Edital publicado no site www.gustavoleiloeiro.com.br, em 11/04/2025, na forma do Art. 887, §2° do CPC

Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Regional da Regido Oceénica

Cartério da 022 Vara Civel

Estrada Caetano Monteiro, s/n° — CEP: 24320-570, Pendotiba — Niter6i/RJ.
Tel. 2616-9387 e-mail: rocO2vciv@tjrj.jus.br

EDITAL de 1° e 2° PUBLICO LEILAO ELETRONICO E INTIMACAO, com prazo de 05(dias) dias (ART. 879 — I
882 - §1°, 2° CPC e RESOLUCAO CNJ n® 236, Art. 10 - 8Unico), extraido dos autos da Agéo de Execucéo de Titulo
Extrajudicial por BERNARDO GARIOS GONCALVES em face de FELLIPE DA SILVA ALMEIDA E IGOR FELLIPE
DA SILVA BERALDINI - Processo n°. 0008009-62.2018.8.19.0212, passado na forma abaixo:

A DRA. FLAVIA DE AZEVEDO FARIA REZENDE CHAGAS - Juiza de Direito Titular da Vara acima, FAZ SABER o
presente Edital aos interessados que virem ou dele tiverem conhecimento, especialmente a FELLIPE DA SILVA
ALMEIDA E IGOR FELLIPE DA SILVA BERALDINI, na forma do Art. 889 e incisos do CPC, de que no dia
05/05/2025 as 12:00 horas, sera aberto o 1° Publico Leildo, através da Plataforma de Leildes -
www.gustavoleiloeiro.com.br, pelo Leiloeiro Publico GUSTAVO PORTELLA LOURENCO, devidamente
credenciado no TJ-RJ, estabelecido a Av. Erasmo Braga n°. 277 — Sala 608, Centro/RJ., tel. 21 2220-0863, e-mail:
suporte@qustavoleiloeiro.com, apregoado e vendido a quem mais der acima da avaliagcdo, ou no dia 07/05/2025,
no mesmo horario e local, o 2° Puablico Leildo a partir de 50% do valor da avaliacdo — Art. 885 e 891, 8udnico do
CPC, que estara aberto na forma online, o imével penhorado nas fls.201 (Termo da Penhora); descrito e avaliado nas
fls. 281, como segue:

- AUTO DE AVALIACAO, NA FORMA A BAIXO: Processo: 0802073-86.2023.8.19.0005 Classe: 105545299: Ao(s)
quinze dias do més de abril de dois mil e vinte e quatro, as 10,00 dirigi-me ao endereco retro, e ai estando, onde,
apos preenchidas as formalidades legais, PROCEDI a avaliacdo determinada do seguinte bem: DOMINIO UTIL DO
TERRENO DESIGNADO COMO LOTE 05 (CINCO) DA QUADRA N. 01 (UM) DO LOTEAMENTO DENOMINADO
"VILAGIO VALTELLINA" SITUADO NO LUGAR DENOMINADO PERNAMBUCA, ZONA URBANA DO MUNICIPIO
DE ARRAIAL DO CABO, foreiro a esta municipalidade, com as seguintes medidas e confronta¢des: 20,50m de frente
confrontando com a rua 10; 20,50m nos fundos confrontando com a faixa de marinha; 44,03 m na lateral esquerda
confrontando com a serviddo de acesso a faixa de marinha e 43,93m na lateral direita confrontando com o lote n. 04,
formando a area de 901,66 m2, registrado no Cartério do Oficio Unico de Arraial do Cabo, sob o a matricula n. 4016,
datada de 04/09/2003, que nesta ato AVALIO EM R$ 620.000,00 (seiscentos e vinte mil reais), atualizado na data da
expedicdo do presente edital, que corresponde ao valor de R$ 649.200,00 (Seiscentos e quarenta e nove mil e
duzentos reais).

- Conforme certiddo do Oficio do RGI de Arraial Do Cabo, o imével encontra-se matriculado sob o n°® 4016, assim
descrito: Dominio Gtil de uma area de terreno designada como LOTE n® 5 (CINCO), da QUADRA n° 01 (UM), do
Loteamento denominado “~"VILAGGIO VALTELLINA™, situado no lugar denominado Pernambuca, zona Urbana do
Municipio de Arraial do Cabo, foreiro a esta Municipalidade, com as seguintes medidas e confronta¢des: 20.50m de
frente confrontando com a Rua 10; 20.50m nos fundos confrontando com a faixa de Marinha; 44.03m na lateral
esquerda confrontando com a serviddo de acesso a faixa de marinha e 43,93m na lateral direita confrontando com o
lote n° 04, formando a area de 901.66m2, constando no ato R.05-4016: COMPRA E VENDA: Em favor de FELLIPE
DA SILVA ALMEIDA, brasileiro, solteiro, maior, advogado, portador da Carteira de ldentidade n° 199857, expedida
pela OAB/RJ, em 30/06/2015 e devidamente inscrita no CPF/MF sob o n° 102.039.167-78; e 2) IGOR FELLIPE DA
SILVA BERALDINI, brasileiro, solteiro, maior, estudante, portador da Carteira de identidade n °© 24.629.023-3,
expedida pelo DETRAN/RJ, em 02/05/2015 e devidamente inscrito no CPF/MF sob o n® 122.073.397-00, ambos
residentes e domiciliados na Rua Geogréafico Amora, n® 501, Quadra H, Lote n® 12, Piratininga, Niter6i, neste Estado.
Arraial Do Cabo, 23/02/2017;

- Inscrito na Prefeitura do Rio de Janeiro sob o n°. 0/00/130/6968-001
- IPTU de 2025, no valor de R$ 2.880,84.

— A arrematacéo se dara livre e desembaracada de todos e quaisquer débitos na forma do Art. 130, §Unico do CTN
c/c artigo 908, §1° do CPC, nao havendo sucessao do arrematante em nenhuma divida, 6nus e/ou responsabilidade
anterior(es), visto se tratar de arrematacéo de forma de aquisi¢do originaria da propriedade (STJ, REsp 1038800/RJ
22 Turma, Rel. Min Herman Benjamin).

- As alienagdes sao feitas em carater “AD-CORPUS”, sendo que as areas mencionadas nos Editais, catalogos e
outros veiculos de comunicagéo, sdo meramente enunciativas. O imével sera vendido no estado em que se encontra,
ndo podendo o arrematante alegar desconhecimento de suas condicdes, caracteristicas, compartimentos internos,
estado de conservacdo e localizacdo. Compete ao interessado na arrematacdo, a verificagdo do estado de
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conservagdo dos bens, bem como, em se tratando de bens iméveis de eventuais restricbes para construgéo,
averbadas ou ndo na matricula ou para construcdes futuras.

- Com o pagamento integral, a prova do recolhimento tributario (artigo 901, do CPC), bem como a prova de quitagao
fiscal, sera expedida a Carta de Arrematacao, além de mandado de entrega do bem (se moével for) e de imissédo na
posse (sendo imdvel) imediatamente, em favor do arrematante. Em relacdo a preferéncia na arrematacéo, observar-
se-a o artigo 892, 88 2° e 3°, do CPC.

- Condicdes de Venda: O leildo eletronico sera conduzido pelo Leiloeiro Publico Oficial GUSTAVO PORTELLA
LOURENCO, inscrito na JUCERJA sob a matricula n° 105, através do portal eletrébnico - site —
www.gustavoleiloeiro.com.br. Para participar do leildo oferecendo langos pela internet, deverdo previamente
efetuar o cadastro pessoal no site do Leiloeiro (www.gustavoleiloeiro.com.br) e também solicitar sua habilitacao para
participar do Leildo na modalidade online, sujeito a aprovagao apés comprovacao dos dados cadastrais pela analise
da documentacéo exigida na forma e no prazo previsto no Contrato de Participagdo em Pregéo Eletrdnico (disponivel
no site do Leiloeiro); Todos os lances efetuados por usuario certificado ndo sdo passiveis de arrependimento. O
sistema estara disponivel para recepcédo de lances com, no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia do inicio do leildo
(art. 11, da Resolucdo 236/2016 do CNJ). Os interessados poderdo enviar seus lances previamente. Caso sejam
ofertados lances nos 3 (trés) minutos finais, 0 sistema prorrogard a disputa por mais 3 (trés) minutos para que todos
0s participantes tenham a oportunidade de enviar novos lances (artigo 21 e 22 da Resolucdo 236/2016 CNJ.

- Na forma do artigo 892, caput do CPC, o pagamento do valor lancado devera ser feito a vista, ou sinal de 30%,
através de guia de depésito judicial (emitida pelo leiloeiro), e enviada p/e-mail do Leiloeiro, a qual devera comprovar o
pagamento no prazo de 24 horas, bem como devera ser depositada na conta corrente do Sr. Leiloeiro a comissao do
Leildo, através de depdsito bancario, TED ou PIX, que devera informada ao arrematante através do e-mail ou contato
telefénico. Ainda seré devido o pagamento de custas de cartorio de 1% até o maximo permitido em lei, sendo os 70%
restantes em 15(quinze) dias. Decorridos 0s prazos sem que o(s) arrematante(s) tenha(m) realizado o(s) depésito(s),
tal informacéo serd encaminhada ao Juizo competente para a aplicacdo das medidas legais cabiveis, assim como a
perda da cauc¢édo, voltando o(s) bem(ns) a novo Leildo, ndo sendo admitido participar o arrematante remisso. Sendo
efetuado o pagamento por cheque, o depésito serd efetuado no primeiro dia util seguinte ao leildo efetuado, a
disposicéo do juizo. A comisséo devida ao Leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo, nédo
se incluindo no valor do lanco (art. 7 da Resolucdo 236/2016 - CNJ), que devera ser paga diretamente a ele pelo
arrematante, sem prejuizo da reposi¢éo dos valores empregados para a realizacao dos leildes.

- Caso haja proposta, na aquisicdo do bem em parcelas, o interessado devera apresentéa-la através de peticdo ao
Juizo, antes da realizacdo do Publico Leildo, mediante sinal a vista do valor equivalente a 25% do lance, nos termos
do Art. 895, | e Il do CPC. Destacado, também, que a apresentagdo destas propostas ndo importara na suspensao do
leildo e que elas serdo avaliadas pelo Juizo, conforme critérios legais aplicaveis a espécie (art. 895, §86° a 8°, CPC).
Ressalte-se que a oferta para aquisicdo a vista sempre prevalecerd sobre as propostas de pagamento parcelado
consoante disposto no artigo 895 §7° do CPC.

- Qualquer lancador que esteja representando terceiros interessados na arrematacdo devera, antes de iniciado o
pregédo, apresentar a devida procuracdo, com firma reconhecida por autenticidade e, em caso de pessoa juridica, 0s
Estatutos da empresa outorgante. Ainda a titulo de esclarecimentos, o art. 358 do Cédigo Penal tipifica como fraude
a arrematacao judicial qualquer um que impedir; perturbar ou fraudar arrematacao judicial; afastar ou procurar afastar
concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem. - Demais
informacgBes serdo prestadas na ocasido do pregdo suprindo, assim, qualquer omissdo porventura existente neste
Edital.

- Fica(m) o(s) devedor(es), o coproprietario, os usufrutuarios, o credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario
ou com penhora anteriormente averbada e o promitente comprador e vendedor, pelo presente edital intimados dos
Leildes, suprindo assim a exigéncia contida no Art. 889 — Inciso | e § Unico do CPC.

— As certidbes de que trata o Art. 255, inciso XIX da Consolidacdo Normativa da Corregedoria Geral da Justica,
alterado pelo provimento 82/2020, seréo lidas no ato do pregéo.

— E para que cheque ao conhecimento de todos os interessados foi expedido o presente, que sera publicado através
da plataforma de leildes on-line: www.qustavoleiloeiro.com.br, e www.sindicatodosleiloeirosri.com, de acordo
com o Art. 887 § 2° e 3° do CPC, e estara afixado no local de costume. Dado e passado na cidade de Niterdi, aos 27
dias do més de marco do ano de 2025. Eu, Elizabeth Santos da Silva — Chefe da Serventia, matricula n°. 01/20.866, o
fiz datilografar e subscrevo. (as.) Dra. Flavia de Azevedo Faria Rezende Chagas — Juiza de Direito.
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