Edital publicado no site www.gustavoleiloeiro.com.br, em 11/04/2025, na forma do Art. 887, §2° do CPC

Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Regional da Regido Oceénica

Cartério da 12 Vara Civel

Estrada Caetano Monteiro préximo ao n° 1.281, CEP: 24.320-570 — Pendotiba — Niter6i/RJ.
E-mail: rocOlvciv@tjrj.jus.br

EDITAL de 1° e 2° PUBLICO LEILAO ELETRONICO E INTIMACAO, com prazo de 05 (cinco) dias, extraido dos autos
da Acdo de Procedimento Comum proposta por ALEXANDRE SANTORO CLETO em face de MARICA 1
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA e ZAYD RIO CONSTRUTORA LTDA - Processo n°. 0003444-
2.2016.8.19.0212, JUSTICA GRATUITA, passado na forma abaixo:

O DR GABRIEL STAGI HOSSMANN - Juiz de Direito em exercicio na Vara acima, FAZ SABER aos que o presente
Edital, virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente a MARICA 1 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA e ZAYD RIO CONSTRUTORA LTDA, na forma do Art. 889, Inciso | e §Unico do CPC, que
no dia 12/05/2025, as 12:00 horas de que no dia 12/05/2025 a partir das 12:00 horas, com término as 12:20 horas,
sera aberto o 1° Publico Leildo, através da Plataforma de Leildes On-line - www.qustavoleiloeiro.com.br, pelo
Leiloeiro Publico GUSTAVO PORTELLA LOURENGCO, devidamente credenciado no TJ-RJ, tel. 21 2220-0863, e-mail
suporte@qustavoleiloeiro.com, apregoado e vendido a quem mais der acima da avaliacdo, ou no dia 15/05/2025,
no mesmo horario e local, o 2° Publico Leildo a partir de 50% do valor da avaliagdo, que estara aberto na forma on-
line, do imovel penhora as fls. 403 (Termo de Penhora), descrito e avaliado as fls. 587, homologada a avaliacéo as
fls. 607, como segue:

- LAUDO DE_AVALIACAQ: OBJETO DA AVALIACAO: Propriedade Imobiliaria designada pelo LOTE 15, DA
QUADRA D, DO CONDOMINIO SOLARIS RESIDENCIAL CLUBE, situado no 3° distrito deste Municipio, com area
de utilizacdo exclusiva quadrada de 492,00m2, com as caracteristicas e confrontacdes descritas ho competente RGI.
Trata-se de um lote de terreno. CONSIDERACOES: Terreno em condominio de alto padréo; proximo & Rodovia
Ernani Amaral Peixoto. Rua Pavimentada. Um pouco distante dos centros comerciais. Rede elétrica, coleta de lixo
e transporte publico préoximo. Boa localizagdo. VALOR: Avalio o imével acima descrito, pelo método comparativo de
dados de mercado, no valor estimado de R$ 175.000,00 (cento e setenta e cinco mil reais). OBS: A presente
avaliagdo foi realizada utilizando o método comparativo de valores de mercado ponderada pelas particularidades do
imoével. Valor equivalente a 38.569,1931 Ufir's, que na data da expedi¢do do presente edital corresponde ao valor de
R$ 183.235,00 (Cento e oitenta e trés mil, duzentos e trinta e cinco reais).

- Conforme certiddo do Registro de Imoveis da 18° Oficio de Niter6i, matriculado sob o n® 109.935, assim descrito:
Lote 15, da quadra D, do Condominio Solaris Residencial Clube, situado no 3° distrito deste municipio, com &rea de
utilizacdo exclusiva quadrada de 492,00 m2, medindo 12x41, com a fracdo ideal de 0,002226, como proprietario SPE
MARICA 1 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n°. 15.068.573/0001-24, constando no ato Av.01
MEMORIAL DESCRITIVO; R.02 PENHORA em 01° GRAU: Oriunda da mencionada acdo. 02/03/2020.

— Inscrito na Prefeitura de Maric4, através da matricula n° 109.035 e inscricao imobiliaria n°. 42894153630216000.
Area de 492 m2;

- Débito de Condominio, no valor de R$ 25.117,27 (periodo de dezembro 2020 a fevereiro 2024);

- Oficiado a Prefeitura de Marica, para informar se ha débitos. IPTU 2025, no valor de R$ 952,02.

— A arrematacéo se dara livre e desembaracada de todos e quaisquer débitos na forma do Art. 130, §Unico do CTN
c/c artigo 908, §81° do CPC, ndo havendo sucessdo do arrematante em nenhuma divida, 6nus e/ou responsabilidade
anterior(es), visto se tratar de arrematacédo de forma de aquisicao originaria da propriedade (STJ, REsp 1038800/RJ
22 Turma, Rel. Min Herman Benjamin).

- As alienagdes séo feitas em carater “AD-CORPUS”, sendo que as areas mencionadas nos Editais, catalogos e
outros veiculos de comunicagéo, sdo meramente enunciativas. O imdvel sera vendido no estado em que se encontra,
ndo podendo o arrematante alegar desconhecimento de suas condicdes, caracteristicas, compartimentos internos,
estado de conservacdo e localizacdo. Compete ao interessado na arrematacdo, a verificagdo do estado de
conservagcdo dos bens, bem como, em se tratando de bens imdveis de eventuais restricbes para construcao,
averbadas ou ndo na matricula ou para constru¢des futuras.

- Com o pagamento integral, a prova do recolhimento tributério (artigo 901, do CPC), bem como a prova de quitagédo
fiscal, serd expedida a Carta de Arrematacdo, além de mandado de entrega do bem (se mével for) e de imissdo na
posse (sendo imdvel) imediatamente, em favor do arrematante. Em relacdo a preferéncia na arrematagéo, observar-
se-4 o artigo 892, 88 2° e 3° do CPC.

- Condicdes de Venda: O leildo eletronico sera conduzido pelo Leiloeiro Publico Oficial GUSTAVO PORTELLA
LOURENCO, inscrito _na JUCERJA sob a matricula n° 105, através do portal eletrbnico - site -
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www.gustavoleiloeiro.com.br. Para participar do leilao oferecendo lancos pela internet, deverdo previamente
efetuar o cadastro pessoal no site do Leiloeiro (www.gustavoleiloeiro.com.br) e também solicitar sua habilitacdo para
participar do Leilao na modalidade online, sujeito a aprovacdo ap6s comprovacao dos dados cadastrais pela analise
da documentacao exigida na forma e no prazo previsto no Contrato de Participacdo em Pregéo Eletrénico (disponivel
no site do Leiloeiro); Todos os lances efetuados por usuério certificado ndo sdo passiveis de arrependimento. O
sistema estara disponivel para recepcao de lances com, no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia do inicio do leildo
(art. 11, da Resolugcdo 236/2016 do CNJ). Os interessados poderdo enviar seus lances previamente. Caso sejam
ofertados lances nos 3 (trés) minutos finais, o sistema prorrogara a disputa por mais 3 (trés) minutos para que todos
0s participantes tenham a oportunidade de enviar novos lances (artigos 21 e 22 da Resolugdo 236/2016 CNJ).

- Na forma do artigo 892, caput do CPC, o pagamento sera a vista, ou caucdo de 30% através de guia de deposito
judicial (emitida pelo leiloeiro), e enviada p/e-mail do Leiloeiro, a qual devera comprovar o pagamento no prazo de 24
horas, bem como devera ser depositada na conta corrente do Sr. Leiloeiro a comissdo do Leildo, a vista, no prazo de
24 horas do término do Leildo, através de depdsito bancario — PIX, sendo os 70% no prazo de 05 dias. Ainda sera
devido o pagamento de custas de cartério de 1% até o maximo permitido em lei. Decorridos os prazos sem que 0o(s)
arrematante(s) tenha(m) realizado o(s) deposito(s), tal informacdo sera encaminhada ao Juizo competente para a
aplicacdo das medidas legais cabiveis, assim como a perda da caucédo, voltando o(s) bem(ns) a novo Leildo, néo
sendo admitido participar o arrematante remisso. Sendo efetuado o pagamento por cheque, o deposito sera efetuado
no primeiro dia util seguinte ao leildo efetuado, a disposigdo do juizo.

- A comissao devida ao Leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagdo, ndo se incluindo no
valor do lanco (art. 7 da Resolucédo 236/2016 - CNJ), que devera ser paga diretamente a ele pelo arrematante, sem
prejuizo da reposicdo dos valores empregados para a realizacdo dos leildes. Em caso de acordo, remissao ou
adjudicacao, os honorérios devidos serdo de 3% do valor da avaliacéo, a titulo de reembolso das despesas efetuadas
pelo leiloeiro. Autorizo, desde ja, aos funcionarios do leiloeiro nomeado a providenciar o cadastro de interessados e o
transporte dos bens moveis ao depdsito préprio, mediante a assinatura de termo de guarda lavrado nos autos, assim
como a visitagdo deste pelos interessados, acompanhados dos funcionérios do leiloeiro e de for¢ca policial, em caso
de resisténcia, mediante solicitac&o.

- Caso haja proposta, na aquisicdo do bem em parcelas, o interessado devera apresenta-la através de peticdo ao
Juizo, antes da realizacdo do Publico Leildo, mediante sinal a vista do valor equivalente a 25% do lance, nos termos
do Art. 895, | e Il do CPC. Ressalte-se que a oferta para aquisi¢cdo a vista sempre prevalecera sobre as propostas de
pagamento parcelado consoante disposto no artigo 895, §7° do CPC.

- Demais informac¢des serdo prestadas na ocasido do pregéo suprindo, assim, qualquer omissdo porventura existente
neste Edital.

- Ficam o(s) devedore(s), o coproprietario, os usufrutuarios, o credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou
com penhora anteriormente averbada e o promitente comprador e vendedor, intimados dos Leildes por intermédio
deste edital, suprindo assim a exigéncia contida no Art. 889, seus Incisos e § Unico do CPC.

— As certiddes de que trata o Art. 255, inciso XIX da Consolidacédo Normativa da Corregedoria Geral da Justi¢a, serdo
lidas no ato do pregéo.

— E para que cheque ao conhecimento de todos os interessados foi expedido o presente, que sera publicado através
do site de leildes on-line: www.gustavoleiloeiro.com.br, e www.sindicatodosleiloeirosrji.com.br, de acordo com o
Art. 887 § 2° e 3° do CPC, e afixado no local de costume.

- Dado e passado nesta cidade de Niter6i, aos 02 dias do més de abril do ano de dois mil e vinte cinco. Eu,
Victor Ramos de Paiva Junior, Mat. 01/23593, Chefe da Serventia, o fiz datilografar e
subscrevo. (as.) Dr. Gabriel Stagi Hossmann — Juiz de Direito.
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