Edital publicado no site www.gustavoleiloeiro.com.br, em 13/04/2025, na forma do Art. 887, §2° do CPC

Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca de Itaborai

Cartério da 012 Vara Civel

Av. Vereador Herminio Moreira, 380 2° andar - sala 217CEP: 24800-201 - Centro - Itaborai — RJ. email:
itbOlvara@tjrj.jus.br

EDITAL de 1° e 2° PUBLICO LEILAO ONLINE E INTIMACAO, com prazo de 05 (cinco) dias (ART. 879 —II; 882 - §1° e
2° CPC e RESOLUCAO do CNJ n° 236, Art. 10 - §Unico), extraido dos autos da Acdo de Execucdo de Titulo
Extrajudicial proposta pelo CONDOMINIO PORTAL JARDIM DAS BROMELIAS em face de MYLENA COSTA
RODRIGUES TRINDADE - Processo n°. 0000330-54.2022.8.19.0023, passados na forma abaixo:

A DRA. LIVIA GAGLIANO PINTO ALBERTO MORTERA - Juiza de Direito da Vara acima, FAZ SABER o presente
Edital aos interessados que virem ou dele tiverem conhecimento, especialmente a MYLENA COSTA RODRIGUES
TRINDADE e a CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, na gualidade de Credor Fiduciario, na forma do Art. 889 -
Inciso |, V.do CPC, de que no dia 30/04/2025 as 12:00 horas, com término as 12:20 horas, sera aberto o 1° Publico
Leildo, através da Plataforma de Leilées On-line - www.gustavoleiloeiro.com.br, pelo Leiloeiro Piblico GUSTAVO
PORTELLA LOURENGCO, devidamente credenciado no TJ-RJ, estabelecido a Av. Erasmo Braga n°. 277 — Sala 608,
Centro/RJ., tel. 21 2220-0863, correio eletrbnico — suporte@gustavoleiloeiro.com, apregoado e vendido a quem mais
der acima da avalia¢&@o, ou no dia 05/05/2025, no mesmo horério e local, o 2° Publico Leildo a partir de 50% do valor
da avaliagdo, que estara aberto na forma online, do Direito e Ac&do ao imdvel penhorado as fls. 235 (Termo da Penhora);
descrito e avaliado as fls. 282, como segue:

— LAUDO DE_AVALIACAO, NA FORMA ABAIXO: OBJETO: APARTAMENTO N° 101 DA TORRE N° 4 DO
CONDOMINIO PORTAL JARDIM DAS BROMELIAS, LOCALIZADO NA ESTRADA DA BOA VISTA 470,
LOTEAMENTO BAIRRO NOVO Horizonte, Manilha, zona urbana do 3° Distrito de Itaborai, com &rea privativa total de
48,80 m?; area de uso comum de 96,00178m 2, com &rea total de 144,8178m? e respectiva fracao ideal de 0,002590805
do Tipo I, COMPOSTA POR 01 (UMA) SALA DE ESTAR / JANTAR, AREA DE CIRCULACAO, 01 (UM) BANHEIRO
E 01 (UMA) COZINHA CONJUGADA COM AREA DE SERVICO E 02 (DOIS) QUARTOS. A UNIDADE POSSUI
DIREITO A 01 (UMA) VAGA DESCOBERTA PARA A GUARDA DE VEICULO DE PEQUENO PORTE, Transcrito no
Livro n° 2 do Servico Notarial e Registral do 1° Oficio de Itaborai sob a Matricula n® 52000. CARACTERISTICAS: A
unidade possui area privativa total de 48,80 m2, situado dentro de Condominio com porteiro 24 (vinte e quatro horas),
logradouro com pavimentagdo asfaltica, topografia plana, com servi¢co de dgua encanada, VALOR: Considerando as
fisicas do imdvel, dimensao, localizagao, valor de mercado e fator econémico, com base no Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado, ESTIMO O VALOR TOTAL EM R$ 140.000,00 (CENTO E QUARENTA MIL REAIS). E Para
constar lavrei o presente Laudo que vai devidamente assinado.

- Conforme certidédo expedida pelo Registro de Iméveis da Segunda Circunscricdo Anexo ao 1° Oficio de Itaborai/ RJ -
matriculado sob o n® 52.000, assim descrito: IMOVEL: Apartamento a ser construido que recebera o n° 101 da Torre n°®
4 do "CONDOMINIO PORTAL JARDIM DAS BROMEIAS'” e tera area privativa total de 48,80 m2; area de uso comum
de 96,0178 m, com é&rea real total de 144,8178 m? e respectiva fragdo ideal de 0,002590805 do Tipo I. composta por
01(uma) sala estar/jantar, area de circulacdo, 01(um) banho, 01(uma) cozinha conjugada com area de servico de 02
(dois) quartos, com direito a 01 (uma) vaga descoberta para guarda de veiculo de pequeno; constando no ato R.04 —
Mat.52.000 CMPRA E VENDA: Em favor de MYLENA COSTA RODRIGUES TRINDADE, brasileira, solteira, nascida
em 25/03/1997, secretaria estendgrafa datilégrafa recepcionista telefonista e assemelhados, portadora de Carteira de
Identidade n°® 290262039, expedida por SECC/DETRAN/RJ em 14/05/2015 e do CPF 163.541.777-59, residente e
domiciliada em Rua Hugo Gongalves, 120, Colubande em S&o Gongalo/RJ. RJ,20/05/2020; R.05 — Mat.52.000
ALIENACAO FIDUCIARIA: A CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04.
Valor do Financiamento para despesas acessorias (Custas Cartorarias: Registro e/ou ITBI): R$0,00. Valor Total da
Divida (financiamento do imovel + Financiamento pra despesas Acessorias): R$62.246,78. Valor da Avaliagcdo e Venda
em Publico Leildo: R$ 133.000,00. Valor da Garantia Fiduciaria: R$ 133.000,00, que sera pago no prazo de 360 meses.
RJ, 20/05/2020 Av.07 CONSTRUCAOQ: Habite-se n® 0214/2020(Processo SF- 7077/2017) de 03/12/2020, averba-se
nesta matricula. RJ, 1406/2021 R.10 — PENHORA: Oriunda da mencionada acdo. RJ, 24/04/2024; Av.12
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Verificou-se a consolidagdo da propriedade em nome da fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CED, antes qualificada, pelo valor de R$ 138.170,45. RJ, 10/09/2024;

- Inscrito na Prefeitura do Rio de Janeiro sob o n°. 1.99722-001. Area edificada de 56,42m?2.

- Conforme Certiddo de Situagédo Fiscal e Enfitéutica do Imével, possui débito de IPTU no exercicio de 2025, perfazendo
um total de R$ 670,80.

- Taxa de Incéndio — Nao consta.

- As alienagdes séo feitas em carater “AD-CORPUS”, sendo que as areas mencionadas nos Editais, catalogos e outros
veiculos de comunicagdo, sdo meramente enunciativas. O imovel sera vendido no estado em que se encontra, ndo
podendo o arrematante alegar desconhecimento de suas condig8es, caracteristicas, compartimentos internos, estado
de conservacgédo e localizacdo. Compete ao interessado na arrematacgéo, a verificacdo do estado de conservacdo dos


http://www.gustavoleiloeiro.com.br/

bens, bem como, em se tratando de bens imdveis de eventuais restricdes para construcdo, averbadas ou nao na
matricula ou para construcgdes futuras.

— A arrematac&o se daré livre e desembaracada de todos e quaisquer débitos na forma do Art. 130, §Unico do CTN c/c
artigo 908, §1° do CPC, nao havendo sucessao do arrematante em nenhuma divida, 6nus e/ou responsabilidade
anterior(es), visto se tratar de arrematacao de forma de aquisicéo originaria da propriedade (STJ, REsp 1038800/RJ 22
Turma, Rel. Min Herman Benjamin).

- Com o pagamento integral, a prova do recolhimento tributario (artigo 901, do CPC), bem como a prova de quitagao
fiscal, sera expedida a Carta de Arrematacao, além de mandado de entrega do bem (se movel for) e de imissédo na
posse (sendo imdvel) imediatamente, em favor do arrematante. Em relacdo a preferéncia na arrematacéo, observar-
se-a o artigo 892, 88 2° e 3°, do CPC.

- Condicbes de Venda: O leilao eletrénico serd conduzido pelo Leiloeiro Publico Oficial GUSTAVO PORTELLA
LOURENCO, inscrito na JUCERJA sob a matricula n° 105, através do portal eletrdnico - site —
www.gustavoleiloeiro.com.br. Para participar do leildo oferecendo lancos pela internet, deverdo previamente efetuar
o cadastro pessoal no site do Leiloeiro (www.gustavoleiloeiro.com.br) e também solicitar sua habilitacéo para participar
do Leildo na modalidade online, sujeito a aprovacdo apO6s comprovacdo dos dados cadastrais pela analise da
documentacao exigida na forma e no prazo previsto no Contrato de Participacdo em Pregéao Eletrénico (disponivel no
site do Leiloeiro); Todos os lances efetuados por usuario certificado ndo sédo passiveis de arrependimento. O sistema
estara disponivel para recepc¢édo de lances com, no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia do inicio do leildo (art. 11,
da Resolugdo 236/2016 do CNJ). Os interessados poderdo enviar seus lances previamente. Caso sejam ofertados
lances nos 3 (trés) minutos finais, 0 sistema prorrogara a disputa por mais 3 (trés) minutos para que todos os
participantes tenham a oportunidade de enviar novos lances (artigos 21 e 22 da Resolucao 236/2016 CNJ).

- Na forma do artigo 892, caput do CPC, o pagamento sera a vista, através de guia de depdsito judicial (emitida pelo
leiloeiro), e enviada p/e-mail do Leiloeiro, a qual devera comprovar o pagamento no prazo de 24 horas, bem como
devera ser depositada na conta corrente do Sr. Leiloeiro a comissao do Leildo, a vista, no prazo de 24 horas do término
do Leildo, através de depdsito bancario - PIX. A conta corrente do Sr. Leiloeiro sera informada ao arrematante através
e-mail ou contato telefénico. Ainda sera devido o pagamento de custas de cartério de 1% até o maximo permitido em
lei. Decorridos 0s prazos sem que o(s) arrematante(s) tenha(m) realizado o(s) depésito(s), tal informacdo sera
encaminhada ao Juizo competente para a aplicagdo das medidas legais cabiveis, assim como a perda da caucao,
voltando o(s) bem(ns) a novo Leildo, ndo sendo admitido participar o arrematante remisso. Sendo efetuado o
pagamento por cheque, o depdsito sera efetuado no primeiro dia Gtil seguinte ao leildo efetuado, a disposi¢éo do juizo.

- A comissao devida ao Leiloeiro sera de 5% (cinco) sobre o valor da arrematacao, ndo se incluindo no valor do lango
(art. 7 da Resolugdo 236/2016 - CNJ), que devera ser paga diretamente a ele pelo arrematante, sem prejuizo da
reposicao dos valores empregados para a realizacdo dos leilGes.

- Caso haja proposta, ha aquisicdo do bem em parcelas, o interessado devera apresenté-la através de peticdo ao Juizo,
antes da realizacdo do Publico Leildo, mediante sinal a vista do valor equivalente a 25% do lance, nos termos do Art.
895, | e Il do CPC. Ressalte-se que a oferta para aquisicdo a vista sempre prevalecera sobre as propostas de
pagamento parcelado consoante disposto no artigo 895, §7° do CPC.

- Qualquer lancador que esteja representando terceiros interessados na arrematacdo devera, antes de iniciado o
pregédo, apresentar a devida procurac¢do, com firma reconhecida por autenticidade e, em caso de pessoa juridica, os
Estatutos da empresa outorgante. Ainda a titulo de esclarecimentos, o art. 358 do Cédigo Penal tipifica como fraude
a arrematacéao judicial qualquer um que impedir; perturbar ou fraudar arrematacéo judicial; afastar ou procurar afastar
concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem.

- Demais informac¢des serdo prestadas na ocasido do pregdo suprindo, assim, qualquer omissdo porventura existente
neste Edital.

- Fica(m) o(s) devedor(es), o coproprietario, os usufrutuarios, o credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario
ou com penhora anteriormente averbada e o promitente comprador e vendedor, pelo presente edital intimados dos
Leildes, suprindo assim a exigéncia contida no Art. 889, incisos e § do CPC.

— As certiddes de que trata o Art. 255, inciso XIX da Consolidacdo Normativa da Corregedoria Geral da Justica, serdo
lidas no ato do pregéo.

— E para que chegue ao conhecimento de todos os interessados foi expedido o presente, que sera publicado através
da plataforma de leildes on-line: www.gustavoleiloeiro.com.br, e www.sindicatodosleiloeirosri.com, de acordo com
o Art. 887 § 2° e 3° do CPC, e estara afixado no local de costume.

- Dado e passado na cidade de Itaborai, aos 17 dias do més de marco do ano de 2025. Eu, Leila Tsuge - Responsavel
pelo Expediente - Matr. 01/31672, o fiz datilografar e subscrevo. (as.) Dra. Livia Gagliano Pinto Alberto Mortera — Juiza
de Direito.
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