Edital publicado no site www.gustavoleiloeiro.com.br, em 15/04/2025, na forma do Art. 887, §2° do CPC
Estado do Rio de Janeiro
Poder Judiciario
Tribunal de Justica
Comarca da Capital
Cartério da 282 Vara Civel
Av. Erasmo Braga, 115 3° andar Sala 326/330 D - CEP: 20210-030 - Centro - Rio de Janeiro/RJ.
Tel.: 3133-2142 E-mail:cap28vciv@tjrj.jus.br

EDITAL de 1° e 2° PUBLICO LEILAO ONLINE E INTIMACAO, com prazo de 05(dias) dias (ART. 879 —
ll; 882 - §1° 2° CPC e RESOLUCAO CNJ n° 236, Art. 10 - 8Unico), extraido dos autos da Acdo de
Procedimento Comum - Despesas Condominiais proposta pelo CONDOMINIO DO CONJUNTO
RESIDENCIAL FLORIANO PEIXOTO em face de MORGANA ENEILE TAVARES DE ALMEIDA -
Processo n®. 0211135-61.2016.8.19.0001, passado na forma abaixo:

O DR. DANIEL VIANNA VARGAS - Juiz de Direito Titular da Vara acima, FAZ SABER o presente Edital
aos interessados que virem ou dele tiverem conhecimento, especialmente a MORGANA ENEILE
TAVARES DE ALMEIDA e a CEF CAIXA ECONOMICA FEDERAL, na qualidade de credora fiduciaria,
na forma do Art. 889, Inciso I, V e 8 Unico do CPC e Art. 26 da Lei 9.514/97, de que no dia 12/05/2025
as 13:00 horas, serd aberto o 1° Publico Leildo, através da Plataforma de Leilfes -
www.qustavoleiloeiro.com.br, pelo Leiloeiro Publico GUSTAVO PORTELLA LOURENCO, devidamente
credenciado no TJ-RJ, estabelecido a Av. Erasmo Braga n°. 277 — Sala 608, Centro/RJ., tel. 21 2220-0863,
e-mail: suporte@gustavoleiloeiro.com, apregoado e vendido a quem mais der acima da avaliacdo, ou no
dia 15/05/2025, no mesmo horario e local, o 2° Publico Leildo a partir de 50% do valor da avaliacdo —
Art. 885 e 891, 8inico do CPC, que estara aberto na forma online, o DIREITO E ACAO ao imével
penhorado as fls. 478 (Termo da Penhora); descrito e avaliado as fls. 720, homologada avaliagéo as fl.
737, como segue:

- LAUDO DE _AVALIACAO, na forma abaixo: Aos 08 dias do més de agosto do ano de 2024, as
11h50min, em cumprimento ao Mandado de Avaliacdo n°® 2024/028935, do Processo n°® 0211135-
61.2016.8.19.0001, compareci na RUA SENADOR NABUCO, N° 134, BLOCO E, APARTAMENTO 403,
VILA ISABEL, RIO DE JANEIRO/RJ, para AVALIACAO do bem. Por se tratar de um condominio vertical,
as areas comuns e fachadas foram vistoriadas, por esta oficial, com o auxilio da Sra. Elza Nascimento de
Assis, CPF n° 030.075.757- 37, sindica do Condominio do Conjunto Residencial Floriano Peixoto. Com
base na observacgédo do local, e informagfes sobre o interior do imovel, Apartamento 403 do Bloco E, uma
vez que 0 mesmo se encontra vazio ha cerca de dois anos, conforme informacfes prestadas pela Sra.
Elza Nascimento de Assis, procedi @ AVALIACAO INDIRETA, conforme laudo nos termos a seguir: Do
Imével: Apartamento residencial, dimensionado e caracterizado no 10° Oficio de Registro de Imédveis, na
matricula n°® 14.015, e na Inscricdo Municipal de n° 1.163.877-2 (IPTU), conforme fotocépias da Certidédo
do RGI e IPTU que acompanham o Mandado. Do Condominio Floriano Peixoto: Construcdo datada de
1972, prédio no alinhamento da via publica, de ocupacao residencial, construido com estrutura de concreto
e alvenaria revestida e pintada. Trata-se de um condominio com cinco blocos, com quatro andares cada,
sendo que nos blocos A, B, C, D e E sdo em um total de dezesseis apartamentos por bloco, sendo quatro
apartamentos por andar, e no bloco C um total de oito apartamentos, sendo dois por andar. Nao possui
elevadores nos blocos. Portaria 24h com monitoramento de caAmeras de seguranca na portaria e na area
comum do condominio. As vagas de garagem sdo do pargueamento do condominio e cedidas aos
moradores que séo proprietarios, recebendo o Apartamento 403 do Bloco E uma vaga nao demarcada. O
condominio possui &rea de lazer com churrasqueira, parquinho e saldo de festas. O condominio € antigo,
mas bem conservado, possuindo portdo, de entrada e garagem, eletrénico em aluminio fechado, portaria
com janelas em vidro com monitoramento da rua através de cameras, ndo possuindo acessibilidade. O
condominio possui cinco funcionarios, e a sindica € moradora. Do Apartamento 403: O apartamento possui
54m2. Situado no quarto andar, de frente para a pracinha do condominio. O imével é composto por uma
sala, trés quartos, um banheiro social, uma cozinha e area de servico sem dependéncia. Da Regido:
Encontra-se servida por todos os melhoramentos publicos do municipio como distribuicdo de energia
elétrica, gas encanado, rede telefénica, iluminacdo publica, asfaltamento, rede de agua e esgotos, coleta
de lixo, ampla rede de transporte publico nas vias préximas, tendo proximidade a Praca Bardo de
Drumond, Boulevard Shopping, redes de supermercados, diversidade de comércio, Hospital Pedro
Ernesto, clinicas, colégios, Escola Municipal Francisco Manuel, Escola Municipal Jornalista Assis
Chateaubriand, Universidade do Estado do Rio de Janeiro (UERJ) e Unidade de Policia Pacificadora (UPP
Macaco). Concluséo: Foi feita por esta Oficial de Justica Avaliador uma avaliagdo utilizando o método
comparativo em que se assemelha com o valor atual de mercado. Desta forma, AVALIO O IMOVEL
ACIMA DESCRITO EM R$ 187.661,00 (cento e oitenta e sete mil, seiscentos e sessenta e um reais).
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- Conforme certiddo do 10° Oficio do RGI, o imével encontra-se matriculado sob o n°® 14015, assim
descrito: Apto 403 do bloco E do prédio a Rua Senador Nabuco n°. 134, distrito do Andarai, e 0,013860 do
terreno, constando no ato R.20 - COMPRA: Em favor de MORGANA ENEILE TAVARES DE ALMEIDA,
servidora publica federal, solteira, maior, portadora da carteira de identidade n° 111725206, expedida pelo
DETRAN/RJ, em 14/11/2011, inscrita no CPF/MF sob o n° 081.403.647-38, residente e domiciliada nesta
cidade. RJ, 14/06/2012; R.21 ALIENACAO FIDUCIARIA: Em favor da Caixa Econdmica Federa CEF, com
sede em Brasilia, para garantia da divida de R$ 154.000,00, nos termo do contrato e demais clausulas do
titulo. RJ, 14/06/2012; R.24 - PENHORA: Oriunda da mencionada acao. RJ, 13/04/2022; 25 — PENHORA
DO DIREITO A AQUISICAO DO IMOVEL: Oriunda da mencionada acdo. RJ, 17/11/223; AV.28
CONSTITUICAO EM MORA DA DEVEDORA (FIDUCIANTE): Foi a devedora fiduciante intimada a pagar
os débitos decorrentes do contrato, ndo tendo a mesma purgado a mora no prazo lega. RJ, 15/03/2024.

- Inscrito na Prefeitura do Rio de Janeiro sob o n°. 11638772. Area edificada de 54 m2.

- Conforme Certiddo de Situacao Fiscal e Enfitéutica, apresenta débito de IPTU nos exercicios de 2018
e 2019, perfazendo o total de R$ 1.288.84, mais os acréscimos legais.

- Taxa de Incéndio — FUNESBOM, inscri¢cdo n°. 473778-9, onde possui débito nos exercicios de 2019 a
2024, no total de R$ 787.74.

— A arrematacao se dara livre e desembaracada de todos e quaisquer débitos na forma do Art. 130,
§Unico do CTN c/c artigo 908, §1° do CPC, ndo havendo sucessdo do arrematante em nenhuma divida,
onus e/ou responsabilidade anterior(es), visto se tratar de arrematacao de forma de aquisi¢éo originaria da
propriedade (STJ, REsp 1038800/RJ 22 Turma, Rel. Min Herman Benjamin).

- As alienagbes sao feitas em carater “AD-CORPUS”, sendo que as areas mencionadas nos Editais,
catalogos e outros veiculos de comunicagdo, sdo meramente enunciativas. O imovel sera vendido no
estado em que se encontra, ndo podendo o arrematante alegar desconhecimento de suas condicoes,
caracteristicas, compartimentos internos, estado de conservacéo e localizacdo. Compete ao interessado
na arrematacgdo, a verificacdo do estado de conservacdo dos bens, bem como, em se tratando de bens
imoveis de eventuais restricbes para construcdo, averbadas ou ndo na matricula ou para construcdes
futuras.

- Com o pagamento integral, a prova do recolhimento tributério (artigo 901, do CPC), bem como a prova de
quitacdo fiscal, sera expedida a Carta de Arrematacdo, além de mandado de entrega do bem (se movel
for) e de imissdo na posse (sendo imovel) imediatamente, em favor do arrematante. Em relacdo a
preferéncia na arrematacao, observar-se-a o artigo 892, 88 2° e 3°, do CPC.

- Condicbes de Venda: O leilao eletrbnico sera conduzido pelo Leiloeiro Publico Oficial GUSTAVO
PORTELLA LOURENCO, inscrito na JUCERJA sob a matricula n° 105, através do portal eletronico - site —
www.gustavoleiloeiro.com.br. Para participar do leildo oferecendo langcos pela internet, deverdo
previamente efetuar o cadastro pessoal no site do Leiloeiro (www.gustavoleiloeiro.com.br) e também
solicitar sua habilitagdo para participar do Leildo na modalidade online, sujeito a aprovacdo apos
comprovacao dos dados cadastrais pela analise da documentacédo exigida na forma e no prazo previsto no
Contrato de Participacdo em Pregéo Eletrénico (disponivel no site do Leiloeiro); Todos os lances efetuados
por usuario certificado ndo sao passiveis de arrependimento. O sistema estara disponivel para recepcao
de lances com, no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia do inicio do leildo (art. 11, da Resolucdo
236/2016 do CNJ). Os interessados poderdo enviar seus lances previamente. Caso sejam ofertados lances
nos 3 (trés) minutos finais, o sistema prorrogard a disputa por mais 3 (trés) minutos para que todos os
participantes tenham a oportunidade de enviar novos lances (artigo 21 e 22 da Resolucdo 236/2016 CNJ.

- A venda sera efetuada a vista. Na forma do artigo 892, caput do CPC, autorizo que possa ocorrer,
alternativamente, o pagamento inicial (e imediato) de 30% (art. 884, inciso 1V, do Cddigo de Processo
Civil), do valor lancado, através de guia de depdsito judicial (emitida pelo leiloeiro), e enviada pelo e-mail
do Leiloeiro, bem como devera ser depositada na conta corrente do Sr. Leiloeiro a comissao do Leildo, a
vista, através de deposito bancério - PIX. A conta corrente do Sr. Leiloeiro seré informada ao arrematante
através e-mail ou contato telefénico, com a complementacdo, 70% restantes no prazo de 05 (dias). Ainda
sera devido o pagamento de custas de cartorio de 1% até o méaximo permitido em lei. Sendo efetuado o
pagamento por cheque, o depésito sera efetuado no primeiro dia Util seguinte ao leildo efetuado, a
disposicao do juizo.



- Caso haja proposta, na aquisicdo do bem em parcelas, o interessado deverd apresenta-la através de
peticdo ao Juizo, antes da realizacao do Publico Leildo, mediante sinal a vista do valor equivalente a 25%
do lance, nos termos do Art. 895, | e Il do CPC. Destacado, também, que a apresentacdo destas propostas
nao importara na suspensdo do leildo e que elas serdo avaliadas pelo Juizo, conforme critérios legais
aplicaveis a espécie (art. 895, 886° a 8°, CPC). Ressalte-se que a oferta para aquisicdo a vista sempre
prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado consoante disposto no artigo 895 §7° do CPC.

- Qualquer lancador que esteja representando terceiros interessados na arrematacdo devera, antes de
iniciado o pregéo, apresentar a devida procuracdo, com firma reconhecida por autenticidade e, em caso de
pessoa juridica, os Estatutos da empresa outorgante. Ainda a titulo de esclarecimentos, o art. 358 do
Cédigo Penal tipifica como fraude a arrematacgéo judicial qualquer um que impedir; perturbar ou fraudar
arrematacao judicial, afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave
ameagca, fraude ou oferecimento de vantagem.

- Demais informacBGes serdo prestadas na ocasido do pregdo suprindo, assim, qualquer omissao
porventura existente neste Edital.

- Fica(m) o(s) devedor(es), o coproprietério, os usufrutuérios, o credor pignoraticio, hipotecario, anticrético,
fiduciario ou com penhora anteriormente averbada e o promitente comprador e vendedor, pelo presente
edital intimados dos LeilGes, suprindo assim a exigéncia contida no Art. 889 — Inciso | e § Unico do CPC.

— As certiddes de que trata o Art. 255, inciso XIX da Consolidacdo Normativa da Corregedoria Geral da
Justica, alterado pelo provimento 82/2020, serdo lidas no ato do pregao.

— E para que cheque ao conhecimento de todos os interessados foi expedido o presente, que sera
publicado através da plataforma de leildes on-line: www.gustavoleiloeiro.com.br, e
www.Sindicatodosleiloeirosri.com, de acordo com o Art. 887 § 2° e 3° do CPC, e estara afixado no local
de costume.

- Dado e passado na cidade do Rio de Janeiro, aos 03 dias do més de abril do ano de 2025. Eu, Marcia
Lima De Brito — Chefe da Serventia, matricula n°. 01/24570, o fiz datilografar e subscrevo. (as.) Dr. Daniel
Vianna Vargas — Juiz de Direito.
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