Edital publicado no site www.gustavoleiloeiro.com.br, em 08/05/2025, na forma do Art. 887, §2° do CPC

Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Regional da Barra da Tijuca

Cartério da 42 Vara Civel

Av. Luiz Carlos Prestes s/n° — 2° andar, CEP: 22775-055 — Barra da Tijuca — Rio de Janeiro/RJ.
Tel. 3385-8700 e-mail: btjo4vciv@tjrj.jus.br

EDITAL de 1° e 2° PUBLICO LEILAO ON LINE, e INTIMACAO, com prazo de 05 (cinco) dias (Art. 879 - II; 881 - §1° e
882 - §2° e 3° do CPC, bem como da RESOLUCAO do CNJ n° 236, Art. 10 - §Unico), extraido dos autos da Ag&o de
Despejo c/c Cobranga proposta por LUIZ GUSTAVO DE OLIVEIRA SANTOS E IRIS GRAULT VIANNA DE LIMA em
face de ANDRE LUIZ SACHETT E OUTROS - Processo n°. 0020471-02.2014.8.19.0209, passado na forma abaixo:

A DRA. BIANCA FERREIRA DO AMARAL MACHADO NIGRI - Juiza de Direito da Vara acima, FAZ SABER o
presente Edital aos interessados que tiverem conhecimento, especialmente a ANDRE LUIZ SACHETT; ESPOLIO
DE ACHYLLES COUTINHO, na pessoa de sua herdeira e MARILIA CALONIO COUTINHO, forma do Art. 889,
Inciso | e 8Unico c/c Art. 270 e 272 todos do CPC, de que no dia 06/06/2025, as 13:00 horas, sera aberto o 1°
Pablico Leildo, através do Portal de Leildes On-line: www.gustavoleiloeiro.com.br, pelo Leiloeiro Publico
GUSTAVO PORTELLA LOURENGCO, devidamente credenciado no TJ-RJ, estabelecido a Av. Erasmo Braga n°. 277 —
Sala 608, Centro/RJ., tel. 21 2220-0863, correio eletrénico: suporte@gqustavoleiloeiro.com, apregoado e vendido a
guem mais der acima da avaliagdo, ou no dia 11/06/2025, no mesmo horério e local, o 2° Publico Leildo a partir de
50% do valor da avaliacdo, que estara aberto na forma online, o imével penhorado a fls. 137 e 147 (Termo da
Penhora); descrito e avaliado as fls. 260, como segue:

— LAUDO DE AVALIACAO INDIRETA - IMOVEL situado na RUA ENGENHEIRO ADEL, 61, APTO 201 — TIJUCA -
FREGUESIA DO ENGENHO VELHO, Rio de Janeiro, Devidamente dimensionado e caracterizado no 11° Oficio de
Registro de Imdveis, na matricula 120.119, inscricdo municipal de n° 3.071.287-1 (IPTU), conforme fotocédpias da
Certiddo que acompanharam o mandado. PREDIO: de ocupacao residencial com estrutura de concreto armado e
alvenaria de tijolos, gradeado, fachada em ceramica, composto de 03 pavimentos, com 01 apartamento por andar,
garagem no térreo, hall social modesto, com piso em pedra decorativa com detalhes em granito e paredes de
alvenaria com revestimento em marmore e ceramica e pedra decorativa, 0s corredores de circulagdo com piso em
pedra decorativa e paredes em alvenaria com pintura acrilica, escadas de acesso com piso em granito e marmore,
paredes em alvenaria com pintura acrilica, com corrimées, ndo possui elevador. O prédio encontra-se em bom estado
de conservacédo. Apartamento 201: de frente OBSERVACAOQ: compareci ao local no dia 17/09/2019 as 09:50 horas,
sendo atendido pela ocupante Sr. Eric Santana, que ndo permitiu acesso ao imével ja que ndo tinha autorizacdo do
proprietario do imével. REGIAQ: Encontra-se servida de distribuiciio de energia elétrica, rede telefénica, iluminagéo
publica, asfaltamento, rede de agua e esgotos, comércio em geral, servicos de transportes como taxi, énibus e
estacdo do metrd Afonso Pena METODOLOGIA AVALIATORIA: Essa avaliagio foi feita de forma indireta, sem o
acesso ao imovel, conforme o disposto no Art. 357 da CNCGJ e Aviso 02/2016 da CCMVC, utilizando o método
comparativo direto de dados do mercado imobiliario da regido e informagdes do ITBI da prefeitura da cidade do Rio
de Janeiro. Avalio Indiretamente o imovel acima descrito, em R$ 670.000,00 (Seiscentos e setenta mil Reais).

- Conforme certiddo expedida pelo cartério do 11° Oficio Geral de Imdveis/RJ, o imdvel encontra-se matriculado sob o
n°® 120119, assim descrito: Apartamento n® 201 do prédio situado na Rua Engenheiro Adel, n® 61, com a fragdo ideal
de 1/3 do terreno, foreiro & Mitra Arquipiscopal do Rio de Janeiro, na Freguesia do Engenho Velho, constando no ato
AV.01 HABITE-SE: Foi concedido em 21.12.96, conforme consta da Averbacao feita & margem do Titulo anterior (L°
2D/8, fls. 209, matricula n°® 14.048) sob o n° AV.04. RJ, 30/08/2005; AV.04 COMPRA E VENDA: Em favor de
ACHYLLES COUTINHO, brasileiro, aposentado, casado pelo regime da comunhdo de bens, antes da Lei 6.515/77,
com MARILIA CALONIO COUTINHO, residentes nesta cidade. RJ, 18/08/2006; R.07 PENHORA: Oriunda da prépria
acao. RJ, 08.11.2018.

- Inscrito na Prefeitura do Rio de Janeiro sob o n°. 3071287-1. Area edificada = 148 m2.

- Conforme certidao de situacao fiscal e enfitéutica, o imovel apresenta débitos nos exercicios de 2015; 2016; 2018 a
2025, perfazendo um total de R$ 30.104,30, mais os acréscimos legais.

— Taxa de incéndio — FUNESBOM, inscricdo n°. 3344957-0, possui débitos nos exercicios de 2019 a 2024,
perfazendo um total de R$ 1.283,52.

- Caso haja débito de condominio, ser4 informado no momento do pregéo.

— A arrematacéo se dara livre e desembaracada de todos e quaisquer débitos na forma do Art. 130, §Unico do CTN
c/c artigo 908, §1° do CPC, ndo havendo sucessao do arrematante em nenhuma divida, 6nus e/ou responsabilidade
anterior(es), visto se tratar de arrematacédo de forma de aquisicao originaria da propriedade (STJ, REsp 1038800/RJ
22 Turma, Rel. Min Herman Benjamin).


mailto:suporte@gustavoleiloeiro.com

- As alienagdes séo feitas em carater “AD-CORPUS”, sendo que as areas mencionadas nos Editais, catalogos e
outros veiculos de comunicagéo, sdo meramente enunciativas. O imével sera vendido no estado em que se encontra,
ndo podendo o arrematante alegar desconhecimento de suas condicdes, caracteristicas, compartimentos internos,
estado de conservacao e localizacéo.

- Com o pagamento integral, a prova do recolhimento tributario (artigo 901, do CPC), bem como a prova de quitagao
fiscal, sera expedida a Carta de Arrematacao, além de mandado de entrega do bem (se movel for) e de imissédo na
posse (sendo imovel) imediatamente, em favor do arrematante. Em relacdo a preferéncia na arrematacao, observar-
se-a o artigo 892, 8§ 2° e 3°, do CPC.

- Condicdes de Venda: O leildo eletronico sera conduzido pelo Leiloeiro Publico Oficial GUSTAVO PORTELLA
LOURENCO, inscrito na JUCERJA sob a matricula n° 105, através do portal eletrbnico - site —
www.gustavoleiloeiro.com.br. Para participar do leilao oferecendo lancos pela internet, deverdo previamente
efetuar o cadastro pessoal no site do Leiloeiro (www.gustavoleiloeiro.com.br) e também solicitar sua habilitacdo para
participar do Leilao na modalidade online, sujeito a aprovacdo ap6s comprovacao dos dados cadastrais pela analise
da documentacao exigida na forma e no prazo previsto no Contrato de Participacdo em Pregéao Eletrénico (disponivel
no site do Leiloeiro); Todos os lances efetuados por usuario certificado ndo sdo passiveis de arrependimento. O
sistema estara disponivel para recepcédo de lances com, no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia do inicio do leildo
(art. 11, da Resolugdo 236/2016 do CNJ).

- Na forma do artigo 892, caput do CPC, autorizo que possa ocorrer, alternativamente, o pagamento inicial (e
imediato) de 30% (art. 884, inciso IV, do Cddigo de Processo Civil), do valor lancado, através de guia de depdsito
judicial (emitida pelo leiloeiro), e enviada p/e-mail do Leiloeiro, a qual devera comprovar o pagamento no prazo de 24
horas, bem como devera ser depositada na conta corrente do Sr. Leiloeiro a comisséo do Leildo, a vista, no prazo de
24 horas do término do Leildo, através de depdsito bancério - PIX. A conta corrente do Sr. Leiloeiro serd informada ao
arrematante através e-mail ou contato telefénico, com a complementagdo, 70% restantes no prazo de 15 (quinze)
dias. Ainda sera devido o pagamento de custas de cartério de 1% até o méaximo permitido em lei. Decorridos 0s
prazos sem que o(s) arrematante(s) tenha(m) realizado o(s) depdsito(s), tal informagéo serd encaminhada ao Juizo
competente para a aplicagdo das medidas legais cabiveis, assim como a perda da caugéo, voltando o(s) bem(ns) a
novo Leildo, ndo sendo admitido participar o arrematante remisso. Sendo efetuado o pagamento por cheque, o
depdsito seréa efetuado no primeiro dia Gtil seguinte ao leildo efetuado, a disposi¢éo do juizo. A comisséo devida ao
Leiloeiro serd de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo, ndo se incluindo no valor do lanco (art. 7 da
Resolugdo 236/2016 - CNJ), que devera ser paga diretamente a ele pelo arrematante, sem prejuizo da reposigdo dos
valores empregados para a realizagéo dos leildes.

- Caso ap0s os inicios dos trabalhos do leiloeiro ocorra a remigdo ou qualquer ato por conta do devedor ou credor que
obste a consumacéao da alienagcdo em hasta publica, caberd o pagamento de comissao no equivalente a 2,5% (dois e
meio por cento) do valor da avaliagdo por quem der causa (no caso de acordo, tal valor sera pro rata), sem prejuizo
da reposi¢cdo das despesas. Tal pagamento, além de ser justificado pelo trabalho exercido pelo leiloeiro, visa ndo
incentivar a procrastinacao da execucao pelo executado até o Ultimo momento possivel, sem qualquer énus.

- Caso haja proposta, por escrito, de venda do referido bem em parcelas, nos termos do art. 895, | e Il do CPC, que
seja permitido o parcelamento, mediante sinal a vista do valor equivalente a 25% (vinte cinco por cento) do valor do
lance, devendo o remanescente ser pago em até 30 (trinta) parcelas iguais, mensais e sucessivas, devidamente
atualizadas, mediante depésito em conta judicial vinculada a este feito e Juizo (042 Vara Civel — Regional da Barra da
Tijuca) junto ao Banco do Brasil, contados da data do leildo ficando o imével penhorado até que o adquirente quite
integralmente o preco ofertado (cf. art. 895, § 1° do CPC). No caso de atraso no pagamento de qualquer parcela,
incidird multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida e as parcelas vincendas (art. 895, §4° do
CPC) podendo ainda ocorrer o desfazimento da arrematagéo com a perda da caucéo (art. 897). Ressalte-se que a
oferta para aquisicao a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado consoante disposto no
artigo 895 §7° do CPC.

- Qualquer lancador que esteja representando terceiros interessados na arrematacdo deverd, antes de iniciado o
pregédo, apresentar a devida procuragdo, com firma reconhecida por autenticidade e, em caso de pessoa juridica, 0s
Estatutos da empresa outorgante. Ainda a titulo de esclarecimentos, o art. 358 do Codigo Penal tipifica como fraude
a arrematacdao judicial qualquer um que impedir; perturbar ou fraudar arrematacao judicial; afastar ou procurar afastar
concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem.

- Demais informacgdes serdo prestadas na ocasido do pregéo suprindo, assim, qualquer omissdo porventura existente
neste Edital.

- Fica(m) o(s) devedor(es), o coproprietario, os usufrutuarios, o credor pignoraticio, hipotecério, anticrético, fiduciario
ou com penhora anteriormente averbada e o promitente comprador e vendedor, pelo presente edital intimados dos
Leildes, suprindo assim a exigéncia contida no Art. 889, incisos e § do CPC.



— As certiddes de que trata o Art. 255, inciso XIX da Consolidacdo Normativa da Corregedoria Geral da Justi¢a, serdo
lidas no ato do pregéo.

— E para que cheque ao conhecimento de todos os interessados foi expedido o presente, que sera publicado através
da plataforma de leildes on-line: www.qustavoleiloeiro.com.br, e www.sindicatodosleiloeirosri.com, de acordo
com o Art. 887 § 2° e 3° do CPC, e estara afixado no local de costume.

- Dado e passado na cidade do Rio de Janeiro, ao 28 dias do més de abril do ano de 2025. Eu, Fernanda Célia Abreu
Oliveira, Chefe da Serventia - mat. 01/20111, o fiz datilografar e subscrevo. (as.) Dra. Bianca Ferreira do Amaral
Machado Nigri — Juiza de Direito.


http://www.gustavoleiloeiro.com.br/
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