Edital publicado no site www.gustavoleiloeiro.com.br, em 09/06/2025, na forma do Art. 887, §2° do CPC

Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca Capital

Cartdrio da 472 Vara Civel

AV. Erasmo Braga, n° 115, sala 318 - 322, Corredor C, CEP. 20210-030 — Castelo - Rio de Janeiro/RJ.
Tel. (21) 3133-2224 e-mail: cap47vciv@ijrj.jus.br

EDITAL de 1° e 2° PUBLICO LEILAO ELETRONICO e INTIMACAO com prazo de 05 (cinco) dias, (Art. 879 - II; 881 -
§1° e 882 - §2° e 3° do CPC, bem como da RESOLUCAO do CNJ n° 236, Art. 10 - §Unico), extraido dos autos da
acdo de Titulo Extrajudicial proposta pelo CONDOMINIO DO EDIFICIO JATI em face de EDUARDO RIBEIRO
TRINDADE - Processo n° 0134928-79.2020.8.19.0001- passado na forma abaixo:

A DRA FLAVIA JUSTUS - Juiza de Direito em Exercicio da Vara acima, FAZ SABER aos que o presente Edital,
virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente a EDUARDO RIBEIRO TRINDADE, na
forma do Art. 889 - Inciso I, e §tnico do CPC, de que no dia 04/07/2025 as 13:00 horas, no Atrio do Férum, a Av.
Erasmo Braga 115 — 5° andar, Hall dos elevadores - Castelo/RJ., e através da Plataforma de Leildes —
www.qustavoleiloeiro.com.br, pelo Leiloeiro Publico GUSTAVO PORTELLA LOURENCO, estabelecido na Av.
Erasmo Braga 277 — Sala 608, Centro/RJ, tel. 21 2220-0863, e-mail: suporte@gustavoleiloeiro.com, sera
apregoado e vendido a quem mais der acima da avaliagao, ou no dia 09/07/2025, no mesmo horario e local, sendo o
lance minimo a partir de 50% da avaliagdo, o imovel situado a RUA TENENTE POSSOLO N° 1 — APARTAMENTO
208, CENTRO/RJ, penhorado as fls. 396 (Termo de Penhora); descrito e avaliado as fls. 405, como segue:

- LAUDO DE AVALIACAO INDIRETA - Justificativa: imével encontra-se fechado, ha cerca de quatro anos, segundo
informacgédo do porteiro, Sr. Gil Neto. OBJETO DA AVALIACAO: APARTAMENTO 208, CARACTERIZADO E
DIMENSIONADO NA MATRICULA N° 62830, FICHA 01 DO 2° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DO RIO DE
JANEIRO. Com inscricdo no IPTU sob o n° 0897490-9. CARACTERISTICAS DO IMOVEL: SITUADO NA RUA
TENENTE POSSOLO, 01, CENTRO, Rio de Janeiro, em edificio construido em 1947, no alinhamento da via publica,
que possui dois elevadores com capacidade para trés passageiros, cada; com oito apartamentos por andar em dez
andares; porteiros de segunda a sabado, das 7h00min as 22h00min; circuito interno de TV; saldo de festas; portaria
simples com acesso por escada e rampa. Esta situado em rua asfaltada, préximo do comércio, restaurantes e meios
de transportes publicos. O imével possui 19 metros quadrados de area edificada e ocupa a posi¢ao de frente para a
rua principal. AVALIACAO: atribuo ao imével o valor de R$ 98.078,00 (Noventa e oito mil, setenta e oito reais).

- Conforme certiddo do 02° Oficio do RGI, o imével encontra-se matriculado sob o n® 62830, assim descrito:
Apartamento 208 do edificio situado na Rua Tenente Possulo n° 1 e sua correspondente fragéo ideal de 0,007580 do
respectivo terreno, constando no ato R-6 COMPRA E VENDA: Em favor de Eduardo Ribeiro Trindade, brasileiro,
solteiro, maior, auxiliar de escritério, CPF n°® 034.142.267-31, residente e domiciliado nesta cidade. RJ, 11/11/1996;
R.7 HIPOTECA: A Caixa Econdmica Federal — CEF, com se dede em Brasilia- DF, no Setor Bancario Sul, Quadras,
CGC 00.360.305/0001-04. Valor: R$8.258,15. Prazo: Sera paga mediante 240 prestagdes mensais e sucessivas,
vencendo-se a 12 em 08.11.96. RJ, 11/11/1996; R.8 PENHORA: Pelo Juizo da 122 Vara de Fazenda Publica da
Comarca da Capital- RJ — Processo n® 2001.120.027893-9 — Proposta pelo Municipio do Rio de Janeiro contra
Eduardo Ribeiro de Trindade — Valor: R$ 121,67. RJ, 17/09/2003;_AV-9 CESSAO DE CREDITO HIPOTECARIO
OBJETO DO ATO R-7: Fica averbada que a Caixa Econdmica Federal-CEF cedeu seus direitos creditérios
decorrentes da hipoteca objeto do ato R-7, a Uni&o, pelo valor de R$ 8.254,87. RJ, 12/11/2008; AV-10 CESSAQ DE
CREDITO HIPOTECARIO OBJETO DO ATO R-7: Fica averbada que a Unido cedeu seus direitos creditérios
decorrentes da hipoteca objeto R-7, & Empresa Gestora de Ativos — EMGEA, com sede em Brasilia-DF, no Setor
Bancario Sul, Quadra 2, Bloco "'B”’, Lote 18, a 12 Subloja, CNPJ n°® 04.527.335/0001-13, pelo valor de R$ 8.254,87.
RJ, 12/11/2008; R-11 PENHORA: Oriunda da mencionada agao. RJ, 26/05/2025;

- Inscrito na Prefeitura do Rio de Janeiro sob o n°. 0.897.490-9, possui area edificada de 19 m2.

- Conforme Certiddo de Situagao Fiscal e Enfitéutica do Imdvel, apresenta débito de IPTU no exercicio de 2010,
2013, 2016 a 2019, perfazendo um total de R$ 3.809,28, mais os acréscimos legais.

- Taxa de Incéndio — FUNESBOM, inscricdo n°. 1902733-3, em débito no exercicio de 2019 a 2024, perfazendo o
total de R$ 324,34.

- A arrematacdo se dara livre e desembaracgada de todos e quaisquer débitos na forma do Art. 130, §Unico do CTN
c/c artigo 908, §1° do CPC, ndo havendo sucesséo do arrematante em nenhuma divida, 6nus e/ou responsabilidade
anterior(es), visto se tratar de arrematagao de forma de aquisigéo originaria da propriedade (STJ, REsp 1038800/RJ
22 Turma, Rel. Min Herman Benjamin).
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- As alienagdes sao feitas em carater “AD-CORPUS”, sendo que as areas mencionadas nos Editais, catalogos e
outros veiculos de comunicagdo, sdo meramente enunciativas. O imdével serd vendido no estado em que se
encontra, ndo podendo o arrematante alegar desconhecimento de suas condigdes, caracteristicas, compartimentos
internos, estado de conservacao e localizagao. Compete ao interessado na arrematagao, a verificagdo do estado de
conservagao dos bens, bem como, em se tratando de bens iméveis de eventuais restrigbes para construgao,
averbadas ou ndo na matricula ou para construgdes futuras.

- Condicoes de Venda: O leilao eletronico sera conduzido pelo Leiloeiro Publico Oficial GUSTAVO PORTELLA
LOURENCO, inscrito na JUCERJA sob a matricula n° 105, através do portal eletrbnico - site —
www.qustavoleiloeiro.com.br. Para participar do leildo oferecendo langos pela internet, deverdo previamente
efetuar o cadastro pessoal no site do Leiloeiro (www.gustavoleiloeiro.com.br) e também solicitar sua habilitagao para
participar do Leildo na modalidade online, sujeito a aprovagao apés comprovagao dos dados cadastrais pela analise
da documentacgao exigida na forma e no prazo previsto no Contrato de Participacdo em Pregédo Eletrdnico (disponivel
no site do Leiloeiro); Todos os lances efetuados por usuario certificado ndo sao passiveis de arrependimento. O
sistema estara disponivel para recepgéo de lances com, no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia do inicio do leildo
(art. 11, da Resolucdo 236/2016 do CNJ). Os interessados poderéo enviar seus lances previamente. Caso sejam
ofertados lances nos 3 (trés) minutos finais, o sistema prorrogara a disputa por mais 3 (trés) minutos para que todos
os participantes tenham a oportunidade de enviar novos lances (artigo 21 e 22 da Resolugao 236/2016 CNJ.

- A venda seré efetuada a vista. Na forma do artigo 892, caput do CPC, autorizo que possa ocorrer, alternativamente,
0 pagamento inicial (e imediato) de 30% (art. 884, inciso 1V, do Cddigo de Processo Civil), do valor langado, através
de guia de deposito judicial (emitida pelo leiloeiro), e enviada pelo e-mail do Leiloeiro, bem como devera ser
depositada na conta corrente do Sr. Leiloeiro a comissdo do Leildo, a vista, através de depdsito bancario - PIX. A
conta corrente do Sr. Leiloeiro sera informada ao arrematante através e-mail ou contato telefénico, com a
complementacéo, 70% restantes no prazo de 48 (horas). Ainda sera devido o pagamento de custas de cartdrio de
1% até o maximo permitido em lei. Sendo efetuado o pagamento por cheque, o depdsito sera efetuado no primeiro
dia util seguinte ao leildo efetuado, a disposi¢ao do juizo.

- Defiro desde ja a comissao do leiloeiro no valor de 5% sobre o produto da arrematagao, ou no valor de 2,5% sobre
o valor da divida (e ndo do acordo) para o caso de acordo, pagamento voluntario do débito, remissdo ou
adjudicagao, acrescido do valor das despesas comprovadamente realizadas em todos os casos.

- Caso haja proposta, na aquisicdo do bem em parcelas, o interessado devera apresenta-la através de peticdo ao
Juizo, antes da realizagdo do Publico Leildo, mediante sinal a vista do valor equivalente a 25% do lance, nos termos
do Art. 895, | e Il do CPC. Ressalte-se que a oferta para aquisigao a vista sempre prevalecera sobre as propostas de
pagamento parcelado consoante disposto no artigo 895 §7° do CPC.

- Qualquer langador que esteja representando terceiros interessados na arrematagdo deverd, antes de iniciado o
pregao, apresentar a devida procuragéo, com firma reconhecida por autenticidade e, em caso de pessoa juridica, os
Estatutos da empresa outorgante. Ainda a titulo de esclarecimentos, o art. 358 do Codigo Penal tipifica como fraude
a arrematacao judicial qualquer um que impedir; perturbar ou fraudar arrematacao judicial; afastar ou procurar afastar
concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameagca, fraude ou oferecimento de vantagem.

- Demais informacdes seréo prestadas na ocasido do pregéo suprindo, assim, qualquer omissao porventura existente
neste Edital.

- Fica(m) o(s) devedor(es), o coproprietario, os usufrutuarios, o credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario
ou com penhora anteriormente averbada e o promitente comprador e vendedor, pelo presente edital intimados dos
Leildes, suprindo assim a exigéncia contida no Art. 889 do CPC.

— As certidées de que trata o Art. 255, inciso XIX da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral da Justiga,
serdo lidas no ato do pregéo.

— E para que cheque ao conhecimento de todos os interessados foi expedido o presente, que sera publicado através
do site de leildes on-line: www.gustavoleiloeiro.com.br, e www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br, de acordo com o
Art. 887 § 2° e 3° do CPC, e afixado no local de costume.

- Dado e passado na cidade do Rio de Janeiro, aos 22 dias do més de maio do ano de 2025. Eu, Raphael Caldas
Santos. Mat. 01-29275 - Chefe da Serventia o fiz datilografar e subscrevo. Dra. Flavia Justus — Juiza de Direito.
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