Edital publicado no site www.gustavoleiloeiro.com.br, em 09/06/2025, na forma do Art. 887, §2° do CPC

Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca da Capital

Cartorio da 332 Vara Civel

Av. Erasmo Braga, 115 SL317/319/321DCEP: 20020-970 - Castelo - Rio de Janeiro - RJ
Tel.: 3133-2770 e-mail: cap33vciv@tjrj.jus.br

EDITAL de 1° e 2° PUBLICO LEILAO ELETRONICO E INTIMACAO, com prazo de 05 (cinco) dias (ART.
879 — II; 882 - §1° e 2° CPC e RESOLUCAO do CNJ n° 236, Art. 10 - §Unico), extraido dos autos da Agéo
de Alienacdo Judicial proposta por MARIA DOLORES ANDRADE VIDAL em face de RICARDO ANTONIO
DE ANDRADE VIDAL E OUTROS - Processo n°. 0263096-65.2021.8.19.0001, passado na forma abaixo:

O DR ANDRE AIEX BAPTISTA MARTINS — Juiz em Exercicio da Vara acima, FAZ SABER o presente Edital
aos interessados que virem ou dele tiverem conhecimento, especialmente 8 RICARDO ANTONIO DE
ANDRADE VIDAL — CPF n°. 532.854.507-9, REGINA CELIA DE ANDRADE VIDAL - CPF n°. 259.749.717-
87, RENATO CESAR DE ANDRADE VIDAL - CPF n°918.296.827-68, MARIA DOLORES DE ANDRADE
VIDAL E JOSE ALEXANDRE DE ANDRADE VIDAL, na forma do Art. 889, Incisos | c/c 270 e 272, CPC,
de que no dia 07/07/2025 a partir das 13:30 horas, com término as 13:50 horas, sera aberto o 1° Publico
Leildo, através da Plataforma de Leiloes Eletronicos - www.gqustavoleiloeiro.com.br, pelo Leiloeiro
Publico GUSTAVO PORTELLA LOURENCO, devidamente credenciado no TJ-RJ, estabelecido a Av.
Erasmo Braga n°. 277 — Sala 608, Centro/RJ., apregoado e vendido a quem mais der acima da avaliagao,
ou no dia 10/07/2025, no mesmo horario e local, o 2° Publico Leildo a partir de 50% do valor da avaliacao,
que estara aberto na forma on-line, o DIREITO E ACAO ao imével situado na RUA SENADOR FURTADO
N° 62 — APARTAMENTO 101, MARACANA/RJ, descrito e avaliado as fls. 245, homologada avaliagao as
fls. 266 - como segue:

— LAUDO DE AVALIACAO INDIRETA IMOVEL AVALIADO: APARTAMENTO 101 DO EDIFiCIO
SITUADO NA RUA SENADOR FURTADO, N° 62, MATRICULA n°® 128995 do Cartério do 11° Oficio de
Registro de Iméveis da Cidade do Rio de Janeiro, com Inscricao Municipal n° 0.494.772-7 (IPTU), onde
consta 107 m? de area edificada e construgcdo datada de 1963, conforme documentos que instruem o
mandado. Informado pelo porteiro que a Sra Regina Célia se utiliza de uma vaga da garagem do edificio,
n&o sabendo precisar a que titulo, visto ndo constar no RGI tal benfeitoria, DO PREDIOQ: Edificio antigo, com
fachada em pastilha (cor verde); existindo um pequeno portdo de ferro e canteiros com plantas que
antecedem um portdo maior que contém o interfone, vindo em seguida um blindex para a portaria. Portaria
com piso em marmore, 1 sofa e CFTV nas areas comuns (Circuito Fechado de 246 TV / Cameras de
seguranga) e 1 elevador. H4 uma pequena area de lazer (térreo / fundos) junto a garagem. O horario de
funcionamento da portaria, segundo o Sr. Cristiano Passos Pinho (porteiro) € das 8h as 18h, nos dias de
semana, com intervalo de almogo das 12h as 14h. Nos finais de semana e feriados, de forma intercalada,
das 8h as 17h. DA REGIAQ: A Rua Senador Furtado localiza-se préximo a Pca da Bandeira e a estacéo de
metrd da Linha 2 (S&o Cristdévao); sendo uma transversal da Rua Mariz e Barros que possui amplo comércio
e servigos, com acesso a diversas linhas de 6nibus e estagéo de metré Afonso Pena (Linha 1). Ha boa oferta
de escolas e universidades na regiao. Através de uma analise comparativa do valor do m? da regiao e valor
do m? oriundo da simulacao do ITBI, verifica-se que este é maior, sendo condizente utiliza-lo para efeitos de
Avaliacdo indireta. Face ao exposto, AVALIO O IMOVEL ACIMA DESCRITO EM R$ 463.000,00
(QUATROCENTOS E SESSENTA E TRES MIL REAIS).

- Conforme certiddo expedida pelo cartério do 11° Oficio do RGI do Rio de Janeiro, matriculado sob o n°
128.995, assim descrito: IMOVEL: Apartamento 101, do edificio situado na rua Senador Furtado n° 62 na
Freguesia do Engenho Velho, desta cidade e sua correspondente fragao ideal de 1/17 do respectivo terreno,
constando no AV.1-128995/HABITE-SE: Concedido em 26/02/1962, conforme construgdo averbada na
transcricdo acima mencionada, em 29/10/1962. RJ, 22/08/2011;_Av.3-128995/ ONUS (PROMESSA DE
COMPRA E VENDA): Em favor de JOSE PASSOS VIDAL, brasileiro, do comercio, casado pelo regime de
comunhdo de bens, antes da vigéncia da Lei, 6515/77, com MARIA DA GLORIA DE ANDRADE VIDAL,
residentes nesta cidade, nos termos da escritura de 25/04/1961 do 7° Oficio de Notas. RJ, 22/08/1962;
portador da carteira de identidade numero 04.588.564-7, CPF: 606.390.407-72. RJ, 15/02/2008; R. 4-
128995/PARTILHA DO DIREITO E ACAO DO IMOVEL: Avaliado pelo valor da época (04/01/1967) de
Cr$20.000.000, foi partilhado a: 01- RICARDO ANTONIO DE ANDRADE VIDAL; 02- REGINA CELIA DE
ANDRADE VIDAL, 03- MARIA DOLORES DE ANDRADE VIDAL; 04- JOSE ALEXANDRE DE ANDRADE
VIDAL; e 05- RENATO CESAR DE ANDRADE VIDAL, todos brasileiros, menores impuberes, residentes e
domiciliados nesta cidade; na proporcao de 1/5 para cada um.
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- Inscrito na Prefeitura da cidade do Rio de Janeiro, sob o n° 4.947.727 Area edificada de 107m2.

— Conforme certiddo de situacao fiscal e enfitéutica do imdvel, apresenta débitos de IPTU nos exercicios de
2025, totalizando o valor de R$ 1.272,24, mais os acréscimos legais.

— FUNESBOM - Taxa de Incéndio, inscricdo n°. 1693288-1, ndo consta débito.
- Caso haja débito de condominio, sera informado no momento do pregéo.

— A arrematacdo se dara livre e desembaragada de todos e quaisquer débitos na forma do Art. 130, §Unico
do CTN c/c artigo 908, §1° do CPC, nao havendo sucessao do arrematante em nenhuma divida, énus e/ou
responsabilidade anterior(es), visto se tratar de arrematacao de forma de aquisi¢ao originaria da propriedade
(STJ, Resp 1038800/RJ 22 Turma, Rel. Min Herman Benjamin).

- As alienagdes sado feitas em carater “AD-CORPUS”, sendo que as areas mencionadas nos Editais,
catalogos e outros veiculos de comunicagéo, sdo meramente enunciativas. O imével sera vendido no estado
em que se encontra, ndo podendo o arrematante alegar desconhecimento de suas condigdes,
caracteristicas, compartimentos internos, estado de conservacao e localizagdo. Compete ao interessado na
arrematacao, a verificagdo do estado de conservagao dos bens, bem como, em se tratando de bens imdéveis
de eventuais restrigdes para construgcao, averbadas ou ndo na matricula ou para construgdes futuras.

- Condicoes de Venda: O leildo eletrénico sera conduzido pelo Leiloeiro Publico Oficial GUSTAVO
PORTELLA LOURENCO, inscrito na JUCERJA sob a matricula n° 105, através do portal eletrénico - site —
www.qustavoleiloeiro.com.br. Para participar do leildao oferecendo lancos pela internet, deverao
previamente efetuar o cadastro pessoal no site do Leiloeiro (www.gustavoleiloeiro.com.br) e também solicitar
sua habilitacdo para participar do Leildo na modalidade online, sujeito a aprovagao apds comprovacgéo dos
dados cadastrais pela analise da documentagdo exigida na forma e no prazo previsto no Contrato de
Participacao em Pregéo Eletrénico (disponivel no site do Leiloeiro); Todos os lances efetuados por usuario
certificado nao sao passiveis de arrependimento. O sistema estara disponivel para recepgao de lances com,
no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia do inicio do leildo (art. 11, da Resolugdo 236/2016 do CNJ). Os
interessados poderdo enviar seus lances previamente. Caso sejam ofertados lances nos 3 (trés) minutos
finais, o sistema prorrogara a disputa por mais 3 (trés) minutos para que todos os participantes tenham a
oportunidade de enviar novos lances (artigo 21 e 22 da Resolugao 236/2016 CNJ.

- A venda sera efetuada a vista. Na forma do artigo 892, caput do CPC, autorizo que possa ocorrer,
alternativamente, o pagamento inicial (e imediato) de 30% (art. 884, inciso 1V, do Cédigo de Processo Civil),
do valor langado, através de guia de depdsito judicial (emitida pelo leiloeiro), e enviada pelo e-mail do
Leiloeiro, bem como devera ser depositada na conta corrente do Sr. Leiloeiro a comissao do Leilao, a vista,
através de depdsito bancario ou PIX. A conta corrente do Sr. Leiloeiro sera informada ao arrematante através
e-mail ou contato telefénico, com a complementagéo, 70% restantes no prazo de 05 dias. Ainda sera devido
0 pagamento de custas de cartério de 1% até o maximo permitido em lei. A comissao devida ao Leiloeiro
sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagéo, ndo se incluindo no valor do lango (art. 7 da
Resolugdo 236/2016 - CNJ), que devera ser paga diretamente a ele pelo arrematante, sem prejuizo da
reposi¢ao dos valores empregados para a realizagao dos leildes.

- Caso haja proposta, por escrito, de venda do referido bem em parcelas, nos termos do art. 895, | e Il do
CPC, que seja permitido o parcelamento, mediante sinal a vista do valor equivalente a 25% (vinte cinco por
cento) do valor do lance, devendo o remanescente ser pago em até 30 (trinta) parcelas iguais, mensais e
sucessivas, devidamente atualizadas, mediante depdsito em conta judicial vinculada a este feito e Juizo (332
Vara Civel) junto ao Banco do Brasi, ficando o imével penhorado até que o adquirente quite integralmente o
preco ofertado (cf. art. 895, § 1° do CPC). No caso de atraso no pagamento de qualquer parcela, incidira
multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida e as parcelas vincendas (art. 895, §4°
do CPC) podendo ainda ocorrer o desfazimento da arrematagéo com a perda da caugao (art. 897). Ressalte-
se que a oferta para aquisi¢cdo a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado
consoante disposto no artigo 895 §7° do CPC.

- Saliente-se, desde ja, que o produto da alienagéao judicial sera repartido entre as partes, sendo certo que,
nos termos do art. 1.322, §Unico do Cédigo Civil, o conddmino preferira a terceiros, em condicdes iguais de
oferta, e, entre os condéminos aquele que tiver no imével as benfeitorias mais valiosas e, ndo as havendo,
o de maior quinhao.

- Feito o leildao, lavrar-se-a de imediato o Auto de Arrematagao ou Leildo (artigo 901, do CPC), devendo o
valor apurado ser depositado imediatamente e colocado a disposigéo do Juizo, sujeito as penas da lei. Com



o pagamento integral e prova do recolhimento tributario (artigo 901, do CPC), extraia-se a Carta de
Arrematacgéao, além de mandado de entrega do bem (se movel for) e de imissdo na posse (sendo imovel)
imediatamente, em favor do arrematante. O devedor podera exercer o direito de remigdo expressamente
previsto no artigo 826 do CPC até o momento anterior a assinatura do termo de adjudicacdo ou de
arrematacdo. EM HIPOTESE NENHUMA SERA DEFERIDA ESSA POSSIBILIDADE APOS 0OS
REFERIDOS MOMENTOS (artigos 902 e 903, do CPC).

- ficam pelo presente edital intimados dos leildes o(s) devedore(s), o coproprietario, os usufrutuarios, o credor
pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente averbada e o promitente
comprador e vendedor, suprindo assim a exigéncia contida no Art. 889, seus Incisos e § Unico do CPC.

— As certidoes de que trata o Art. 255, inciso XIX da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral da
Justica, seréo lidas no ato do pregéao.

— E para que cheque ao conhecimento de todos os interessados foi expedido o presente, que sera publicado
através do site de leildes on-line: www.gustavoleiloeiro.com.br, e www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br,
de acordo com o Art. 887 § 2° e 3° do CPC, e afixado no local de costume.

- Dado e passado na cidade do Rio de Janeiro, aos 05 dias do més de junho do ano de 2025. Eu, Michelle
Lima Magalhaes. Mat. 01-30637, o fiz datilografar e subscrevo. (as.) Dr. Andre Aiex Baptista Martins — Juiz
de Direito.
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