Edital publicado no site www.gustavoleiloeiro.com.br, em 14/07/2025, na forma do Art. 887, §2° do CPC

Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca da Capital

Cartdrio da 20? Vara Civel

Av. Erasmo Braga 115, Salas 201, 203 e 205 C — Centro — Rio de Janeiro/RJ.
Tel. 3133-2376 e-mail: cap20vciv@tjrj.jus.br

EDITAL de 1° e 2° PUBLICO LEILAO ONLINE E INTIMACAO, com prazo de 05(dias) dias (ART. 879 — II; 882 - §1°, 2° CPC e
RESOLUCAO CNJ n° 236, Art. 10 - §Unico), extraido dos autos da Agdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial proposta pelo
CONDOMINIO RESIDENCIAL GENOVA em face dos ESPOLIOS DE LUIZ FILINTO BASTO E MARIA IZABEL COELHO BASTO
- Processo n°. 0084411-95.2005.8.19.0001, passado na forma abaixo:

O DR. JOSIMAR DE MIRANDA ANDRADE - Juiz de Direito, FAZ SABER o presente Edital aos interessados que virem ou dele
tiverem conhecimento, especialmente ac ESPOLIOS DE LUIZ FILINTO BASTO e MARIA IZABEL COELHO BASTO, na pessoa
do seu herdeiro André Ferracini Basto, herdeiros e/ou sucessores; CARVALHO HOSKEN S.A ENGENHARIA E
CONSTRUCOES, na qualidade de 3° interessado, na forma do Art. 889, Inciso |, V e §unico do CPC, de que no dia
21/08/2025 as 12:00 horas, com término as 12:20 horas, sera aberto o 1° Publico Leildao, através da Plataforma de Leil6es -
www.gustavoleiloeiro.com.br, pelo Leiloeiro Publico GUSTAVO PORTELLA LOURENCO, devidamente credenciado no TJ-RJ,
estabelecido a Av. Erasmo Braga n°. 277 — Sala 608, Centro/RJ., tel. 21 2220-0863, e-mail: suporte@gustavoleiloeiro.com,
apregoado e vendido a quem mais der acima da avaliagdo, ou no dia 26/08/2025, no mesmo horario e local, o 2° Publico Leildao a
partir de 50% do valor da avaliagio — Art. 885 e 891, §tinico do CPC, que estara aberto na forma online, o DIREITO E ACAO ao
imével penhorado as fls. 741 (Termo da Penhora); descrito e avaliado as fls. 872, como segue:

- AUTO DE AVALIACAO: Ao(s) dia(s) 11do més de abril do ano de 2025, as 10:00, em cumprimento ao Mandado anexo, AVALIEI
o(s) bem(ns) penhorados, conforme se segue: Imoével residencial situado na RUA ALFREDO CESCHIATTI, 100, BLOCO 02 -
APARTAMENTO 601, BARRA DA TIJUCA, RJ. Trata-se de um condominio residencial com todo estrutura para lazer e
segurancga, o imovel de 73 m?, com aproximadamente 25(vinte cinco) anos, posi¢éo frente, com direito a 1 vaga de garagem.
Tendo em vista a informagéo do Porteiro, Sr. Ronaldo que o imével se encontra alugado, procedi a AVALIACAO do referido
imével na modalidade de AVALIACAO INDIRETA. Dessa forma avaliei o imével acima mencionado pelo valor de R$ 750.000.00
(Setecentos e cinquenta mil reais). Para constar e produzir os efeitos legais, lavrei o presente, que vai devidamente assinado. O
referido é verdade e dou fé Observagéo: RJ, 11/04/2025.

- Conforme certiddo do 09° Oficio do RGI, o imével encontra-se matriculado sob o n® 229.898, assim descrito: Apartamento n° 601
do Bloco 02 — EDIFICIO PORTOFINO do empreendimento RESIDENCIAL GENOVA, a ser construido com o n°. 100 Pela Rua E,
com direito ao uso indistinto de 1 vaga de garagem situada no subsolo, na Freguesia de Jacarepagua, e a correspondente fracdo
ideal de 0,003575 do respectivo terreno. Proprietaria: Carvalho Hosken S.A Engenharia e Construgdes com sede nesta cidade,
CNPJ n°. 33.342.023/0001-33 AV.3 CONSTRUCAO: Tendo sido concedido o habite-se em 28.12.1999. RJ, 11/01/2000; AV.5
RECONHECIMENTO DE LOGRADOURO: através do decreto n°. N-19540, pelo qual a Rua Alfredo Ceschiatti (Escultor), foi antes
conhecida como Rua E do PAL n° 39024. RJ, 26/09/2001; R.7 PENHORA em 01° GRAU: Juizo da 372 VC - Processo n°.
0250984-16.2011.8.19.0001, para garantia da divida de R$ 255.914,65. RJ, 21/11/2022; R.8 PENHORA em 2° GRAU: Oriunda da
mencionada agdo. RJ, 01/04/2024.

- Inscrito na Prefeitura do Rio de Janeiro sob o n° 3.059585-4. Area edificada de 73 m2.

- Conforme Certidao de Situacao Fiscal e Enfitéutica do Imével, apresenta débito de IPTU nos exercicios de 2006 a 2016,
2017, 2019, 2020, 2023 a 2025, perfazendo o total de R$ 55.867,94

- Taxa de Incéndio — FUNESBOM, inscrigdo n°. 3332784-2, onde apresenta débito nos exercicios de 2021 a 2024, perfazendo o

total de R$ 546,30;
- Débito da agdo, no valor de R$ 577.577,47.

— A arrematacéo se dara livre e desembaracada de todos e quaisquer débitos na forma do Art. 130, §Unico do CTN (IPTU), c/c
artigo 908, §1° do CPC, nao havendo sucessao do arrematante em nenhuma divida, 6nus e/ou responsabilidade anterior(es), visto
se tratar de arrematagédo de forma de aquisicdo originaria da propriedade (STJ, Resp 1038800/RJ 22 Turma, Rel. Min Herman
Benjamin).

- As alienagdes sao feitas em carater “AD-CORPUS”, sendo que as areas mencionadas nos Editais, catalogos e outros veiculos de
comunicagao, sdo meramente enunciativas. O imovel sera vendido no estado em que se encontra, ndo podendo o arrematante
alegar desconhecimento de suas condi¢des, caracteristicas, compartimentos internos, estado de conservacdo e localizagéo.
Compete ao interessado na arrematagédo, a verificagdo do estado de conservagao dos bens, bem como, em se tratando de bens
imoveis de eventuais restricdes para construgdo, averbadas ou ndo na matricula ou para construgdes futuras.

- Condicdes de Venda: O leildo eletrénico sera conduzido pelo Leiloeiro Publico Oficial GUSTAVO PORTELLA LOURENCO,
inscrito na JUCERJA sob a matricula n° 105, através do portal eletrénico - site — www.gustavoleiloeiro.com.br. Para participar
do leildao oferecendo langos pela internet, deverdo previamente efetuar o cadastro pessoal no site do Leiloeiro
(www.gustavoleiloeiro.com.br) e também solicitar sua habilitagdo para participar do Leildo na modalidade online, sujeito a
aprovacdo apds comprovagao dos dados cadastrais pela andlise da documentagéo exigida na forma e no prazo previsto no
Contrato de Participagdo em Pregdo Eletronico (disponivel no site do Leiloeiro); Todos os lances efetuados por usuario certificado
ndo sdo passiveis de arrependimento. O sistema estara disponivel para recepg¢édo de lances com, no minimo, 5 (cinco) dias de
antecedéncia do inicio do leildo (art. 11, da Resolugdo 236/2016 do CNJ). Os interessados poderdo enviar seus lances
previamente. Caso sejam ofertados lances nos 3 (trés) minutos finais, o sistema prorrogara a disputa por mais 3 (trés) minutos
para que todos os participantes tenham a oportunidade de enviar novos lances (artigo 21 e 22 da Resolugao 236/2016 CNJ.
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- A venda sera efetuada a vista. Na forma do artigo 892, caput do CPC, autorizo que possa ocorrer, alternativamente, o pagamento
inicial (e imediato) de 30% (art. 884, inciso IV, do Cddigo de Processo Civil), do valor langado, através de guia de depdsito judicial
(emitida pelo leiloeiro), e enviada pelo e-mail do Leiloeiro, bem como devera ser depositada na conta corrente do Sr. Leiloeiro a
comisséo do Leildo, a vista, através de depdsito bancario - PIX. A conta corrente do Sr. Leiloeiro sera informada ao arrematante
através e-mail ou contato telefénico, com a complementacdo, 70% restantes no prazo de 48 (horas). Ainda sera devido o
pagamento de custas de cartorio de 1% até o maximo permitido em lei. Sendo efetuado o pagamento por cheque, o depdsito sera
efetuado no primeiro dia util seguinte ao leildo efetuado, a disposi¢édo do juizo.

- A comissdo devida ao Leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagéo, ndo se incluindo no valor do lango
(art. 7 da Resolugéo 236/2016 - CNJ), que devera ser paga diretamente a ele pelo arrematante, sem prejuizo da reposigéo dos
valores empregados para a realizagao dos leildes.

- Caso haja proposta, na aquisicdo do bem em parcelas, o interessado devera apresenta-la através de peticdo ao Juizo, antes da
realizagdo do Publico Leildo, mediante sinal a vista do valor equivalente a 25% do lance, nos termos do Art. 895, | e Il do CPC.
Ressalte-se que a oferta para aquisicdo a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado consoante
disposto no artigo 895 §7° do CPC.

- Feito o leildo, lavrar-se-a de imediato o Auto de Arrematacdo ou Leildo (artigo 901, do CPC), devendo o valor apurado ser
depositado imediatamente e colocado a disposi¢éo do Juizo, no primeiro caso. O valor da comiss&o do leiloeiro devera ser pago
diretamente a ele pelo arrematante.

- Com o pagamento integral, a prova do recolhimento tributario (artigo 901, do CPC), extraia-se a Carta de Arrematagdo, além de
mandado de entrega do bem (se mdvel for) e de imissdo na posse (sendo imével) imediatamente, em favor do arrematante. Em
relacdo a preferéncia na arrematacéo, observar-se-a o artigo 892, §§ 2° e 3° do CPC. O devedor podera exercer o direito de
remicao expressamente previsto no artigo 826 do NCPC até o momento anterior a assinatura do termo de adjudicagéo ou de
arrematacéo. EM HIPOTESE NENHUMA SERA DEFERIDA ESSA POSSIBILIDADE APOS OS REFERIDOS MOMENTOS (artigos
902 e 903, do CPC).

- Demais informagdes seréo prestadas na ocasido do pregéo suprindo, assim, qualquer omissé@o porventura existente neste Edital.

- Fica(m) o(s) devedor(es), o coproprietario, os usufrutuarios, o credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou com
penhora anteriormente averbada e o promitente comprador e vendedor, pelo presente edital intimados dos Leildes, suprindo assim
a exigéncia contida no Art. 889 do CPC.

— As certiddes de que trata o Art. 255, inciso XIX da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral da Justi¢a, alterado pelo
provimento 82/2020, serao lidas no ato do pregao.

— E para que cheque ao conhecimento de todos os interessados foi expedido o presente, que sera publicado através da plataforma
de leildes on-line: www.gqustavoleiloeiro.com.br, e www.sindicatodosleiloeirosrj.com, de acordo com o Art. 887 § 2° e 3° do
CPC, e estara afixado no local de costume. Dado e passado na cidade do Rio de Janeiro, aos 08 dias do julho do ano de 2025. Eu,
Flavio Plastina Cardoso — Chefe da Serventia, matricula 01/22061 o fiz datilografar e subscrevo. (as.) Dr. Josimar de Miranda
Andrade — Juiz de Direito.
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