Edital publicado no site www.gustavoleiloeiro.com.br, em 27/10/2025, na forma do Art. 887, §2° do CPC

Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Regional de Jacarepagua

Cartério da 012 Vara Civel

Professora Francisca Piragibe, 80, Férum — CEP: 22760-195, Taquara — Rio de Janeiro/RJ.
tel. 2441-8101  e-mail: jpa01vciv@tjrj.jus.br

EDITAL de 1° e 2° PUBLICO LEILAO ELETRONICO E INTIMACAO, com prazo de 05 (cinco) dias, (ART. 879 — II;
882 - §1° e 2° CPC e RESOLUCAO CNJ n° 314, de 20/04/2020), extraido dos autos da Agdo de Despesas
Condominiais proposta pelo CONDOMINIO VERT VITA BOSQUE RESIDENCIAL em face de GLORIA ORCINO
MOREIRA e JULIANA ORCINO DA SILVA - Processo n°. 0055011-55.2018.8.19.0203, passado na forma abaixo:

A Dra. Ana Beatriz Mendes Estrella — Juiza de Direito Titular da Vara acima, FAZ SABER aos que o presente Edital,
virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente a GLORIA ORCINO MOREIRA e JULIANA
ORCINO DA SILVA, na forma do Art. 889, Inciso | e §unico c/c 270 e 272 do CPC, de que no dia 27/11/2025 a
partir das 12:00 horas, com encerramento as 12:20 horas, sera aberto o 1° Publico Leildo, através da Plataforma de
Leiloes Eletronicos - www.qustavoleiloeiro.com.br, pelo Leiloeiro Publico GUSTAVO PORTELLA LOURENCO,
devidamente credenciado no TJ-RJ, estabelecido a Av. Erasmo Braga n°. 277 — Sala 608, Centro/RJ., tel. 21 2220-
0863, correio eletrbnico - suporte@gustavoleiloeiro.com, apregoado e vendido a quem mais der acima da
avaliagdo, ou no dia 02/12/2025, no mesmo horario e local, o 2° Publico Leildo a partir de 50% do valor da avaliagao
— Art. 891, §Unico do CPC, que estara aberto na forma on-line, o DIREITO E ACAO ao imével penhorado as (fls.500 -
Termo de Penhora); descrito e avaliado (fls. 520), como segue:

- AVALIACAOQ: Aos 21 dias do més de maio do ano de 2024, as 17:10 horas, em cumprimento ao R. Mandado,
compareci na ESTRADA RODRIGUES CALDAS, 2055 - BLOCO 5, APARTAMENTO 507 - TAQUARA - RIO DE
JANEIRO, onde observadas as cautelas necessarias e preenchidas as formalidades legais, procedi a avaliagdo do
Imével com a area e caracteristicas constantes na certidao que instrui o mandado, referente a matricula 363857 do 9°
Registro de Imoveis e inscrigdo junto ao Municipio do Rio de Janeiro de nimero 3279105-5 com as seguintes
caracteristicas: apartamento composto por sala, dois quartos, cozinha, area de servi¢o, varanda e banheiro com piso
em ceramica. O prédio possui elevador e fica localizado em condominio com acesso controlado. O condominio esta
localizado em via de grande movimento e préximo a pequeno comércio, sendo sevido por transporte publico (linhas
de 6nibus). Levando-se em consideragao o estado de conservagado do imoével e o0 momento do mercado imobiliario
atual, avalio o imével em R$ 215.000,00 (duzentos e quinze mil reais).

- Conforme certiddo expedida pelo cartério do 9° Oficio de Registro de Imoveis, registrado na matricula n° 363857,
assim descrito: Apartamento 507 do Bloco 5 do prédio situado na Estrada Rodrigues Caldas n° 2055, com direito a 1
vaga de garagem descoberta indistintamente e correspondente fragcdo ideal de 0,002116 para o apartamento do
respectivo terreno, na freguesia de Jacarepagua, constando no ato R-15: COMPRA E VENDA: em favor de GLORIA
ORCINO MOREIRA e JULIANA ORCINO DA SILVA; R-16: ALIENACAO FIDUCIARIA: feita por GLORIA ORCINO
MOREIRA e JULIANA ORCINO DA SILVA em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n°. 00.360.305/0001-
04, garantia da divida de R$ 198.485,33, regendo-se o contrato pelas demais clausulas e condi¢des do titulo; AV-17:
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO: Fica averbada a CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO emitida pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL referente a alienagdo fiduciaria do registro 16; R-18: PENHORA: Juizo da 122 Vara de
Fazenda Publica RJ, Execugéo Fiscal — Processo n°. 0242654-15.2020.8.19.0001, movida pelo MUNICIPIO DO RIO
DE JANEIRO. Valor da execugdo: R$ 3.992,20.

- Inscrito na Prefeitura do Rio de Janeiro sob o n° 3.279.105-5. Area edificada de 52m2.

— Conforme a Certiddo de Situagéo Fiscal e Enfiteutica, o imével apresenta débito de IPTU nos exercicios de 2016 a
2022, com exigibilidade suspensa, 2023 e 2025, perfazendo o total de R$ 2.794,99, mais os acréscimos legais.

- FUNESBOM - Inscricao n°® 5136717-5 do Corpo de Bombeiros do Estado do Rio de Janeiro, referente a Taxa de
Incéndio, apresenta débitos nos exercicios de 2020 a 2022, em divida ativa, 2023 e 2024, no total de R$ 278,75.

- Débito da agéo, no valor de R$ 56.226,48, em 16/10/2023, que sera atualizado no dia do Preg3o.

— A arrematagao se dara livre e desembaracada de todos e quaisquer débitos na forma do Art. 130, §Unico do CTN
c/c artigo 908, §1° do CPC, nao havendo sucessao do arrematante em nenhuma divida, énus e/ou responsabilidade
anterior(es), visto se tratar de arrematacao de forma de aquisi¢cao originaria da propriedade (STJ, REsp 1038800/RJ
22 Turma, Rel. Min Herman Benjamin).

- As alienagbes sao feitas em carater “AD-CORPUS”, sendo que as areas mencionadas nos Editais, catalogos e
outros veiculos de comunicagao, sdo meramente enunciativas. O imével sera vendido no estado em que se encontra,
nao podendo o arrematante alegar desconhecimento de suas condigdes, caracteristicas, compartimentos internos,
estado de conservagdo e localizacdo. Compete ao interessado na arrematagido, a verificagdo do estado de
conservagao dos bens, bem como, em se tratando de bens imdveis de eventuais restricbes para construgéo,
averbadas ou ndo na matricula ou para construg¢des futuras.

- Com o pagamento integral, a prova do recolhimento tributario (artigo 901, do CPC), bem como a prova de quitagao
fiscal, sera expedida a Carta de Arrematacao, além de mandado de entrega do bem (se mével for) e de imissdo na
posse (sendo imovel) imediatamente, em favor do arrematante. Em relacéo a preferéncia na arrematacao, observar-
se-a o artigo 892, §§ 2° e 3°, do CPC.


http://www.gustavoleiloeiro.com.br/
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- Condicoes de Venda: O leildo eletrbnico sera conduzido pelo Leiloeiro Publico Oficial GUSTAVO PORTELLA
LOURENCO, inscrito na JUCERJA sob a matricula n° 105, através do portal eletrbnico - site —
www.qustavoleiloeiro.com.br. Para participar do leildao oferecendo langos pela internet, deverdo previamente
efetuar o cadastro pessoal no site do Leiloeiro (www.gustavoleiloeiro.com.br) e também solicitar sua habilitagdo para
participar do Leildo na modalidade online, sujeito a aprovagao apés comprovacao dos dados cadastrais pela analise
da documentacéo exigida na forma e no prazo previsto no Contrato de Participagdo em Pregao Eletrdnico (disponivel
no site do Leiloeiro); Todos os lances efetuados por usuario certificado ndo sdo passiveis de arrependimento. O
sistema estara disponivel para recepgéo de lances com, no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia do inicio do leilao
(art. 11, da Resolugéo 236/2016 do CNJ). Os interessados poderédo enviar seus lances previamente. Caso sejam
ofertados lances nos 3 (irés) minutos finais, o sistema prorrogara a disputa por mais 3 (trés) minutos para que todos
os participantes tenham a oportunidade de enviar novos lances. (artigos 21 e 22 da Resolugéo 236/2016 CNJ.

- Na forma do artigo 892, caput do CPC, autorizo que possa ocorrer, alternativamente, o pagamento inicial (e
imediato) de 30% (art. 884, inciso IV, do Cddigo de Processo Civil), do valor langado, através de guia de depdsito
judicial (emitida pelo leiloeiro), e enviada p/e-mail do Leiloeiro, a qual devera comprovar o pagamento no prazo de 24
horas, bem como devera ser depositada na conta corrente do Sr. Leiloeiro a comissao do Leilado, a vista, no prazo de
24 horas do término do Leilado, através de depdsito bancario - PIX. A conta corrente do Sr. Leiloeiro sera informada ao
arrematante através e-mail ou contato telefénico, com a complementacdo, 70% restantes no prazo de 15 (quinze)
dias. Ainda sera devido o pagamento de custas de cartério de 1% até o maximo permitido em lei. Decorridos os
prazos sem que o(s) arrematante(s) tenha(m) realizado o(s) depdsito(s), tal informagéo serd encaminhada ao Juizo
competente para a aplicagao das medidas legais cabiveis, assim como a perda da caugao, voltando o(s) bem(ns) a
novo Leildo, ndo sendo admitido participar o arrematante remisso.

- A comissao devida ao Leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagéo, nao se incluindo no
valor do lango (art. 7 da Resolugdo 236/2016 - CNJ), que devera ser paga diretamente a ele pelo arrematante, sem
prejuizo da reposi¢do dos valores empregados para a realizagdo dos leildes. Em caso de acordo, remissdo ou
adjudicacao, os honorarios devidos serdo de 3% do valor da avaliagao, a titulo de reembolso das despesas efetuadas
pelo leiloeiro. Autorizo, desde ja, aos funciondrios do leiloeiro nomeado a providenciar o cadastro de interessados e o
transporte dos bens mdveis ao depdsito préprio, mediante a assinatura de termo de guarda lavrado nos autos, assim
como a visitagdo deste pelos interessados, acompanhados dos funcionarios do leiloeiro e de forga policial, em caso
de resisténcia, mediante solicitagao

- Caso haja proposta, na aquisicdo do bem em parcelas, o interessado devera apresenta-la através de peticdo ao
Juizo, antes da realizagao do Publico Leildo, mediante sinal a vista do valor equivalente a 25% do lance, nos termos
do Art. 895, | e Il do CPC. Ressalte-se que a oferta para aquisi¢ao a vista sempre prevalecera sobre as propostas de
pagamento parcelado consoante disposto no artigo 895 §7° do CPC.

- Demais informacdes serdo prestadas na ocasido do pregao suprindo, assim, qualquer omissdo porventura existente
neste Edital.

- Caso o(s) devedor(es), o coproprietario, os usufrutuarios, o credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou
com penhora anteriormente averbada e o promitente comprador e vendedor, ndo sejam encontrados, ficam pelo
presente edital intimados dos Leildes por intermédio deste edital, suprindo assim a exigéncia contida no Art. 889 —
Inciso | e § Unico do CPC.

— As certidbes de que trata o Art. 255, inciso XIX da Consolidacdo Normativa da Corregedoria Geral da Justica, serdo
lidas no ato do pregéo.

— E para que cheque ao conhecimento de todos os interessados foi expedido o presente, que sera publicado através
do site de leildes on-line: www.gustavoleiloeiro.com.br, e www.sindicatodosleiloeirosrj.com, de acordo com o Art. 887
§ 2° e 3° do CPC, e afixado no local de costume.

- Dado e passado nesta cidade do Rio de Janeiro, aos 27 dias do més de outubro do ano de 2025. Eu, Lara Cristina
Andrade Chavarri Gomes — Chefe da Serventia — mat. 01/23589, o fiz datilografar e subscrevo. (as.) Dra. Ana Beatriz
Mendes Estrella — Juiza de Direito.
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