GUSTAVO LOURENCO

LEILOEIRO PUBLICO OFICIAL

Edital publicado no site www.gustavoleiloeiro.com.br, em 12/08/2026, na forma do Art. 887, §2° do CPC

Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca da Capital

Cartdrio da 312 Vara Civel

Av. Erasmo Braga, 155 - 3° andar, sala 327/329/331 D - CEP: 20210-030 - Centro - Rio de Janeiro - RJ
Tel.: 3133-2332 e-mail: cap31vciv@tjrj.jus.br

EDITAL de 1° e 2° PUBLICO LEILAO ELETRONICOE INTIMACAOQ, com prazo de 05(dias) dias (ART.

879 — II; 882 - §1°, 2° CPC e RESOLUCAO CNJ n° 236, Art. 10 - §Unico), extraido dos autos da A¢éo de
Procedimento Comum proposto pelo CONDOMINIO DO EDIFICIO DEL VALLE em face dos ESPOLIOS
DE MERI PAZOS BUGARIN e RAUL PAZOS BUGARINI - Processo n°. 0282492-67.2017.8.19.0001,
passado na forma abaixo:

O DR. LUIZ CLAUDIO SILVA JARDIM MARINHO - Juiz de Direito Titular da Vara acima, FAZ SABER o
presente Edital aos interessados que virem ou dele tiverem conhecimento, especialmente aos ESPOLIOS
de MERI PAZOS BUGARIN e RAUL PAZOS BUGARIN, na pessoa do seu representante legal
MARISTELA PAZO BUGARIN e MERIPAZOS BUGARIN, HERDEIROS E/OU SUCESSORES, na forma
do Art. 889, Inciso | e §unico do CPC, de que no dia 14/09/2026 as 12:00 horas, com término as 12:20
horas, sera aberto o 1° Publico Leilao, através da Plataforma de Leildes -
www.qustavoleiloeiro.com.br, pelo Leiloeiro Publico GUSTAVO PORTELLA LOURENCO, devidamente
credenciado no TJ-RJ, estabelecido a Av. Erasmo Braga n°. 277 — Sala 608, Centro/RJ., tel. 21 2220-0863,
e-mail: suporte@gqustavoleiloeiro.com, apregoado e vendido a quem mais der acima da avaliagao, ou no
dia 17/09/2026, no mesmo horario e local, o 2° Publico Leildo a partir de 50% do valor da avaliagcao —
Art. 885 e 891, §unico do CPC, que estara aberto na forma online, ao imével penhorado as fls. 512
(Termo da Penhora); descrito e avaliado as fls. 519, como segue:

- LAUDO DE AVALIACAO, na forma abaixo: Imével situado na RUA DE SANTANA N° 178 —
APARTAMENTO 201, CENTRO/RJ., com 32 m2. n° da matricula 292394; inscricao 0.642.030-1. Foi
efetuada a vistoria do imével no dia 29/09/2025, as 7:30 horas, na presenga da Sra. Natalia, que é
constituido de sala, quarto, banheiro e uma pequena cozinha, em estado ruim de conservacao. O prédio
possui portaria 24 horas e dois elevadores. Para elaboragao da presente avaliagao foi utilizado o método
comparativo de dados do mercado. Assim, AVALIO o imével acima descrito em R$ 220.000,00,
Equivalente a 46.307,9902 Ufir’'s, gue na data de expedicao do presente Edital corresponde ao valor
de R$ 230.000,00 (Duzentos e trinta mil reais).

- Conforme certiddo expedida pelo cartdrio do 09° Oficio do Registro de Imédveis, o referido imével
encontra-se matriculado sob o n° 292394, assim descrito: Apartamento 201 do prédio situado na Rua
Santana n°. 178 na Freguesia de Santana e correspondente fragdo ideal de 1/108 do dominio util do
terreno designado como lote 3 do PAL 16008, FOREIRO a antiga prefeitura do Distrito Federal.
Proprietaria: Marie Pazos Bugarin, casada com Raul Pazos Bugarin, constando no ato AV-1 HABITE-SE:
Concedido em 26/08/1957; R — 2 PENHORA: Juizo da 122 VFP — Execucdo Fiscal — Processo n°.
2003.120.032008-0, para garantida da divida no valor de R$ 465,13; R — 3 PENHORA: Oriunda da
mencionada ag&o, para garantia da divida no valor de R$ 99.095,68.

- Inscrito na Prefeitura do Rio de Janeiro sob o n°. 0.642.030-1. Area edificada = 32 m2.

- Certiddo Fiscal e Enfiteutica, apresenta débitos de IPTU no exercicio de 2024, no valor de R$ 447,25,
mais os acréscimos legais.

- Taxa de Incéndio — FUNESBOM, inscricdao n°. 299331-9, em débito no exercicio de 2021 a 2025,
perfazendo o total de R$ 290,18.
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— A arrematacao se dara livre e desembaracada de todos e quaisquer débitos na forma do Art. 130, §Unico
do CTN c/c artigo 908, §1° do CPC, nao havendo sucesséo do arrematante em nenhuma divida, énus e/ou
responsabilidade anterior(es), visto se tratar de arrematacdo de forma de aquisicdo originaria da
propriedade (STJ, REsp 1038800/RJ 22 Turma, Rel. Min Herman Benjamin).

- O devedor podera exercer o direito de remigao expressamente previsto no artigo 826 do CPC até o
momento anterior a adjudicacdo ou da alienagdo dos bens. EM HIPOTESE NENHUMA
SERA DEFERIDA TAL POSSIBILIDADE APOS OS REFERIDOS MOMENTOS (artigos 902 e 903 do
CPC).

- As alienagbdes sao feitas em carater “AD-CORPUS”, sendo que as areas mencionadas nos Editais,
catalogos e outros veiculos de comunicagdo, sdo meramente enunciativas. O imével sera vendido no
estado em que se encontra, ndo podendo o arrematante alegar desconhecimento de suas condigdes,
caracteristicas, compartimentos internos, estado de conservacao e localizacdo. Compete ao interessado
na arrematacao, a verificacao do estado de conservagdo dos bens, bem como, em se tratando de bens
iméveis de eventuais restricbes para construgdo, averbadas ou ndo na matricula ou para construgdes
futuras.

- Condicoes de Venda: O leildo eletrénico sera conduzido pelo Leiloeiro Publico Oficial GUSTAVO
PORTELLA LOURENCO, inscrito na JUCERJA sob a matricula n° 105, através do portal eletrénico - site —
www.qustavoleiloeiro.com.br. Para participar do leildo oferecendo langos pela internet, deverao
previamente efetuar o cadastro pessoal no site do Leiloeiro (www.gustavoleiloeiro.com.br) e também
solicitar sua habilitacdo para participar do Leildo na modalidade online, sujeito a aprovagcao apds
comprovacao dos dados cadastrais pela analise da documentagao exigida na forma e no prazo previsto no
Contrato de Participagdo em Pregao Eletronico (disponivel no site do Leiloeiro); Todos os lances efetuados
por usuario certificado ndo sdo passiveis de arrependimento. O sistema estara disponivel para recepc¢éao
de lances com, no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia do inicio do leildo (art. 11, da Resolugéo
236/2016 do CNJ). Os interessados poderao enviar seus lances previamente. Caso sejam ofertados lances
nos 3 (trés) minutos finais, o sistema prorrogara a disputa por mais 3 (trés) minutos para que todos os
participantes tenham a oportunidade de enviar novos lances (artigo 21 e 22 da Res. 236/2016 CNJ.

- Na forma do artigo 892, caput, do CPC, autorizo que possa ocorrer, alternativamente, o pagamento inicial
(e imediato) de 30% (trinta por cento) do valor langado, com a complementagédo no prazo de 15 (quinze)
dias. Sendo efetuado o pagamento por cheque, o depdsito sera efetuado em até o dia util seguinte ao
leilao efetuado, a disposi¢cdo do juizo. O valor da comissio de leiloeiro devera, no caso de arrematacao,
ser paga diretamente a ele pelo arrematante. O pagamento sera através de guia de deposito judicial
(emitida pelo leiloeiro), e enviada p/e-mail do Leiloeiro, a qual devera comprovar o pagamento no prazo de
24 horas, bem como devera ser depositada na conta corrente do Sr. Leiloeiro a comissao, no prazo de 24
horas do término do Leildao, através de depdsito bancario — PIX. A conta corrente do Sr. Leiloeiro sera
informada ao arrematante através e-mail ou contato telefénico. Ainda sera devido o pagamento de custas
de cartério de 1% até o maximo permitido em lei. Decorridos os prazos sem que o(s) arrematante(s)
tenha(m) realizado o(s) deposito(s), tal informacdo sera encaminhada ao Juizo competente para a
aplicacédo das medidas legais cabiveis, assim como a perda da caugédo, voltando o(s) bem(ns) a novo
Leildo, ndo sendo admitido participar o arrematante remisso.

- A comissao do leiloeiro sera de 5% sobre o valor da arrematagao, sem prejuizo da reposi¢édo dos
valores empregados para arealizagdo das pragas. Caso apds os inicios dos trabalhos do leiloeiro ocorra
aremicao ou qualquer ato por conta do devedor ou credor que obste a consumacéo da alienacdo em hasta
publica, cabera o pagamento de comissdo no equivalente a 2,5% do valor da avaliagao por quem der
causa (no caso de acordo, tal valor sera pro rata), sem prejuizo da reposicédo das despesas. Tal
pagamento, além de ser justificado pelo trabalho exercido peloleiloeiro,visa ndo incentivar a
procrastinacdo da execucao pelo executado até o ultimo momento possivel, sem qualquer énus, o que vai
ao encontro da principiologia instaurada pelo novo CPC.
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- Caso haja proposta, na aquisicdo do bem em parcelas, o interessado devera apresenta-la através de
peticdo ao Juizo, antes da realizagdo do Publico Leildo, nos termos do Art. 895, | e Il do CPC, competindo
ao juizo decidir por sua pertinéncia.

- Ressalte-se que a oferta para aquisicéo a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamentos
parcelado consoante disposto no artigo 895 §7° do CPC.

- O pagamento da comissao ao leiloeiro se dara na forma da Resolugdo 236 do CNJ, sendo devido, em
qualquer caso, reembolso pelas despesas comprovadamente realizadas.

- Demais informagdes serdo prestadas na ocasido do pregéo suprindo, assim, qualquer omissao
porventura existente neste Edital.

- Fica(m) o(s) devedor(es), o coproprietario, os usufrutuarios, o credor pignoraticio, hipotecario, anticrético,
fiduciario ou com penhora anteriormente averbada e o promitente comprador e vendedor, pelo presente
edital intimados dos Leildes, suprindo assim a exigéncia contida no Art. 889 — Inciso | e § Unico do CPC.

— As certidoes de que trata o Art. 255, inciso XIX da Consolidagao Normativa da Corregedoria Geral da
Justica, serao lidas no ato do pregéo.

— E para que chegue ao conhecimento de todos os interessados foi expedido o presente, que sera
publicado através da plataforma de leildes on-line: www.qustavoleiloeiro.com.br, e
www.sindicatodosleiloeirosrj.com, de acordo com o Art. 887 e § 2° e 3° do CPC, bem como, observadas
as regras do artigo 886 do CPC, consoante o art. 884 do CPC, e estara afixado no local de costume.

- Dado e passado na cidade do Rio de Janeiro, aos 05 dias do més de agosto do ano de 2026. Eu, Andrea
Rodrigues Carneiro Azevedo — matr. 01/31370, Substituta da Titular da Serventia, o fiz datilografar e
subscrevo. (ass.) Dr. Luiz Claudio Silva Jardim Marinho — Juiz de Direito.
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