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Edital publicado dia 29/01/2026 no enderego eletrénico: www.gustavoleiloeiro.com.br

Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca Capital

Cartorio da 122 Vara Civel

Av Erasmo Braga, 115 Sls 226B/228B/230B CEP: 20020-903 - Centro - Rio de Janeiro — RJ
Tel.: 3133-2236  e-mail: cap12vciv@tjrj.jus.br.

EDITAL de 1° e 2° PUBLICO LEILAO ELETRONICO E INTIMACAO, com prazo de 05(cinco) dias (Art. 879 -
Il; 881 - §1° e 882 - §2° e 3° do CPC, bem como da RESOLUCAO do CNJ n° 236, Art. 10 - §Unico),
extraido dos autos da Acado de Procedimento Sumario proposta pelo CONDOMINIO DO EDIFICIO
ESTRELA FORMOSA em face de ESPOLIO DE DIRCE DO NASCIMENTO MACHADO e ANDRE LUIZ
MACHADO DE ALMEIDA E SILVA (HERDEIRO) - Processo n°. 0105976-57.2001.8.19.0001, passado na
forma abaixo:

A DRA. FERNANDA ROSADO DE SOUZA - Juiza de Direito da Vara acima, FAZ SABER o presente Edital
aos interessados que virem ou dele tiverem conhecimento, especialmente ao ESPOLIO DE DIRCE DO
NASCIMENTO MACHADO e ANDRE LUIZ MACHADO DE ALMEIDA E SILVA (HERDEIRO), na forma do
Art. 889 - Inciso | e §unico do CPC, de que no dia 06/03/2026 a partir das 12:00 horas, com término as
12:20 horas, sera aberto o 1° Publico Leildo, a ser realizado através da Plataforma de Leildoes On-line —
www.gustavoleiloeiro.com.br, pelo Leiloeiro Publico GUSTAVO PORTELLA LOURENCO, devidamente
credenciado no TJ-RJ, estabelecido a Av. Erasmo Braga n°. 277 — Sala 608, Centro/RJ., tel. 21 2220-0863,
e-mail: suporte@qustavoleiloeiro.com, apregoado e vendido a quem mais der acima da avaliagéo, ou no
dia 11/03/2026, no mesmo horario e local, o 2° Publico Leildo a partir de 50% do valor da avaliagao -
§unico, Art. 891 do CPC, que estara aberto na forma on-line, ao imével penhorado as fls. 218 — INDEX 318
(Termo de Penhora), descrito e avaliado as fls. 877/878, como segue:

AUTO DE AVALIACAOQ, na forma abaixo: Ao(s) dia(s) 18 do més de fevereiro do ano de 2025, as 09:50,
em cumprimento ao Mandado anexo, AVALIElI o(s) bem(ns) penhorados, conforme se segue:
AVALIACAO INDIRETA do imével mencionado: Sito na RUA_ HADDOCK LOBO, N°. 61, APTO 506,
BLOCO "A" — ESTACIO/RJ. Devidamente dimensionado e caracterizado no Sétimo Oficio de Registro de
Imoéveis, matricula 35.576 e, Inscricao Municipal n°. 0.082.380-7 (IPTU), conforme fotocdpias da Certidao
que foram apresentadas pela parte autora, que acompanharam o mandado entregue a este Servidor.
Terreno: acesso por portdo de ferro com Portaria 24 horas no local. Em diligéncias ndo se conseguiu
localizar o morador sendo utilizada a modalidade de Avaliacdo Indireta. Construcdo utilizada para
finalidades mistas, residencial e comercial. Unidade imdével com 65 m? de area (conforme indicado pela
Certiddo da Municipalidade apresentada; ndo sendo possivel a conferéncia da mensuracdo de sua
segmentacdo e estado de conservacao devido a modalidade de avaliacao utilizada e nao ter sido
encontrada qualquer pessoa quando das diligéncias fisicas a unidade imobiliaria). Nao sendo possivel a
este Servidor a proceder a vistoria na parte interna do imével haja visto que quando das diligéncias
encontrar o endereco fechado, sem qualquer pessoa nha unidade a ser visitada e, o Condominio nao
possui as chaves da unidade. Impossibilidade de se verificar a parte elétrica e hidraulica da unidade.
Sendo utilizado como parametro para a diligéncia a documentacao trazida a este Servidor junto ao
mandado de Avaliacdo. DA REGIAOQ: Encontra-se servida por alguns dos melhoramentos publicos do
municipio como distribuicdo de energia elétrica, rede telefbnica, iluminagdo publica, asfaltamento, rede de
agua e esgotos, meios de transportes coletivos para diversas partes da cidade a boa distancia da unidade
analisada. Desta forma com base na legislagdo vigente, no acima mencionado e por pesquisas de
mercado de imdveis na regido AVALIO o imdvel acima descrito, em R$ 325.000,00 (trezentos e vinte e
cinco mil reais). Para constar e produzir os efeitos legais, lavrei o presente, que vai devidamente assinado.
O referido é verdade e dou fé. Observacdo: Rio de Janeiro, 18 de fevereiro de 2025. Equivalente a
68.409,5310, que atualizado perfaz o valor de R$ 340.000,00 (Trezentos e quarenta mil reais).
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- Conforme certiddo do 07° Oficio do RGI, o imével encontra-se matriculado sob o n°® 35576, assim
descrito: Apartamento n° 506 do bloco A do edificio na Rua Hadock Lobo n°. 61, e suplementar 82 pela
Rua Professor Quintino do Vale, e sua correspondente fragao de 20/4510 do terreno, constando no ato R.
02 VENDA: Em favor de DIRCE DO NASCIMENTO MACHADO, brasileira, desquitada, funcionaria publica
municipal, residente nesta cidade; R.03 HIPOTECA: Em favor do Instituto de Previdéncia do Municipio do
Rio de Janeiro — PREVI RIO, com sede nesta cidade, CGC n°. 31.941.123/0001-50, da quantia de R$
45.000,00. RJ, 09/12/1996; R.04 PENHORA: Oriunda da mencionada acao. RJ, 09/06/2008.

- Inscrito na Prefeitura do Rio de Janeiro sob o n°. 0.082.380-7, possui area edificada de 65 m2.

- Conforme Certidao de Situacao Fiscal e Enfitéutica do Imovel, apresenta débito de IPTU no exercicio de
2011 a 2025, perfazendo o total de R$ 10.712,78, mais os acréscimos legais.

- Taxa de Incéndio — FUNESBOM, inscricdo n°. 56356-9, em débito no exercicio de 2020 a 2024,
perfazendo o total de R$ 281,43.

- A venda se dara livre e desembaragada, com a sub-rogagdo dos valores das dividas, em especiais as
tributarias, no prego, na forma do artigo 908 do CPC: os créditos que recaem sobre o bem, inclusive de
natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o preco, observada a ordem de preferéncia, atendendo-se
ainda ao que consta no artigo 130, paragrafo unico do Cdédigo Tributario Nacional. Caso o leiloeiro, ao
verificar os débitos, perceba que os valores das dividas aqui mencionadas superam o valor fixado como
preco minimo, devera alertar o Juizo para reconsideragcao do mesmo.

- As alienagbes sao feitas em carater “AD-CORPUS”, sendo que as areas mencionadas nos Editais,
catalogos e outros veiculos de comunicacdo, sdo meramente enunciativas. O imével sera vendido no
estado em que se encontra, ndo podendo o arrematante alegar desconhecimento de suas condigoes,
caracteristicas, compartimentos internos, estado de conservagao e localizagdo. Compete ao interessado
na arrematacao, a verificacdo do estado de conservagao dos bens, bem como, em se tratando de bens
iméveis de eventuais restrigdes para construcédo, averbadas ou ndo na matricula ou para construgdes
futuras.

- Condicoes de Venda: O leildo eletrénico sera conduzido pelo Leiloeiro Publico Oficial GUSTAVO
PORTELLA LOURENCO, inscrito na JUCERJA sob a matricula n° 105, através do portal eletrénico - site
— www.qustavoleiloeiro.com.br. Para participar do leildo oferecendo langos pela internet, deveréo
previamente efetuar o cadastro pessoal no site do Leiloeiro (www.gustavoleiloeiro.com.br) e também
solicitar sua habilitagdo para participar do Leildo na modalidade online, sujeito a aprovacéo apos
comprovacgao dos dados cadastrais pela analise da documentagao exigida na forma e no prazo previsto no
Contrato de Participagcdo em Pregao Eletrénico (disponivel no site do Leiloeiro); Todos os lances efetuados
por usuario certificado nao sao passiveis de arrependimento. O sistema estara disponivel para recepcao
de lances com, no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia do inicio do leildo (art. 11, da Resolugao
236/2016 do CNJ). Os interessados poderdo enviar seus lances previamente. Caso sejam ofertados
lances nos 3 (trés) minutos finais, o sistema prorrogara a disputa por mais 3 (irés) minutos para que todos
os participantes tenham a oportunidade de enviar novos lances (artigo 21 e 22 da Resolugdo 236/2016
CNJ.

- Feito o leilao, lavre-se de imediato o auto de arrematacgao ou leildao (artigo 901 do CPC), devendo o valor
apurado ser depositado imediatamente e colocado a disposigao do Juizo, sujeito o infrator as penas da lei.
Na forma do artigo 892, caput do CPC, autorizo que possa ocorrer, alternativamente, o pagamento inicial
(e imediato) de 30% (art. 884, inciso IV, do Cddigo de Processo Civil), do valor langado, através de guia de
depdsito judicial (emitida pelo leiloeiro), e enviada pelo e-mail do Leiloeiro, bem como devera ser
depositada na conta corrente do Sr. Leiloeiro a comissao do Leildao, a vista, através de depdsito bancario -
PIX. A conta corrente do Sr. Leiloeiro sera informada ao arrematante através e-mail ou contato telefénico,
com a complementagao, 70% restantes no prazo de 15 (quinze) dias. Ainda sera devido o pagamento de
custas de cartério de 1% até o maximo permitido em lei.
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- A comissdo devida ao Leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagéo, ndo se
incluindo no valor do lango (art. 7 da Resolugédo 236/2016 - CNJ), que devera ser paga diretamente a ele
pelo arrematante, sem prejuizo da reposi¢ao dos valores empregados para a realizagao dos leildes.

- Com o pagamento integral e prova do recolhimento tributario (artigo 901 do CPC), extraia-se a carta de
arrematagdo, além de mandado de entrega do bem (se mével for) e de imissdo na posse (sendo imédvel)
imediatamente, em favor do arrematante.

- O devedor podera exercer o direito de remigcdo expressamente previsto no artigo 826 do CPC até o
momento anterior a adjudicagéo ou da alienacéo dos bens. EM HIPOTESE NENHUMA SERA DEFERIDA
TAL POSSIBILIDADE APOS OS REFERIDOS MOMENTOS (artigos 902 e 903 do CPC).

- A comissao do leiloeiro sera de 5% sobre o valor da arrematagao, sem prejuizo da reposi¢do dos valores
empregados para a realizagdo das pragas. Caso apds os inicios dos trabalhos do leiloeiro ocorra a
remigao ou qualquer ato por conta do devedor ou credor que obste a consumagao da alienagdo em hasta
publica, cabera o pagamento de comissdo no equivalente a 2,5% do valor da avaliagao por quem der
causa (no caso de acordo, tal valor serd pro rata), sem prejuizo da reposicao das despesas. Tal
pagamento, além de ser justificado pelo trabalho exercido pelo leiloeiro, visa nao incentivar a
procrastinagao da execugao pelo executado até o ultimo momento possivel, sem qualquer 6nus, 0 que vai
ao encontro da principiologia instaurada pelo novo CPC.

- Caso haja proposta, na aquisicdo do bem em parcelas, o interessado devera apresenta-la através de
peticdo ao Juizo, antes da realizagdo do Publico Leildo, mediante sinal a vista do valor equivalente a 25%
do lance, nos termos do Art. 895, | e Il do CPC. Ressalte-se que a oferta para aquisicdo a vista sempre
prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado consoante disposto no artigo 895 §7° do CPC.

- Demais informagbes serao prestadas na ocasido do pregao suprindo, assim, qualquer omissao
porventura existente neste Edital.

- Fica(m) o(s) devedor(es), o coproprietario, os usufrutuarios, o credor pignoraticio, hipotecario, anticrético,
fiduciario ou com penhora anteriormente averbada e o promitente comprador e vendedor, pelo presente
edital intimados dos Leildes, suprindo assim a exigéncia contida no Art. 889 — Inciso | e § Unico do CPC.

— As certiddes de que trata o Art. 255, inciso XIX da Consolidacdo Normativa da Corregedoria Geral da
Justica, serdo lidas no ato do pregéo.

— E para que cheque ao conhecimento de todos os interessados foi expedido o presente, que sera
publicado através do site de leilbes on-line: www.qustavoleiloeiro.com.br, e
www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br, de acordo com o Art. 887 § 2° e 3° do CPC, e afixado no local de
costume.

- Dado e passado na cidade do Rio de Janeiro, aos 19 dias do més de janeiro do ano de 2026. Eu, Isabel
Cristina Pinto de Barros Cabral. Mat. 01/17460 - Chefe da Serventia o fiz datilografar e subscrevo. (ass.)
Dra. Fernanda Rosado de Souza — Juiza de Direito.



http://www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br/

