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Edital publicado no site www.gustavoleiloeiro.com.br, em 26/02/2026, na forma do Art. 887, §2° do CPC

Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Regional de Bangu

Cartdrio da 022 Vara Civel

Rua 12 de Fevereiro, s/n - CEP: 21810-030 - Bangu - Rio de Janeiro — RJ.
Tel.: 3338-2040 e-mail: banO2vciv@itjrj.jus.br

EDITAL de 1° e 2° PUBLICO LEILAO ELETRONICO E INTIMACAO, com prazo de 05 (cinco) dias
(ART. 879 — II; 882 - §1° e 2° CPC e RESOLUCAO CNJ n° 236, Art. 10 - §Unico), extraido dos autos
de Procedimento Sumario proposta pelo CONDOMINIO DO EDIFICIO BANGU CENTER em face de
ESPOLIO DE LIONILDE PIMENTEL COITE E OUTRO - Processo n°. 0009134-46.2005.8.19.0204,
passado na forma abaixo:

A DRA. DAIANE EBERTS - Juiza de Direito em Exercicio da Vara acima, FAZ SABER o presente Edital
aos interessados que virem ou dele tiverem conhecimento e interessar possam especialmente ao
ESPOLIO DE LIONILDE PIMENTEL COITE, na pessoa de sua representante legal Gleide Pimentel
Coite, na forma do Art. 889, Inciso | do CPC, de que no dia 20/03/2026, a partir das 12:00 horas, com
término as 12:20 horas, sera aberto o 1° Publico Leildao, através da Plataforma de Leildes -
www.gustavoleiloeiro.com.br, pelo Leiloeiro Publico GUSTAVO PORTELLA LOURENCO,
devidamente credenciado no TJ-RJ, estabelecido a Av. Erasmo Braga n°. 277 — Sala 608, Centro/RJ.,
tel. 21 2220-0863, e-mail: suporte@gustavoleiloeiro.com, apregoado e vendido a quem mais der
acima da avaliagao, ou no dia 25/03/2026, no mesmo horario e local, o 2° Publico Leildo a partir de
50% do valor da avaliagdo - §unico, Art. 891 do CPC — o imdvel penhorado as fls. 291 (Termo de
Penhora), descrito e avaliado as fls. 243, como segue:

AUTO DE AVALIACAO INDIRETA - IDENTIFICACAO DO IMOVEL — Trata-se de sala comercial, em
edificio exclusivamente comercial situada na AVENIDA CONEGO DE VASCONCELLOS, N° 30, SALA
N° 805, BANGU, matriculada sob o n° 96.686 de acordo com certiddo do 40 Oficio do Registro de
Iméveis do Rio de Janeiro, e com inscricao n° 16669517 na Secretaria Municipal de Fazenda (IPTU).
Compareci ao enderegco do mandado, qual seja, Av. Cénego de Vasconcelos, n° 30, sala 805, Bangu,
porém ali ndo havia atendimento, e, de acordo com informacao do porteiro do edificio Sr. Jeremias, a
referida sala 'esta fechada, sem nada funcionar no local, ha aproximadamente 05 anos. Sendo assim,
passo & AVALIACAO INDIRETA do referido imével, baseada apenas nos documentos acostados no
mandado, certiddo do RGI e guia do IPTU. Trata-se de uma sala comercial, que, de acordo com guia do
IPTU, possui 32m2. Tendo em vista que nao adentrei a sala, ndo é possivel informar o estado de
conservagao de seu interior, nem se ha alguma divisao interna, mas provavelmente possui um banheiro,
como é comum em todas as salas comerciais. Apesar de nao ter verificado seu interior, qualquer reparo
necessario € de facil e rapida execugao, por ser um pequeno espaco, além disso, esta situado em étima
localizagdo, em prédio com porteiro, cAmeras de segurancga, dois elevadores, exatamente no centro
comercial do bairro de Bangu, ou seja, no calgaddo de Bangu, préximo do Shopping Bangu, longe de
favelas e comunidades, esta em area atendida pela rede de agua potavel, e facil acesso a transporte
publico, pois esta em frente a estagdo de trem do bairro e de varios pontos finais de énibus e vans.
Desta forma, AVALIO INDIRETAMENTE o imével acima em R$ 90.000,00 (noventa mil reais),
atualizado na data da expedicdo do presente edital corresponde ao valor de R$ 110.000,00 (Cento
e dez mil reais).

- Conforme certiddo expedida pelo cartério do 04° Oficio do Registro de Imdveis, matriculado sob o n°.
96.686, assim descrito: Sala 805 da Avenida Cbnego de Vasconcellos n° 30, na freguesia de Campo
Grande, e a fragdo de 0,010299 do terreno designado por lote 1 da quadra 81 do PA 11506, medindo o
terreno no todo 16,00m de frente para a Av. Santa Cruz, mais 9,425m em curva subordinada a um raio
de 6,00m concordando com o alinhamento da Av. Cénego de Vasconcelos, por onde mede 27,00m,


mailto:suporte@gustavoleiloeiro.com

U

GUSTAVO LOURENCO

LEILOEIRO PUBLICO OFICIAL

22,00m de fundos, confrontando com parte do lote 2 e 32,90m a esquerda, confrontando com o lote 41,
ambos de propriedade da Cia Progresso Industrial do Brasil ou sucessores, e de uso comercial vedado
a uso residencial, com direito a uma vaga de garagem situada no 2° pavimento garagem do edificio a
qual correspondera a fracdo de 0,006712, registrado no ato R-1 COMPRA E VENDA: Em nome de
AGNALDO ALENCAR COITE, casado pelo regime da comunhdo de bens com LIONILDE PIMENTEL
COITE, residentes nesta cidade; R-2 PENHORA EM 1° GRAU: 122 Vara de Fazenda Publica -
Execucdo Fiscal n°® 200312002956444-4, proposta pelo MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, garantia da
divida no valor de R$ 561,03. RJ, 11/05/2005; R-4 PENHORA EM 2° GRAU: 1?2 Vara Civel da Regional
de Jacarepagua - Agdo Monitdria - Processo n° 2002.203.005110-2, movido por CESAR PIMENTEL
COITE, garantia da divida no valor de R$ 2.609.022,03. RJ, 07/02/2008; R-5 PENHORA EM 3° GRAU:
352 Vara do Trabalho - Processo n° 0221-2005-035-01-00-9, em que sao partes EDSON VIVIANI, para
garantia da divida no valor de R$ 66.411,06. RJ, 27/05/2008; R-6 PENHORA EM 4° GRAU: 672 Vara do
Trabalho - Processo n° 01358-2004-067-01-00-4 RT Sum, movida por DANIELE ABREU DA SILVA,
para garantia da divida no valor de R$ 11.538,25. RJ, 07/04/2009; R-7 PENHORA EM 5° GRAU: 45°
Vara do Trabalho - Processo n° 00658-2004-045-01-00-9, movida por ANA PAULA DE SOUZA
GONCALVES, para garantia da divida no valor de R$ 10.225,26. RJ, 01/09/2009; R-9 PENHORA EM 6°
GRAU: 50? Vara do Trabalho - Processo n° 0139900-64-1998.5.01.0050, proposta por SANDRA
REGINA RODRIGUES SEVERINO, para garantia da divida no valor de R$ 28.512,95. RJ, 05/10/2010;
R.11 PENHORA: Oriunda da proépria acédo. RJ, 12/08/2013.

— Inscrito na Prefeitura do Rio de Janeiro sob o n® 1666951-7. Area edificada de 32 m2.

- Conforme certidao de situacao fiscal e enfiteutica, apresenta débito de IPTU nos exercicios de
2008 a 2013 e 2018 a 2025, no valor total de R$ 8.851,22 mais os acréscimos legais.

— Taxa de Incéndio, inscrigdo n°. 718842-8, em débito nos exercicios de 2019 a 2024, total de R$
664.3.

— A venda se dara livre e desembaragada, com a sub-rogacao dos valores das dividas, em especiais as
tributarias, no prego, na forma do artigo 908 do CPC; os créditos que recaem sobre o bem, inclusive de
natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o pre¢o, observada a ordem de preferéncia, atendendo-se
ainda ao que consta no artigo 130, § unico do CTN.

- As alienagdes sao feitas em carater “AD-CORPUS”, sendo que as areas mencionadas nos Editais,
catalogos e outros veiculos de comunicagédo, sdo meramente enunciativas. O imével sera vendido no
estado em que se encontra, ndo podendo o arrematante alegar desconhecimento de suas condicdes,
caracteristicas, compartimentos internos, estado de conservacao e localizacdo. Compete ao interessado
na arrematacgao, a verificagao do estado de conservagao dos bens, bem como, em se tratando de bens
imoéveis de eventuais restricdes para construcio, averbadas ou ndo na matricula ou para construcdes
futuras.

- Condigdes de Venda: O leilao eletrénico sera conduzido pelo Leiloeiro Publico Oficial GUSTAVO
PORTELLA LOURENCO, inscrito na JUCERJA sob a matricula n°® 105, através do portal eletrénico -
site — www.gustavoleiloeiro.com.br. Para participar do leildo oferecendo langos pela internet, deverao
previamente efetuar o cadastro pessoal no site do Leiloeiro (www.gustavoleiloeiro.com.br) e também
solicitar sua habilitagdo para participar do Leildo na modalidade online, sujeito a aprovacado apds
comprovagao dos dados cadastrais pela anadlise da documentagao exigida na forma e no prazo previsto
no Contrato de Participagcdo em Pregao Eletrénico (disponivel no site do Leiloeiro); Todos os lances
efetuados por usuario certificado nao sédo passiveis de arrependimento. O sistema estara disponivel
para recepgao de lances com, no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia do inicio do leildo (art. 11, da
Resolugao 236/2016 do CNJ). Os interessados poderao enviar seus lances previamente. Caso sejam
ofertados lances nos 3 (trés) minutos finais, o sistema prorrogara a disputa por mais 3 (trés) minutos
para que todos os participantes tenham a oportunidade de enviar novos lances. (artigos 21 e 22 da
Resolugao 236/2016 CNJ.
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- A venda sera efetuada a vista, na forma do artigo 892, caput do CPC, autorizo que possa ocorrer,
alternativamente, o pagamento inicial (e imediato) de 30% (art. 884, inciso IV CPC), do valor langado,
através de guia de deposito judicial (emitida pelo leiloeiro), e enviada pelo e-mail do Leiloeiro, bem
como devera ser depositada na conta corrente do Sr. Leiloeiro a comissao do Leilao, a vista, através de
deposito bancario - PIX. A conta corrente do Sr. Leiloeiro sera informada ao arrematante através e-mail
ou contato telefénico, com a complementacdo, 70% restantes no prazo de 05 (dias). Ainda sera devido
0 pagamento de custas de cartorio de 1% até o maximo permitido em lei. Sendo efetuado o pagamento
por cheque, o depdsito sera efetuado no primeiro dia util seguinte ao leildao efetuado, a disposicao do
juizo.

- A comissao devida ao Leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagéo, ndo se
incluindo no valor do lango (art. 7 da Resolugéo 236/2016 - CNJ), que devera ser paga diretamente a
ele pelo arrematante, sem prejuizo da reposi¢ao dos valores empregados para a realizacido dos leildes.
Caso apos os inicios dos trabalhos do leiloeiro ocorra a remigao ou qualquer ato por conta do devedor
ou credor que obste a consumacao da alienagdo em hasta publica, cabera o pagamento de comisséo
no equivalente a 2,5% (dois e meio por cento) do valor da avaliagédo por quem der causa (no caso de
acordo, tal valor sera pro rata), sem prejuizo da reposi¢cao das despesas. Tal pagamento, além de ser
justificado pelo trabalho exercido pelo leiloeiro, visa n&o incentivar a procrastinagdo da execugao pelo
executado até o ultimo momento possivel, sem qualquer 6nus.

- Caso haja proposta, por escrito, de venda do referido bem em parcelas, nos termos do art. 895, | e |l
do CPC, que seja permitido o parcelamento, mediante sinal a vista do valor equivalente a 25% (vinte
cinco por cento) do valor do lance, devendo o remanescente ser pago em até 30 (trinta) parcelas iguais,
mensais e sucessivas, devidamente atualizadas, mediante depédsito em conta judicial vinculada a este
feito e Juizo (022 Vara Civel — Regional de Bangu) junto ao Banco do Brasil, nos dias contados da data
do leildo ficando o imdével penhorado até que o adquirente quite integralmente o precgo ofertado (cf. art.
895, § 1° do CPC). No caso de atraso no pagamento de qualquer parcela, incidira multa de 10% (dez
por cento) sobre a soma da parcela inadimplida e as parcelas vincendas (art. 895, §4° do CPC)
podendo ainda ocorrer o desfazimento da arrematagdo com a perda da caugéao (art. 897). Ressalte-se
que a oferta para aquisi¢do a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado
consoante disposto no artigo 895 §7° do CPC.

- Feito o leildo, lavrar-se-a de imediato o Auto de Arrematacgao ou Leildo (artigo 901, do CPC), devendo
o valor apurado ser depositado imediatamente e colocado a disposi¢cao do Juizo, sujeito as penas da lei.
Com o pagamento integral e prova do recolhimento tributario (artigo 901, do CPC), extraia-se a Carta de
Arrematacdo, além de mandado de entrega do bem (se movel for) e de imissdao na posse (sendo
imovel) imediatamente, em favor do arrematante. O devedor podera exercer o direito de remigao
expressamente previsto no artigo 826 do CPC até o momento anterior a assinatura do termo de
adjudicacdo ou de arrematagdo. EM HIPOTESE NENHUMA SERA DEFERIDA ESSA POSSIBILIDADE
APOS OS REFERIDOS MOMENTOS (artigos 902 e 903, do CPC).

- Ficam o(s) devedore(s), o coproprietario, os usufrutuarios, o credor pignoraticio, hipotecario,
anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente averbada e o promitente comprador e vendedor,
nao sejam encontrados, ficam pelo presente edital intimados dos Leildes por intermédio deste edital,
suprindo assim a exigéncia contida no Art. 889, seus Incisos e § Unico do CPC.

— As certidbes de que trata o Art. 255, inciso XIX da CNCGJ, alterado pelo Enunciado 82/2020, serao
lidas no ato do pregéo.

— E para que cheque ao conhecimento de todos os interessados foi expedido o presente, que sera
publicado através do site de leildes on-line: www.gustavoleiloeiro.com.br, e
www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br, de acordo com o Art. 887 § 2° e 3° do CPC, e afixado no local de
costume.
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- Dado e passado nesta cidade do Rio de Janeiro, aos 23 dias do més de fevereiro do ano de 2026. Eu,
Ivair Francisco da Silva — Chefe da Serventia — mat. 01/16799, o fiz datilografar e subscrevo (as.) Dra.
Daiane Eberts — Juiza de Direito.



