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Edital publicado no site www.gustavoleiloeiro.com.br, em 13/04/2026, na forma do Art. 887, §2° do CPC

Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca de Niteroi

Cartorio da 32 Vara Civel

Rua Visconde de Sepetiba, 519 - 4° andar - CEP: 24020-206 — Centro — Niterdi - RJ.
Tel. 21 3002-4371 e-mail: nit03vciv@tjrj.jus.br

EDITAL de 1° e 2° PUBLICO LEILAO ONLINE E INTIMACAO, com prazo de 05 (cinco) dias, extraido dos autos da
Acao de Procedimento Sumario, proposta pelo CONDOMINIO DO EDIFICIO LE PREMIER RESIDENCE SERVICE
em face de CLAUDIO CARDOSO DOS SANTOS e ISABELA ERTHAL DOS SANTOS - Processo n° 0008345-
03.2007.8.19.0002, passado na forma abaixo:

A DRA ISABELLE DA SILVA SCISINIO DIAS - Juiza de Direito da Vara acima, Faz saber aos que o presente Edital,
virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente ao CLAUDIO CARDOSO DOS SANTOS e
ISABELA ERTHAL DOS SANTOS, na forma do Art. 889, Inciso | e §Unico do CPC, bem como a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, na qualidade de credora hipotecaria, na forma do Art. 889, Inciso V do CPC, de
que no dia 27/04/2026, a partir das 13:00 horas, com término as 13:20 horas, sera aberto o 1° Publico Leildo,
através da Plataforma de Leildes On-line - www.qustavoleiloeiro.com.br, pelo Leiloeiro Publico GUSTAVO
PORTELLA LOURENCO, devidamente credenciado no TJ-RJ, estabelecido a Av. Erasmo Braga n°. 277 — Sala 608,
Centro/RJ., tel. 21 2220-0863, e-mail: suporte@gustavoleiloeiro.com, sera apregoado e vendido a quem mais der
acima da avaliacdo, ou no dia 30/04/2026, no mesmo horario e local o 2° Publico Leildao, sendo o lance minimo a
partir de 50% do valor da avaliagéo - Art. 890, §Unico do CPC, que estara aberto na forma online, o imével penhorado
- fls. 5870 (Termo de Penhora), descrito e avaliado as fls. 5917, como segue:

- LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL: Avaliacdo do imével constituido pelo apartamento de nimero 1801, prédio
residencial nimero 96, do EDIFICIO LE PREMIER RESIDENCE SERVICE, SITUADO NA RUA DR. PAULO ALVES,
N° 96, APTO. 1801, INGA — NITEROI/RJ, com direito a vaga de garagem localizada em qualquer pavimento
destinado a guarda e estacionamento de automdéveis, matricula n® 12.377, Livro 02, 2° Oficio de Niterdi, inscrito na
PMN sob n° 180082-0, com area averbada privativa de 188 m2. PREDIO VISTORIADO: acesso em porta de blindex,
portaria com funcionarios 24 horas em sistema de rodizio, circuito interno, dois elevadores sociais e um de servigo,
entradas autbnomas de garagens, piso granito, portaria com decoragdo luxo, trés pavimentos de garagens,
pavimento de play com saldo de festas, churrasqueira, sauna, academia, area de zeladoria, vestiario e refeitdrio,
revestimento de pastilha na frente e marmore, mais de 80 unidades, seis por andar, com 04 lojas comerciais,
construcdo luxuosa, mais de 20 anos de uso. APARTAMENTO COBERTURA: localizado na lateral, incidéncia de sol
da manha, composto por dois pavimentos: 1° pavimento com pequena sala com escada para acesso superior, trés
quartos (sendo um suite), 01 banheiro social, pequena cozinha e banheiro, com aproximadamente 65 m? 2°
pavimento com grande saldo, banheiro, drea de deck externo e piscina e quarto de servigo, com aproximadamente 65
m2, totalizando area interna de aproximadamente 130 m2. CONSIDERACOES: o imével esta localizado em rua
asfaltada, servido por condugdo municipal e intermunicipal, em &area de zona sul, com acesso a Cantareira,
Universidade Federal-UFF, restaurantes, bares e Servicos Publicos usuais. VALOR: atribuido ao imével R$
1.470.000,00 (Um milhdo, quatrocentos e setenta mil reais). Atualizado na expedi¢do do presente edital, cujo valor
importa em R$ 1.535.000,00 (Um milhdo quinhentos e trinta e cinco mil reais).

- Conforme certidao expedida pelo cartério do 2° Oficio do Registro Geral de Iméveis — o referido imével encontra-
se matriculado sob o n°® 12.377, assim descrito: Apartamento n® 1.801, do Edificio “Le Premier Residence Service”,
com direito a uma vaga de garagem, localizada em quaisquer dos pavimentos destinados a guarda e estacionamento
de automoveis, situado na Rua Dr. Paulo Alves n° 96, com correspondente fracdo ideal de 41/2.500 do terreno, no
2° subdistrito do 1° distrito deste municipio. Area privativa: 188 m2. Inscricdo na PMN sob o n° 180.082-0.
PROPRIETARIO: CLAUDIO CARDOSO DOS SANTOS, brasileiro, arquiteto, solteiro, inscrito no CPF n° 306.535.337-
72; NOTA — HIPOTECA EM PRIMEIRO LUGAR: Em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, inscrita no
CNPJ sob o n° 00.360.305/0198, nos termos da Escritura lavrada em 19/04/1991, no Cartério do 2° Oficio de
Niter6i/RJ, livro 704, folhas 169. Niteroi, 13/08/2024. R.01 PENHORA EM 1° GRAU: Por Oficio n® 455/2024/0F,
datado de 04/06/2024, pela Central da Divida Ativa da Comarca de Niter6i/RJ, proferida nos autos da acéo de
Execucdo Fiscal, processo n° 0047140.29.2017.8.19.0002, em que figura como exequente MUNICIPIO DE NITEROI
e como executado CLAUDIO CARDOSO DOS SANTOS, cujo valor da execugdo € de R$ 4.017,05 (2017). Niterdi,
13/08/2024. R.02 PENHORA EM 2° GRAU: Oriunda da mencionada agdo, cujo valor da execugdo é de R$
1.050.419,35. Niteroi, 26/11/2024.

— Inscrito na Prefeitura de Niterdi sob o n°. 180082-0. Area edificada de 188m>.
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- Conforme certidao, apresenta débito de IPTU no total de R$ 234.956,98, mais acréscimos legais.

- Taxa de incéndio — inscrigdo n°. 1230611-4, apresenta débitos no periodo de 2020 a 2025, no total de R$ 1.366,08.

- Fls. 6067/6071, débito da acdo, no valor de R$ 1.226.395,39.

— A arrematacdo se dara livre e desembaragada de todos e quaisquer débitos na forma do Art. 130, §Unico do CTN
c/c artigo 908, §1° do CPC, nao havendo sucessao do arrematante em nenhuma divida, 6nus e/ou responsabilidade
anterior(es), visto se tratar de arrematacdo de forma de aquisi¢cao originaria da propriedade (STJ, REsp 1038800/RJ
22 Turma, Rel. Min Herman Benjamin).

- As alienacgdes sao feitas em carater “AD-CORPUS”, sendo que as areas mencionadas nos Editais, catalogos e
outros veiculos de comunicagao, sdo meramente enunciativas. O imével sera vendido no estado em que se encontra,
nao podendo o arrematante alegar desconhecimento de suas condi¢des, caracteristicas, compartimentos internos,
estado de conservacdo e localizacdo. Compete ao interessado na arrematagédo, a verificagdo do estado de
conservagdo dos bens, bem como, em se tratando de bens imdveis de eventuais restricbes para construgéo,
averbadas ou ndo na matricula ou para construgdes futuras.

- Condicdes de Venda: O leildo eletronico sera conduzido pelo Leiloeiro Publico Oficial GUSTAVO PORTELLA
LOURENCO, inscrito na JUCERJA sob a matricula n° 105, através do portal eletronico - site —
www.qustavoleiloeiro.com.br. Para participar do leildao oferecendo langos pela internet, deverdo previamente
efetuar o cadastro pessoal no site do Leiloeiro (www.gustavoleiloeiro.com.br) e também solicitar sua habilitagao para
participar do Leildo na modalidade online, sujeito a aprovagdo apds comprovagao dos dados cadastrais pela analise
da documentacao exigida na forma e no prazo previsto no Contrato de Participagdo em Pregao Eletrénico (disponivel
no site do Leiloeiro); Todos os lances efetuados por usuario certificado ndo séo passiveis de arrependimento. O
sistema estara disponivel para recepgéo de lances com, no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia do inicio do leildo
(art. 11, da Resolugéo 236/2016 do CNJ). Os interessados poderédo enviar seus lances previamente. Caso sejam
ofertados lances nos 3 (trés) minutos finais, o sistema prorrogara a disputa por mais 3 (trés) minutos para que todos
os participantes tenham a oportunidade de enviar novos lances (artigo 21 e 22 da Resolugdo 236/2016 CNJ.

- A venda sera efetuada a vista. Na forma do artigo 892, caput do CPC, autorizo que possa ocorrer, alternativamente,
0 pagamento inicial (e imediato) de 30% (art. 884, inciso 1V, do Cédigo de Processo Civil), do valor langado, através
de guia de depdsito judicial (emitida pelo leiloeiro), e enviada pelo e-mail do Leiloeiro, bem como devera ser
depositada na conta corrente do Sr. Leiloeiro a comissdo do Leildo, a vista, através de depdsito bancario - PIX. A
conta corrente do Sr. Leiloeiro serd informada ao arrematante através e-mail ou contato telefénico, com a
complementacao, 70% restantes no prazo de 5 (dias). Ainda sera devido o pagamento de custas de cartério de 1%
até o maximo permitido em lei. Sendo efetuado o pagamento por cheque, o depdsito sera efetuado no primeiro dia util
seguinte ao leildo efetuado, a disposi¢ao do juizo.

- Defiro desde ja a comisséao do leiloeiro no valor de 5% sobre o produto da arrematagéo, ou no valor de 2,5% sobre o
valor da divida (e ndo do acordo) para o caso de acordo, pagamento voluntério do débito, remissao ou adjudicacao,
acrescido do valor das despesas comprovadamente realizadas em todos os casos.

- Caso haja proposta, na aquisicdo do bem em parcelas, o interessado devera apresenta-la através de peticao ao
Juizo, antes da realizagédo do Publico Leildo, mediante sinal a vista do valor equivalente a 25% do lance, nos termos
do Art. 895, | e Il do CPC. Ressalte-se que a oferta para aquisi¢cao a vista sempre prevalecera sobre as propostas de
pagamento parcelado consoante disposto no artigo 895 §7° do CPC.

- Demais informagdes serao prestadas na ocasido do pregao suprindo, assim, qualquer omissdo porventura existente
neste Edital.

- Fica(m) o(s) devedor(es), o coproprietario, os usufrutuarios, o credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario
ou com penhora anteriormente averbada e o promitente comprador e vendedor, pelo presente edital intimados dos
Leilées, suprindo assim a exigéncia contida no Art. 889 do CPC.

— As certiddes de que trata o Art. 255, inciso XIX da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral da Justi¢a, serao
lidas no ato do pregéo.

— E para que cheque ao conhecimento de todos os interessados foi expedido o presente, que sera publicado através
do site de leildes on-line: www.qustavoleiloeiro.com.br, e www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br, de acordo com o
Art. 887 § 2° e 3° do CPC, e afixado no local de costume.
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- Dado e passado na cidade de Niterdi, aos 10 dias do més de abril do ano de 2026. Eu, Wallace Menezes Rangel -
Chefe de Serventia - mat. 01/19206, o fiz datilografar e subscrevo. (as.) Dra. Isabelle da Silva Scisinio Dias — Juiza de
Direito.



