Engenheiro Civil

CREA 0600.84334 - 7
o ‘L;}\Nﬁ

Ow.po'
G \\\‘8

e

|
r
Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 7 Vara da Familia e Sucessoes j
de Pinheiros. 11

0, _ngenhexro Civil, CREA
ito Ju '-"al nomeado nos

'do Sergio Lmz
ninado por Vossa

7/, BV 1T 92 0500



Engenheiro Civil o
CREA 0600.84334 7 4

1.  Resumo dos Fatos e Objetivo.

Atender ao despacho de Vossa Exceléncia, folha 794 dos autos,
onde foi determinado a esse Perito informar se aceita o encargo
para o trabalho, pelo fato da parte contar com o Beneficio da
Justiga Gratuita.

2.  Objetivo do Trabalho.

O Termo de Penhora indica que o objeto do seu trabalho €

estimar o valor de mercado para o imével localizado na Rua
| Cardoso de Almeida, n.° 255, descrito na Matricula n.° 63.948,
508 - do RI/SP.

wtn -"1" !

A referida matricula juntada nas folhas 753 a 759 dos autos
LEFTP fornece os seguintes dados:

e Inicial. Area de terreno de 518,00 m? Contribuinte
011.056.0001-7 da Prefeitura do Municipio de Sao Paulo;

u a ser identificado pelo n.° 2.416 da

30, passando a existir E,: -
i

vel avaliando, esse

a do Municipio de

osigiio do imével
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Foto n.° 1. Certiddo do Imovel avaliando.

ﬂi“%!lmmns Certiddo de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2018
PAULO

FAZENDA
Cadastro do Imével: 011.056.0001-7

Local do Imével:

R CARDOSO DE ALMEIDA, SIN

PACAEMBU CEP 01251-001

Imovel localizade na 1° Subdivisio da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificagdo:

R MANUEL RAMOS PAIVA, 429 - AP 21

CATUMBI SAO PAULO CEP 03021-060

Contribuinte(s):

CPF 004,267.868-40 SERGIO LUIZ ABRANTES LEMBI

Dados cadastrais do terreno:
Area incorporada (m?):

Area nio Incorporada. ()
Area total (m):
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Foto n.” 2. Planta da quadra fiscal com a indicagdo da posi¢do
do imovel avaliando. I
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Pasta de Loteamento N°79 '
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Foto n.” 3. Vista aérea com a indicagdo da posi¢do do imovel
avaliando.

sem titulo

'a Uma Jescngao para seu mapa.

apa
screva

[

0. Capital. Tels. 3097-0960 - 3819-5381
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Mapa sem titulo
Escreva uma descricho para seu mapa
e

Google Earth

Foto n.° 4. Vista do imével avaliando tomada da esquina da Rua
Cardoso de Almeida com a Rua Técito de Almeida.

3.  Quesitos e Assistentes Técnicos.
A Requerente apms@ntou mamfestagﬁo folhas 801 a 804 dos

seus assistentes
ompanhamento das




Engenheiro Civil

CREA 0600.84334 — 7

Quesito 5. O Sr. Perito pode informar quantas vagas possuem o
imével avaliando?

Quesito 6. O Sr. Perito pode esclarecer qual o tipo de
vizinhanga nas proximidades da 4rea do imdvel avaliando?

Quesito 7. O Sr. Perito pode informar a existéncia dos
principais pontos comerciais proximos ao imével avaliando?

Quesito 8. O Sr. Perito pode informar qual € a area util do
imovel avaliando?

Quesito 9. O Sr. Perito pode esclarecer qual o valor do metro
quadrado do imovel?

Quesito 10. O Sr. Perito pode informar se existe facil
locomog@o de transporte pablico nas proximidades?

Quesito 11. O Sr. Perito pode informar se a regiio em que esta
localizado o imével avaliando trata-se de uma regido bem
valorizada?

ica de avaliagdo utilizada para
do imével avaliando?
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Posicionamento Desse Perito.

A peti¢do da Requerente, folha 793 dos autos, informa que apos
0 Laudo de Avaliagdo pretende adjudicar 50% do imével a seu
favor. Apds esse ato, pretende alienar o imével.

Data vénia, os dados sobre o imével apresentados no item 2
dessa manifestagdo, mostram que 0 mesmo ¢ bem localizado e o
seu valor ndo ¢ pequeno.

Diante disso, esse Perito entende que apés a venda do imével,
a Requerente dispora de numerério, que permitird o pagamento
dos honorérios desse Perito.

Como € de conhecimento de Vossa Exceléncia, esse Perito
desenvolve os trabalhos que dispdem de Beneficio Gratuito para
a Vara. Nao se opoe. O presente caso, ¢ diferente.

No caso, 0 imdvel vale mais de R$ 1.550.000,00, conforme
Certiddo de Dados Cadastrais da folha seguinte.

Independentemente do aceite ou niio da sua pretensio, esse
Perito declara que realizari o trabalho.

ordo com o prescrito
10S EM FUNCAO
nto de Honorarios do
oes ¢ Pericias de

vargquivosireguiamento-ae

prescrito que a
10,00 por hora
orias, buscas,

ar
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Além do valor acima citado, o artigo 7° prescreve previsio de
um valor para cobrir as despesas, ndo previstas na tabela da
folha 4 do referido regulamento. Para o caso, esse Perito adota
um percentual de 5,00 % sobre o resultado da multiplicagdo do
valor hora trabalhada pelo nimero de horas trabalhadas.

6.2. Estimativa das Horas Trabalhadas.

Para elaborar o seu trabalho, esse Perito estima que despendera
16.0 horas trabalhadas, a seguir discri minadas:

® 3.0 horas para vistoriar o iméve| avaliando;.
® 3.0 horas para pesquisa de mercado para comparativos; i
* 10,0 horas para a elaboragéo do trabalho.

6.3. Estimativa do Valor dos Honor4rios.

léncia para o que for
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ADVOGADOS ASSOCIADOS k4 JAN 2019

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA DA FAMILIA E DAS
SUCESSOES DO FORO REGIONAL DE PINHEIROS, CAPITAL — SP

peaz 4§
(o 54

08 Jaw 2019

Processo 0103871-04.2009.8.26.0011
Agdo de Execugdo de Alimentos

. 'SERGIO LUIZ ABRANTES LEMBI, por sua advogada, nos
autos da ACAO DE ALIMENTOS que |he move ANALETE GUTIERREZ PIRES, vem, &
presenga de Vossa Exceléncia, expor e requerer o que segue:
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4. Desde ja o executado pede a juntada dos inclusos laudos de
avaliagdo do imével penhorado, recentemente elaborados por imobilidrias, a demonstrar que
valor de mercado perfaz a quantia média de R$2.700.000,00.

5. O executado protesta por apresentar seus quesitos, no prazo
legal de 15 dias, contados de sua intimagdo acerca do aceite do encargo pelo perito do juizo,
nos termos da decisdo de folha 811, confirmada em decisio de 6.8.2018.
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jamento e Venda de Iméveis

AVALIACAO IMOBILIARIA COMERCIAL

Atendendo & solicitacdo do Senhor Sérgio Luiz Abrantes Lembi, pela presente avaliagdo, eu Luciano
Saccab Zarzur, portador do RG n°® 12.307.616-9 e CPF 130.153.948-19, na qualidade de sécio da
Poliedro. Administracdo, Empreendimentos e Intermediagdo Imobiliaria S/C LTDA, CRECI 4422, com
escritorio estabelecido & Rua Jener, 35 - Aclimagéo — Sdo Paulo — Capital, declaro, apés andlise
mercadolégica do entomo e localizagdo, que estive presente visitando o terreno situado & Rua Cardoso
de Almeida, 2416 ~ Pacaembu — Sao Paulo - Capital, e desta forma, laudei a presente avaliagéo,
conforme o que segue:

Imével: Comercial

Area do Terreno Matriculada; 518 m® com 34,15 m? de testada para o logradouro plblico, de extensao,

da frente aos fundos; 27,80 m pela esquerda com 21,02 m de largura pela linha dos fundos confrontadas
com o vizinho.

Matriculas: 63.948 do 2° Cartorio de Registro de iméveis da Comarca da Capital do Estado de Sao
Paulo, em dia, sem restrigbes aparentes. Contribuinte cadastrado junto a PMSP sob o n° 011.056.0001-7.

Entorno: Bairro com infra-estrutura, sendo: agua, esgolo sanitario, pluvial, pavimentagdio, iluminagéo
publica, comércio, escola, salde, seguranga, fransportes coletivos, acessibilidade e fluidez de acesso.

Condigbes de Terreno: bom estado, perfeito uso, integro, alualmente vazio e utilizavel e com vocagdo
para locagdo para fins comerciais.

setecentos e quarenta e cinco
escritura - valor este apregoado
empreendimentos RESIDENCIAIS
vias destinados a diversificagéo de

¢bes de acordo com as leis de
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AVALI MERCIAL PARA VALOR DE V DE IMOVEL, COM BASE
MERCADOLOGICA.

De acordo com selicitagdo de Sergio Luiz Abrantes Lembi, a ABG Imoveis Ltda
estabelecida a Avenida Didgenes Ribeiro de Lima 3029, Alto da Lapa, através de mim,
Jose Luiz de Gouveia Pereira inscrito no CRECI 134.361-F, e Crea 147.714D,
representante e responsavel pela empresa, mediante a todas as informagdes
prestadas pelo solicitante, fiz a analise mercadologica e visitei o imoével para
constatagao das mesmas, e atesto conforme o Laudo de Avaliagdo que se segue:

A. RELACAO DOS IMOVEIS A SEREM AVALIADOS:

1) Um terreno situado a Rua Cardoso de Almeida 2416-Pacaembu, CEP 01251-
001/-S30 Paulo com uma drea de 518,00m? descrito e caracterizado conforme
matricula 63.948 do 2° CRI desta Capital, langado na PMSP sob o

contribuinte 011.056,0001-7. Valor Venal de Referencia RS 2.479.083,00.

2) 08(oito) sobrados geminados situados na Rua Bacadbas n%s 74, 78, 82, 88, 92,
94, 100,102 com area construida aproximada de 68,00 m? para cada unidade,
sob um terreno com uma area 673,73m? descritos e caracterizados conforme
matricula 108.518 do 122 CRI desta capital e lancados na PMSP nos
contribuintes nﬁs_.1-1-3-.386_.0@3:8.-B!OQBB_—GIOOM:L{OUM—S{OO@.-6/0_043.-4/0044-
2/0045-0 respectivamente. Valor Venal de Referencia de cada unidade R
103.199,00.Ano de Construgao 1986.

3) 03(trés) Sobrados situados na.
vila Ré CEP 03669-000 com
L adot

112.184 e 112.185
na PMSP pelos
e erencia_de

ranja de Natal
o dos dois lotes de
042 do 122 CRI
40,034.0014-2 e

9

7-Pinheiros CEP
 caracterizados.
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EI"::I,'mm ;03:5 0s Bairros possuem a infraestrutura a seguir: pavimentagdo e iluminagdo
publica, agua e esgoto, comercio de abastecimento local, transporte coletivo,

acessibilidade e fluidez de acesso, escola
, creches, rede d ¥
seguranca. e salude publica e privada,

B. Valor de Merca a Venda
Os imoveis relacionados no item A deste laudo seguem suas avaliagdes abaixo

1) Um terreno situado a Rua Cardoso de Almeida 2416-Pacaembu, CEP 01251-001/-Sd0
Paulo, neste momento encontra-se desocupado, estd estruturado para
estacionamento de veiculos, porém o seu zoneamento permite comercio de dmbito
local e prestacao de servicos, podendo ser construido com taxa de ocupacdo 0,5 e
coeficiente de aproveitamento 1 e altura do prédio nio pode passar de 10 metros.
Valor de Avaliagdo para Venda R$ 3.000.000,00(Trés milhSes de reais).

2) 08(oito) sobrados geminados situados na Rua Bacaubas n®s 74, 78, 82, 88, 92, 94,
100,102 neste momento alugados em bom estado e perfeito uso. Valor de Avaliacio
para Venda R$ 1.840.000,00 (Um milhao, oitocentos e quarenta mil reais).

3) 03(trés) Sobrados situados na Rua Carlos Maria Steimberg, 460/468 e 484 - Vila Ré
CEP 03665-000, neste momento alugados em bom estado e perfeito uso. Valor de
Avaliagao para Venda RS 690.000,00(Seiscentos e noventa mil reais).

4) Um terreno constituido pelos lotes 14 e 15 situado a Rua Laranja de Natal 5/N-Vila
Ramos CEP 08235-75,atualmente em processo de reintegracdo de posse. Valor de
Avaliacao para Venda RS 700.000,00(Setecentos mil reais).

5) Um Apartamento n974 e Uma Vaga Dupia ne 49 localizados no 72 andar e sub solo do
Edificio Plaza Dal Sol ,situado na Rua Jorge Ralm n? 217-Pinheiros CEP 05424-
: estac f uso. Valor de Avaliagdo para
mil reais). i

venda estdo baseados em
endas, disponiveis ou ja
com caracteristicas
. e conformidade nas
a de terreno). As
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IMOVELINVEST - KADIMA ASSESSORIA DE NEGOCIOS LTDA

Termo de Avaliagdo de Imével

ilmo. Sr.

Sérgio Luiz Abrantes Lembi,

Por solicitagao de Vossa Senhoria apresentamos a avaliagdo do valor para
comercializacdo do imovel de sua propriedade situado 4 Rua Cardoso de
Almeida, 2.416 — Pacaembu - S3o Paulo - §.P., conforme segue.

Trata-se de um imével com 518,00 m?. Matricula n® 63.948 do 2° Cartério
de Registro de Iméveis. Inscrigdo na PMSP 011.056.0001-7.

O terreno encontra-se desocupado.

Considerando a localizagdo, formato, dimensdes, e média de pregos da
regido, avaliamos o imével quanto ao valor de comercializagdo em RS
2.850.000,00 ( dois milhdes oitocentos e cinguenta mil reais).

Sio Paulo, 30 de Agosto de 2018.




