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SUMARIO EXECUTIVO

Laupertec Avaliagcdo e Consultoria Imobiliaria, especializada em Pericias Técnicas e Avaliacdes de bens
moéveis e imdveis inscrita no CNPJ 023.470.257/0001-02, vem por meio destas apresentar um Laudo de
Avaliacdo de Imével desenvolvido criteriosamente conforme Norma ABNT NBR 14.653 através de seus

representantes técnicos legais.

NORMAS TECNICAS

Os Laudos apresentados pela LAUPERTEC sé&o elaborados seguindo as exigéncias e procedimentos

estabelecidos pela ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas.

A ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas € reconhecida como Unico Foro Nacional de
Normalizacdo através da Resolu¢@o n°. 07 do CONMETRO, de 24.08.1992. Segue abaixo a rela¢do das

Normas consultadas:
NBR 14.653-1 - Procedimentos Gerais
NBR 14.653-2 - Iméveis Urbanos
NBR 14.653-3 - Iméveis Rurais
NBR 14.653-4 - Empreendimentos
NBR 14.653-5 - Maquinas Equipamentos e Bens Industriais em Geral

NBR 12.721 - Avaliagdo de Custos de Construgdo para Incorporacdo Imobiliaria e outras disposicdes

para Condominios Edilicios
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1. FICHA DE RESUMO

SOLICITANTE:

REMAZA ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS

LOCALIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO:

BAIRRO:
MUNICIPIO/ESTADO:
INSCRICAO DO IMOVEL:
MATRICULA(S):

AREA DO TERRENO(m?):
AREA PRIVATIVA(m?):
TIPO DO IMOVEL:
VALOR DE MERCADO:
VALOR DE LIQUIDEZ:
DATA BASE:

ESTADO DE CONSERVACAO:

RUA MAJOR DANTAS CORTEZ, N°. 852 -
EDIFICIO MAGGIORE TUCURUVI — APTO. N°. 12

TUCURUVI

SAO PAULO/SP

068.173.0094-0

262.616

50,590

APARTAMENTO RESIDENCIAL

R$ 390.000,00

R$ 332.000,00

1°/12/2022

NOVO E REGULAR

IDADE APARENTE: 5 ANOS
ZONEAMENTO: ZM
BREVE DESCRICAO DO IMOVEL | O IMOVEL AVALIANDO TRATA-SE DE UM
AVALIANDO: APARTAMENTO RESIDENCIAL COM FACIL
ACESSO E LOCALIZAQAO PRIVILEGIADA PARA
SUA VOCA(;AO.
<
©
c
‘o0
©
[a¥
Niterdi | RJ Natal | RN Belo Horizonte | MG Rio de Janeiro | RJ  Salvador | BA  Porto Alegre | RS  Floriandpolis | SC
Brasilia | DF  Maceid | AL Campo Grande | MS Vitoria | ES Goiania | GO Cuiaba | MT Fortaleza | CE




=/[l LAUPERTEC

2. PRELIMINARES

= Solicitante: REMAZA ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA

* Projeto: 0301.2022

= Objeto: Apartamento Residencial n® 12 — Edificio Maggiore Tucuruvi;

= Objetivo: Execugéo;

= Endereco: Rua Major Dantas Cortez, n°® 852, Tucuruvi, Sdo Paulo/SP;

= Finalidade: Determinacao do Valor Justo de Mercado e Liquidez;

3. RESUMO DE VALORES

DESCRICAO VALOR

R$ 390.000,00

(Trezentos e Noventa Mil Reais)

Valor Justo de Mercado

Valor de Liquidez

R$ 332.000,00

(Trezentos e Trinta e Dois Mil Reais)

4. FINALIDADE DO LAUDO

A finalidade do laudo é estudar, desenvolver e apresentar o valor patrimonial para fins de

levantamento patrimonial, garantia, alienacao fiduciéria, etc.

5.0BJETIVO DA AVALIACAO

O objetivo do Laudo de Avaliagéo € a determinagdo do valor justo de mercado e liquidez com

base em pesquisas no mercado imobilidrio da regido geoecondmica do imével avaliando,

apresentando como concluséo a convicgao dos valores apdés tratamento dos dados, para fins de

execugao.
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6. MEMORIAL DESCRITIVO DO IMOVEL

6.1. TITULACAO DO IMOVEL

Os elementos necessarios para elaboracao deste trabalho, fornecidos pelo solicitante,
foram considerados por premissa, como validos e corretos. Cabe salientar que mesmo

afirmando que as informagdes sédo veridicas.

Para efeitos de avaliagdo, o imovel foi considerado livre de penhoras arrestos,

hipotecas, contaminac¢do do solo ou 6nus de qualquer natureza.

E importante observar que néo é objeto do presente trabalho a anélise da situac&o legal
do imdvel, ou seja, os documentos de titulagdo foram utilizados somente para fins
descritivos do imovel. Para elaboracéo do Laudo, o contratante nos forneceu uma cépia da
Matricula n°. 262.616 expedida pelo 15° Oficial de Registro de Imdéveis de S&o Paulo/SP e
do IPTU. Copia dos referidos documentos encontram-se anexos ao presente laudo

avaliatorio.
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6.2. CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO

O imével avaliando trata-se de um Apartamento Residencial, possuindo area Privativa
de aproximadamente 50,590 m?, area comum de 57,174mz2 assim totalizando 107,764mz,
com direito a utilizacdo de 1 vaga indeterminada para veiculo de passeio no 1° ou 2°
subsolo do edificio. O imovel tem idade aparente de 5 Anos e seu estado de conservacao
€ considerado Novo e Regular, segundo critérios analisados na tabela Ross Heidecke.

Abaixo pressupostos descritivos em tabela:

IDENTIFICAQAO APARTAMENTO RESIDENCIAL
Area Privativa Area Terreno Estado Idade Padrio
Tipo/uso c 5 t truti
(m?) (m2) onservagao aparente construtivo
Apart_ameryto/ 50,590 - Novo e Regular 5 Anos Médio
Residencial
Estrutura Fechamento Revestimentos Esquadrias Cobertura Obs.
externos
. . Ferro, vidro . .
. A Reboco misto + Pintura Laje Portaria 24
Concreto armado | Alvenaria Ceramica - temperado e . .
Acrilica . impermeavel horas
madeira
N~
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Memorial Fotogréfico:
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Detalhes Gerais
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6.3. SITUACAO, LOCALIZACAO E ACESSOS

O imével avaliando, Apartamento Residencial, faz testada para a Rua Major Dantas

Cortez, n°. 852, do Edificio Maggiore Tucuruvi no Bairro da Tucuruvi da Cidade de S&o
Paulo/SP.

As condicfes de acesso sdo favoraveis. As caracteristicas sdo as seguintes:

» Gabarito viario: O logradouro de situacdo se constitui em via coletora que recebe
pavimentagcdo em asfalto.

= Trafego: A intensidade de trafego é média alta;

= Transporte coletivo: Encontram-se linhas de transporte coletivo nas imediacoes;

Detalhe do acesso
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6.3.1. INFRAESTRUTURA URBANA

A regido onde se encontra o imovel avaliando é dotado da seguinte infraestrutura:
> Rede de energia elétrica;

Rede de telefones;

Rede de agua potavel;

Rede de esgotos;

Pavimentac¢des dos logradouros;

lluminacao publica;

Seguranca publica;

vV ¥V VYV V¥V V V V

Coleta de lixo.

6.3.2. CARACTERISTICAS DE OCUPAGCAO DO SOLO, PADRAO CONSTRUTIVO DA
REGIAO E NiVEL SOCIO - ECONOMICO DA POPULAGAO.

O Imével em guestao esta localizado numa zona mista urbana, com padrdao médio, alto

fluxo de veiculos e pedestres na regiao.

6.3.3. OFERTA DE SERVICOS PUBLICOS, PRIVADOS E COMUNITARIOS.

Os Servicos publicos, comunitarios e privados oferecidos a coletividade, situados em

um raio de 3,00 km em torno do local, s&o os seguintes:

> Transporte coletivo;

> Escolas;

> Comeércios;

> Rede bancaria privada e estatal;
> Servigos de saude;

> Seguranca publica;

>
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7. PROCEDIMENTO AVALIATORIO

7.1 METODOLOGIA AVALIATORIA

Foi empregado na presente avaliacdo o Método Comparativo Direto de Dados de

Mercado, definido conforme segue:

Método Comparativo de Dados de Mercado: Aquele que define o valor através da
comparacao com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas

e extrinsecas.

As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem influéncia na
formacdo dos precos e, consequentemente, no valor, devem ser ponderados por
homogeneizacéo ou por inferéncia estatistica, respeitados os Graus de Fundamentacao
preconizados pela NBR 14.653-2/2011. E condigcdo fundamental para aplicacdo deste
meétodo a existéncia de um conjunto de dados que possa ser tomado estatisticamente

como a amostra do mercado imobiliario.

7.2 AVALIACAO DE MERCADO

7.2.1 PESQUISA DE MERCADO

Planejamento da pesquisa segundo a NBR 14.653:

“No planejamento de uma pesquisa, o que se pretende é a com Topografia de uma amostra representativa
de dados de mercado de iméveis com caracteristicas, tanto quanto possivel, semelhantes as do avaliando,
usando-se toda a evidéncia disponivel’. Esta etapa que envolve estrutura e estratégia da pesquisa deve
iniciar-se pela caracterizacao e delimitacdo do mercado em analise, com o auxilio de teorias e conceitos

existentes ou hipéteses advindas de experiéncias adquiridas pelo avaliador sobre a formagao do valor.

Na estrutura da pesquisa sao eleitas as variaveis que, em principio, sdo relevantes para explicar a

formacéo de valor e estabelecidas as supostas relagdes entre si e com a variavel dependente.

Obtencéo de dados e informagdes confiaveis de ofertas e preferencialmente de negociacdes realizadas,
contemporéneos a data de referéncia, com suas principais caracteristicas fisicas, econbmicas e de

localizacéo e investigacdo do mercado.

aos do bem avaliando.
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Serdo considerados semelhantes elementos que:

a) Estejam na mesma regido e em condicfes econdmico-mercadolégicas equivalentes as do bem

avaliando;
b) Constituam amostra onde o bem avaliando fique o mais proximo possivel do centr6ide amostral;
¢) Sejam do mesmo tipo (terrenos, lojas, apartamentos etc.);
d) Em relacdo ao bem avaliando, sempre que possivel, tenham:
- Dimensdes compativeis;
- Numero compativel de dependéncias (vagas de estacionamento, dormitorios, entre outros);
- Padréo construtivo semelhante;
- Estado de conservacao e obsoletismo similares.
Além destas condicdes de semelhanca, observar que:

e) As referéncias de valor sejam buscadas em fontes diversas e, quando repetidas, as informa¢6es devem

ser cruzadas e averiguadas para utilizacdo da mais confiavel;

f) As fontes de informacdes sejam identificadas, com o fornecimento de, no minimo, nome e telefone para

averiguagao;

g) No caso de insuficiéncia de dados semelhantes, possam ser coletados outros de condicdes distintas

para estudos ou fundamentagbes complementares;

h) Nos precos ofertados sejam consideradas eventuais superestimativas, sempre que possivel

guantificadas pelo confronto com dados de transacdes;
i) Os dados referentes as ofertas contemplem, sempre que possivel, o tempo de exposi¢do no mercado.

j) Nao serdo admitidos como dados de mercado opinides, mesmo que emitidas por agentes do mercado
imobiliario.

A estratégia de pesquisa refere-se a abrangéncia da amostragem e as técnicas a serem utilizadas na
coleta e andlise dos dados, como a selecao e abordagem de fontes de informagédo, bem como a escolha do

tipo de andlise (quantitativa ou qualitativa) e a elaboracdo dos respectivos instrumentos para a coleta de

dados (fichas, planilhas, roteiros de entrevistas, entre outros).

Na presente avaliagdo foram obtidos junto a imobiliarias locais, eventos de mercado relativos a iméveis
similares. Nesta amostra foi efetuada uma analise das caracteristicas intrinsecas e extrinsecas dos
elementos, objetivando detectar quais os atributos responsaveis pela formacgéo dos valores de mercado. A
pesquisa de mercado estd apresentada na meméria de calculo do procedimento avaliatério em anexo ao

laudo.

¢
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7.3 TRATAMENTO DE DADOS

Os fatores a serem utilizados neste tratamento devem ser indicados periodicamente
pelas entidades técnicas regionais reconhecidas e revisados em periodos maximos de dois
anos, e devem especificar claramente a regidao para a qual séo aplicaveis. Alternativamente,
podem ser adotados fatores de homogeneizacdo medidos no mercado, desde que o estudo

de mercado especifico que |hes deu origem seja anexado ao Laudo de Avaliacao.
A qualidade da amostra deve estar assegurada quanto a:

a) correta identificacdo dos dados de mercado, com endere¢co completo, especificacao
e quantificacdo das principais variaveis levantadas, mesmo aquelas ndo utilizadas no

modelo;

b) isencao e identificacdo das fontes de informacdao, esta Ultima no caso de avaliacdes

judiciais, de forma a permitir a sua conferéncia,

c) niumero de dados de mercado efetivamente utilizados, de acordo com o grau de

fundamentacéao;

d) sua semelhanca com o imdvel objeto da avaliagdo, no que diz respeito a sua

situacao, a destinacdo, ao grau de aproveitamento e as caracteristicas fisicas.

7.4 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O imével avaliando, Apartamento Residencial, apresenta algumas caracteristicas

intrinsecas e extrinsecas peculiares que devem ser ponderadas.

Quanto as caracteristicas extrinsecas, o imovel esta localizado em via coletora de fluxo
médio a alto de veiculos e pedestres na cidade, favorecendo o uso que se foi destinado.
Estando também bem préximo ao 39° Distrito Policial, cerca de 500 metros & pé, e a cerca

de 1km do Shopping Metros Tucuruvi, polo comercial do bairro.

Quanto as caracteristicas intrinsecas, o imovel possui padrdo construtivo e de
acabamento considerados médio, apresenta estado de conservacao como Novo e Regular,

estando assim, numa posicgéo favoravel.
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7.5 DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO

O modelo utilizado, devidamente explicitado e testado, em conformidade com as
diretrizes preconizadas pela NBR 14.653, conta da memoria de célculo do procedimento

avaliatério em anexo ao laudo.

Na referida memodria de célculo constam as definicbes das variaveis que se
mostraram importantes na formacdo do modelo matematico-estatistico (explicam a
formacao dos valores), todos os parametros estatisticos exigidos pela NBR14653-2:2011
e, por fim, a interpolacéo dos atributos da Area no modelo, indicando a determinagéo de

seu valor unitario de mercado.

Segundo desenvolvimento do procedimento avaliatério, o valor de mercado do terreno

avaliando, em dezembro de 2022, corresponde, por arredondamento, a:

DESCRICAO

R$ 390.000,00

(Trezentos e Noventa Mil Reais)

Valor Justo de Mercado

7.6. DETERMINACAO DO VALOR DE LIQUIDEZ

Valor de liquidez forcada corresponde ao valor pelo qual, provavelmente, o imovel

seria absorvido pelo mercado de forma instantanea.

A determinacdo deste valor corresponde a um desconto imposto sobre o valor de
mercado acima obtido, decorrente dos custos financeiros gerados no tempo

compreendido entre a oferta e a venda efetiva.

Do ponto de vista da Economia, este desconto € representado pelo fluxo de caixa a

seqguir:
V. Mercado

tl1=oferta t2=venda

V. Liql Periodo de absorcédo =n /[l
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Como se pode observar, o valor presente do fluxo de caixa acima corresponde ao

Valor de Liquidez e € dado pela capitalizacdo do Valor de Mercado, conforme segue:

Valor liqguidez = Valor de Mercado / (1 +1)"

Onde:
| = composicéo da taxa de aplicagcéo de capitais e da taxa de risco;

n = periodo de absorcao, isto é, periodo compreendido entre a colocacao do imovel

em oferta e (t1) e da efetivacdo da venda.

Para o imdvel avaliando, considerou-se a hipotese de absor¢do MEDIA pelo mercado
imobiliario local em 8 (OITO) meses (15%). Esta hipétese origina um custo financeiro
decorrente da imobilizacdo do capital durante este periodo, deixando de auferir os
rendimentos referentes a aplicacdo deste capital no mercado de capitais. Além, disso,

acrescentou-se o risco advindo da negociagao.

Admitiu-se a soma de uma taxa de remuneragcdo minima de 1,00% ao més e uma taxa
de risco de 1,00%, resultando uma taxa total de 2,01% com capitalizacdo mensal. Logo,
o valor de liquidez para o imovel avaliando, em dezembro de 2022, por arredondamento,

equivale a:

DESCRICAO

R$ 332.000,00

(Trezentos e Trinta e Dois Mil Reais)

Valor de Liquidez

8. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Segundo item 9 — Especificacdo das avaliacdes, subitem 9.1.1:

“A especificagdo de uma avaliagdo esta relacionada tanto com o empenho do engenheiro de avaliagdes, como com o mercado
e as informagdes que possam ser dele extraidas. O estabelecimento inicial pelo contratante do grau de fundamentagéo desejado tem
por objetivo a determinagdo do empenho no trabalho avaliatério, mas néo representa garantia de alcance de graus elevados de
fundamentac&o. Quanto ao grau de preciséo, este depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e,

por isso, ndo é passivel de fixagéo a priori.”
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Graus de fundamentac&o no caso de utilizagcdo de modelos de regresséo linear:

Descricao

Caracterizagao do
imével avaliando

Completa quanto a
todas as variaveis
analisadas

Completa quanto as
variaveis utilizadas no
modelo

Adocéo de situagao
paradigma

Quantidade minima de
dados de mercado,
efetivamente utilizados

6 (k+1),ondek éo
ndmero de variaveis
independentes

4 (k + 1), onde k é o niumero
de variaveis independentes

3(k+1),ondekéo
ndmero de variaveis
independentes

Identificac@o dos dados
de mercado

Apresentagédo de
informacgdes relativas a
todos os dados e
variaveis analisados
na modelagem, com
foto e Caracteristicas
observadas no local
pelo autor do laudo

Apresentacao de
informacdes relativas a todos
os dados e variaveis
analisados na modelagem

Apresentacao de
informacoes relativas aos
dados e variaveis
efetivamente utilizados
no modelo

Extrapolagao

N&o admitida

Admitida para apenas uma
variavel, desde que:

a) as medidas das
caracteristicas do imével
avaliando ndo sejam
superiores a 100 % do limite
amostral superior, nem
inferiores & metade do limite
amostral inferior;

b) o valor estimado nédo
ultrapasse 15 % do valor
calculado no limite da
fronteira amostral, para a
referida variavel, em maédulo

Admitida, desde que:

a) as medidas das
caracteristicas do imovel
avaliando nédo sejam
superiores a 100 % do limite
amostral superior, nem
inferiores a metade
do limite amostral inferior;
b) o valor estimado ndo
ultrapasse 20 % do valor
calculado no limite da
fronteira amostral, para
as referidas variaveis, de per
si e simultaneamente, e em
modulo

Nivel de significancia
(somatorio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicao da
hipétese nula de cada
regressor (teste
bicaudal)

10%

20%

30%

Nivel de significancia
maximo admitido para a
rejeicdo da hipotese
nula do modelo através
do teste F de Snedecor

1%

2%

3%

Graus

Pontos minimos

16

10

Itens obrigatérios

2,4,5e6nograu
Il e os demais no
minimo no grau Il

2, 4,5 e 6 no minimo
no grau Il e os demais
no minimo no grau |

1 Todos, no
minimo no grau |

o0 Segundo as tabelas acima o modelo de regressao atingiu o Grau de Fundamenta¢éo | com 6 pontos.
—i
©
£
o0
N
o
Niterdi | RJ Natal | RN Belo Horizonte | MG Rio de Janeiro | RJ  Salvador | BA  Porto Alegre | RS  Floriandpolis | SC Curitiba | PR
Brasilia | DF  Maceid | AL Campo Grande | MS Vitoria | ES Goiania | GO Cuiaba | MT Fortaleza | CE Recife | PE



=/[l LAUPERTEC

Graus de precisao no caso da utilizagédo de inferéncia estatistica.

Serdo enquadrados na tabela a seguir:

Tabela 11 - Graus de precisédo no caso de utilizagdo de inferéncia estatistica

Descricao

Amplitude do intervalo de
confianca de 80%

em torno da estimativa de
tendéncia central

<30% <40% <50%

/{
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9. ANEXOS

Foram anexados ao presente laudo:

Anexo 1: Memoria de Calculo do Procedimento Avaliatorio;

Anexo 2: Documentagéo legal,

Sao Paulo, 1° de dezembro de 2022.

\ o ..H\.

L

A . ) fr oL \ -.:- f J:-- F e
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PER. AVALIADORA ANNA KARINA SUMMO

CNAI n°. 015771

Péginazo

Niteréi | RJ Natal | RN Belo Horizonte | MG

Brasilia | DF  Maceid | AL Campo Grande | MS Vitoria | ES

Rio de Janeiro | RJ

Goiania | GO

DIRETOR GERAL FELIPE CASSIOLATO

LAUPERTEC AVALIAGCOES
CNPJ 23.470.257/0001-02

Salvador | BA  Porto Alegre | RS  Floriandpolis | SC

Cuiaba | MT Fortaleza | CE
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MEMORIA DE CALCULO DO PROCEDIMENTO AVALIATORIO

e
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PESQUISA DE MERCADO

Péginazz
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Localizagdo da Amostra - 1

Endereco Rua Major Dantas Cortez, 852
Bairro Tucuruyi

Cidade Sdo Paulo

Data 1912/2022

Fonte Matan Carlos
Informante Corretor

Telefone (11) 37954180

Dados do Imovel

Area Privativa

50,59 m?

FOTO DA AMOSTRA

Conservagdo

Movo e Regular

Via

Coletora

Vocagio

Residencial

Valor a vista

R$ 360.000,00

Idade Aparente

5 Anos

Padrio

Média

Vagas

2

Distancia Aprox. entre amostra e avaliando (km)

Localizagdo da Amostra - 2

Endereco Fua Major Dantas Cortez, 852
Bairro Tucuruvi

Cidade Sdo Paulo

Data 19122022

Fonte Quinto Andar
Informante Imobiliaria
Telefone (11) 32304186

Dados do Imovel

Area Privativa

Conservagio

Via

Vocagdo

Valor a vista

Idade Aparente

Padrio

Vagas

Movo e Regular '_-_":'- : R —
Coletora - ‘
Residencial
R 380.000,00
5 Anos
Medio
2

Pégina23

=T
Distancia Aprox. entre amostra e avaliando (km) | 0,000
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Localizagdo da Amostra - 3

Enderego Fua Major Dantas Cortez, 852
Bairro Tucuruwi

Cidade Sdo Paulo

Data 1912/2022

Fonte Quinto Andar
Informante Imobiliaria
Telefone (11) 32304186

Dados do Imovel

Area Privativa 50,59 m®
Conservagdo Movo e Regular -
Via Coletora
Vocagdo Residencial
Valor a vista RF 398.000,00
Idade Aparente 5 Anos
Padrio Meédio :
Vagas 1 L T
Distancia Aprox. entre amostra e avaliando (km) | 0,000

Localizagdo da Amostra - 4

Endereco Fua Major Dantas Cortez, 852
Bairro Tucuruvi

Cidade Sdo Paulo

Data 1912/2022

Fonte Sousa Morte
Informante Imobiliaria
Telefone (11) 28692-3354

Dados do Imavel

Péginaz4

Area Privativa 50,59 m? FOTO DA AMOSTRA
Conservacio Movo e Regular o
Via Coletora
Vocacdo Residencial
Valor a vista R$ 399.000,00
Idade Aparente 5 Anos
Padrio Médio
Vagas P
Distdncia Aprox. entre amostra e avaliando {(km) I 0,000

e
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Localizagdo da Amostra - 5

Endereco Rua Major Dantas Cortez, 852
Bairro Tucuruyi

Cidade Sdo Paulo

Data 1912/2022

Fonte Quinto Andar
Informante Imobiliaria
Telefone (11) 3230-4186

Dados do Imovel

Area Privativa

50,59 m?

FOTO DA AMOSTRA

Conservagdo

Movo e Regular

Via

Coletora

Vocagdo

Residencial

Valor a vista

R$ 405.000,00

Idade Aparente

5 Anos

Padrio

Meédio

Vagas

2 il L

Distancia Aprox. entre amostra e avaliando (km) |

0.000

Localizacdo da Amostra- 6

Enderego Fua Major Dantas Cortez, 852
Bairro Tucuruwi

Cidade Sédo Paulo

Data 18M12/2022

Fonte Lopes One
Informante Imobiliaria
Telefone (11) 98879-0171

Dados do Imovel

Area Privativa 50,59 m? FOTO DA AMOSTRA
Conservacio Movo e Regular I"'h — e
Via Coletora
Vocacio Residencial
Valor a vista RE 410.000.00
Idade Aparente 5 Anos
Padrio Médio b = I
m Vagas 1 7“""{
© Distdncia Aprox. entre amostra e avaliando (km) | 0,000 /[
= l
~ O
[a
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Localizagdo da Amostra - 7

Endereco Rua Major Dantas Cortez, 852
Bairro Tucuruvyi

Cidade Sdo Paulo

Data 1912/2022

Fonte Quinto Andar
Informante Imobiliaria
Telefone (11) 3230-4186

Dados do Imavel

Area Privativa 50.59 m?

Conservagio Movo e Regular Il

Via Coletora

Vocagdo Residencial

Valor a vista R 398.000,00

Idade Aparente 5 Anos

Padrio Médio

Vagas 1 . A
Distancia Aprox. entre amostra e avaliando (km) I 0,000

Localizagdo da Amostra - 8

Endereco Rua Major Dantas Cortez, 1321
Bairro Tucuruyi

Cidade S&o Paulo

Data 1912/2022

Fonte Tukunaga Imaveis
Informante Imaobilidria
Telefone (11) 4386-0007

Dados do Imovel

Pégina26

Area Privativa 48,00 m?
Conservagdo Regqular
Via Coletora
Vocagdo Residencial
Valor a vista RS 305.000,00
Idade Aparente 8 Anos
Padrio Medio
Vagas 1
Distancia Aprox. entre amostra e avaliando (km) | 0,500
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Localizagdo da Amostra -9

Endereco Hua Major Dantas Cortez, 67
Bairro Tucuruyi

Cidade S&o Paulo

Data 1912/2022

Fonte Grupo Lupa
Informante Imaobilidria
Telefone (11) 2813-6000

Dados do Imovel

Pégina27

Niteréi | RJ Natal | RN Belo Horizonte | MG

Brasilia | DF  Maceid | AL Campo Grande | MS

Area Privativa 53.00 m®
Conservagdo Regqular
Via Coletora
Vocagdo Residencial w
Valor a vista R% 420.000,00 \'
Idade Aparente 12 Anos '
Padrio Medio
Vagas 1 /‘-.__
| Distincia Aprox. entre amostra e avaliando (km) | 0,700
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MEMORIA DE CALCULO
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Amostra

A.Const.. Conservacao
1 R$ 7.116,03 50,59 Novo e Regular
2 R$ 7.511,37 50,59 Novo e Regular
3 R$ 7.867,17 50,59 Novo e Regular
4 R$ 7.886,93 50,59 Novo e Regular
5 R$ 8.005,53 50,59 Novo e Regular
6 R$ 8.104,37 50,59 Novo e Regular
7 R$ 7.867,17 50,59 Novo e Regular
8 R$ 6.354,17 48,00 Regular
9 R$ 7.924,53 53,00 Regular

Modelo da Regressao

1/[V. Unit.] = 2,3619° - 1,6943x103 /[A.Const..] + 0,1297x10*/[Conservagio]

Regressores do Modelo

Intervalo de confianca de 80,00%.

VEEVETS Coeficiente D. Padrao Minimo Maximo
A.Const.. bl =-3,0065x103 2,1942x103 -6,0413x103 2,8173x10°
Conservacao b2 = 0,9546x10+* 3,9623x10°% 6,6011x105 1,7561x104

/{
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Correlacao do Modelo

Coeficiente de correlacéo (r) .......... : 0,8440

Valor t calculado .........cccccoevvvveeeennnnn, 14,721
Valor t tabelado (t critico) .................
Coeficiente de determinacéo (r?) ... 10,7123
Coeficiente rz ajustado .................... :0,6484

Classificagao: Correlacéo Forte

Tabela de Somatorios

: 1,833 (para o nivel de significancia de 10,0 %)

A.Const.. Conservacéao
V. Unit. 1,0830x10-3 1,0268x107 1,0460x10° 3,2076x10+4
A.Const.. 0,1193 1,0460x10° 1,2328x102 0,0315
Conservacgao 3,3166 3,2076x104 0,0315 1,0591

Analise da Variancia

Fonte de erro Soma dos quadrados | Graus de liberdade Quadrados médios F calculado
Regresséao 3,5145x10° 2 1,7572x10°
Residual 1,4192x10° 9 1,5769x1010
Total 4,9338x10°° 11 4,4853x10%°
F Calculado 111,14
F Tabelado : 4,256 (para o nivel de significancia de 5,000 %)

Significancia do modelo igual a 0,4%

Aceita-se a hip6tese de existéncia da regresséao.

o Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséo Grau | (IBAPE/SP 2012).
(99
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Correlacoes Parciais

V. Unit. A.Const.. Conservacéao
V. Unit. 1,0000 -0,6444 0,8077
A.Const.. -0,6444 1,0000 -0,5431
Conservacéao 0,8077 -0,5431 1,0000

Teste t das Correlacoes Parciais

Valores calculados para as estatisticas t:

A.Const.. Conservacao
V. Unit. o0 -2,528 4,109
A.Const.. -2,528 0 -1,941
Conservacéo 4,109 -1,941 ©

Valor t tabelado (t critico): 1,833 (para o nivel de significancia de 10,0 %)

Significancia dos Regressores (bicaudal)

(Teste bicaudal - significancia 30,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,0997

Variavel Coeficiente | t Calculado Significancia | Aceito
A.Const.. bl -1,632 14% Sim
Conservacéo b2 3,631 0,5% | Sim

Os coeficientes sédo importantes na formagdo do modelo.
Aceita-se a hipo6tese de B diferente de zero.

Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséo Grau | (IBAPE/SP 2012).
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NUmero de elementos .............. :

Graus de liberdade ..................
Valor médio ........cccocevvverneennee.
Variancia .......ccccoveviieeenieens
Desvio padréo ..........cceeveveeee.

Desvio MEdio .........covevveereeneens

Variancia (ndo tendenciosa) ..... :

Desvio padréo (néo tend.) ..........
Valor minimo ........cocoeevveevnnnnnen.
Valor maximo .......ccceeeeeveevennnnn.

Amplitude .......cceveeiiiiiiis

NUmero de classes .................. :

Intervalo de classes .................

Momento central de 12 ordem
Momento central de 22 ordem
Momento central de 32 ordem

Momento central de 42 ordem

Estatistica dos Residuos

9

(11

: 1,6543x10%
:1,1827x1010
: 1,0875x10°
:9,4742x10°

1,5769x1010
1,2557x10°

:-1,3094x10°
:1,9302x10°
: 3,2396x10°

4

: 8,0992x10°®

Momentos Centrais

:1,6543x10%
:1,1827x10°10
: 5,7955x10°16
: 4,8296x10°Y7

Coeficiente ‘ Amostral ‘ Normal t de Student

Assimetria 0,4505 0 0
Curtose 3449,4602 0 Indefinido
Distribuic@o assimétrica a direita e leptocdrtica.
(@
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Intervalos de Classes

Classe Minimo Maximo Freq. | Freq.(%)
1 -1,3094x10> -4,9956x106 6 50,00 -9,4742x10¢
2 -4,9956x10-6 3,1035x106 2 16,67 1,3231x10¢
3 3,1035x106 1,1202x105 1 8,33 6,4927x10¢
4 1,1202x10° 1,9302x10° 3 25,00 1,5902x10-5

Histograma

Frequéncias Absolutas

(elermentos da amostra)

Frequiicia
e B

Clasze

Pégina33
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Ogiva de Frequéncias

Frequéncias Relativas Acumuladas

(elernentos da amostra)

=
=
m
=
& =
1]
= by
é% e
]
[my
Ii]
A
L

Classe

Amostragens eliminadas

Todas as amostragens foram utilizadas.

Presenca de Outliers

Critério de identificacéo de outlier :
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. N&o existem outliers.

/{
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Grafico de Indicacao de Outliers

"Outliers"
(elernentos da amostra)
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Armostragem

Efeitos de cada Observacao na Regressao

F tabelado: 13,90 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

N° Am. Distancia de Cook(*) Hii(**) | Aceito

1 0,0433 | 0,0974 Sim
2 5,5603x10+ | 0,1134 Sim
3 0,1494 | 0,2595 Sim
4 0,1754 | 0,2988 Sim
5 0,1280 | 0,4935 Sim
6 0,0587 | 0,0885 Sim
7 0,0108 | 0,0987 Sim
8 0,0170 | 0,1244 Sim
9 0,5234 | 0,4672 Sim

(*) A distancia de Cook corresponde a variagdo méaxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira o elemento da
amostra. Ndo deve ser maior que F tabelado.

Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii sdo os elementos da diagonal da matriz de previsdo. Sao equivalentes a distancia de Mahalanobis e medem a distancia
da observagao para o conjunto das demais observacgoes. l
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Hii x Residuo Normalizado Quadratico

Hii x (Residuo normalizado)?

(elernentos da amostra)
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(Residuo normalizado)®

Pontos no canto inferior direito podem ser "outliers".

Pontos no canto superior esquerdo podem possuir alta influéncia no resultado da regresséo.

Distribuicao dos Residuos Normalizados

% de Residuos no

Distribuicéo de

Intervalo Gauss Intervalo
-1 +1 68,3 % 287,50 %
-1,64; +1,64 89,9 % 100,00 %
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %

Teste de Sequéncias/Sinais

NUmero de elementos positivos . 16
Numero de elementos negativos. 16
NUmero de sequéncias ................. : 8
o) Média da distribuicdo de sinais ... 16
(Q Desvio padro .....cccccceeeevevvviiiiieaeeenn, 01,732
£
= ¢
~ O
o
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Teste de Sequéncias

(Desvios em torno da média):
Limite inferior .... : 0,9083
Limite superior .: 0,3028

Intervalo para a normalidade : [-1,2817 , 1,2817] (para o nivel de significancia de 10%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipotese da aleatoriedade dos sinais dos residuos.

Teste de Sinais

(desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ........... : 0,0000

Valor z (critico) ........ccceeue.. :1,2817 (para o nivel de significancia de 10%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hipotese nula, podendo ser afirmado que a distribuicdo dos desvios em torno da média segue
a curva normal (curva de Gauss).

Reta de Normalidade

Normalidade

(elementos da amostra)
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Autocorrelacao
Estatistica de Durbin-Watson (DW) 11,6737
(nivel de significancia de 5,0%)
Autocorrelagdo positiva (DW < DL) :DL =0,95

Autocorrelagdo negativa (DW > 4-DL) :4-DL = 3,05

Intervalo para auséncia de autocorrelagéo (DU < DW < 4-DU)
DU=154 4-DU = 2,46

Pelo teste de Durbin-Watson, ndo existe autocorrelagéo.

Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséo Grau | (IBAPE/SP 2012).

A autocorrelagdo (ou auto-regressao) s6 pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo um critério
conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo) ndo pode ser considerado.

Grafico de Auto-Correlacao

Auto-Correlacio
(elermentos da amostra)
I ——————
L
e
= Lo
L
T 11173 il MR
b Do =
Eﬁ SEIDAD - - b - = 4 - - E
-
i pmml % o
[l R
7511 Rk O
P
T2 1 s R R
" T
ASEOAD” - - === d o e e o d oo
ommant L
-1.EEEI:'»;JI:I5-3.3333x1|:|G oom 3.3333;¢1I:IG1.!3551:'\vx1lll5 2.5|]le1|:|5
Residuo(i-1)

Se os pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados, pode-se suspeitar da existéncia de auto-
correlagao.
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Formacao dos Valores

Variaveis independentes:
*AConst.. oo = 50,590 m?

» Conservagao ..... = Novo e Regular

Estima-se V. Unit. Da Apartamento Residencial = 7.695,36 R$/m?

O modelo utilizado foi :

[V. Unit.] = 2,3619% - 1,6943x103/[A.Const..] + 0,1297x10* /[Conservag&o]

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado:
Minimo: 6.156,29 R$/m?
Maximo: 9.619,20 R$/m?2

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regresséo Grau |
(IBAPE/SP 2012)

ara uma area de 50,590 m?, teremos:
Valor de Mercado obtido = R$ 389.308,26
Valor de Mercado minimo = R$ 311.446,61
Valor de Mercado maximo = R$ 486.635,33

/{
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DOCUMENTACAO
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LIVRO N° 2 - REGISTRO 15°. OFICIAL DE REGISTRO DE IMOV

GERAL de S&o Paulo
maTRICULA FIEHA Cadestro Neclonal de Serventias n® 11,125
[_Eﬁz.ﬁlﬁ—l |_ ﬂﬁl—l S80 Paulo, 04 de Maico
s
IMOVEL: HApartamento n° 12, lecalizado ne 1° pavi to Ho

Edificio Maggiore Tucuruvi, situado na Rua joer Dantas
Cortez, n® 852, na Vila Gustave, Bairréd Tucuruwi, 22°
Subdistrito, Tucuruvi, com a Area privativa de 50,590m2;
a AaArea de usoc comum de 57,174m2., e a A&Area total de
107,764m2 ., equivalanta a um coaficiente de
proporciconalidade de 0,0234109 no terrenc e nas partes de
propriedade e uso comum do condominio; gom direite de
usar 01 (uma) vaga de garagem indeterminada para wveicule
de passeioc, localizada no 1° ou 2° subsolo do condominio.
Cadaptrade na Municipalidade =sob n"s O068.173.0043-8 e
068.173.0044-4 (em maior aArea) .

[ PROPRIETARIA: ALGARVE EMPREENDIMENTOS SPE LTDA., insarita
| no CNBI/MF. scb =n® 21.657.486/0001-05, com sede nesta
Capital, na PRua Major Dantas Cortez, n® 652, na Vila
BGustavo.

TITULO AQUISITIVO: Registrade scb n°® 09 em 04/05/2015 na
matricula n® 74.890; rh'_‘fiﬁfz"' 12 Registro n® 13 de
04/05/2018 da :aﬁqricﬁ:r{ ai.',-wdq-:t Registro.

0 Escreven Auterfizadeo, ilbarto
= L.q_l

onicio. 0 Oficial

\[Paulo Ademir

Av.1l - 262.61l6 - 530 Paulo, 9 de marco de 2020.

PRENOTACAO n®. 880.617 - 03/03/2020

Nos termos da Escritura de 23 de janeiro de 2020, deo 23°
Tabelido de HNHotas desta Capital, Livre 4277, Paginas
3837386, verifica-se oque o imbovel da matricula foi
cadastrado individualmenta na Municipalidada sob n®

Continua no Verso
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—MATRICULA FIGH&
262.616 I: ool
VERSD

088.173.0094-0, conforme prova a

Cadastrais do Imével - IPTU, amitida
Municipios de S8 Paule. ©O Escrevehte auto

Vicente. o Oficial Euhsti.@fj
(Paulo Ademir Monteird

1112523310000000404248208)

Certidio

R.2 - 262.6l6 - S&oc Paulo, 9 de marco de 2020,
PRENOTACAC n°, BB0.617 - 03/03/2020

TRANSMITENTE : ALGRARVE EMPREENDIMENTOS SPE LTDA., CNPJ/ME.
n® 21.657.486/0001-05, com sede na BRua Major Dantas
Cortes, n* 852, bairre Vila Gustavo, nasta Capital.
(Certidids Hegativa de Débites PBRelatives acs Tributos
Faderais e 4 Divida Ativa da Unifc, emitida pela
Procuradoria Geral da Fazenda Nacional e Secretaria da
Raceita Federal do Ministérice da Fazenda - cédige de
controle n° BAS1l.1lE1B.B3904.697E, am 22 de novembroe de
2019, as 12:29:16 - wvia Internet).

ADQUIRENTE: EHEINALDO THEOCHARIS PAPATODANOU JUNIOR, RG n®
43,764 ,919-2-85P/5P e CPF n® 380.200,038-78, brasileiro,
solteiro, maior, angenheiro, raesidente & domiciliado
nasta Capital, na FRaoa Ezegquiel Freire n® 192, <j n® 703,
Santana.

TITULO: DAGAC EM PAGAMENTO

FOFMA DO TITULO: Escritura de 23 de janeire de 2020, do
23* Tabeliao de MNotas desta Capital, Livre 4277, Paginas
383/386.

VALOR: RS 300,000,000 (trezentos mil reais). 0O Escravente

auvtorizads, Waltar Vicanta. [} Oficial Substituto,

Continua na ficha 002
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LIVRO N°. 2 - REGISTROD 15°. OFICIAL DE REGISTRO DE IMOV
GERAL de Sdo Paulo
—HATRICULA G Cadesfro Macional de Serventfas n 11.125-2
2862. ElE—Ié o Paulo, 09 de Margo 2020 .-'“/
ﬁ _.Ei

ﬁ({ Paulo  Ademir Monta ML{)
(:..Dtéxrﬁ“:ulzszﬂnlouun 424920B) =

#MDS : TEBAF3BF15CD3BEF122CO92ER24E2637234#

R.3 - 262.616 - 880 Paulo, 9 de margo de 2020.
PRENOTACAO n®. 880.618 - 03/03/2020

TRANSMITENTE : REINALDC THECCHARIS PAPAICODANOU JUNIOR, RG
n* 43 .764 .919-2-35p/5F @ CPF n® 389.299.038-78,
brasileiro, solteiro, maior, enganheiro, residenta a
domiciliade nesta Capital, na Rua Ezequiel Freire n® laz,
@j n® 703, Santana,

ADQUIRENTE: ELOY AUGUSTO GORDINHO DO AMARAL CARVALHO,
comerciante, RG n® 29.986.187-9-55p/38P e CPF n°
300.757.098-05, casado com PATRICIA APARECIDA LEAL DO
AMARAL CARVALHO, empresaria, RG n°® 33,.285.573-5-S5SP/5PF e
CPF n® 309.375.878-13, brasileiros, casados peloc regime
da comunhic parecial de bens, em 12 de fevereiro de 2016,
residentes e domiciliadeos nesta Capital, na Rua WMelson
Gama de Oliveira, 1113, apt® 152-A, Vila Andrade.

TITULO: DACAC EM PAGAMENTO

FORMA DO TITULO: Escritura de 18 de fevereiro de 2020, do
23* Tabelidoc de Hotas desta Capital, Livro 4312, Paginas
101/104. )

VALOR: R$ 477.500,00 (guatrocentos e setenta e
& guinhentos reais) . 0 Escrevente

Vicente. c Oficial Substi tum"‘ﬁ\
(Paulso hdemix Honteiro)
1112523210000000404255201)

#MD5 : TR3AES4BC3TDCY3F00E3IAZTRZOF2FE 17#

Continua ne Versc
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—MATRICULA FICHA
262.616 I ['Jﬂz
VERS O

Av.,4 - 262,616 ~ BEo Paulo. 17 de fevereiro de 2021.
PREND'I‘RQEG n*. 905.'?3.5 - 26/01/2021 /

Da eseritura de 12/ de :iu.nairuf(da 2321{/ do 16°%" Tabelifa
de Notag desta Capitﬂ.]l.rﬁ' Livro 4.975, Piginas 299,/ emitida
aletronicamante com protocolo {ACO00T15325) em
23/01/2021, &8 11:22:44, verifica-se gue, nos termos da
sentencga proferida pelo MM Juiz de Direito da 5 Vara da
Familia e Bucessfes do Foro Regional II Santo Amaro,
deata Capital, datada /de 31 de  marge de 2020, foi
homologado ax/ﬁivﬁrcia//ccnsannua;//do casgal ELODY AUGUSTO
CORDINHO DO AMARATL, CARVALHO z";, PATRICIA APARECIDA LEAL DO
AMARAL CARVALHO,  voltando ela a assinar o seu nome de
solteira, ou seja PLTRICIJL’,,,ﬁf'l;AEEEInax_.-fLm./‘Eanfcme prova

a certidioco de casamento extrafida em 03 de novembro  de
2020, matriculs 119 5,/’2{51&-'2.'hnozj/"za@/auos.ﬂq/zl_,
pele Oficial /de ivil da Cecmarca de Cotia, deste
Estado. © Ejer _auforizado, (José o0dival Figueiredo
Oficial Subatitute,
z . i Wa——— -, (Phulo Ademir Monteiro}. (SELO
{‘ﬂ-IGI‘!zAL\:’illé5233100&533?555321 1w}

Malwelros) .

R.5 - 262.616 - SHo Paulo, 17 de fevereiro de 2021.
PRENOTACAC n°. 906.715 - 26/01/2021

TRANSMITENTES: ELOY AUGUSTO GORDINHO 1_30 AMARAL, CARVALHO .
comerciante, RE n° 29.986.187-9-88F /3P S CEF ne
3uu_757,uga-u§{ regidenta e domiciliado nesta Capital, na

Y

Rua MNelson Gama de Oliveiras 1.113,/ apt® .152-31._,’:'!111
Andrade; e, PATEICIA. APARECIDA - LEAL,  empresiria,  RG n”
33.285.573-9-95P/8P a CEF < 309.375.978-13, - ambos

Continua na ficha 003
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LIVRO N°. 2 - REGISTRO 15°. OFICIAL
GERAL de Séo Paulo
—MATRIGULA Figha Cadastro Nacional de Serventias n', 11,935
252.616—' 003 880 Paulo, 17 de Fevereiro (de 2021

] {
hraailairaﬂ,; divarciadouf’ raﬂ/ident:.f). -] domicily
Fortale a,/ifstadn do L'.‘eari/ na Rua Vicente
2.-::30/ 7
ADQJQUIRENTE: y FABIO EDUARDC FERREIFJL_(":_ bragileiro,
divorciado, ~empresiric, RG n° 30.053,793-85P/8P, CPF n°
213.153,778-61, ‘rasidenta & domiciliada nesta Capita.},//na
Rua Claraiba /n° 121,/ Jardim Umarizal 4
TITULO: VENDA E COMFRA
FORMA DO TITULO: Escritura de 12 (dé janaira/de 20217 do
16° /Tabelifio de Notas desta Capitilf/ﬂiv'rﬂ 4.975, PAginas
255, Jemitida eletronlicamente com protocole {(ACO00715325)
em 23/01/2021,
VALOR: RE 4774 i aktrocentos e setenta & sete mil e

Dionizio Torres.

guinhentos 3 O Egfrevente autorizado, (Joaé Odival

o oficial Bubstituto,

T {Paulc Ademir Monteiro). (SELQ
23210000000665329211)

" BTeITAL
R.6 - 262,616 - HEo Paui;: ‘:I.; de feverairo de 2021.
FRENOTAGACO n". 906,715 - 26/p1/2021
Noa termoese da escritura de 12/1:1& janeirg da 2021/(10 I.ﬁi,/'
Tabelifio ~de Notas desta Capital, Liwvre 4.975,- Paginas
299, /emitida eletronicamente com protocole ({(AC000715325)
em 23/01/2021, 4&s 11:22:44, consta que, FABIO EDUARDO 4
FERREIR&/ divorcigq.o; ALIENQU FIDUCImMﬂE;f’a imﬁvei
desta _matrfcula, |e imével de outra circumscrigdo)|

[”Imnhiliﬁr_i.a} nos termos da Lel n° 9.514/97, & REMAZA (—

ADMINISTRADORA -~ DE CONSORCIO LTDA..~ com sede nesta

Capltal, na Rua Pedrose, n* 407, Térreoe , 1°, 2° & 3°

andares, com entrada pela Rua Artur Prado n® 201, Bairro

Continua no Verso
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MATRICULA FICHA
! 262.616 l 003
VERS O 2
Liberdade, CNPJ n° 62.354.055/0001-57¢ 1°) a credora,
ajustou a adesdo dos fiduciantes acima gQualificados

conforme’ segue:r Proposta de Adeaao e rogulamento n’s
9200647 Grupo de aéxeio 152/5./ Cota /145/ 9185964 Grupo
de comnsdrcio 1525/nota 417 ; 920065 Grupo de consérecio
1530, Cota 3274/ 2°) o Piduciante foi contemplado por
(forma) /uances /Data 20/0,3/2020./ Lancey Data 18/02/2020,]
Lance;/ Data 20/03/2020/ 3°) a presente escritura de
alienagdo fiducidria, destina-se a assegurar & Credora, o
cumprimento pelos fiduciantes, de todas as obrigacgdes
assumidas guando da assinatura do mencionado contrato de
adesdoc (j& deduzidos os valores referentes a antecipagio
de parcelas e/ou lance efetuado conforme mencionada no
item 4° abaixc) a 53)71: GRUPO "3331/““ 115/\',”..03 D&
DEVIDA R$ 374.559,91/ saldo devedor 60,6035%), Forma de
Pagamento: Jotal de Parc’elan 88, sendo parcelas mensais:
.ﬁ?:/(%) mensal 0,6889}, Parcelas mensais 01 (%) 0,6692,
Vencimento dinicial: 20/02/202%;  GRUPO _1§35: ~Cota 417,
VALOR DA DIVIDA R$ 369.995,62, saldo devedor 59, /43248,
Forma de Paga.mento- Total de Parcalas 88/sendo paxcelas
mensais: 87/(%) mensal 0, 6758/ Parcelas  mensais 01 (%)
i 6378/ Vencimento dinicial: 10/02/2021; GnUPO 1530: Cota
327. VALOR DA DIVIDA R$ 371.698,00,” salde devedor
59,6719% /?orma de Pagamento~ Total de Parcelas 92,7 ‘sendo
parcelas mensais: 9.1;/(%) mensal 0,6488; Parcelas mensais
01/ (%) 0,6311, . Vencimento inicial:10/02/2021./ o]
vencimento das demails parcelas mensals ocorrerd no mesmo
dia dos meses subsequentes; j& o vencimento das demais
parcelas intermediérias {caso estejam mencionadas),

ocorrerd na mesma data e més dos anosz subseguentes, todas

Continua na ficha 004
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LIVRO N°. 2 - REGISTRO 15°. OFICIAL DE REGISTRO DE IMOV

GERAL de Sdo Paulo
—HATRICULA FlEHA& Cadastro Naclonal de Serventiag n'. 71725
262.616'-] rﬂﬁl—t 880 Paulo, 17 de Fevereiro
as parel geric corrigidas pela wvariagdo al
I-N-C-C/g‘:dice Nacional da Construgfo Civil)da FGV,/-i =)

0 wvalor do crédito de contemplagio, gque neEita data &€ de:
Grupo 1525/l:ur.u. 14.5/R$ 500.373,92 / (quinhentos mil,
trezentos e setenta a tr@s reals e noventa e dois .t
centavos); RS 35&...22ﬂ¢ﬂ6/{duzentcs e cinguenta e oito, *M'f--;
duzentos e vinte zeale e seis centaves) pago ao vendedor;
RS 42.153. aﬁ/pagtmuuta de  despesas gom ITEI, /fé-scrd.l:ur%
rﬂglﬂtmp/n$ 200.000, {H}/£a.uca EfatJadgr’ a credoral,,e’ Grupo
1525 /Cota 41?/115 500.366,45,/ (quinhentos mil, trezentos e
eesgenta e sels reais e gquarenta e cinco centavos); RS
295+356;45/{du=ent05 e noventa e cinco mil, trezentcs e
sessenta e gels reals e gquarenta e cinco centavos) pago
ao vendedor;./ R$ EDE.DHD.Oﬂ/lance efat}mﬂnf'i credora;
Grupo 1530  Cota 327,/ R§  500:361,45 /(quinhentos mil,
trezentos a sSesgenta e reaise e guarenta e cinco
centavos) ; R% 290.361, 45/!duzantos " noventa mil,
trezentos e sgesgsenta e urm reais e guarenta e cinco
centavos) page ac vendedor; RS 21&.004},9{ lance efetuadaf«"'
i credora;-5%) Oa Fiduciantes assim declaram reconhecem
e confessam em favor da PFiducidria uma divida no wvaler
total de RS 1..116-253.53 /um milhde, cento e dezegseis
mil, duzentcs e cinquenta e trés reais e cinquenta e trés
centavesa); 6°) a correqic mensal da prestagles e do saldo
devedsr, continuam obedecendo &s normas especificas, gque
regem o Sistema de Consdrecic de Imdveis, emanadas pele
Banco Central do Brasil, sem prejuize da mesma exigir
garantias complementarea e/ou suplementares, em tituleos

de eréadito =111 fianga de pessocas idéneas, fiangas
bancirias ou sgeguro de oré&dite, a seu execlusive eoritéric

Continua ne Verso

/{

Niterdi | RJ Natal | RN Belo Horizonte | MG Rio de Janeiro | RJ  Salvador | BA  Porto Alegre | RS  Floriandpolis | SC Curitiba | PR

Pégina47

Brasilia | DF  Maceid | AL Campo Grande | MS Vitoria | ES Goiania | GO Cuiaba | MT Fortaleza | CE Recife | PE



=/[l LAUPERTEC

M ATRICULA FIGHA&
262.616 | [Dﬂi:'
WERSDO
[
e pele prazo de duragic do plane, dentro do gual deveri
estar completamente guitade, o aludido contrato. Demais

cliupgulas, termos e condigdes, constam no titulo, gue
;_a.ri.. . _int&g;-rnlmen-i:-l; ﬁ.lié:rnfi]:mn.dn nes
Avaliagdo para hipStese de /piblice
n* 9.514/97 @& o de (R
autorizado, (Joke
Substituto,
Monteiro) .

data. Valor da
lelldc/ previsto na Lei
O Escrevente
eiros). ©O Ofiecial
[Paulo Ademir -
112523210000000865330218)

Av.7 - 262,616 - SHo Paule, 17 de fevereire de 2021,
PRENOTACAD mn°. 906.715 - 26/01/2021

A teor do § 7°¢ do artige 5° da Lei 11.735/2008, procede-
se a pregente averbaglo para ficar constando gue, o35

direitos decorrentas da alienagfo fiduciiria de gue trata
¢ antecedentsa ragistrso, ndo se comunicam com o patrimdnio
da fiduciaria, REMAZA ADMINISTRADORA DE CONSORCIO LTDA.,
nos estritos termog do § 5° e dncisos do artigo 5° da
indicada Lei 11.795/2008, assim referides: I - =nlo
integram o ativo da administradora; II - nlo reapgndém
direta ou indiretamente por qualguer nbrigaqﬁr; da
adninistradora; III - ndc complem o© elenco de bens e
direitos da administra de liguidagioc
sar dados em

judicial eou extrajudie
garantia de débito 3 ac 0 Escrevente
autorizade, [(foesé Odiyal Figueikedo Malheirds). © Oficial

Substituto, 3 ule Ademir
Honteircrl-_ 11125233100000806653282110)
#MDS :SPBETEF4E650TATO252C64 6ESCETFACSDH 5
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Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducdo auténtica da
ficha a que se refere, extraida nos termos do § 1° do Artigo n® 19
da Lei n¢® 6.015/73. S3o Paulo, 17/02/2021. (A presente certidido é
expedida e assinada eletronicamente, conforme Artigos n@s. 217, da
Lei n® 10.406/2002 e 161 da Lei n2? 6.015/73 e Medida Provisdria n2
2.200 de 28/06/2001).

155, Oficial de Registro de 15%, Oficial de Registro de
Iméveis da Comarca da Capital Iméveis da Comarca da Capital
ROSVALDO CASSARO
Oficial
PAULO ADEMIR MONTEIRO Oficial R$ 34,73
Oficial Substituto Estado R§ 5,87
(ar1.20 §§ 1%, & 52 - Lei 8935/94) Sec. Farenda R§ 6,76
José Roberto Lopes de Oliveira Reg. Civil R§ 1,83
José Odival Figueiredo Malheiros Trib. Justiga R6 2,38
Oficiais Substitutos Min. Péblico R 1,67
Romeu Alves da Silva Municipio R$ 0,71
José Henrique de Oliveira Nascimento Total R$ 57,98
José Jalio Leite
Edson Souza da Silva
Escreventes Autorizados SELAGEM RECOLHIDA NA
(art.20 §§ 29, - Lol £935/94) GUIA N-, 000/00/00
Rua Conssihairo Crispiniano, 28 - 3°. Andar
Sdo Paulo/SP - Telefone {11)3120-9884

"0 PRAZO DE VALIDADE DESTA CERTIDAO E DE 30 DIAS A CONTAR
DA DATA SUPRA PARA EFEITOS EXCLUSIVAMENTE NOTARIAIS."

= )

Selo Digital 111252331000000066532721W consulte em https://selodigital.tjsp.jus.br
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s
pngpﬁm DE Certiddo de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2020
SAO PAULO

FAZENDA

A
Cadastro do Imével: 068.173.0084-0 /

Local do Imdwel:
R MAJOR DANTAS CORTEZ, 852 - AP12EVG

YL GUSTAVD MAGGIORE TUCURUVI CEP 02208-000
Imovel localizadoe na 2* Subdivisao da Zona Urbana

Endereco para entrega da netificagao:
R MAJOR DANTAS CORTEZ, 852 - AP 12 EVG
VL GLUSTAVO MAGGIORE TUCURUWYI CEP C2206-000

Contribuinte{s):

CHNPJ 21,857 486/0001-05  ALGARVE EMPREENDIMENTOS SPE LTDA 1|
Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m®): 1,000 Testada (m): 20,00

Area nap incorporada () 0 Fragao ideal: 0.0234

Area total (m): 1,000

Dados cadastrais da construgao:

Area construlda (m?): 108 Padrio da construgSo: 2-C
Area ocupada pela construgdo (m*): 750 Usg: residéncia

Ano da construgo cormgida 2018

Valores de m* {R$):

- e terrena: 251,00

- da construgio: 1.883,00

Valores para fins de calculo do IPTU (RS):

- da drea incorperada: 33.040,00
- da érea n&o incorporads; 0,00
- da construgso: 177.808,00
Bass de calculo do IPTU: 210.848,00

Rassalvado o direito da Fazenda Piblica do Municipio de S80 Paule atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiligrio Fiscal, spurados ou verificadas a qualgquer tempo, inclusive am ralagio a0 exercicio abrangida por
esta certidan, a Secretaria Municipal da Fazends CERTIFICA que o= dados cadastrais acima foram utilizados no
langamento do Imposte Predial e Territorial Urbane do imdvel do exercicio de 2020.

Cerliddo expedida via Internet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 10/11/2020, em

hitp:itweww, prefeitura.sp.gov. bricidade/secretariasilinancas/sary cos/cetidoss!

Data de Emissio: 12/08/2020
Niumero do Documento: 2 2020.002348475-9
Solicitante: PRISCILA APARECIDA MENDOZZA BARBOSA (CPF 361.529.656-37)
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