JUAREZ PANTALEAO

Engenheiro Civil

_EXMA. SRA. DRA. JUIZA DE DIREITO DA 7* VARA CiVEL DO FORO REGIQNAL !
SANTANA DA CAPITAL - SP fe

" PROCESSO
CARTORIO
AGAO
REQUERENTE

REQUERIDO

perito judicial,

encerrado seu trabalho vem, respeitosamente, apresenta-lo a V.Exa. |
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: N°. 001.06.116185-3
: 7° OFICIO. ;
: EXECUGAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL. -
. IMBIL INDUSTRIA E MANUTENCAO DE BOMBAS

ITA LTDA.
: SARIMA CONSTRUTORA LTDA. E OUTROS.

JUAREZ PANTALEAO, engenheiro, CREA n° 0601592133,
nomeado e compromissado nos Autos da presente Acgao, tendo

L A U D O

Rua Ledncio de Carvalho, 303 - Apto. 51 - Paraiso - Cep 04003-010 - Sgo Paulo - SP - Tel.: 3031 -8034 - Cel. 9995-5967 - E-m

ail: jpantaleao@terra.com.br i
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_CAPITULO | - RESUMO DO VALOR DO IMOVEL

Matricula n° 33.064

‘ v VALOR"
IMOVEL ENDEREGO
(R$)
Um terreno situado a Estrada Nossa Senhora do Pilar, Bairro
01 Jardim ltaussu, do Municipio de Maua, SP.| 944.000,00
Matricula n°® 33.063
Um terreno situado proximo a Estrada Nossa Senhora do Pilar,
02 Bairro Jardim Iltaussu, do Municipio de Maua, SP.| 141.000,00

TOTAL

1.085.000,00

(um milhao e oitenta e cinco mil reais)

Nestes Termos
P. Deferimento

Sao Paulo, 25 de agosto de 2.011.

=

~___JUAREZ PANTALEAO

PERITO JUDICIAL

Rua Ledncio de Carvalho, 303 - Apto. 51 - Paraiso - Cep 04003-010 - S@o Paulo <SP - Tel.: 3051-8034 - Cel. 9995-5967 - E-mail: jpantaleao@terra.com.br \'
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,CAPITULO Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES

o) presente laudo visa a apuragéo do justo, real e atual valor de 02 (dois) terrenos,
situados no Municipio de Maua, devido a uma Agao de EXECUGAO DE TiTULO

EXTRAJUDICIAL.

Saneado o processo, foi deferida a prova pericial, sendo o signatario honrado com

sua nomeagao para Perito do Juizo.

Rua Ledncio de Carvalho, 303 - Apta. 51 - Paraiso - Cep 04003-010 - S50 Paulo - SP - Tel.: 3051-8034 - Cel. 9995-5967 - E-mail: jpantoleao@terra.com.br
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IMOVEL 01 |

MATRICULA 33.063 .
ESTRADA NOSSA SENHORA DO PILAR |

Rua Ledncio de Carvalho, 303 - Apto. 51 - Paraiso - Cep 04003-010 - Sdo Poulo - SP - Tel.: 3051-8034 - Cel. 9995-5967 - E-mail: jpantaleco@terra.com.br
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,CAPITULO Iii - VISTORIA

3.1. Localizagao : i

Estrada Nossa Senhora do Pilar, Bairro Jardim ltaussu, do Municipio de

Maua, SP;
3.2. Planta Genérica de Valores

Considerando-se que os elementos comparativos pesquisados encontram-se i
no entorno do imével avaliando, apresentando as mesmas caracteristicas |

geoecondmicas, o indice fiscal adotado sera IF=1,00.

3.3. Planta Localizacao |
‘ ‘ |
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Rua Ledncio de Carvalho, 303 - Apto. 51 - Paraiso - Cep 04003-010 - Sao Paulo - SP - Tel.: 3051-8034 - Cel. 9995-5967 - E-mail: ipantaleao@Terra.com.br J
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3.3.1 Imagem Google

Estrada Nossa Sr.a do Pilar
Matricula n° 33.063

Rua Ledncio de Carvalho, 303 - Apto. 51 - Paraiso - Cep 04003-010 - Sao Paulo - SP - Tel.: 3051-8034 - Cel. 9995-596

7 - E-mail: jpantaleao@terra.com.br

=
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3.4. Zoneamento

De acordo com o Plano Diretor Estratégico e Sistema de Planejamento e
Gestéao do Desenvolvimento Urbano do Municipio de Maua, o imével pertence

a “Zona de Uso Residencial Especial.”

3.5. llustragao fotografica externa

Rua Ledncio de Carvalho, 303 - Apto. 51 - Paraiso - Cep 04003-010 - Sao Paulo - SP - Tel.: 3051-8034 - Cel. 9995-5967 - E-moail: jpontaleao@terra.com.br



JXL

fls. 324 (“\)

JUAREZ PANTALEAO

Engenheiro Civil

‘3.6. Melhoramentos Publicos

O imoével possui todos os melhoramentos publicos convencionais com excecgao

de pavimentacao.
3.7. Topografia

A topografia do imével se apresenta levemente ondulada.
3.8. Dimensodes

O terreno, conforme matricula n°. 33.063 (fls.90) possui a seguinte descrigéo:

“IMOVEL: Um terreno com area de 74.400m?, constituido pelos lotes 30; :31, 32,
33, 34 35 36 e 40 do Sitio Pilaropolis, perimetro urbano, com a seguinte descrigao:
principia a margem direita do Cérrego Casa Grande, no ponto em que 0 mesmo
atravessa o Caminho que da Capela de Nossa Senhora do Pilar vai a estagéo do
Pilar, hoje Maua, segue pelo mencionado coérrego acima, até a valeta n°.83, na
divisa com o lote 27, dai a esquerda segue dividindo com este lote numa reta de
33° Nordeste, em uma extensao de 155,00m até uma cerca de arame na divisa dos
lotes 28 e 37, dai a esquerda segue pela referida cerca, dividindo com o
mencionado lote 37, em rumo 33° Noroeste, 50,00m, 12a Noroeste, 200,00m e 19a
Noroeste, 38,00m até encontrar a Estrada que da Capela de Nossa Senhora do
Pilar vai. a Estacédo do Pilar, hoje Maua, dai a esquerda pela referida estrada até
encontra o Coérrego Casa Grande onde teve principio. PRORIETARIA: SARIMA
CONSTRUTORA S/A, com sede Sao Paulo, Capital, na Rua Vergueiro, n°1855,
12° andar, Vila Mariana; inscrita no CGC, MEFP., sob n° 61.246.807/0001-01.
TITULO AQUISITIVO Tr n® 4949, feita aos 30/10/1973”.

3.9. Areado terreno

A area do terreno de 74.400,00m? foi obtida através de consulta a matricula
n° 33.063 (fls. 90).

3.10. Acessibilidade

O acesso ao imével é facil e direto pela Estrada Nossa Senhora do Pilar.

Rua Ledncio de Carvalho, 303 - Apto. 51 - Paraiso - Cep 04003-010 - Sao Paulo - SP - Tel.: 3051-8034 - Cel. 9995-5967 - E-mail: jpantaleco@terra.com.br



o

fls. 325 (D

JUAREZ PANTALEAO

Engenheiro Civil

3.11. Benfeitorias

Nao existem benfeitorias no local.

3.12. llustragao fotografica.

Mais uma vista da area.

Rua Leéncio de Carvalho, 303 - Apto. 51 - Paralso - Cep 04003-010 - Sao Paulo - SP - Tel.: 3051-8034 - Cel. 9995-5967 - E-mail: jpantaleco@iterra.com.br
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Outra vista da area.

Mais uma vista da area.

Rua Ledncio de Carvalho, 303 - Apto. 51 - Paraiso - Cep 04003-010 - Sao Paulo - SP - Tel.: 3051-8034 - Cel. 9995-5967 - E-mail: jpantaleac@ierra.com.br
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.CAPITULO IV — AVALIAGAO

4.1 - VALOR DO TERRENO

O valor do terreno sera determinado através do produto da area do terreno, do

valor do metro quadrado, através da seguinte formula:

VT =Vu /{1 +[(F1=1)+(F2—1) +(F3-1)... + (Fn -1)]} x At

Vu=Vo x {1 +[(F1=1)+(F2=1) + (F3-1)... + (Fn -1)]}

Onde:

At = 74.400,00 m?

Ms = Vo = R$ 12,68

Vu = R$ 12,68m?

Fp=1,00

Fr = 1,00 (frente de referéncia)

Pe = 1,00 (profundidade equivalente)
Pmi = 1,00 (profundidade minima)
Pma = 1,00 m (profundidade maxima)
Expoente do fator de frente “f" = 0,20

Expoente do fator de profundidade “p” = 0,50

Rua Ledncio de Carvalho, 303 - Apto. 51 - Paraiso - Cep 04003-010 - Séo Paulo - SP - Tel.: 3051-8034 - Cel. 9995-5967 - E-mail: jpantaleao@tenra.com.br
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Calculo do fator testada:

Nao se aplica

|

|

‘ |
Calculo do Fator Profundidade: |
1

J

|

Nao se aplica

. ‘ Substituindo e calculando:

VT = R$ 12,68/m2/ {1+[(1,0000 — 1) + (1,0000 — 1)]} x 74.400,00 m? . }

. ; VT = 943.559,40

!

Observagio: Para o calculo do valor da média saneada de R$ 12,68 (doze

reais e sessenta e oito centavos), reportar-se da pesquisa de mercados no

Anexo lll.

Rua Ledncio de Carvalho, 303 - Apto. 51 - Paralso - Cep 04003-010 - Sdo Paulo - SP - Tel: 3051-8034 - Cel. 9995-5967 - E-mail: ipantoleco@terra.com.br
) |
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I

‘

o |
.4.2- Valor Total do Imével (V) j
) - |

l
l

i Para a obtencao do Valor Total do Imével, foi efetuada a soma do Valor do

Terreno (Vt) e das Benfeitorias (Vb), desta forma tivemos:

Vi=Vt+ Vb
‘ Vi = 943.559.10 + 0,000 }
|
|
i
;
Vi = R$ 943.559,10

Ou em nUimeros redondos,

V; = R$ 944.000,00 | .
(novecentos e quarenta e quatro mil reais) - 3 !

Rua Ledncio de Carvalho, 303 - Apto. 51 - Paraiso - Cep 04003-010 - Sao Paulo - SP - Tel.: 3051-8034 - Cel. 9995-5967 - E-mail: jpantaleac@terra.com.br
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IMOVEL 02
MATRICULA 33.064 N
ACESSO PELA RUA ISABEL LIMA DE SOUSA |

Rua Ledncio de Carvalho, 303 - Apto. 51 - Paraiso - Cep 04003-010 - Sao Paulo 2 SP - Tel.: 3051-8034 - Cel. 9995-5967 - E-mail: jpantaleac@tera.com.br
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CAPITULO Il - VISTORIA
3.1. Localizagao

Acesso pela Rua José Raimundo de Sousa, e Isabel Lima de Sousa Bairro
Itaussu, do Municipio de Maua, SP;

3.2. Planta Genérica de Valores

Considerando-se que os elementos comparativos pesquisados encontram-se
no entorno do imével avaliando, apresentando as mesmas caracteristicas
geoecondmicas, o indice fiscal adotado sera IF=1,00.

3.3. Planta Localizagao
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Rua Ledncio de Carvalho, 303 - Apto. 51 - Paralso - Cep 04003-010 - Séo Paulo - SP - Tel.: 3051-8034 - Cel. 9995-5967 - E-mail: ipontolioo@terru,combf
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3.3.1 Imagem Google

Rua Ledncio de Carvalho, 303 - Apto. 51 - Paraiso - Cep 04003-010 - Sgo Paulo - SP - Tel.: 3051-8034 - Cel. 9995-5967 - E-mail: ipunioleuo@terrc‘cor;._gr
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3.4. Zoneamento

De acordo com o Plano Diretor Estratégico e Sistema de Planejamento e
Gestao do Desenvolvimento Urbano do Municipio de Maua, o imével pertence

a “Zona de Uso Residencial Especial.”

3.5. llustracao fotografica externa

Vista pela Rua José Raimundo de Sousa, que lhe da acesso.

Rua Ledncio de Carvalho, 303 - Apto. 51 - Paraiso - Cep 04003-010 - Sdo Paulo - SP - Tel.: 3051-8034 - Cel. 9995-5967 - E-mail: jpantaleao@terra.com.br
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3.6. Melhoramentos Publicos

O imével possui todos os melhoramentos publicos convencionais com excegao

de pavimentacgao.
3.7. Topografia
A topografia do imével se apresenta ondulada.
3.8. Dimensodes
O terreno, conforme matricula n°. 33.064 (fls.91) possui a seguinte descri¢ao:

“IMOVEL: Um terreno com area de 11.136,00m?, constituido pelo lote 28 do
Sitio Pilarépolis, perimetro urbano, com a seguinte descrigédo: por um lado com
a Estrada velha que vai a Capela de Sao Roque a comecgar na divisa com o
lote 29 até encontrar a divisa do lote 27, tendo na frente o lote 39, por outro
lado com o lote 27, numa reta de 43° NO até encontrar o ponto de intersecgéo
de divisas entre os lotes 28, 30 e 37, por outro lado com o lote 37 a partir do
ponto acima até encontrar o lote 38, por uma reta de 51° 30° NE e por outro
lado, finalmente, dividindo com os lotes 38 e 29 até o ponto inicial, numa reta
em rumo a 2° SO. PROPRIETARIA: SARIMA CONSTRUTORA S/A., com sede
em Sao Paulo, Capital, na Rua Vergueiro, n® 1855, 12° andar, Vila Mariana,
inscrita no CGC/MEFP., sob n° 61.246.007/0001-01. TITULO AQUISITIVO, Tr.
n°® 4949, feita aos 30/10/1973.”

3.9. Areado terreno

A area do terreno de 11.136,00m? foi obtida através de consulta a matricula
n° 33.064 (fls. 91)

3.10. Acessibilidade

O acesso ao imével é possivel pela Rua José Raimundo de Sous

Rua Isabel Lima de Sousa.

Rua Ledncio de Carvalho, 303 - Apto. 51 - Paraiso - Cep 04003-010 - Séo Paulo - SP - Tel.: 3051-8034 - Cel. 9995-5967 - E-mail: jpantaleao@terra.com.br
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.3.11. Benfeitorias

Nao ha benfeitorias no local.

3.12. llustragéo fotografica.

Mais uma vista da area. ' |

Rua Ledncio de Carvalho, 303 - Apto. 51 - Paraiso - Cep 04003-010 - Sdo Paulo - SP - Tel.: 3051-8034 - Cel. 9995-5967 - E-mail: jpantaleao@terra.com.br f
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.CAPITULO IV — AVALIAGAO ' |

4.1 - VALOR DO TERRENO ’

O valor do terreno sera determinado através do produto da area do terreno, do

valor do metro quadrado, através da seguinte formula:

VT =Vu/{1+[(F1-1)+ (F2—1)+ (F3-1)... + (Fn -1)]} x At

Vu=Vo x{1+[(F1-1)+(F2—-1)+(F3-1)...+(Fn-1)]}

Onde: f J

At = 11.136,00 m?
Ms =Vo = R$ 12,68
Vu = R$ 12,68m? |
‘ ; Fp=1,00 | |
Fr=1,00 ‘(frente de referéncia) ‘
Pe = 1,00 (profundidade equivalente)
Pmi = 1,00 (profundidade minima)
Pma = 1,00 m (profundidade maxima)
Expoente do fator dgfrente “"=0,20 |

Expoente do fator de profundidade “p” = 0,50

Rua Ledncio de Carvalho, 303 - Apto. 51 - Paraiso - Cep 04003-010 - Sdo Paulo - SP - Tel.: 3051-8034 - Cel. 9995-5967 - E-mail: jpantaleao@terra.com.br
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|
Calculo do fator testada: }
‘ i

Nao se aplica

Calculo do Fator Profundidade:

Nao se aplica

|
Substituindo e calculando: !

VT = R$ 12,68/m?/ {1+[(1,0000 — 1) + (1,0000 — 1)]} x 11.136,00 m?
VT = 141.229,49 {
Observagao: Para o calculo do valor da média saneada de R$ 12,68 (doze

reais e sessenta e oito centavos), reportar-se da pesquisa de mercados no

Anexo lll.

Rua Ledncio de Carvalho, 303 - Apto. 51 - Paraiso - Cep 04003-010 - So Paulo ~SP - Tel.: 3051-8034 - Cel. 9995-5967 - E-mail: jpantaleac@tera.com.br
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.4.2- Valor Total do Imével (V)

Para a obtengdo do Valor Total do Imével, foi efetuada a soma do Valor do

Terreno (Vt) e das Benfeitorias (Vb), desta forma tivemos:
Vi =Vt +Vb |

Vi = 141.229,49 + 0,000 »

Vi = R$ 141.229,49

Ou em numeros redondos,

V, = R$ 141.000,00 |
(cento e quarenta e um mil reais) i

Rua Ledncio de Carvalho, 303 - Apto. 51 - Paraiso - Cep 04003-010 - Sdo Poulo P - Tel- 3051.8034 - Cel. 9995-5967 - E-mail: jpantoleao@ierra.com.br
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,CAPITULO V — ENCERRAMENTO |

j

Segue o presente laudo em 23 (vinte e trés) folhas, digitadas de um sé lédo,

|
todas elas rubricadas, sendo a ultima datada e assinada. 1

Acompanham 05 (cinco) anexos.

Sao Paulo, 25 de agosto de 2.011.

N
D

—___JUAREZ PANTALEAO —

PERITO JUDICIAL

|
|
|
|
|
| |
|
|
|
|
1

Rua Ledncio de Carvatho, 303 - Apto. 51 - Paraiso - Cep 04003-010 - Séo Paulo - SP - Tel.: 3051-8034 - Cel. 9995-5967 - E-mail: jpantaleao@terra.com.br
' | |
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ANEXO | — CRITERIOS DE AVALIACAO

1

Rua Ledncio de Carvalho, 303 - Apto. 51 - Paraiso - Cep 04003-010 - S&o Paulo - SP - Tel.: 3051-8034 - Cel. 9995-5967 - E-mail: jpantaleac@terra.com.br
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1.- CRITERIOS DE AVALIAGAO: -

Os critérios para a avaliagdo do terreno serdo adotados em fungao do
. - . = ~ B
desenvolvimento técnico, os quais obedecerdo as recomendagdes “Normas ;
|

Para Avaliégéo de Imoveis Urbanos do Ibape/SP - 2005”.

Cumpre informar que esta Norma atende as exigéncias do item 8.2.1.4.2 da

NBR 14653-2 de 2004, e a completa em relagéo a peculiaridades do Estado de |

S3ao Paulo. |

A . metodologia empregada na presente avaliagdo refere-se ao Método
Evolutivo, indicado para estimar o valor de mercado de terrenos, casas
padronizadas, lojas, apartamentos, escritorios, armazéns, dentre outros,

sempre que houver dados semelhantes ao avaliando.

: 1
A determinagéo do valor total de um imével a partir do prego do terreno sera |
feita somando-se com o valor da construgdo com os custos diretos e indiretos, |
acrescentando ao total os custos financeiros, despesas de venda e lucro do f

empreendedor, que devem ser contemplados no mercado por meio do calculo

do fator de comercializagao.

A férmula basica para o emprego deste método analitico, sera dada através da

seguinte expressao:

Vi = (Vi + Vb)) x F¢ Onde:

Vi = Valor do terreno

|
f
V; = Valor do imével r
Vp = Valor das benfeitorias {

F. = Fator de comercializagdo

Rua Ledncio de Carvalho, 303 - Apto. 51 - Paraiso - Cep 04003-010 - Sdo Paulo - SP - Tel.: 3051-8034 - Cel. 9995-5967 - E-mail: jpantaleao@terra.com.br
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.1.1.- TERRENO:

O calculo do valor do terreno sera determinado pelo Método Comparativo de
dados de mercado, através da relagcdo entre o valor unitario de terreno a ser

~ obtido mediante pesquisa de mercado devidamente homogéneizada coma

aplicacao de tratamento de fatores.
1.2.- TRATAMENTO DE FATORES:

Os fatores de homogeneizacao utilizados neste tratamento, serdo calculados
conforme exigéncias no item 8.2.1.4.2 da NBR 14653-2, por metodologia [
cientifica, para que reflita, em termos relativos, o comportamento do mercado ‘
com determinada abrangéncia espacial e temporal, perfeitamente indicado na |

|

“Norma Basica Para Pericias de Engenharia do Ibape/Sp”.: !
!

Para o calculo na determinagdo do valor unitario basico de terreno, que reflita a
realidade mercadolégica imobiliaria da regido de estudo, pesquisaram-se
diversas empresas do ramo, valores ofertados para venda de imdveis da
mesma regido geo-econdémica, contendo atributos mais semelhantes possiveis

as caracteristicas do imoével avaliando, preferentemente contemporaneos.

Com a pesquisa mercadolégica realizada, os comparativos de ofertas para '
venda, cujas caracteristicas geométricas dos terrenos, tais‘como: area, frente
ou testada, profundidade, topografia e consisténcia; e das benfeitorias, como:

area, padrao, idade, conservagao e prego de venda, constam na pesquisa de

mercado apresentada em anexo.

Os paradigmas coletados foram inseridos no programa “GEOAVALIAR”,
desenvolvido com base nas Normas do Ibape, que constitui de um banco de y

- -ge - 4 - !
dados de pesquisas de mercado, o qual se destina a auxiliar o signatario no |-

processo avaliatorio, possibilitando o profissional a maior rapidez e veracidade

nos resultados obtidos nas avaliagdes.

Rua Leéncio de Carvalho, 303 - Apto. 51 - Paraiso - Cep 04003-010 - Sgo Paulo - SP - Tel.: 3051-8034 - Cel. 9995-5967 - E-mail: jpantaleao@terra.com.br
: |
|
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: - Para o tratamento de fatores dos dados de mercado, sera considerado o ‘}
|'
|

seguinte:

Dado de mercado com atributos semelhante, calculado em fungdo do
avaliando, serd aquele que em cada um dos fatores resultante da

homogeneizagao estiver contido no intervalo de 50% (cinqienta por cento), ?
para mais ou para menos;
l

\
Os pregos homogeneizados resultante das aplicages de todos os fatores de ;
homogeneizagao ao prego original, deverdo estar contidos no intervalo de 50% |

(cinqienta por cento), para mais ou para menos; ’

Nio obstante, recomenda-se que esses sejam descartados caso a

discrepancia persista ap6s aplicacdo de fatores mais representativos, desde |

que validados preliminarmente.

Apdés a homogeneizagdo dos paradigmas, serdo utilizados os critérios
estatisticos consagrados de eliminagdo de dados discrepantes para o

saneamento das amostras; - : |

O campo de arbitrio serd o correspondente ao intervalo de confianga 1
compreendido entre o valor maximo e minimo dos pre¢os homogeneizados
efetivamente utilizados no tratamento, limitando-se em 30% (trinta por cento),

para ma§§ ou para menos, em torno do valor calculado (Ultima média); J
. E

Caso nao seja adotado o valor calculado, sera devidamente justificada a sua |
escolha.

Os fatores de homogeneizagao deverao apresentar, para cada tipologia, os
seus critérios de apuragdo e respectivos campos de aplicagdo, bem como a

abrangéncia regional e temporal,

m.br
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As caracteristicas quantitativas, ou expressas em variaveis Proxy, do imoével

avaliando ndo devem ultrapassar em 50% (cinquenta por cento), os limites

observados na amostra;

A fonte dos fatores utilizados na homogeneizagdo sera devidamente

explicitada;

Os fatores de homogeneizagdo que resultem em aumento de heterogeneidade
dos valores, serdo descartados, sendo que a verificagdo sera efetuada através
da comparagdo do “desvio padrdo” dos precos unitarios homogeneizados,

efetivamente utilizados, co o “desvio padrao” dos pregos observados.

O “desvio padrao” dos pregos unitarios homogeneizados, ndo deverao ser

maior que aquele dos pregos unitarios observados, para que nao resulte num

aumento da heterogeneidade:

Por fim, através do processo de Tratamento Por Fatores, os elementos
comparativos selecionados para a homogeneizagdo, foram observados o

conjunto de cada elemento amostral, levando-se em conta o seguinte:

- elasticidade de pregos;
- localizagéao;

- fatores de forma (testada, profundidade, area ou multiplas frentes);

- fatores padrao construtivo e depreciagao.

[
1
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'1.3.- CRITERIO PARA AVALIAGAO DO TERRENO: -

Para o calculo da avaliagdo do terreno, serd empregada a “Normas Para
Avaliagdao de Iméveis Urbanos”, do IBAPE - Instituto Brasileiro de

Avaliagdes e Periciais de Engenharia de Sao Paulo de maio de 2005.

Através das referidas “Normas”, o valor do terreno sera determinado através da

seguinte férmula:

Vt = At x Vu ’
Vu = Ms x (Cf + Cp)

Onde:

Vt = Valor do terreno;
At = Area do terreno;
Vu = Valor basico unitario;

Ms = Média saneada;

\
|
Cf = Coeficiente de frente ou testada; -' ;
Cp = Coeficiente de profundidade. ‘1

No calculo do “Vu” (valor unitario médio de terreno), os elementos comparativos

sofrerdo as seguintes transformagdes:

A) - Dedugao de 10% (dez por cento) no pre¢o, para cobrir risco de eventual
superestimativa por parte das ofertas (elasticidade dos negécios). No caso

transcri¢do, nao havera o referido desconto; } f
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B) — Foi adotada a classificagéo para fins de utilizagéo no programa Geoavaliar ,
"a 102 Zona — Industrial, enquadrando no Grupo IV: Zonas industriais ou

armazeéns, de acordo com o item 9.1 das “Normas”, onde sao estabelecidos os

seguintes parametros:

-Frente dereferéncia: ...........cccccoeeeiiiiiiiiiiiiii s Nao se aplica

. . . m ~ ‘ . !
- Profundidade minima para a regiao: ..............cccecennne.. Nao se aplica
- Profundidade maxima para a regiao: ............c..cccceeun.e. Nao se aplica ’

C) - Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do unitario, em fungéao
das testadas distintas das de referéncia, para os locais (Fr = 10,00 metros),
com o emprego da férmula prevista nas “Normas”. A retro corregdo sera

considerada, desde a metade até o dobro da testada de referéncia, ou seja: ’f
|
\

Calculo do coeficiente de frente.
Cs = (F/F,)", dentro dos limites: F/2 < F, < 2F,
Observagao: O expoente do fator frente “f", sera igual a “0,20".

Calculo do coeficiente de profundidade. ’
Cp = (Pmi/Pe)p, dentro dos limites: ¥2Pmi < Pe < Pmi - i
- Para Pe inferior a ¥2Pmi, adota-se Cp = (2)p ;

1/Cp = (Pma/Pe) +{[1 - (Pma/Pe)] . (Pma/Pe)p}, dentro dos limites:
Pma <Pe <3Pma

- Para Pe superior a 3Pn,, adota-se na férmula acima Pe = 3 P,

Observagido: O expoente do fator profundidade “p”, sera igual a “0,50".

g
|
|

br
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Caso os coeficientes frente e profundidade estiverem dentro dos padroes da |

‘zona de avaliagdo, estes nado serdao aplicados, admitindo-se o referido fator |

igual a “1,0”.
D) - Atualizagdo dos elementos comparativos, quando necessario, sera feita
-através da variagdo dos indices IPC (indice de pre¢o ao consumidor),

publicados pela “Fundagido Instituto de Pesquisas Econdmicas da

Universidade de Sao Paulo - FIPE/USP”;

E) - Transporte dos elementos comparativos para a avaliagdo, através da

Planta Genérica de Valores da Municipalidade de S&o Paulo.

F) — Quando necessario, serdo aplicados ainda os demais coeficientes,

conforme segue:.

Coeficiente de esquina ou frente multipla (Ce):

A influéncia deste coeficiente sera aplicada conforme a classificagdo da zona,

|
expresso nas Tabelas 1 — Grupos | e ll, e Tabela 2 — Grupos lll e IV. { :
Coeficiente relativo a topografia (Ft): |

|

A influéncia do fator corretivo genérico, sera aplicada conforme classificagdo do

item 10.5.2 Fatores relativos a topografia, da referida “Norma”. |
|
Coeficiente relativo a consisténcia (Fc):

A influéncia do fator quanto & consisténcia do terreno devido a presenga ou

~ acdo da agua, sera aplicada conforme classificagdo do item 1Q.5.3, da referid

“Norma”.

|
|
J
|
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3.- VALOR TOTAL DO IMOVEL: -

Assim, resulta o valor total do imével, pelo critério da composigao, através da

soma pura e simples dos capitais: Terreno e Construgao, considerando o fator

de comercializagéo igual a 1,0, ou seja:

VI = VT + VB Onde:
V! = Valor total do imével
VT = Valor do terreno

VB = Valor das benfeitorias
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ANEXO Il - ELEMENTOS COMPARATIVOS
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 1

NUMERO DA PESQUISA : MAUA - SP - 2011
SETOR: 1 QUADRA: 1 INDICE DO LOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRARCA :

DADOS DA LOCAUZAGCAO

ENDERECO : ANTONIO MARHA NUMERO : 0 |
COMP.: BAIRRO : JD IRAMAIA CIDADE : MAUA - SP l

CEP: UF: SP |
DADOS DA REGIAO |
MHHORAMENTOS :
[JPAVIMENTACAO [ ]REDE DE COLETADEESGOTO  [XIREDEDERUMINAGAO PUBLICA ‘ |
[JReDEDEGAS  [JREDE DE DISTRIBWCAO DEAGUA []TVACABO ‘

DJUTIZADO DATA DA PESQUISA : 22/08/2011

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m* 1.735,00 TESTADA - (cf) m 1,00  PROF. EQUV. (Pe): 1.735.00 ‘}
ACESSIBAIDADE:  Dreta FORMATO : Ireguiar ESQUINA : NGo

TOPOGRAHAA : plono

CONSISTENCIA ; seco [
SEM CONSTRUGCAO ‘ ’

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA: Oferts VALOR DO IMOVEL (RS) : 20.000,00

IMOBILIARIA : CORRETOR
CONTAIO: SR. TACIO ' VELEFONE: (11)4828-3503

t

|

OBSERVAGCAO: ;
I

r

|

|

I

1

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS " VALORES/VARIAGAO
LOCAUZAGCAO Foc 3 . 000  FTADICIONALDI: 0.00 VALOR UNITARIO : R X
[TESTADA CI : 000  FIADKIONALO2: 000  HOMOGENEIZAGAO: C 1037 '
PROFUNDIDADE Cp : ' 000  FIADKIONALO3: 000  VARIACAO: ! 1,0000) '
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FIADICONALO4: 000  VARIACAO AVALIANDO: © 100000
ICONSISTENCIA Fc: 000  FTADICIONALOS: 0.00 ; } '
AREA Ca 000 FTADIGONALDS: 000 ' ' \I
h!orocum R: ' 000 - ' ! C 2l
|
‘
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ELEMENTOS DA AVALAGCAO

DADOS DA FICHA 2
NUMERO DA PESQUISA : MAUA - SP - 2011

X UMIZADO DATA DA PESQURSA : 05/10/2010

SETOR: 1 QUADRA : | INDICE DO LOCAL: 1.00 CHAVE GEOGRARCA : |

. |
DADOS DA LOCAUZAGAO _r
ENDERECO : ESTRADA DO CARNEIRO NUMERO: 0 ‘
COMP.: BARRRO : JD ITAUSSU CIDADE: MAUA- SP :
CEP: UF: SP ‘
DADOS DA REGIAO |

MELHORAMENTOS : l
CJPAVWENTACAO [ ]REDE DE COLETA DE ESGOTO X REDE DE RUMINAGAO PUBLCA .
[JREDE DE GAS [XIREDE DE DISTRIBIICAO DE AGUA (] TV ACABO

|
)
AREA (A1) m* 6.000.00 TESTADA - (cf}) m 1,00  PROF. EQUIV. (Pe) : 6.000,00 } ‘

DADOS DO TERRENO
ACESSIBRIDADE : Dreto FORMATO : Regular ESQUINA : NGo
TOPOGRARA : pano ’ :
CONSSTENCIA:  seco ’
DADOS DA BENFEITORIA | f
TIPO DA EDIRCACAO : Casa USO DA EDIBCAGAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 12000 M= ; ‘
PADRAO CONSIR.: casa smples CONSERVACAO : d - entre reguicr e reparcs smples ‘
COEF. PADRAO: 1,056 DADE REAL: 19 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0.808 CUSTO BASE (RS): 95123 |
VAGAS: 0 PAVIMENTOS :0 ’ ‘
VALOR CALCULADO(RS): 97.396.2 VALOR ARBITRADO (RS): 0.00

DADOS DA TRANSAGAO |
NATUREZA: Oferta VALOR DO MOVEL (RS) : 180.000,00 1
IMOBIIARIA : CLASSE A MOVEIS 4 )
CONIATO: SR. CARLOS VELEFONE: (11)9878-2885 . |

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

|
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS " VALORES/VARIAGAO f ‘
LOCAUZACAO Roc “ 000  FTADICONALDI: 000  VAIORUNITARIO: w77 |
TESTADA Cf: 000  FTADKIONALOZ: 000  HOMOGENEHZAGAO: 10.77] |
PROFUNDIDADE Cp : 000  FTADICIONALO3: 000  VARIAGRO: . © 11,0000
FRENTES MULIPLAS Ce: - 000  FTADIIONALOA: 000  VARIACAO AVAUANDO: ~ 1,000 :
ICONSISTENCIA Fe 2 " 000  FTADICIONALDS: 0,00 ‘ D |
AREA Ca: 000  FTADICIONALDé: 000 ‘» : ‘ )
TOPOGRARA R : 0,00

\'
f
|
|
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DADOS DA FICHA 3
NUMERO DA PESQUISA : MAUA - SP - 2011

(JUTIZADO DATA DA PESQUASA : 22/08/2011

|

!

!

SETOR: 1 QUADRA: 1 INDICE DO LOCAL: 1.00 CHAVE GEOGRARCA : '

X i

DADOS DA LOCAUZACAO ;

ENDERECO : ESTRADA DO CARNEIRO PESQUE E PAGUE NUMERO: 0 ;

COMP.: BAIRRO : CIDADE : MAUA - SP |

CEP: UF: SP ?
DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS : |

[ REDE DELUMINAGAO PUBLCA ‘ |

CJPAVIMENTAGAO []REDE DE COLETA DE ESGOTO
[CJREDE DE GAS DX REDE DE DISTRIBWGAO DE AGUA [] TV ACABO

DADOS DO TERRENO
AREA (A1) m~ 66.000.00 TESTADA - (cf) m 1.00  PROF. EQUIV. (Pe): 66.000,00 |
ACESSIBRIDADE:  Dretfo FORMATO : ireguiar ESQUINA : N&o L
TOPOGRARA : piano ’
CONSISTENQA:  seco ‘ '
DADOS DA BENFEITORIA '
TIPO DA EDIACAGAO : Cosa USO DA EDIRCACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 0.00 M V
PADRAO CONSTR.: casa smpies {+) CONSERVAGAO : ¢ - reguiar :
COEF. PADRAO: 1.200 IDADEREAL: 25  anos COEF.DE DEFRECIAGAO (K): 0751 CUSTO BASE (RS §51.23 ‘ ‘
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0 i
VALOR CALCULADO(RS): 270.872.25 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00 L
DADOS DA TRANSACKO f
NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (RS) : 1.500.000,00 ' )
IMOBWIARIA : SR. WAGNER ‘ |
CONTATIO: CORRETOR TELEFONE : (11)4519-6090 i
OBSERVACAO: [’
RESULTADO DA HOMOGEN EIZACRO :
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS " VALORES/VARIACAO '
LOCALZAGAO Hoc ¢ 000 FIADIJONALDT: 000 VALOR UNITARIO : L8, I
TESTADA C1: 000  FTADIIONALDZ: 000  HOMOGENHZACAO: wj i ‘
PROFUNDIDADE Cp : 000 FTADIIONALOS: 000  VARIAGRO: - © 11,0000 !
FRENTES MLTIPLAS Ce : 000  FTADICONALO4: 000  VARIAGAO AVALIANDO: ¢ 10000
CONSISIENCIA Fe: . 000 FTADICONALDS: 0.00 o Cd I
AREA Ca: 000  FTADICIONALOS: 0,00 ; : "
TOPOGRARA R ' 000 : # ‘
|
[

!

|
|
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 4

NUMERO DA PESQUISA : MAUA - SP ~ 2011

DJumizADO DATA DA PESQUISA : 22/08/2011

SETOR: 1 QUADRA: 1 INDICE DO LOCAL: 1.00 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCAUZAGAO /
ENDERECO : ESTRADA DO CARNEIRO PROX. ESCOLA SHEIK NUMERO: O |
COMP.: BAIRRO : CIDADE : MAUA - 5P ;
CEP: UF: SP ;
DADOS DA REGIAO ,'
MELHORAMENTOS : (
{
f

[JPAVIMENTACAO [[] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[JREDE DE GAS [XIREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO i
'

[ REDE DE RUMINAGAO PUBLICA

DADOS DO TERRENO
5.000.00 TESTADA - (cf) m 1.00  PROF. EQUIV. (Pe): 5.000.00

AREA (Ar) m*
ACESSIBUDADE:  Dreto

TOPOGRAHRA : plano

CONSSTENQA:  seco

DADOS DA BENFEITORIA

FORMATO : Reguior ESQUINA : N&o

PO DA EDIACACAO: Caso
PADRAO CONSIR.: casa pro‘etdno
COEF. PADRAO: 0.576 IDADE REAL : 20

USO DA EDIACACAO : Residenciat AREA CONSTRUIDA : 0000 M*
CONSERVACAO : | - entre reporos smples e importantes

anos COEF.DE DEPRECIAGAO (K): 0.616 CUSTO BASE (RS): $51.23 !

VAGAS: ¢ PAVIMENTOS : 0
VALOR CALCULADO(RS): 101.253.49 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00 f
DADOS DA TRANSAGAO ;
NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (RS) : 180.000,00 ‘
IMOBIIARIA : CORRETOR . |
CONTAIO : SR. WAGNER  TELEFONE: (1145196090 . |
OBSERVAGCAO: (
[

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO .
FATORES NORMA [BAPE/SP FATORES ADICIONAIS " VALORES/VARIACAO ‘{
LOCAMIACAO Roc ¢ 000 FTADICIONALOY: 000°  VALORUNITARIO: 123 ‘J
TESTADA C1: 000  FTADKIONALO2: 000  HOMOGENEIZAGAO : 21y
PROFUNDIDADE Cp : o.oo‘ FT ADICIONALOS : 0.00 VARIAGAO: : 1,00005 r
FRENTES MILTIPLAS Ce : 000  FIADICIONALO4: 000  VARIACAO AVALIANDO: 10000 |
ICONSISTENCIA Fo: 000  FTADICIONALOS: 0,00 :

AREA Ca : 000  FTADICIONALDS: 0,00 :

[FOPOGRARA R : 0,00 o i

V.
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DADOS DA FICHA 5
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NUMERO DA PESQUISA : MAUA - SP - 2011

CJUMIZADO DATA DA PESQUISA : 22/08/2011

SETOR: 1 QUADRA: 1 INDICE DO LOCAL: 1.00 CHAVE GEOGRARCA :

DADOS DA LOCAUZAGAO |
ENDERECO : ESTRADA DO REGALADO NUMERO: 0 !
COMP.: BAIRRO : CIDADE : MAUA - SP ’
CEP: UF: SP ;
DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[JPAVMENTACAO [] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[J REDE DE GAS P REDE DE DISTRIBIWCAO DE AGUA [TV ACABO

DADOS DO TERRENO

(X REDE DE RUMINAGAO PUBLUCA

AREA (Ar) m* 26.000,00
ACESSIBUIDADE : Dreta
TOPOGRARA : plano

PROF. EQUIV. (Pe}):  26.000,00

ESQUINA : Ndo

TESTADA - (cf) m 1,00
FORMATO: Ireguiar

CONSISTENCIA :

seco
|

SEM CONSTRUGAO [
|

DADOS DA TRANSAGAO J
!
|

NATUREZA: Oferta

IMOBILIARIA :

VALOR DO WOVEL (RS) : 260.000,00
1
CORRETOR

CONTAIO:
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

SR. CARLOS LONGO

VELEFONE: (11)9879-2885

FATORES NORMA 1BAPE/SP FATORES ADICIONAIS " VALORES/VARIAGAO

LOCAUZACAO Roc: . 000  FTADICIONALDI: 0.00 VALOR UNITARIO: 9.0
TESTADA Cf: 000  FTADKIONALO2: 0.00 uouoesuaucid: 9.00
PROFUNDIDADE Cp : 000 FTADICIONALO3: | 000  VARIACAO: ' " 1.0000
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000 FIADICIONALO4: 000  VARIAGAO AVALIANDO : 1,0000
CONSISTENCIA Fc 2 000  FTADICIONALOS: 0.00 ‘

AREA Ca : 000  FTADKIONALOS : 000 o
TOPOGRARA R : 000 - ' ' e
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~ ELEMENTOS DA AVALIACAO .

\
|
1 | DADOS DA FICHA &

NUMERO DA PESQUISA : MAUA - SP - 2011 DJuUMZADO DATA DA PESQUISA : 1971072010

r
SETOR: 1 QUADRA: 1} INDICE DO LOCAL: 1.00 CHAVE GEOGRARCA : ‘
DADOS DA LOCAUZAGCAO |
ENDERECO : ESTRADA MUNICIPAL NUMERO: 0 - f
COMP.:5/N BAIRRO : OURO FINO CIDADE : MAUA- 5P {
CEP: UF: SP “
DADOS DA REGIAO
MBHORAMENTOS : ] '
[JPAVIMENTACAO []REDE DE COLETA DE ESGOTO (I REDE DE RUMINAGAO PUBLICA I
‘ [OrepEpEGAS  [XIREDE DE DISTRBUCAO DEAGUA [ TV ACABO l
DADOS DO TERRENO ’
AREA (Ar) m~ 3.500.00 TESTADA - (cf) m 1.00  PROF. EQUIV. (Pe): 3.500,00 !
ACESSIBIIDADE:  Dreta FORMATO : reguior ESQUINA : Ndo ;’
TOPOGRAHA : plono

CONSSTENCIA:  seco
DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIAICACAO : Casa USO DA EDIACAGAO : Residencial AREA CONSIRUIDA: 12000 M* ,
PADRAO CONSIR.: casa simples {+) CONSERVACAO : ¢ - reguior !
COEF. PADRAO: 1.X0 IDADEREAL: 15  anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k) 0.878 CUSTO BASE (RS): 951,23 '
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0 ‘
VALOR CALCULADO(RS): 120.265.91 VALOR ARBITRADO (RS): 000 f
DADOS DA TRANSAGAO |
NATUREZA: Ofeta  VALOR DOWGVEL (RS): 190.000.00 |
IMOBRIARIA : NOVA TRENTINA MOVEIS . :
CONIATO : SRA. MARIA HELENA TELEFONE: (11)4828-3503 ‘

' ! OBSERVAGAO: ‘
[

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

; |

: FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS ’ VAlORES/VARIA(}RO 1
LOCAUZAGAO Roc : 000  FTADICIONALOY: 000 . VAIORUNITARIO: : u,sol ;
TESTADA Cf : 000 - FTADICIONAL0Z2: 000 ~ HOMOGENEZACAO: ©45%0
PROFUNDIDADE Cp : 000  FTADIIONALDS: 000  VARIAGAO: 1.0000 j
FRENTES MULTIPLAS Ce : ' oo0 FTADCIONALOS: 000  VARIAGAO AVALIANDO: © 71,0000 [
CONSISTENCIA Fc: . ‘ 000 - FTADIIONALOS: 000 : ;
AREA Co: 000  FTADICIONALODS : 000
TOPOGRARA R : 0,00

Rua Lesncio de Carvalho, 303 - Apto. 51 - Paraiso - Cep 04003-010 - Sgo Paulo - SP - Tel.: 3051-8034 - Cel. 9995-5967 - E-mail: jpantaleao@terra.com.br
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fls. 356

B | ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 7

NUMERO DA PESQUISA : MAUA - SP - 2011

[QUmMIZADO DATA DA PESQUISA : 16/08/2011

» SETOR: ) QUADRA: 1 INDICE DO LOCAL: 1.00 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCALZAGAO
ENDERECO : ESTRADA NOSSA SENHORA DO PILAR NUMERO : 1176
COMP.: BAIRRO : JD (TAUSSU CIDADE : MAUA - SP
CEP: UF: SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :

CJPAVIMENTACAO [ ] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[J ReDE DE GAS [XIREDE DE DISTRIBCAO DE AGUA [ TV ACABO

X REDE DERUMINACAO PUBLCA

DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) m® 9.500,00 TESTADA - (cf) m 1.00  PROF. EQUIV. (Pe): 9.500.00
ACESSIBRIDADE:  Dreia FORMATO : Ireguiar ESQUINA : Ndo
TOPOGRARA : piono
CONSSTENCGIA:  seco
DADOS DA BENFEITORIA
TPO DA EDIACAGAO : Casa USO DA EDIRCAGAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 80.00 M*
PADRAO CONSIR.: casa smples {+) ’ CONSERVACKO : C - reguicr
951.23

anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k):

0.837 CUSTO BASE (RS):

0.00

TELEFONE : (11)4971-3020

COEF. PADRAO: 1.200 IDADE REAL : 20
VAGAS: 0 PAVIMENTOS :0

VALOR CALCULADO(RS): 76433.23 VALOR ARBITRADO (RS):
DADOS DA TRANSAGCAO

NATUREZA: Oferta VALOR DO IMOVEL (RS) : 250.000,00

IMOBIIARIA : PROPRETARIO

CONTATO : SR. ANTONIO

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS " VALORES/VARIAGAO

LOCAUZAGAO Roc ¢ 0,00 ~ FTADICIONALOT: ° 0.00 VALOR UNITARIO : 1564
[TESTADA C1 : 000  FTADIIONALO2: 000  HOMOGENHIAGAO: 15.64
PROFUNDIDADE Cp : - 000 FTADICONALO3: . 000  VARIAGAO: 1.00004
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000 - FTADIONALO4: 0,00 VARIAGAO AVALIANDO : 1.0000
ICONSISTENCIA Fe: : 000 FIADICIONALOS: 0,00 :

AREA Ca: 0.00 . FTADICIONALOG : 0.00

HOPOGRARA R 000 . ' '

66
o
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Engenheiro Civil

XO Il - QUADRO RESUMO DE HOMOGENEIZAGAO
IMOVEL 1 -
MATRICULA 33.063

ANE

!
|
i
|
i
i
!
|
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JUAREZ PANTALEAO

Engenheiro Civil

MODELO DE ESTATiSTICA DESCRITIVA ; ‘

DESCRICAO : IMBIL IND. E MAN. DE BOMBAS ITA LT X SARIMA CONST.LTDA DATA:  24/08/2011

FATOR OFERTA/TRANSACAO: 050

OBSERVACAO :
ZONA DE AVAUAGAO I’
Descricdo da Zona de Avaliagdo : INDUSTRIA f
! !
|
Fr f Ce Pmi Pma p Ar Fa A Min !
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1.00 5.000.00 1.00 2.000,00 X
f
|
- |
FATOR iNDICE ;
Xl Locatizacdo 1.00 . r‘
O Testada 0.00 :
O Protundidade . ’
[ Frentes mittipias :
. O Area - |
‘ ] Topografia
‘ [ consisténcia f
f
o
|
i
|
f
{
|
i
|
f
: |
MATRIZ DE UNITARIOS R
|
. Valor Variagdo Variagdo I
Nim. | Enderego Unddrio Homogeneizagdo Paradigma| A ndo
X 1] ANTONIO MARHA .0 10,37 10,37 1.0000 1000 !
XI 2| ESTRADA DO CARNEIRO .0 1077 077 1 10000 1.0000
2
X 3| ESTRADA DO CARNEIRO PESQUE E FAGUE .0 16.35 1635 1.0000 10000 |
X 4| ESTRADA DO CARNEIRO PROX. ESCOLA SHEIK 0 12,15 1215 1,0000 1,0000 f
X .5| ESTRADA DO REGALADO O 9,00 9.00 1,0000( 10000 |
|
X] 6| ESTRADA MUNICIPAL 0 14,50 14,50 1,0000 10000 |
X 7| ESTRADA NOSSA SENHORA DO PILAR 1176 1564 1564 | 1,0000 1.0009 ‘.
2
{

(
|
i
|

m.br
" ‘
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GRAFICO DE DISPERSAO

Nim. X Y
1 10,37 10,37
2 10,77 10,77
3 16,35 16,35
4 12,15 12,15
S 9,00 9,00
6 14,50 14,50
7 15,64 15,64
GRAFICO DE DISPERSAO
; 7
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n : /.~
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: e
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JUAREZ PANTALEAO

Engenheiro Civil

APRESENTACAO DOS RESULTADOS

VALORES UNITARIOS VALORES UNITARIOS HOMOGENEIZADOS
Média Unildrios: 12,68
Desvio Padriio: 284
-30%: 8.8
+30%: 16,49

Coeficiente de Variagdo:  22.3800

Média Unitdrios : 12,48
Desvio Padrdo: 284
-30%: 888

+30%: 16,49
Coeficiente de Variagio: 22,3800

DADOS DO IMOVEL AVALANDO FORMAGAG DOS VALORES
Tipo: Terenond Teskada: 0.0000
Modakdade: Venda Protundidade: 0.0000
Doka: 24/08/2011 Frenles Muliiplas: 0.0000
local: ESTRADA NOSSA SENHORA DO PILAR Fator Area: 0.0000
Cliente: 001.06.116185-3
Kreamt: 74.40000 VAIORUNITARIO (RS7m2)= 3F v .. 14.6822%
MEDIA SANEADA (RS): 1268 VAIORTOTAL(RS): if =~ 94355910

INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Avallande  INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Paradigma

INTERVALO MINIMO : 11,14 INTERVALO MINIMO : 1,13
INTERVALO MAXIMO : 1423 INTERVALO MAXIMO ; 1423
L | —__GRAUDEPRECISAO i

Firs N e D AN ]

o I m_______]

VALOR UNITARIO
Vu = R$ 12,68/m2
(doze reais e sessenta e oito centavos)

!
fis. 360 (&

|
i
|

|
|
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RO RESUMO DE HOMOGENEIZA(}AO

IMOVEL 2

ANEXO IV — QUAD
|

MATRICULA 33.064 | |
| |

|

ponioleoo@ierro.com.br

l
i

04003-010 - S&o Paulo - SP - Tel: 3051-8034 - Cel. 9995-5967 - E-mail: |
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JUAREZ PANTALEAO

Engenheiro Civil

MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRICAO: IMBIL IND. E MAN. DE BOMBAS ITA LT X SARIMA CONST.LTDA DATA:  24/08/2011
FATOR OFERTA/TRANSACAO: 050
OBSERVACAO:
ZONA DE AVAI.IACZO
Descricdo da Zona de Avaliagdo : INDUSTRIA
Fr ¥ Ce Pmi Pma P Ar Fa A Min
1.00 1,00 1.00 1.00 1,00 1.00 5.000,00 1,00 2.000,00
FATOR iNDICE
X 1ocalizagdo 1.00
[ testada 0.00
[ Protundidade
[ Frentes muttipias
[ Area
. [ vopografia
i[O consisténcia
|
i
|
MATRIZ DE UNITARIOS
Valor . Variagdo Vatiagdo
Ném. | Endereco UniGrio Ho gdo Paradigma Avafiando
X 1| ANTONIO MARHA 0 10,37 10,37 ©1,0000 1.0000
[X 2| ESTRADA DO CARNEIRO 0 1077 077 1.0000{ 1,0000
[XI 3| ESTRADA DO CARNEIRO PESQUE E PAGUE ,0 16,35 16,35 1.0000 1,0000
[X 4| ESTRADA DO CARNEIRO PROX. ESCOLA SHEIK .0 1215 12,15 1.0000 1.0000}
X 5] ESTRADA DO REGALADO .0 9.00 9.00 10000 1.0000
[XI 6] ESTRADA MUNICIFAL .0 1450 14,50 1.0000 14
(X 7| ESTRADA NOSSASENHORA DO FILAR 1176 1564 1564 1,0000 I,Ot{oc

Rua Ledncio de Carvalho, 303 - Apto. 51 - Paralso - Cep 04003-010 - Sao Paulo - SP - Tel.: 3051-8034 - Cel. 9995-5967 - E-mail: ipantaleao@tery,com.br
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Engenheiro Civil !

GRAFICO DE DISPERSAO

NGm. X Y
1 10,37 10,37
2 10,77 10,77
3 16,35 16,35
4 12,15 12,15
5 9,00 9,00
6 14,50 14,50
7 15,64 15,64
GRAFICO DE DISPERSAO
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JUAREZ PANTALEAO |

Engenheiro Civil K

APRESENTACAO DOS RESULTADOS

VALORES UNITARIOS VALORES UNITARIOS HOMQGENEIZADOS

Média Unitarios: 1248 Média Unilgrios: 12,48 ;
Desvio Padrio: 284 Desvio Padrdo: 2,84 &

-30%: 888 -30%: 888 '

+30%: 16,49 +30%: 16.49 ‘

Coeficiente de Variagdo: 22,3800 Coeficiente de Variaglo: 22,3800 ;’

|

DADOS DO IMOVEL AVALIANDO FORMAGAO DOS VALORES |

Tipo: Terrenon( Teslada: 0,0000 "

Modalidade: Venda Profundidade: 0,0000 ’

Daka: 24/08/2011 Frentes Muliiplas: 0.0000 |

local: ESTRADA NOSSA SENHORA DOPILAR Fator Area: 0.0000 j

Chenle: 001.06.1161853 : :

Aream?: 11.13600 VAIOR UNITARIO (RS/m2) ... .. 1258725 ‘

MEDIA SANEADA (RS):  12.68 VAIORTOTAL(RS)T . [ 7" " 1412294y ‘

‘ l

|

INTERVALGS DE CONFANCA (80%): Avaliands  INTERVALOS DE CONFANCA (80%)° Paradigma

INTERVALO MINIMO : 11,14 INTERVALO MINIMO : 11,13
INTERVALO MAXIMO : 1423 INTERVALO MAXIMO : ! 1423
" GRAU DE PRECISAO_ . ]

e e e e

|
J
|
|
|
e IR ISAM . |
w1 |
|
{
|
|
|
|
|
|

VALOR UNITARIO
Vu = R$ 12,68/m2 i
(doze reais e sessenta e oito centavos) ;

Rua Ledncio de Carvalho, 303 - Apto. 51 - Paraiso - Cep 04003-010 - Sdo Paulo - SP - Tel.: 3051-8034 - Cel. 9995-5967 - E-mail: jpantaleao@terra.com.br
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JUAREZ PANTALEAO

Engenheiro Civil

ANEXO YV

SETOR E QUADRA ,
PREFEITURA MUNICIPAL DE MAUA

Rua Ledncio de Carvalho, 303 - Apto. 51 - Paraiso - Cep 04003-010 - Sgo Paulo 5P - Tel: 3051.8034 - Cel. 9995-5967 - E-mail: jpantaleao@terra.com.br
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JUAREZ PANTALEAO

Engenheiro Civil

EXMA. SRA. DRA. JUIZA DE DIREITO DA 7 VARA CIiVEL DO FORO REGIONAL |
SANTANA DA CAPITAL - SP

Cantério do 72 Oficio Civel
. nell- E‘mmnam]
2 T 5 AU BN GURIERO
Bt - W&mmmuw |
, T ANDHE 13 LEONCIO DA SILVA
e Oficiai Malor
R A Y ) ‘ .
SR ¢ 9-AGO 2011
\
\ -
PROCESSO 5 i Ne 061 .06.116185-3
CARTORIO : 7° OFicCIO. . &
ACAO : EXECUGAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL. | A\
- REQUERENTE : IMBIL INDUSTRIA E MANUTENGAO DE BOMBAS
: ITA LTDA.
REQUERIDO : SARIMA CONSTRUTORA LTDA. E OUTROS.
. JUAREZ PANTALEAO, engenheiro, CREA n° 0601592133,

CPF 050.179.628-24, perito judicial, nomeado e compromissado nos Autos da
presente Agao, tendo encerrado e entregue seu trabalho, vem, respeitosamente,
requerer o que se segue: 4

a) Levantamento de seus honorarios, ja depositados as fls. 257;

b) Arbitramgnto dos seus honorarios definitivos, os quais, data vénia, calcula em
R$ 3.360,00;

c) O depésito do seu complemento no valor de R$ 2.360,00 (dois mil trezentos e

|
} sessenta reais), sendo que esse valor corresponde ao més de agosto de 2.011

Rua Ledncio de Carvalho, 303 - Apto. 51 - Paraiso - Cep 04003-010 - Sdo Paulo - SP - Tel.: 3051-8034 - Cel. 9995-5967 - E-mail: ipon_to|eao@terrc.co‘m.br
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Engenheiro Civil

o qual déveré ser atualizado na época de seu efetivo depdsito, tendo sido
calculado de acordo com a Tabela de Honoréarios do IBAPE — Instituto Brasileiro
de Avaliagbes e Pericias de Engenharia, que compde o Anexo a seguir,

juntamente com a respectiva memoria de calculo.

Nestes termos,
P. Deferimento.

Sao Paulo, 25 de agosto de 2.011.

<< JUAREZ PANTALEAD——
PERITO JUDICIAL

Rua Ledneio de Carvalho, 303 - Apto. 51 - Paraiso - Cep 04003-010 - Sdo Paulo - SP - Tel.; 3051-8034 - Cel. 9995-5967 - E-mail: ipantaleao@terra.com.br
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HD

HD
VU

NHT

CH

CH
HD

CH

Honorarios Profissionais definitivos |

MEMORIA DE CALCULO

) Servigo -Horas
Analise dos Autos i} 1h
Vistorias 3h
Pesquisa } 4 h
Elaboracao ) 8h
Total ] 16 h

VU x NHT

Valor Unitario (R$ 210.00/hora)
Numero de Horas Trabalhadas (16 horas)

R$210,00/h x 16 h

R$ 3.360,00

HD -H

Complemento dos honorarios profissionais

Honorarios Profissionais Definitivos

Honorario (depositados as fls. 257)

R$ 3.360,00 — R$ 1.000,00 |

CH = R$ 2.360,00

(dois mil trezentos e sessenta reais)

Rua Ledncio dé Carvalho, 303 - Apto. 51 - Paraiso - Cep 04003-010 - Sdo Paulo - P - Tel.: 3051-8034 - Cel. 9995-5967 - E-mail: jpantaleco@terra.com.br
| ,
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: a. e SP | INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA DE SAO PAULO }
Qualidade em pericias e avaliagbes | www.ibape-sp.org.br

REGULAMENTO DE HONORARIOS PARA AVALIAGOES E PERICIAS DE
ENGENHARIA

Aprovado na Assembléia Geral Ordinaria de 13/04/2010.

Capitulo |
NORMAS GERAIS

Art.12 - Este Regulamento de Honorarios para Avaliagbes e Pericias de Engenharia estabelece :
parametros para harmonizar as relagoes entre profissionais e clientes em matéria de honorérios |
profissionais, e pressupde o conhecimento e a estrita observéncia: : {

a) dos preceitos contidos nos Cédigos de Etica Profissional do IBAPE/SP e do CONFEA - Conselho |
Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia, destacando-se a conduta vedada na alinea B do |
paragrafo Il do artigo 10° do Cédigo de Etica Profissional da Engenharia, da Arquitetura, da Agronomia,

da Geologia, da Geografia e da Meteorologia, reproduzido a seguir: "apresentar proposta de honorarios

com valores vis ou extorsivos ou desrespeitando tabelas de honordrios minimos aplicaveis”,

b) das Ndrmas Brasileiras publicadas pela ABNT aplicaveis a Engenharia de Avaliagdes e Pericias de
Engenharia; g

c) das Normas Técnicas do IBAPE/SP aplicdveis a Engenharia de Avaliagées e Pericias de Engenharia.

Art.22 - Recomenda-se a observancia deste Regulamento de Honorérios nos contratos escritos, assim
como nos verbais, especialmente quanto aos limites minimos aqui fixados.

Art.3?2 - E recomendavel que o profissional contrate previamente, sempre que possivel por escrito, a
Prestacdo de Servigos Profissionais. No caso de contrato verbal, o profissional deve tentar obter a
assinatura do cliente na Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART). Em qualquer destes casos, é
licito ao profissional requerer um adiantamento de, no minimo, 30% (trinta por cento) dos honorarios.

Art.42 - Nas Pericias Judiciais recomenda-se que o profissional apresente orgamento justificado de seus
honoraérios, requerendo desde logo o arbitramento prévio e dep6sito total destes. } |

Paragrafo Unico - Nos casos complexos, onde ndo seja possivel uma aferigio exata "a priori" da
extensdo dos trabalhos, o profissional deverd apresentar uma estimativa proviséria, a ser ‘
complementada por ocasido do término dos servigos. |

Art.5° - Os valores constantes das Tabelas 1 e 2 do Art. 162, assim como das férmulas do presente
Regulamento estdo expressos em REAIS (R$). Os valores constantes na Tabela 3, deste mesmo artigo,
sdo expressos em horas técnicas, e se referem exclusivamente aos honorérios profissionais, excluidas
as despesas. ‘ ;

, :

: : : i
Art.62 - A remuneragdo minima do profissional, inclusive no caso de consultorias, é de R$ 2.200,00 (dois i
mil e duzentos reais).

Art.72 - Além dos honorérios citados nos artigos anteriores, os profissionais deverdo ser ressarcidos de |
todas as despesas diretas e indiretas para a realizacdo dos servicos. Como exemplo de despesas
diretas, tem-se: despesas com transporte, viagens, estadias, cOpias de documentos, autenticagoes,
pareceres auxiliares, levantamentos topograficos, etc.

Paragrafo Unico - O pagamento dessas despesas gerais deverd ser feito & medida que forem
realizadas, podendo ser cobrado simultaneamente com os honorérios, a critério do contratado.
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o f '

- Capitulo Il
FIXAGAO DE HONORARIOS EM FUNCAO DO TEMPO GASTO

Art.82 - De um modo geral, todos os trabalhos de engenharia de avaliagbes e de pericias poderéo ter
seus honorérios correspondentes fixados em fungdo do tempo gasto para a execugdo e apresentagao
do trabalho.

|

Art.92 - A remuneragdo sera calculada com base em um custo de R$ 210,00 (duzentos e dez reais) por

hora, compreendendo todo o tempo efetivamente despendido para a realizagdo de vistorias, buscas,

estudos, célculos e demais atividades técnicas necessarias ao desempenho de suas fungdes, acrescido

do tempo gasto em viagens e deslocamentos, desde a saida do domicilio ou do escritério do profissional
~ até o retorno ao mesmo, excluidos os intervalos de tempo despendidos para as refeigdes e repouso.

Paragrafo Primeiro - Nos trabathos que a complexidade do servigo, justifique envolver conhecimentos
técnicos especializados, estes serdo remunerados nas mesmas bases mencionadas neste artigo, com
acréscimo de até 50% (cingiienta por cento). O acréscimo estabelecido serd previamente avengado
entre o profissional e o cliente, estendendo-se como conhecimentos técnicos especializados, aqueles
decorrentes de cursos de extensdo, de cursos de pés-graduagdo, ou quando o profissional for
consultado ou contratado como especialista no assunto, objeto da contratagao. :

Paragrafo Segundo - O custo por hora mencionado neste artigo néo inclui despesas, que deverao ser
cobradas conforme preceitua o Art.79.

- Capitulo lil _
FIXAGAO DE HONORARIOS EM FUNGAO DO VALOR

Art.10? - Para uma padronizagdo dos honorarios nas avaliagdes de bens com grau de fundamentagao !,
previsto na ABNT NBR 14653, e de acordo com as condigGes econémicas do solicitante, mesmo que
consideradas indiretamente, os honorarios poderdo ser calculados conforme a férmula abaixo, ou os
dados da Tabela 1 do Art. 16%

A e g e e

L H=21000{1045 + [(A-105.000,00)110.000] *"}, Sefido:

i : : : S . i
H=valor dos honorérios o ’ A : oo
Az, Valor do,bem em questao,tcalculado em uma Avallagao com  grau_ de fundamentac;ao n_ §

P

Art.112 - Nas determinagGes de Valores Locativos, os honorarios serdo determinados de acordo com o
disposto na Tabela 2 do Art. 162

Parégrafo Primeiro - Caso o valor dos honorérios resulte inferior ao especificado para o l|m|te maximo
do intervalo imediatamente anterior, prevalecera este dltimo.
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Capitulo IV
DISPOSICOES GERAIS

Art.122 - O profissional indicado para funcionar como assistente técnico devera contratar os seus
honorarios diretamente com o cliente, e o valor ndo devera ser inferior ao arbitrado para o Perito
Judicial, em razdo da notéria complexidade dos servigos prestados para o pleno atendimento
das pericias judiciais. Em caso de inadimpléncia do cliente, devera o profissional requerer ao juizo a
fixagdo de seus honorarios e a intimagdo do cliente para depdsito em 5 (cinco) dias, devidamente
atualizados.

Art.132 - Se houver a supressdo de parte do trabalho contratado, o profissional ter4 direito a uma
indenizagdo correspondente & parte suprimida, calculada em 50% (cinqlienta por cento) do valor dos
respectivos honorarios. ‘

Art.142 - Os honorarios resultantes da aplicagdo de quaisquer dos critérios especificados neste
Regulamento estao sujeitos a acréscimos ou redugdes, nos seguintes casos:

a) Acréscimos minimos de 50% (cinquenta por cento) para os prof issionais com experiéncia superior a 10
(dez) anos, e de 100% para profissionais com tempo de experiéncia superior a 20 (vinte) anos (ou notéria

‘ experiéncia).

b) Acréscimo de no minimo 20% (vinte por cento) nos servigos realizados fora do Municipio de domicilio
do profissional, e de 25% (vinte e cinco por cento) nos servigos requnsrtados com urgéncna ou
obrigatoriamente efetuados aos domingos, feriados ou periodos noturnos. ‘

c) Acréscimo de percentual a ser previamente incluido no orgamento apresentado ao solicitante, a critério
do profissional, nos trabalhos em zonas insalubres e/ou perigosas, e que, de outro modo, aumentem o
risco pessoal do profissional e de seus auxiliares.

I
d) Redugdes de percentuais previamente ajustados com o solicitante, respeitado o minimo. do artigo 62
deste Regulamento para trabalhos mais simplificados.

e) Pode-se, ainda, a critério do profissional, aplicar percentuais de redugao, na hipétese de repetigéo, ou
seja, de trabalhos realizados em vérios bens idénticos, ou assemelhados, que integram um acervo maior,
onde seja possivel o aproveitamento de pesquisa de mercado, dentre outros elementos que compoem o
escopo do trabalho a ser contratado. .

Art.15¢ - Todas as duvidas emergentes da aplicagdo das disposigies deste Regulamento de Honorérios
Profissionais (ou omissdes do mesmo) serdo dirimidas por consulta escrita, encaminhada via correio, -
. dmgldas ao IBAPE/SP. i ‘

Art.162 - Este Regulamento de Honorarios Profissionais devera ser revisto pelas Assembléias Gerais do -
IBAPE/SP nos meses de abril de cada ano, podendo ser alterado sempre que as cnrcunsténcuas ea
conjuntura econ6m|ca nacional assim o exigirem.
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até %

" 3.000,00 100

3.001,00 4.500,00 95
4.501,00 6.000,00 90
6.001,00 7.500,00 85
7.501,00 9.000,00 : 80
9.001,00 10.500,00 : 75
10.501,00 12.000,00 70
12.001,00 13.000,00 : 65
13.001,00 15.500,00 60
15.501,00 25.000,00 55
25.001,00 30.000,00 50
acima de 30.001,00 Justificar percentual, conforme

H = 210,00 x {10,45 +
000,00)/10.000)*"
&3‘«!-‘\*1" e :'s-af,.*'s.v*:ﬁtz,-:::ezc»msw»-:‘.s-‘a.m R
105.000,00 2.200,00
150.000,00 2.850,00
200.000,00 3.300,00
250.000,00 3.750,00
300.000,00 4.150,00
350.000,00 4.500,00
400.000,00 4.850,00
450.000,00 5.200,00
500.000,00 5.500,00
550.000,00 5.800,00
600.000,00 6.100,00
700.000,00 £.700,00
800.000,00 7.250,00
900.000,00 7.800,00
1.000.000,00 8.300,00
1.5000.000,00 10.700,00
2.000.000,00 12.900,00
3.000.000,00 16.900,00
4.000.000,00 20.600,00
5.000.000,00 24.000,00
10.000.000,00 39.250,00
15.000.000,00. - 52.550,00

complexidade do trabalho
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FIXACAO DOS HONORARIOS EM FUNGCAO DO IMOVEL PARA VISTORIAS "AD PERPET UAM
REI MEMORIAM" e "RECEBIMENTO DO IMOVEL"

AR A AD P ....‘. R :. ODO
TPO AREA DE CONSTRUGAO .| HONORARIOS MINIMOS | HONORARIOS MINIMOS

iméveis t:arrve‘gz ouaté3 4&rea < 100m? 25 44

iméveis t:;r;oog ou até 3 101m?2 < drea < 200m? 31 54

i‘m6veis t::;g: ouaté 3 201m2 < 4rea < 500m?2 53 9,3

iméveis tga"vetgss ou até 3 srea > 501m? 6,8 11,9
editicagf;:s vf::' +de 3 area < 500m? 57 9.9
edlfvcacbpeas ot de3 501m? < drea < 2.000m? 74 12.9
ed'ﬁca@%eafn":'s" +de3 2.001 < 4rea <7.000m? 102 17,9
“M"{;ﬁ’:sm +de3 &rea > 7.001m2 12,5 218

obs: .

1. Honorarios minimos expressas em horas técnicas

2. Os honordrios para os iméveis com caracterlsticas fisicas adversas ndo foram contemplados na tabela.

3. Os honorérios para as edificagbes multifamiliares ou escritérios contemplam apenas as vistorias nas &reas comuns.
4. Laudos que envolvam mais de uma especialidade de profissional deverdo sofrer acréscimo mfnimo de 30%.

5. Iméveis em condigdes precdrias de conservagdo deverdo sofrer acréscimo mfnimo de 20%.

6. Tabela vdlida para edificagdes até 30 anos de idade.

7. A cada 5 anos de idade superior & 30 anos acrescer 10% no valor até o limite de 50%.

8. Os valores ndo incluem os custos com testes, ensaios, copias documentais e registros cartorrios.

9. Deverdo ser consideradas e mantidas as cldusulas cablveis do Regulamento de Honordrios do IBAPE/SP.

10. Remuneragdo mfnima por contratagdo serd de R$ 2.200,00, independente da quantidade dos imdveis vistoriados.

Art. 172 - Este Regulamento de Honoré&rios Profissionais entra em vigor na data de sua aprovagédo e sera
registrado no CREA-SP.

Sao Paulo, 13 de abril de 2010.

Arqtt Ana Maria de Blazzl Dias de Oliveira
Presidente IBAPE/SP




