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PAULO ROBERTO® PEREIRA
Perito Avaliador
Paudos Periciais/ Abvaliagdes

EXEELENTI'SSIM[[ SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL DA COMARCA
DE SANTO ANDRE/SP.

Processo n? 04332-13.2013.8.26.0a04

PAULD ROBERTO  PEREIRA, (Técnico em
Transagies |mobiliarias), Avaliador Judicial, nomeado nos autos da Agéo de
Execugao que CONDOMINID VIVA PARAISO, promaove em face de APARECIDA PEREIRA
PRADD, processo em curso por este Juizo, vém respeitosamente & presenga de
Vossa Exceléncia, para, apresentar o seu trabalho, consistente do laudo de
avaliagdo, cuja juntada aos autos, neste ato requer.

Nestes Termaos
P. Deferimento

Santo Andre, 28 de Julho de 2.021.

Paulo Roberto Pereira
Avaliador Judicial

E-mail: paulo.perito@hotmail.com
Cel.(11) 9-7696.81.10

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PAULO ROBERTO PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/07/2021 as 11:58 , sob o nimero WSNE21702160459
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PAULO ROBERTO PEREIRG
Perito Avaliador
Paudog Periciais/ Avaliagdes

JUIZ0 DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL DA COMARCA DE SANTO ANDRE/SP.
Agdo de Cumprimento de Sentenga

Requerente: CONDOMINID CAMPESTRE VILLAGE PARK

Requerido: SAULD ALVES SILVA e outro

Processo n? 104332-19.2019.8.26.05a4

LONSIDERALUES PRELIMINARES:

As avaliacies de o imovel a sequir descrito, fora realizada com base no método
comparativo de dados e normas, adotando-se o critério do { mZ } metro guadrado
do terreng £ da drea construids, ou no todo, em se tratando de unidades
autonomas.

A presente avaliacdo, fora realizads de acordo com o ABNT NBR 14.655/7 e IBAPF
SP 70l através do métodn mais apropriado, ou sejs, ‘Método Lomparativo de
Jadps”

Para obtencin do valor bdsico do imivel o signatdrio procedeu a pesquisas inloco,
dentro dos setores de localizagdo dos mesmos, baseando-se tambem em imiveis
dentro das mesmas reqiges geoeconimica, coletando assim, elementos que foram
homogeneizados sequndo 4s normas para Avaliacies e Laudos, bem como 3 atua.
Lei da [lferts e Procura, gue esta predominando atualmente no mercadp.

Obijetivo:

Proceder a avaliagéo do imavel, objeto da determinagéo de fls., dos autos, referente
ao imdvel penhorado, constante de fls., referente “Uma Unidade Auténoma”,
denominada Apartamento, de n?. 10B, localizado no 10? andar do Bloco A - Edificio
Topazio, integrante do Condominio Viva Paraiso, situado & Rua Ernesto Nazareth, n?.
a0 - Jardim Jamaica, perimetro urbano do Municipio de Santo André, Estado de Séo
Paulo.

E-mail: paulo.perito@hotmail.com
Cel.(11) 9-7696.81.10
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PAULO ROBERTO® PEREIRA
Perito Avaliador
Paudos Periciais/ Abvaliagdes

Da Vistaoria:

Este vistor procedeu as diligéncias necessérias, no sentido de vistoriar o bem,
logrando éxito em apenas vistoriar as dreas comuns, acompanhado do zelador do
condominio, visto estar esta unidade, [ocada a terceiro, a qual em duas diligéncias
ndo se encontrava no imdvel, ndo restando alternativa, contudo, obedecendo ao
cumprimento do "distanciamento social”, de acordo com o Decreto Estadual da
luarentena, em virtude da “pandemia da corona virus', sendo tudo em
conformidade e com as devidas precaugies, com o uso de méscara e élcool gel,
percorrendo e fotografando, em seu todo, conforme ilustragies que fazem parte
deste laudo avaliatorio, passando assim a proceder a presente avaliagdo, pelo
"Metodo Comparativo de Dados”, por ser uma das prerrogativas da [BAPE.

E-mail: paulo.perito@hotmail.com
Cel.(11) 9-7696.81.10
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4 5. Fscolha da meiedelagia

Em funglio da matureza do bem, da finaSdade da avefagho e da digponibid ede de dados de mescado, podem
zar utiizedne o= seguintas métodne:

METODO COMPARATIVO DIRETC DE DADOS DE MERCADO
Preferencigimente uilizado ne busca do valor de mecado de lemencs, ceses padronizadas, lojas,
aparamenios, escriidnios, amazéns, ene ouos, sempre gue houver dados semehanies ao avaliando.

METODO EVOLUTIVO
Inclicade para esimar o velor de mencedo no cago de mexmignca de dedos emosires semeharies
avelianda. E 0 caso de residéncias de alio padrio, galpbes, enfe outros,

METODO INVOLUTNG
Utlizado no caso de inexisténcia de dados amosirsis se methanes ao avaliando.

METODO DA CAPITAL ZAGAD DA RENDA
Recomendado para empreendime nios de base imobili &ria, tais como shopping-centers, hotéss,

METODO DA QUANTIFICAGAD DO CUSTO
Utizada quendo houver necesgidats de obier o cusio do bem.

Nén hé& hisrarguin anire esses méiodos avaliatdrios; deve-se optar pela cnlogia mais adequada &
finfidade da avalacho.

15 Diegnastice de mercada

Deve-ce procecer 4 and kee sucinta do compariamenio do segmento de mercado 20 qual perfence o mdwel am
avaliagin, resumindo a siuagio constatada quenio & Bquidez desse bem

Diagndsfcos especisis mais detalhados de mercado, quando soficitados em estudo 4 parte, devem levar em

conta 8 conpuntura, a estruiure. 2 condula, 0 desempenho & a evolugio do mencado, 0 volume de oferias afou
transagbas, a velocidade de vendas ou ouiros indicadores.

9. Procedimeamas matodolégices

Az metodologiag aphiciveds 4 svalagho de beng, seus fuios e direfios d epen dem basicamente:
= Danetueza do bem eveiando;

— Dafinafidade da avalagio {exphciiada no laudo o a0 valor enconirada);

— Da digponibiidade, qualidede e quantidade de informagbes colhidas no mercado;

— Do prazo para sua execugio.

Congidermdas as p gionais. o BAPEEP via adotar os. procedimenios desia Norma, que
defalham ecomplemeniam aqueles consianies da ABNT NER 14653-2.

E-mail: paulo.perito@hotmail.com
Cel.(11) 9-7696.81.10
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PAULO ROBERTO® PEREIRA
Perito Avaliador
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IMGVEL
Matriculas n?. 143.045

|? Cartario de Registro de Imdveis de Santo André

“Uma Unidade Auténoma”, denominada Apartamento, de n®. 106, localizado no 10°
andar do Bloco A - Edificio Topézio, integrante do Condominio Viva Paraiso, situado
a Rua Ernesto Nazareth, n®. a0 - Jardim Jamaica, perimetro urbano do Municipio de
Santo André, Estado de S&o Paulo, composto de sala de estar e jantar conjugadas,
com terrago, circulagdo intima, 03 dormitdrios, cozinha e drea de servigo
conjugadas e WE., social, estando a unidade com o piso em cerdmica, e nas dreas
molhadas as paredes séo revestidas de azulejo até o teto, estando o imdvel em
Reqular Estado de Conservagéo, contendo a area atil de 93,6693m? &rea comum
de divisdo proporcional de 404,9243m?, (nesta incluida uma vaga indeterminada de
garagem, perfazendo uma érea total construida de 109,0343m? correspondendo-
lhe a fragdo ideal no todo do terreno e nas demais coisas de uso comum de

0.00530434% ou 0,a30434m>,

0 Condominio Viva Paraiso, & composto de 02 edificios denominados blocos “A" e
"B", com duas entradas, uma para pedestres e outra para automdveis, drea de
lazer destinada aos conddminos, saldo de festas/jogos, fitnnes e érea de jardim,
brinquedoteca, quadra poliesportiva e piscina.

Laracteristicas do Imdvel:

0 Condominio Viva Paraiso, tém as caracteristicas de area residencial de padréo
"Medio”, havendo no local toda a infra estrutura necessarias, como, linha regular de
onibus, rede de ggua, iluminagéo pablica, esgoto, telefone, pavimentagéo asfaltica,
sendo ainda beneficiado pelo comércio reqular nas proximidades, como padaria,
farmacia, agougue, armazém, hospitais, |ojas, etc.

Do Logradouro:

0 imavel encontra-se localizado em &rea periférica do Municipio de Santo
André/SP., tendo como principais vias de acesso & Estrada Jodo Ducim e Av.
Pereira Barreto, que dio acesso a area central do Municipio.

E-mail: paulo.perito@hotmail.com
Cel.(11) 9-7696.81.10
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PAULO ROBERTO® PEREIRG
Perito Avaliador
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Da Avaliagao:

Obedecidos aos critérios narrados em todo o corpo do presente laudo de
Avaliagdo,  atribui-se ao referido bem o valor  de

R$ 330.000.00 (Trezentos e Trinta Mil Reais).

Desta forma,

Importa a presente avaliagéo o valor de RS 330.000,00
(Trezentas e Irinta Mil Reais)

Santo André 78 de Julfo de 2 07],

PAULD ROBERTL PEREIRA

Perito Avaliador

E-mail: paulo.perito@hotmail.com
Cel.(11) 9-7696.81.10
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PAULO ROBERTO® PEREIRA
Perito Avaliador
Paudos Periciais/ Abvaliagdes

Fontes de Pesquisas:

Prefeitura Municipal de Santo André/SP.

Pesquisas na Internet - ZAP Imaveis - Viva Real - Trovic

Imobilidrias Consultadas Inloco

Imobiliaria Estela

Rua Caiubi, n2 333
Santo André

MRV Imobiliaria
Estrada Jodo Ducim, n?. 425
Santo André

Imabiliaria Betel

Av. Brasilia, n2. al
Santo André

E-mail: paulo.perito@hotmail.com
Cel.(11) 9-7696.81.10
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Fotos do Imdvel

#

Paudog Periciais/ Avaliagdes

PAVLO ROBERTO® PEREIRG
Perito Avaliador

E-mail: paulo.perito@hotmail.com
Cel.(11) 9-7696.81.10
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Fotos do Imdvel

Paudog Periciais/ Avaliagdes

PAVLO ROBERTO® PEREIRG
Perito Avaliador

E-mail: paulo.perito@hotmail.com
Cel.(11) 9-7696.81.10
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Fotos do Imdvel

PAVLO ROBERTO® PEREIRG
Perito Avaliador
Paudog Periciais/ Avaliagdes

E-mail: paulo.perito@hotmail.com
Cel.(11) 9-7696.81.10
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Mapa de Localizagao do Imavel
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PAULO ROBERTO PEREIRG
Perito Avaliador
Paudog Periciais/ Avaliagdes

Fara que se faga cumprir seus devidos e requiares efeitos, eu Paulo Roberto
Pereira, Perito Judicial honrosamente nomeado nestes autos, elaborer o presents
Laudn de Avaliagén, que seque por mim devidamente assinado & rubricadn em seu
todo, que consta de fls, I 2 15, inclusive com as devidas ilustragies.

Santo André, 28 de Julho de 2.021.

Paulo Roberto Pereira
Perito Judicial

E-mail: paulo.perito@hotmail.com
Cel.(11) 9-7696.81.10
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