PAVLO ROBERTO PEREIRA
Perito Avaliador
Paudos Periciais/ Avaliagdes

EXEELENTI'SSIM[[ SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL DA COMARCA
DE SANTO ANDRE / SP.

Processo 1017004-01.2020.8.26.0004

PAULO ROBERTD PEREIRA, (Técnico em
Transagies Imobiliarias) e Avaliador Judicial, nomeado nos autos da Agéo de
Execugéo requerido por Condominio Residencial Adriatico promove em face de Jodo
Paulo Leonardo e outro, processo em curso por este r. Juizo, vem respeitosamente
3 presenga de Vossa Exceléncia, para, apresentar o seu trabalho, consistente do
Laudo de Avaliagéo, cuja juntada aos autos, neste ato requer.

Nestes Termos
P. Deferimento

Santo André, 03 de Outubro de 2072.

Paulo Roberto Pereira
Avaliador Judicial

E-mail: paulo.perito@hotmail.com 1
Cel.(11) 9-7696.81.10
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PAVLO ROBERTO PEREIRA
Perito Avaliador
Paudos Periciais/ Avaliagdes

JUIZ0 DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL DA COMARCA DE SANTO ANDRE SAD PALILD.

Agén de Execugén '
Reqte: CONDOMINID RESIDENCIAL ADRIATICO

Reqdo: Jodo Paulo Leonardo e outro

Pracesso (017054-51.2020.8.28.0354
v
Il _
AVALIAEAD

LONSIDERALUES PRELIMINARES:

As avaliacies de o imivel a sequir descrito, fora realizada com base no método
comparativo de dados g normas, adotando-se o critério do {m/} metro guadrado
do terreno £ dg drea construids, ou no todo, em Se tratando de unidades
autonomas.

A presente avaliacdo, fora realizada de acordo com o ABNT NBR 14.655/7 e IBAFF
SP 7l através do método mais apropriado, ou sejs, "Metodo Lomparativo de
Jados’.

Fara obtengsn do valor bdsico do imivel o signatdrio procedey a pesquisas inloco,
dentro dos setores de localizacdo dos mesmos, baseando-Se tambem em imoveis
dentro das mesmas reqiges gepeconimica, coletandn assim, elementos que foram
homogeneizadaos sequndo as normas para Avaliagies e Laudos, bem como a atua
Lei da Dferta e Procurs, gue esta predominando atualmente no mercadp.

[bjetivo:

Proceder a avaliagao do imavel, objeto da determinagéo de fls., dos autos, referente
ao bem penhorado, que recaiu sobre: "Uma Unidade Autnoma” de n®. 02 localizado
no andar térreo do Bloco 04, integrante ao Condominio Residencial Adriatico,
situado & Rua Adrigtico, n 10l - Jardim Santa Cristina, perimetro urbano do
Municipio de Santo André - SP.
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PAVLO ROBERTO PEREIRA
Perito Avaliador
Paudos Periciais/ Avaliagdes

Da Vistoria:

Este vistor procedeu as diligéncias necessérias, no sentido de vistoriar o bem,
logrando éxito, apenas nas areas comuns do condominio, uma vez, apds varias
diligéncias ndo encontra ninguém no imavel, contudo, obedecendo ao cumprimento
do "distanciamento social”, de acordo com o Decreto Estadual da Quarentena, em
virtude da "pandemia da corona virus”, constatando suas caracteristicas e estado
de conservagdo, com informagies obtidas junto ao Sindico do Condominio, sendo
tudo em conformidade e com as devidas precaugies, com o uso de méscara e
alcool gel, percorrendo e fotografando, em seu todo, conforme ilustragies que
fazem parte deste laudo avaliatdrio, passando assim a proceder a presente
avaliagao, pelo "Método Comparativo de Dados”, por ser uma das prerrogativas da

IBAPE.

Descriggo da Unidade Autinoma
Matricula n® 57 245
/2 Lartdrio de Registro de lmiveis de Santo André

“Uma Unidade Auténoma” de n% 02 localizado no andar térreo do Bloco 04,
integrante ao Condominio Residencial Adriatico, situado & Rua Adrigtico, n? 1al -
Jardim /Santa Cristina, perimetro urbano do Municipio de Santo André - SP., sendo
composto de: Sala de estar, 03 dormitdrios, cozinha, WE., e drea de servigo, com
area privativa real de 68,89628 m? e 4rea comum de divisdo proporcional real
36,41062 m? estando nesta incluida uma vaga indeterminada de garagem.
perfazendo uma érea total construida de 101,26687m? com uma fragéo ideal igual

a 00007663 ou 0.0763% m? ou ainda48,895]am?, estando o referido imavel em
Regular Estado de Conservacgéo, c.f., informacéo do sindico do condominio.

0 Condominio Residencial Adrigtico, foi construido, em uma area de 63.806,80m? e
contém em sua drea de lazer, saldo de festas, playground, quadra poliesportiva.
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LARACTERISTIEAS D00 IMOVEL:

0 Condominio Residencial Adrigtico, tém as caracteristicas de residencial de
padrao "Médio”, havendo no local toda a infra - estrutura necessaria como, linha
reqular de dnibus, rede de Agua, iluminagio piblica, esgoto, telefone,
pavimentagdo asfaltica, sendo ainda beneficiado pelo comércio regular nas
proximidades, como padaria, farmacia, agougue, armazém, hospitais, [ojas, etc.

Do Logradouro:

0 imdvel encontra-se localizado em &rea periférica do Municipio de Santo André,
tendo como principais vias de acesso & Av. Capitao Mario de Toledo, que dé acesso &
area Central do Municipio de Santo André.

Avaliagdo

Obedecidos aos critérios narrados em todo o corpo do presente laudo de
Avaliagéo, atribua-se ao presente imdvel (unidade autdnoma) no estado, o valor de

R 280.000.00 (Duzentos e Ditenta Mil Reais ).
Jesta forma,
Importa a presente Avaliagéo o valor médio de
r§ 28000000
(Lento e Litenta Mil Rezis)

Santo André, 03 de Outubro de 2022.

Paulo Roberto Pereira
Avaliador Judicial
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Fontes de Pesquisas:

Prefeitura Municipal de Santo Andreé

Pesquisas na Internet - ZAP Imaveis - Viva Real - Trovic

Imabiliarias Consultadas

Adriatico Negacios Imobiliarios
Rua dos Jornalistas, n2 24 - Jardim Teles de Menezes
Santo André

Jac Imaveis

Rua dos Emboabas, n?. 308 - Vila Pires
Santo Andreé

Donizete Imiveis

Av. Pe. Manoel de Nibrega, n® 4014 - Bairro Jardim
Santo André
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Paudos Periciais/ Avaliagdes

PAVLO ROBERTO PEREIRA
Perito Avaliador

Fotos do Imavel
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PAVLO ROBERTO PEREIRA
Perito Avaliador

Fotos do Imavel
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PAVLO ROBERTO PEREIRA
Perito Avaliador

Fotos do Imavel
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PAVLO ROBERTO PEREIRA
Perito Avaliador
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Mapa de Localizagéo do Imavel
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ENCERRAMENTO

Para se faga cumprir seus devidos e regulares efeitos, eu, Paulo Roberto Pereira,
Perito Avaliador Judicial, honrosamente nomeado nestes autos, elaborei o presente
Laudo de Avaliagéo, que se por mim devidamente assinado e rubricado em seu todo,
que consta de fls., 0 / 11, inclusive com as devidas anotagies.

Santo André, 03 de Outubro de 2027

Paulo Roberto Pereira
Perito Avaliador

E-mail: paulo.perito@hotmail.com 11
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