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PAVLO ROBERTO® PEREIRG
Perito Avaliador
Paudos Periciais/ Avaliagdes

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITD DA 32 VARA CIVEL DA COMARCA
DE SANTO ANDRE / SP.

Processo n®. 1013613-30.2017.8.26.0304

PAULD ROBERTO PEREIRA, (Tecnico em Transagies
Imuobiliarias) e Avaliador Judicial, nomeado nos autos da Agéo de Execugéo de Titulo
requerida por STRONG CONSULTORIA EDUCACIONAL LTDA em face de VALERIA
GONGALVES CORDEIRD, processo em curso por este r. Juizo, vem respeitosamente &
presenca de Vossa Exceléncia, para apresentar o seu trabalho, consistente do
Laudo de Avaliagéo, cuja juntada aos autos, neste ato requer.

Nestes Termos

P. Deferimento.

Santo André, 27 de Julho de 2022.

Paulo Roberto Pereira

Avaliador Judicial

E-mail: paulo.perito@hotmail.com
Cel.(11) 9-7696.81.10
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PAULG ROBERTO® PEREIRA
Perito Avaliador
Paudos Periciais/ Avaliagdes

JUIZ0 DE DIREITO DA 42 VARA CIVEL DA COMARCA DE SANTO ANDRE - SP.

Agéo de Execugéo
Requerente; STRONG CONSULTORIA EDUCACIONAL LTDA

Requerido: Valéria bongalves Cordeira

Processo n”. 10136/3-30.2017.8.26.0004

LONSIDERALLUES PRELIMINARES:

As avaliacies do imbvel a sequir descrito, fora realizads com base no método comparativo de
dados £ normas, adotando-se o critériv do {m?} metro guadrads do terreno e da drea

construids, ou no todn, em Se iratando de unidades autinomas.

A presente avaliacdo, fora realizada de acordo com o ABNT NBR 14.655/7 e IBAPF SP 20

alraveés do método mais apropriads, ou sejg, "Metodo Lomparativo de Dados "

Fara obtencdo do valor basico do imével o signatdrio procedey pesguisas inloco, dentro dos

setores de localizapdo dos mesmuos, basesando-se tambem em imbveis dentro das mesmas
reqifes geoeconimica, coletando assim, elementos que foram homogeneizados sequndo as

normas para Avaliacies e laudos, bem como a atusl lei da Uferta e Procura, que ests

predominando atualmente no mercado.
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PAVLO ROBERTO® PEREIRG
Perito Avaliador
Paudos Periciais/ Avaliagdes

Objetivo:

Proceder a avaliagio do imavel, objeto da determinagéo de fls.. dos autos, referente
ao imdvel "Uma Unidade Auténoma”, denominada apartamento, n? 73, localizado no
2% andar, Bloco 137, do Condominio Residencial ltapera, integrante do Conjunto
Habitacillonal dos Metalirgicos do ABCD, situado & atual Rua Prof. Antonio Seixas
Leite Ribeiro, n® 30 (antiga Rua Seis), atual Jardim las Vegas (antigo Sitio
Invernada), Municipio de Sao Bernardo do Campo, Estado de S&o Paulo”,

Da Vistoria:

Este vistor procedeu as diligéncias necessérias, no sentido de vistoriar o bem,
logrando éxito, vistoriando todo o imavel e areas internas do Condominio, contudo,
obedecendo ao cumprimento do “distanciamento social”, de acordo com o Decreto
Estadual da (uarentena, em virtude da “pandemia da corona virus”, tudo em
conformidade e com as devidas precaugdes, com o uso de méscara e alcool gel,
percorrendo e fotografando, conforme ilustragies que fazem parte deste laudo
avaliatdrio, passando assim a proceder a presente avaliagdo, pelo "Método
Comparativo de Dados”, por ser uma das prerrogativas da |BAPE.

IMOVEL

Matricula n?. 54.994

[2 Cartdrio de Registro de Imdveis de Santo André

“UUma Unidade Auttnoma”, denominada apartamento, n? 23, localizado no 2° andar,
Bloco 17, do Condominio Residencial ltapera, integrante do Conjunto Habitacilonal
dos Metalirgicos do ABCD, situado & atual Rua Prof. Antonio Seixas Leite Ribeiro, n®
30 (antiga Rua Seis), atual Jardim Las Vegas (antigo Sitio Invernada), Municipio de

Sao Bernardo do Campo, Estado de Sao Paulo, composto de 02 dormitarios, sala,
3
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PAVLO ROBERTO® PEREIRG
Perito Avaliador
Paudos Periciais/ Avaliagdes

corredor de circulago, cozinha, WE., lavanderia, sendo o piso com revestimento de
tacos nas areas secas e ceramica nas areas molhas, sendo nestas as paredes,
revestidas de azulejo até o teto, considerando o imavel em Regular Estado de
Conservagdo, tendo a area privativa de al.370000m* e a area comum de
20,900625m?, estando nesta incluida, | vaga de garagem, descoberta e em local
indeterminado do estacionamento coletivo, perfazendo &rea total construida de

77.27062am?, correspondendo a unidade ora descrita a fragdo ideal de .a625%, da
area total do terreno com a drea de 0.231,00m>

0 Condominio Residencial ltapera, contém benfeitorias como: Guarita, ampla area
de manobra e jardim e salao de festa.

CARACTERISTICAS 0 IMOVEL:

0 Edificio Marrocos tem as caracteristicas de residencial de padrio “Medio”,
havendo no local toda a infraestrutura necessaria como, linha reqular de anibus,
rede de 4gua, iluminagio pablica, esgoto, telefone, pavimentagdo asféltica, sendo
ainda beneficiado pelo comércio regular nas proximidades, como padaria, farmécia,
agougue, armazeém, hospitais, lojas, etc.

Do Logradouro:

[ imivel encontra-se localizadn na drea central do Municipio de Santo André tendo
coma principal via de acesso g Av. Perimetral e Rua Or. Alberto Benedett;
localizadas na drea central do Mumicipio de Santo André
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PAULO ROBERTO PEREIRG
Perito Avaliador
P aubos Periciais/ Avaliagdes

NORMAS

lba e SI \SYWTU BRAS LEIRG DE AVALINGOES DE ENGEYHARIA DE SAC FALLO

idcdk :rn:em:im W I3%e-Sp o

NORMA PARA AVALIAGAO DE IMOVEIS URBANOS
IBAPE/SP — 2005

Coordenagio: Eng. Osério Accloly Gatto Eng. Paulo Grandiski

Relatores: AnaMariade Bazz Dias de Oliveira, Jaaquim da Rocha Medeiras Jniar, José Fiker o Miton
Candelora.

Colaboradares: Criene Mendes, Donisio Nunes Neto, Eduardo Rottmann, José Tarclsio Daubek
Lapes, Néison Nady NérFilho, Néison Roberto Pereira Alonso, Octavio Galvilo Neta, Ruy Campos Viera o
Tito Livio Ferreia Gomide.

O IBAPE/SP ~ Instituto Brasileiro de A-.qM.Md-d.waﬁ‘o Paulo, onu«

sem fins aluantes em
@ Pericias de com o abjetivo de a defesa dos
nmh“oomolmwﬂmmwcm mediante o dessmvohimento & 3

dinhdo = icurn- = a niveis de

2 entre lodas as dreas do saber de
wlmﬁmn-«cm«lmo sobretudo, 3 obedidngia estria 3 éSca como
fundamento da contribuiclio de seus ofilados 3 sociedade.

Entidade registrada no CREA/SP - Conseho do Estado
de Sio Paub, aravés de mpresentante defvo, OMMBN’E Mldowhkml
Pericis de Engenhasa, entidade federstiva nacional com mpresentaglo no CDEN - Coldgio de
Entidades Nacionais do CONFEA - Conseho Feders de Eng e Ag ia, brgdo
méximo da ciasse dos e L também flads 3 IVSC - Intemacional
C pel Qm“mﬁohm&bﬂﬁ..
UPAV ~ Unién de 0K de que 0 todo
Continente.
Dessa forma, 80 atigo 3°dos —mow ediou esta norma a ser aplicada em
lodas as escritas a de

por
Amme.oasumnmnmn'smuqmw.o.mbom
dos na alinea “¢” do attigo 7°: “esludos, projelos, andlises, avalisgdes,
uwgprknpn«modnwo:m' “Arl 13 Os esludos, planiss, pojelos, laudos e
quaiquer oulo lmbaho de qu @ de Ag quer pablica, quer parSicular,
somente podedio ser das @ 85 lerSo valor juridico
qmmmummmmmmwmdomonu' “Art 14 Nos brabalhos
grifics, Budos e slos judicisis ou sdminisimiivo, & abrigatbria,
MGN#‘Mpﬂuﬂ&ﬁmammm‘Mwm.mHﬂm
& menglo explicla do Ulub do profissionsl que os subscrever e do nimero da carleirs™ e “Art 15 Sio
nuos de pleno direlo os conlralos referenies s qualquer ramo ds Engenharis, Arquilelurs ou da
Agronomis quando: Tumados por enlidades piblicas ou paricular com pessoas fisicas ou juridicas nio
& pabicars nos lermos dests lei”

Esta Norma atende as exigéncias do lem 82.1.4 2 da NBR 14853-22004, & a complementa em relagio a
peculasdades do Estado de Sdo Paulo.

Esta Versdio 2 peios = e peia Co e
Reigtares e subslui a versiio anterior de 01 de fevereiro de 2005.
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PAULO ROBERTO PEREIRG
Perito Avaliador
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b a pe SI ‘ INSIILTO BRASILERO DF AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA DE A0 PAULO
TRWDD AD BIPT - INTERDE TEDERATNA FACICRA,

Quoldode em pericics @ avalogdes |

8.5. Escolha da metodologia

Emhnghd-nnuuudobun da finalidade da avaliago e da disponibiidade de dados de mercado, podem
ser os

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO
Preferenciaimente uizdo na busca do valor casas lojas,
enfe ou'os. sempre que howar dados semehantes ao avaliando.

METODO EVOLUTIVO

In&:abmurmnov&r& do no caso de inexi ia de dados amostrais semelhanies ao
aliando. E o caso de ias de alto padriio, galpbes, enfre outos.

METODO INVOLUTIVO

Utlizado no caso de inex ia de dados : es ao

METODO DA CAPITALIZAGAO DA RENDA
para empr vios de base imobili aria, tais como i nfers, hotéis.

METODO DAQUANTIFICAGAO DO CUSTO
Utizado quando houver necessidade de obler o cusio dobem.

Néo hd hierarquia entre esses méiod, érios; d optar pela gia mais q a

finalid ade da avaliagho.

8 6. Diagnéstico de mercado

Deve-se proceder & andlise sucinta do PO do seg: de a0 qual 0 imével em
& i asi quanio & lquidez desse bem.

Diag iais mais detalhados de do, quando i em estudo a parte, devem levar em

conta a conjuntura, a a duta, 0 ea ;80 do do, o volume de ofertas efou

transagbes, a velocidade de vendas ou outros indicadores.

9. g

As i plicéveis & avaliagiode bens, seus fruios e direitos dependem basicamente:

— Da natureza do bem avaliando;

- Da finaidade da ¢ i no laudo junto ao valor encontrado);

- Da disponibiidade, qualidade e quantidade de informagbes colhidas no mercado;

— Do prazo para sua execugfo.

Ci L regionais, o BAPE/SP da adotar os desta Norma, que

detalham ecunplamn!-n aqueles constanies da ABNT NBR 14653-2.
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PAVLO ROBERTO® PEREIRG
Perito Avaliador
Paudos Periciais/ Avaliagdes

Fontes de Pesquisas:

Prefeitura Municipal de SBC

Pesquisas em sites: Imavel WEB, Viva Real, Trovit

Imobiliarias Consultadas Inloco

Capricho Imavel

Av. Brasilia, n? 77
Santo André - 5P

Alianga lmovel

Kua das Horténsias, n® 1277

Santo André - SF

A Imbveis
Rug Larjigs, n? 2040
Santo André - SF
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PAULG ROBERTO® PEREIRA
Perito Avaliador
Paudos Periciais/ Avaliagdes

DA AVALIACAD

Obedecidos aos critérios narrados em todo o corpo do presente laudo de
Avaliagao, atribui-se ao presente imavel (unidade autdnoma) no estado, o valor de

RS 180.000,00 (CENTD E OITENTA MIL REAIS).

Desta forma,
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Fotos do Imdvel

P aubos Periciais/ Avaliagdes
157 - 158 - 159 - 160

PAULO ROBERTO PEREIRG
Perito Avaliador

E-mail: paulo.perito@hotmail.com
Cel.(11) 9-7696.81.10




'89035VvA 06I1p02 8 $¥550°92°8° 2 T0Z 06-6T96TOT 0SSa20.d 0 awuojul ‘op ousWNIoeIdualauoLIge/6d/eubipelsed/iqg snl-dsh fesa//:sdny a1s 0 assade ‘[eulblio 0 JLI8U0d eied
8YT#2220.22aANSM 0JaWnu o qos * 8T:ET Se 2202/L0/82 Wd 0pe|0d0joid ‘Ojned 0BS 8p 0peIs3 0p BIBSNC 9p [eungliL @ YHIFd3d OL¥390d OTNvVd Jod ajuawenbip opeulsse ‘[eulblio op eidoo 9 ojuswnoop 8is3

fls. 373

10

Fotos do Imdvel
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PAVLG ROBERTO® PEREIRG
Perito Avaliador
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PAVLG ROBERTO® PEREIRG
Perito Avaliador
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PAVLG ROBERTO® PEREIRG
Perito Avaliador
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PAULO ROBERTO PEREIRG
Perito Avaliador

E-mail: paulo.perito@hotmail.com
Cel.(11) 9-7696.81.10




PAVLO ROBERTO® PEREIRG
Perito Avaliador
Paudos Periciais/ Avaliagdes

Mapa de Localizagéo do Imavel

28072022 1247 R Aabthnio Sexes Lofa Ribalg, 67 30 - Basla Nevas - Goagle Mags

Go .gle Maps R. Antonio Seixas Leite Ribeirg, 67 30 - Baeta Meves

i ; VI W

R. Antonio Seixas Leite Ribeiro, 67
30 - Baeta Neves
S50 Bemardo do Campo - SP

09180110
Edificio
Roms Salvar Présemo  Enviar pars o Compari@har
e tphdgne
Fotos

niips: v googla com_brimansiga e+ Aakinio+ Sexa s ele +Ribaim 46 T+ 30+ Bata 4Ne ves 4 38 o+ Bemardo+d o+ Sampo ++ 5P + 0918011 .
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Fara que se faga cumprir seus devidos & regulares efeitos, eu Faulo Koberto
Pereira, Perito Judicial honrosamente nomeado nestes autos, elaborer o presents
Laudo de Avaliagéo, que seque por mim devidamente assinado e rubricado em seu
todo, que consta de fls, I a 17 inclusive com as devidas ilustragies.

Santo André, 27 de Julho de 2.022.

Paulo Roberto Pereira

Perito Judicial
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL DA COMARCA DE SANTO
ANDRE / SP.

Processo |013613-30.2017.8.26.0004

PAULO ROBERTO PEREIRA, Avaliador Judicial, nomeado
nos autos da Agéo de Execugdo requerida por STONG CONSULTORIA EDUCACIONAL LTDA em face
de CALERIA GONGALVES CORDEIRD, processo em curso por este r. Juizo, vem respeitosamente &
presenca de Vossa Exceléncia para, ante r. impugnagéo de fls., expor e esclarecer o que se
SEQUE:

Primeiramente, curva-se este vistor ao erro cometido e apontado pelo patrono da requerente,
uma vez que os itens "Caracteristicas do Imavel”, bem como “logradourc”, constantes do laudo
avaliatario de fls. tratar-se de outro processo, contudo ndo afetando ao valor atribuido ao
imavel avaliado.

Sequem novas definigies dos itens apontados, a saber:

LARACTERISTICAS 0 IMOVEL:

0 Condominio Residencial ltapera, tem as caracteristicas de residencial de padréo "Médio”,

havendo no local toda a infraestrutura necesséria como, linha reqular de dnibus, rede de agua,

iluminagdo pablica, esgoto, telefone, pavimentagdo asfaltica, sendo ainda beneficiado pelo
comércio regular nas proximidades, como padaria, farmécia, agougue, armazém, hospitais,
|njas. bancos, etc.

Do Logradouro:
0 imavel encontra-se localizado na area periférica do Municipio de Santo André, tendo como
principais vias de acesso as Avs. Carijos e Brasilia, que ddo acesso a area central do Municipio.

Nestes Termos
P. Deferimento

Santo Andreé, 16 de Setembro de 2022

Paulo Roberto Pereira
Avaliador Judicial

E-mail: paul o.perito@hotmail.com
Cdl.(11) 9-7696.81.10

fls. 392
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