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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 3ª VARA CÍVEL DA COMARCA 
DE SANTO ANDRÉ / SP.  

 

 

Processo nº. 1019619-90.2017.8.26.0554 

 

 

                                                    PAULO ROBERTO PEREIRA, (Técnico em Transações 
Imobiliárias) e Avaliador Judicial, nomeado nos autos da Ação de Execução de Título 
requerida por STRONG CONSULTORIA EDUCACIONAL LTDA em face de VALÉRIA 
GONÇALVES CORDEIRO, processo em curso por este r. Juízo, vem respeitosamente à 
presença de Vossa Excelência, para apresentar o seu trabalho, consistente do 
Laudo de Avaliação, cuja juntada aos autos, neste ato requer. 

 

                                                                 Nestes Termos 

                                                                 P. Deferimento. 

 

                                                        Santo André, 27 de Julho de 2022.             

                                                                Paulo Roberto Pereira 

                                                                    Avaliador Judicial 

 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

96
19

-9
0.

20
17

.8
.2

6.
05

54
 e

 c
ód

ig
o 

D
A

5E
06

8.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 P
A

U
LO

 R
O

B
E

R
T

O
 P

E
R

E
IR

A
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 2

8/
07

/2
02

2 
às

 1
3:

18
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

S
N

E
22

70
22

24
14

8 
   

 .

fls. 364



PAULO ROBERTO PEREIRA 

Perito Avaliador 

Laudos Periciais/ Avaliações 

 

2 

E-mail: paulo.perito@hotmail.com 

Cel.(11) 9-7696.81.10 

 

 

JUÍZO DE DIREITO DA 4ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE SANTO ANDRÉ - SP. 

Ação de Execução 

Requerente: STRONG CONSULTORIA EDUCACIONAL LTDA 

Requerido: Valéria Gonçalves Cordeiro 

Processo nº. 1019619-90.2017.8.26.0554 

 

L A U D O  

D E 

                               A V A L I A Ç Ã O 

 

CONSIDERAÇÕES PRELIMINARES:  

As avaliações do imóvel a seguir descrito, fora realizada com base no método comparativo de 
dados e normas, adotando-se o critério do {m²} metro quadrado do terreno  e da área 
construída, ou no todo, em se tratando de unidades autônomas. 

A presente avaliação, fora realizada de acordo com o ABNT NBR 14.653/2 e IBAPE SP 2011, 
através do método mais apropriado, ou seja, “Método Comparativo de Dados”. 

Para obtenção do valor básico do imóvel, o signatário procedeu pesquisas inloco, dentro dos 
setores de localização dos mesmos, baseando-se também em imóveis dentro das mesmas 
regiões geoeconômica, coletando assim, elementos que foram homogeneizados segundo as 
normas para Avaliações e Laudos, bem como a atual Lei da Oferta e Procura, que está 
predominando atualmente no mercado. 
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Objetivo: 

Proceder a avaliação do imóvel, objeto da determinação de fls., dos autos, referente 
ao imóvel “Uma Unidade Autônoma”, denominada apartamento, nº 23, localizado no 
2º andar, Bloco 157, do Condomínio Residencial Itapera, integrante do Conjunto 
Habitaci0onal dos Metalúrgicos do ABCD, situado à atual Rua Prof. Antonio Seixas 
Leite Ribeiro, nº 30 (antiga Rua Seis), atual Jardim Las Vegas (antigo Sítio 
Invernada), Município de São Bernardo do Campo, Estado de São Paulo”. 

 

Da Vistoria: 

Este vistor procedeu às diligências necessárias, no sentido de vistoriar o bem, 
logrando êxito, vistoriando todo o imóvel e áreas internas do Condomínio, contudo, 
obedecendo ao cumprimento do “distanciamento social”, de acordo com o Decreto 
Estadual da Quarentena, em virtude da “pandemia da corona vírus”, tudo em 
conformidade e com as devidas precauções, com o uso de máscara e álcool gel, 
percorrendo e fotografando, conforme ilustrações que fazem parte deste laudo 
avaliatório, passando assim a proceder a presente avaliação, pelo “Método 
Comparativo de Dados”, por ser uma das prerrogativas da IBAPE. 

 

IMÓVEL  

Matrícula nº. 54.994 

1º Cartório de Registro de Imóveis de Santo André 

“Uma Unidade Autônoma”, denominada apartamento, nº 23, localizado no 2º andar, 
Bloco 157, do Condomínio Residencial Itapera, integrante do Conjunto Habitaci0onal 
dos Metalúrgicos do ABCD, situado à atual Rua Prof. Antonio Seixas Leite Ribeiro, nº 
30 (antiga Rua Seis), atual Jardim Las Vegas (antigo Sítio Invernada), Município de 
São Bernardo do Campo, Estado de São Paulo, composto de 02 dormitórios, sala, 
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corredor de circulação, cozinha, WC., lavanderia, sendo o piso com revestimento de 
tacos nas áreas secas e cerâmica nas áreas molhas, sendo nestas as paredes, 
revestidas de azulejo até o teto, considerando o imóvel em Regular Estado de 
Conservação, tendo a área privativa de 51,370000m² e a área comum de 
25,900625m², estando nesta incluída, 1 vaga de garagem, descoberta e em local 
indeterminado do estacionamento coletivo, perfazendo área total construída de 
77,270625m², correspondendo a unidade ora descrita a fração ideal de 1,5625%, da 
área total do terreno com a área de 5.231,50m². 

O Condomínio Residencial Itapera, contém benfeitorias como: Guarita, ampla área 
de manobra e jardim e salão de festa.  

 

CARACTERÍSTICAS DO IMÓVEL: 

O Edifício Marrocos tem as características de residencial de padrão “Médio“, 
havendo no local toda a infraestrutura necessária como, linha regular de ônibus, 
rede de água, iluminação pública, esgoto, telefone, pavimentação asfáltica, sendo 
ainda beneficiado pelo comércio regular nas proximidades, como padaria, farmácia, 
açougue, armazém, hospitais, lojas, etc. 

Do Logradouro: 

O imóvel encontra-se localizado na área central do Município de Santo André, tendo 
como principal via de acesso à Av. Perimetral e Rua Dr. Alberto Benedetti, 
localizadas na área central do Município de Santo André. 
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Fontes de Pesquisas: 

 

Prefeitura Municipal de SBC 

 

Pesquisas em sites: Imóvel WEB, Viva Real, Trovit 

 

Imobiliárias Consultadas Inloco 

 

Capricho Imóvel 

Av. Brasília, nº 72 

Santo André – SP. 

 

Aliança Imóvel  

Rua das Hortênsias, nº 1.277  

Santo André – SP. 

 

R.A. Imóveis 

Rua Carijós, nº 2.040   

Santo André – SP. 
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DA AVALIAÇÃO 

 

Obedecidos aos critérios narrados em todo o corpo do presente Laudo de 
Avaliação, atribui-se ao presente imóvel (unidade autônoma) no estado, o valor de 
R$ 180.000,00 (CENTO E OITENTA MIL REAIS). 

 

 

Desta forma, 

 

 

Importa a presente avaliação o valor médio de                                                      
R$ 180.000,00  

(CENTO E OITENTA MIL REAIS) 
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Fotos do Imóvel 
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Fotos do Imóvel 
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ENCERRAMENTO 

 

 

 

 

Para que se faça cumprir seus devidos e regulares efeitos, eu Paulo Roberto 
Pereira, Perito Judicial, honrosamente nomeado nestes autos, elaborei o presente 
Laudo de Avaliação, que segue por mim devidamente assinado e rubricado em seu 
todo, que consta de fls., 01 a 15 inclusive com as devidas ilustrações.  

 

 

 

                                                                       Santo André, 27 de Julho de 2.022. 

                                                                         Paulo Roberto Pereira 

                                                                        Perito Judicial 
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 3ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE SANTO 
ANDRÉ / SP.  
 
 
Processo 1019619-90.2017.8.26.0554 
 
 
                                                    PAULO ROBERTO PEREIRA,                 Avaliador Judicial, nomeado 
nos autos da Ação de Execução requerida por STONG CONSULTORIA EDUCACIONAL LTDA em face 
de CALÉRIA GONÇALVES CORDEIRO, processo em curso por este r. Juízo, vem respeitosamente à 
presença de Vossa Excelência para, ante r. impugnação de fls., expor e esclarecer  o que se 
segue: 
 
Primeiramente, curva-se este vistor ao erro cometido e apontado pelo patrono da requerente, 
uma vez que os itens “Características do Imóvel”, bem como “logradouro”, constantes do laudo 
avaliatório de fls., tratar-se de outro processo, contudo não afetando ao valor atribuído ao 
imóvel avaliado. 
 
Seguem novas definições dos itens apontados, a saber: 
   

CARACTERÍSTICAS DO IMÓVEL: 
O Condomínio Residencial Itapera, tem as características de residencial de padrão “Médio“, 
havendo no local toda a infraestrutura necessária como, linha regular de ônibus, rede de água, 
iluminação pública, esgoto, telefone, pavimentação asfáltica, sendo ainda beneficiado pelo 
comércio regular nas proximidades, como padaria, farmácia, açougue, armazém, hospitais, 
lojas, bancos, etc. 
 
Do Logradouro: 
O imóvel encontra-se localizado na área periférica do Município de Santo André, tendo como 
principais vias de acesso as Avs. Carijós e Brasília, que dão acesso a área central do Município. 
 
                                                                                       Nestes Termos 
                                                                                       P. Deferimento 
                                    
                                                                     Santo André, 16 de Setembro de 2022. 
                            
                                                                                      Paulo Roberto Pereira 
                                                                                                                    Avaliador Judicial 
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