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SUMARIO EXECUTIVO

Laupertec Avaliacdo e Consultoria Imobiliaria, especializada em Pericias Técnicas e Avaliacdes de

bens moveis e imdveis inscrita no CNPJ 023.470.257/0001-02, vem por meio destas apresentar um Laudo

de Avaliagdo de Imodvel desenvolvido criteriosamente conforme Norma ABNT NBR 14.653 através de seus

representantes técnicos legais.

NORMAS TECNICAS

Os Laudos apresentados pela LAUPERTEC séo elaborados seguindo as exigéncias e procedimentos

estabelecidos pela ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas.

A ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas é reconhecida como Unico Foro Nacional de

Normalizacao através da Resolucao n°. 07 do CONMETRO, de 24.08.1992. Segue abaixo a relacdo das

Normas consultadas:

NBR 14.653-1 - Procedimentos Gerais

NBR 14.653-2 - Iméveis Urbanos

NBR 14.653-3 - Iméveis Rurais

NBR 14.653-4 - Empreendimentos

NBR 14.653-5 - Maquinas Equipamentos e Bens Industriais em Geral

NBR 12.721 - Avaliac@o de Custos de Construg¢éo para Incorporac@o Imobilidria e outras disposicdes

para Condominios Edilicios

Natal | RN

Maceié | AL

Belo Horizonte | MG

Campo Grande | MS

Rio de Janeiro | RJ

Vitoria | ES

Salvador | BA

Goiania | GO

Porto Alegre | RS

Cuiaba | MT
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FICHA DE RESUMO

SOLICITANTE:

REMAZA ADMINISTRADORA DE CONSORCIO LTDA.

LOCALIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO:

BAIRRO:
MUNICIPIO/ESTADO:
INSCRICAO IMOBILIARIA:
MATRICULA(S):

AREA PRIVATIVA(M?):

AREA TOTAL (M?):

TIPO DO IMOVEL:

VALOR DE MERCADO:
VALOR DE LIQUIDEZ FORGADA:
GRAU DE LIQUIDEZ:

DATA BASE:

ESTADO DE CONSERVACAO:
IDADE APARENTE:
ZONEAMENTO:

BREVE DESCRICAO DO IMOVEL
AVALIANDO:

Rua Alvaro Luis Roberto de Assumpgéo, n°. 321,
Edificio Villa Real, Apto. n°. 08 e 3 vagas de

garagem
Brooklin

Sao Paulo - SP

116.882; 116.885; 116.884; 116.883

242,56

Apartamento Residencial
R$ 2.600.000,00

R$ 2.000.000,00

ALTO

16/12/2020

Regular

15 Anos

ZEU

O Imoével avaliando trata-se de um Apartamento
Residencial, tendo frente projetada para a Rua
Alvaro Luis Roberto de Assumpgdo, com acesso
facil e localizacdo favorecida para sua vocagdo

residencial.
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1.PRELIMINARES

= Solicitante: REMAZA ADMINISTRADORA DE CONSORCIO LTDA;
= Projeto: 0255.2020;

= Objeto: Apartamento Residencial;

= Objetivo: Alienacao Fiduciaria;

= Endereco: Rua Alvaro Luis Roberto de Assumpgao, n°. 321, Edificio Villa Real, Apto.

n°. 08 e 3 vagas de garagem, Brooklin, Sdo Paulo/SP;

= Finalidade: Determinacao do Valor Justo de Mercado e Liquidez;

2.RESUMO DE VALORES

VALOR DE MERCADO VALOR DE LIQUIDEZ

R$ 2.600.000,00 R$ 2.000.000,00

(Dois Milhdes e Seiscentos Mil Reais) (Dois MilhGes de Reais)

3.FINALIDADE DO LAUDO

A finalidade do laudo € estudar, desenvolver e apresentar o valor patrimonial para

fins de levantamento patrimonial, garantia, alienacéo fiduciaria, etc.

4.0BJETIVO DA AVALIACAO

O objetivo do Laudo de Avaliacéo é a determinacao do valor justo de mercado e
liquidez com base em pesquisas no mercado imobiliario da regido geoeconémica do
imovel avaliando, apresentando como concluséo a convicgao dos valores apos

tratamento dos dados, para fins de alienacéo fiduciaria.
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5.CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

Os elementos necessarios para elaboracdo deste trabalho, fornecidos pelo
solicitando, foram considerados por premissa, como validos e corretos. Cabe salientar
gue mesmo afirmando que as informacdes séo veridicas, o vistoriador aferiu in loco as

areas para o desenvolvimento certeiro deste Laudo.

E importante observar que n&o é objeto do presente trabalho a analise da situagio
legal do imovel, ou seja, os documentos de titulagcdo foram utilizados somente para fins
descritivos do imoével. Para elaboracdo do Laudo, o contratante forneceu coépia da
Matricula de n°. 116.882; 116.885; 116.884; 116.883 expedidas pelo 15° Cartorio de
Registro de Imoveis de S&o Paulo/SP. Coépia dos referidos documentos encontram-se

anexas ao presente laudo avaliatorio.

5.1. CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO.

O imovel avaliando trata-se de um apartamento residencial, possuindo Area Privativa
de aproximadamente 242,56m2, Area Comum de 148,86 e Area Total de 391,42m2. O

imovel tem idade aparente de 15 anos e seu estado de conservacdo € considerado

regular, segundo critérios analisados na tabela Ross Heidecke. Abaixo pressupostos

descritivos em tabela:

Memorial Descritivo

Caracteristicas construtivas — Apartamento Residencial

Tipo/ Area Const. Area Total Numero de Idade Estado Padréao
Uso (m?) (m?) Pavimentos aparente |conservacdo |construtivo
Apartamentol |, 5g 391,42 : 15Anos |  Regular Alto
Residencial
Estrutura | Fechamento Revestimentos Cercamento Piso Cobertura Obs
Externos Circulacéo '
Alvenaria
Concreto Alvenaria Reboco Misto + Cerémica e i Laie 3 vagas de
Armado ceramica Pintura Acrilica Portdo de J garagem
Aluminio
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Seque abaixo memorial fotografico:

Detalhes Externo
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5.2. SITUACAO, LOCALIZACAO E ACESSOS

O imovel avaliando situa-se na Rua Alvaro Luis Roberto de Assumpc&o, n°. 321,
Edificio Villa Real, Apto. n°. 08 e 3 vagas de garagem, no bairro Brooklin, na Cidade de
S&o Paulo/SP. As condicbes de acesso sao favoraveis. As caracteristicas sdo as

seguintes:

= Gabarito viario: O logradouro de situagdo se constitui em via coletora que recebe

pavimentacao asfaltico.
= Trafego: A intensidade de trafego € média,

= Transporte coletivo: Encontram-se linhas de transporte coletivo nas imediacdes;

Detalhes do Acesso
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5.2.1. INFRAESTRUTURA URBANA

A

regido onde se encontra o imovel avaliando € dotado da seguinte infraestrutura:
» Rede de energia elétrica;

Rede de telefones;

Rede de agua potéavel;

Rede de esgotos;

Pavimentagdes dos logradouros;

lluminacéo publica;

Seguranca publica;

YV V VvV VY V V VY

Coleta de lixo.

5.2.2. CARACTERISTICAS DE OCUPACAO DO SOLO, PADRAO CONSTRUTIVO DA
REGIAO E NIVEL SOCIO - ECONOMICO DA POPULACAO.

O

Imével em questdo estd localizado numa ZEU (Zona Eixo de Estruturacdo da

Transformagdo Urbana), com padréo alto, alto fluxo de veiculos e pedestres na regiao.

Natal | RN

Maceio | AL
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e Zonas Eixo de Estruturagao da Transformacédo Urbana sé@o por¢bes do territério em que pretende

promover usos residenciais e ndo residenciais com densidades demografica e construtiva altas e

promover a qualificacdo paisagistica e dos espacos publicos de modo articulado ao sistema de

transporte publico coletivo.

e Esta zona tem por objetivo consolidar os parametros estabelecidos pelo PDE para 0s eixos,

complementando com algumas regras de parcelamento, uso e ocupacgdo, especialmente as

condicdes de instalacdo de usos e parametros de incomodidade. Se o PDE delegou os eixos como

territério prioritario para o adensamento de modo articulado ao transporte publico coletivo, essa

zona passa a ter um papel estratégico na viabilizacdo dos objetivos do PDE.

5.2.3. OFERTA DE SERVICOS PUBLICOS, PRIVADOS E COMUNITARIOS.

Os Servigos publicos, comunitarios e privados oferecidos a coletividade, situados em

um raio de 3 km em torno do local, sdo os seguintes:

>

vV VvV VY VY V V

Niter6i | RJ Natal | RN

Brasilia | DF  Maceid | AL

Transporte coletivo;

Escolas;

Comeércios;

Rede bancaria privada e estatal;
Templos religiosos;

Servigos de salde e seguranca,;

Supermercados.
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6. PROCEDIMENTO AVALIATORIO

6.1. METODOLOGIA APLICADA

Foi empregado na presente avaliacdo o Método Comparativo Direto de Dados de

Mercado, definido conforme segue:

Método Comparativo de Dados de Mercado: Aquele que define o valor através da
comparacao com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas

e extrinsecas.

As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem influéncia na
formagcdo dos precos e, consequentemente, no valor, devem ser ponderados por
homogeneizacdo ou por inferéncia estatistica, respeitados os Graus de Fundamentacao
preconizados pela NBR 14.653-2/2011. E condicdo fundamental para aplicacdo deste
método a existéncia de um conjunto de dados que possa ser tomado estatisticamente

como a amostra do mercado imobiliario.

6.2. AVALIACAO DE MERCADO

6.2.1 PESQUISA DE MERCADO

Planejamento da pesquisa segundo a NBR 14.653:

“No planejamento de uma pesquisa, 0 que se pretende é a composi¢cdo de uma amostra
representativa de dados de mercado de im6veis com caracteristicas, tanto quanto possivel, semelhantes
as do avaliando, usando-se toda a evidéncia disponivel”. Esta etapa que envolve estrutura e estratégia da
pesquisa deve iniciar-se pela caracterizacdo e delimitagdo do mercado em andlise, com o auxilio de
teorias e conceitos existentes ou hipéteses advindas de experiéncias adquiridas pelo avaliador sobre a

formacao do valor.

Na estrutura da pesquisa sdo eleitas as variaveis que, em principio, sao relevantes para explicar a

formacao de valor e estabelecidas as supostas relacdes entre si e com a varidvel dependente.

Obtencdo de dados e informacBes confiaveis de ofertas e preferencialmente de negociagdes
realizadas, contemporaneos a data de referéncia, com suas principais caracteristicas fisicas, econémicas

e de localizacéo e investigacdo do mercado.

E recomendavel buscar a maior quantidade possivel de dados de mercado e com atributos

comparaveis aos do bem avaliando.
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Serdo considerados semelhantes elementos que:

a) Estejam na mesma regido e em condicdes econdmico-mercadolégicas equivalentes as do bem

avaliando;
b) Constitua amostra onde o bem avaliando fique 0 mais préximo possivel do centroide amostral;
¢) Sejam do mesmo tipo (terrenos, lojas, Imével Comercial, etc.);
d) Em relagédo ao bem avaliando, sempre que possivel, tenham:
- Dimensdes compativeis;
- Numero compativel de dependéncias (vagas de estacionamento, dormitorios, entre outros);
- Padré&o construtivo semelhante;
- Estado de conservacao e obsoletismo similares.
Além destas condi¢des de semelhanca, observar que:

e) As referéncias de valor sejam buscadas em fontes diversas e, quando repetidas, as informacdes

devem ser cruzadas e averiguadas para utilizacdo da mais confiavel;

f) As fontes de informagdes sejam identificadas, com o fornecimento de, no minimo, nome e telefone

para averiguacao;

g) No caso de insuficiéncia de dados semelhantes, possam ser coletados outros de condigbes distintas

para estudos ou fundamentag¢Bes complementares;

h) Nos precos ofertados sejam consideradas eventuais superestimativas, sempre que possivel

guantificadas pelo confronto com dados de transacdes;

i) Os dados referentes as ofertas contemplem, sempre que possivel, o tempo de exposi¢do no

mercado.

j) N&do serdo admitidos como dados de mercado opinifes, mesmo que emitidas por agentes do
mercado imobiliario.

A estratégia de pesquisa refere-se a abrangéncia da amostragem e as técnicas a serem utilizadas na
coleta e andlise dos dados, como a selecédo e abordagem de fontes de informac&o, bem como a escolha
do tipo de andlise (quantitativa ou qualitativa) e a elaboracdo dos respectivos instrumentos para a coleta

de dados (fichas, planilhas, roteiros de entrevistas, entre outros).

Na presente avaliagdo foram obtidos junto a imobilidrias locais, eventos de mercado relativos a
imoveis similares. Nesta amostra foi efetuada uma analise das caracteristicas intrinsecas e extrinsecas
dos elementos, objetivando detectar quais os atributos responséveis pela formagdo dos valores de
mercado. A pesquisa de mercado esta apresentada na memoria de calculo do procedimento avaliatério

em anexo ao laudo.
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7. TRATAMENTO DE DADOS

Conforme recomendacdo da NBR 14.653, em seu item 8.2.1.4.1 — Preliminares,
preliminarmente procedeu-se a sumarizacado das informacgdes obtidas sob a forma de
graficos que mostraram as distribuicdes de frequéncia para cada uma das variaveis,

bem como as relagdes entre elas.

Nesta etapa, verificaram-se o equilibrio da amostra, a influéncia das possiveis
variaveis-chave sobre os pre¢os e a forma de variacdo das dependéncias entre elas,

identificacdo de pontos atipicos, entre outros.

Assim, confrontaram-se as respostas obtidas no mercado com as hipoteses

levantadas a priori e formularam-se novas hipoteses.

Foi dispensado a amostra o tratamento cientifico, isto €, aquele em que as
evidéncias empiricas sdo tratadas com o uso de metodologia cientifica que leve a

inducdo de modelo validado para o comportamento do mercado.

O poder de predicdo do modelo foi verificado a partir do gréfico de precos
observados na abcissa versus valores estimados pelo modelo na ordenada. Os pontos
se apresentaram, em sua maior, proximos a bissetriz do primeiro quadrante, na forma
preconizada pela NBR14653-2:2011.

7.1. DIAGNOSTICO DE MERCADO

O imével avaliando, Apartamento Residencial, apresenta algumas caracteristicas

intrinsecas e extrinsecas peculiares que devem ser ponderadas.

Quanto as caracteristicas extrinsecas, o imovel esta localizado em uma via coletora
com fluxo baixo de veiculos e pedestres. Estando a cerca de 1km da Avenida dos
Bandeirantes, via essa que liga a cidade a Rodovia dos Imigrantes, sendo favoravel ao

imovel por trazer facilidade ao acesso.

Quanto as caracteristicas intrinsecas, o imovel possui padrdo construtivo e de
acabamento médio e apresenta estado de conservacdo como regular, com idade

aparente de 15 anos, estando numa posicao favoravel.
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Desta forma, o diagnéstico de mercado € favoravel e espera-se uma absor¢do pelo

mercado em longo prazo se ofertado o imével pelo valor avaliado no presente laudo.

7.2. DETERMINACAO DO VALOR JUSTO DE MERCADO

O modelo utilizado, devidamente explicitado e testado, em conformidade com as
diretrizes preconizadas pela NBR 14.653, conta da memoaria de céalculo do procedimento

avaliatério em anexo ao laudo.

Na referida memoéria de célculo constam as definicbes das varidveis que se
mostraram importantes na formacdo do modelo matematico-estatistico (explicam a
formacao dos valores), todos os parametros estatisticos exigidos pela NBR14653-2:2011
e, por fim, a interpolacéo dos atributos da Area no modelo, indicando a determinagéo de

seu valor unitario de mercado.

Segundo desenvolvimento do procedimento avaliatério, o valor Justo de Mercado do

avaliando, em dezembro de 2020, corresponde, por arredondamento, a:

VALOR DE MERCADO

R$ 2.600.000,00

(Dois MilhGes e Seiscentos Mil Reais)

7.3. DETERMINACAO DO VALOR DE LIQUIDEZ

Valor de liquidez forcada corresponde ao valor pelo qual, provavelmente, o imovel

seria absorvido pelo mercado de forma instantanea.

A determinacdo deste valor corresponde a um desconto imposto sobre o valor de
mercado acima obtido, decorrente dos custos financeiros gerados no tempo

compreendido entre a oferta e a venda efetiva.

Do ponto de vista da Economia, este desconto é representado pelo fluxo de caixa a

sequir:
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V. Mercado
t1=oferta t2=venda
. Lig Periodo de absorcédo =n

Niterdi | RJ
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Como se pode observar, o valor presente do fluxo de caixa acima corresponde ao

Valor de Liquidez e é dado pela capitaliza¢do do Valor de Mercado, conforme segue:

Valor liquidez = Valor de Mercado / (1 + i)"

Onde:
I = composicao da taxa de aplicacdo de capitais e da taxa de risco;

n = periodo de absor¢éo, isto é, periodo compreendido entre a colocacédo do imoével

em oferta e (t1) e da efetivacdo da venda.

Para o imdvel avaliando, considerou-se a hipétese de absorcédo ALTA pelo mercado
imobiliario local em OITO (8) meses (20%). Esta hipdtese origina um custo financeiro
decorrente da imobilizacdo do capital durante este periodo, deixando de auferir os
rendimentos referentes a aplicacdo deste capital no mercado de capitais. Além, disso,
acrescentou-se o risco advindo da negociagao.

Admitiu-se a soma de uma taxa de remuneracdo minima de 1,00% ao més e uma
taxa de risco de 1,00%, resultando uma taxa total de 2,01% com capitalizacdo mensal.
Logo, o valor de liquidez para o imdlvel avaliando, em dezembro de 2020, por

arredondamento, equivale a:

VALOR DE LIQUIDEZ

R$ 2.000.000,00

(Dois Milhges de Reais)
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7.4. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Segundo item 9 — Especificacdo das avalia¢des, subitem 9.1.1:

“A especificagcdo de uma avaliagcdo esta relacionada tanto com o empenho do engenheiro de avaliagbes, como

com o mercado e as informacdes que possam ser dele extraidas. O estabelecimento inicial pelo contratante do grau

de fundamentagéo desejado tem por objetivo a determinacdo do empenho no trabalho avaliatério, mas ndo representa

garantia de alcance de graus elevados de fundamentacdo. Quanto ao grau de preciséo, este depende exclusivamente

das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, ndo é passivel de fixagado a priori.”

Graus de fundamentacéo no caso de utilizacdo de modelos de regresséo linear:

Tabela 5 — Grau de fundamentag&o no caso de utilizacdo de modelos de regresséo linear

Item Descricéo i ”Graus I
Caracterizagao do Completa quanto a Cqmpl_eta quanto as Adocao de situacdo
1 s H todas as variaveis variaveis utilizadas no :
imoével avaliando ; paradigma
analisadas modelo
i ini + & . . + €
Quantidade minima de 6,(k 1), onde_ll< éo 4 (k + 1), onde k é 0 nimero 3’(k 1), onde'l’< éo
2 dados de mercado, namero de variaveis de variaveis independentes namero de variaveis
efetivamente utilizados independentes P independentes
Apresentacéo de
informac®es relativas a T —
todos os dados e Apresentagéo de informg Bes re(I;ativas B
Identificacéo dos dados variaveis analisados na informacdes relativas a todos ¢ e
3 o dados e variaveis
de mercado modelagem, com foto e os dados e variaveis . -
P : efetivamente utilizados
Caracteristicas analisados na modelagem no modelo
observadas no local
pelo autor do laudo
Admitida para apenas uma Admitida, dgsde =
) . a) as medidas das
variavel, desde que: caracteristicas do imovel
a) as me didas qlas’ avaliando nao sejam
caracteristicas do imovel - o L
avaliando ndo sejam superiores a 100 _A) do limite
) L amostral superior, nem
superiores a 100 % do limite inferi N d
= = . amostral superior, nem Meriores a. met_a <l
4 Extrapolagao N&o admitida inferiores & metade élo limite do limite amostral inferior;
S b) o valor estimado néao
amostral inferior;
) x ultrapasse 20 % do valor
b) 0 valor estimado ndo calculado no limite da fronteira
ultrapasse 15 % do valor
. . amostral, para
calculado no limite da fronteira : Y :
as referidas variaveis, de per si
amostral, para a ;
. y . e simultaneamente, e em
referida variavel, em médulo P
modulo
Nivel de significancia
(somatério do valor das
duas caudas) maximo
5 para a rejeicdo da hipotese 10% 20% 30%
nula de cada regressor
(teste
bicaudal)
Nivel de significancia
maximo admitido para a
6 rejeicéo da hipotese 1% 2% 3%
nula do modelo através
do teste F de Snedecor
6 pontos o0
—i
©
£
[oT4]
~©
o
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Graus 111 Il |
Pontos minimos 16 10 6
2,4,5e6nograu 2, 4,5 e 6 no minimo
Il e os demais no no grau Il e os demais 1 Todos, no
Itens obrigatdrios minimo no grau Il no minimo no grau | minimo no grau |

Segundo as tabelas acima o modelo de regressao atingiu o Grau de Fundamentacao | com 6 pontos.
Graus de precisdo no caso da utilizacédo de inferéncia estatistica.
Ser&o enquadrados na tabela a seguir:

Tabela 11 - Graus de precisédo no caso de utilizacéo de inferéncia estatistica

Descrigcao m Grﬁus |

Amplitude do intervalo de
confianga de 80%

em torno da estimativa de
tendéncia central

<30% <40% <50%
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8. ANEXOS

Foram anexados ao presente laudo:

Anexo 1: Memoria de Calculo do Procedimento Avaliatério;

Anexo 2: Documentacéao Legal;

Sao Paulo, 16 de dezembro de 2020.
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Responsavel Técnica Anna Karina Summo Diretor Geral Felipe Cassiolato

CNAI n°. 015771 LAUPERTEC AVALIACOES

CNPJ 23.470.257/0001-02
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ANEXO 1:

MEMORIA DE CALCULO DO PROCEDIMENTO AVALIATORIO
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PESQUISA DE MERCADO
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LAUPERTEC
ELE ENDERECO BAIRRO CONDOMINIO CIDADE TIPOLOGIA NATUREZA A.P. (m?) |

1|Rua Alvaro L. R. Assumpcgo, 321 Brooklin Vila Real Sdo Paulo Apartamento Oferta 242,00
2|Rua Alvaro L. R. Assumpgdo Brooklin - Sdo Paulo Apartamento Oferta 237,00
3|Rua Alvaro L. R. Assumpc8o, 321 Brooklin Vila Real Sdo Paulo Apartamento Oferta 242,00
4|Rua Alvaro L. R. Assumpc&o Brooklin - Sdo Paulo Apartamento Oferta 237,00
5|Rua Alvaro L. R. Assumpc8o Brooklin - Sdo Paulo Apartamento Oferta 237,00
6|Rua Alvaro L. R. Assumpcdo Brooklin - Sdo Paulo Apartamento Oferta 242,00
7|Rua Alvaro L. R. Assumpcgo, 321 Brooklin Vila Real Sdo Paulo Apartamento Oferta 242,00
8|Rua Alvaro L. R. Assumpc3o, 322 Brooklin Vila Real Sdo Paulo Apartamento Oferta 242,00
9|Rua Alvaro L. R. AssumpgHo, 322 Brooklin Vila Real Sdo Paulo Apartamento Oferta 242,00

VALOR DE MERCADO R$ V. UNIT (R$/m?) PADRAO CONSERVAC;’-'\C) DORMITORIOS VAGAS FLUXO
RS 2.550.000,00 RS 10.537,19 Alto Regular 4 3 Médio | Coletora |Remax Urban - (11) 4210-1616
RS 3.200.000,00 RS 13.502,11 Alto Novo e Regular 4 5 Médio | Coletora |CFR Imdveis - (11) 4861-0830
RS 2.800.000,00 RS 11.570,25 Alto Regular 4 3 Meédio | Coletora |Coelho da Fonseca - (11) 3882-4000
RS 3.300.000,00 RS 13.924,05 Alto Novo e Regular 4 5 Médio | Coletora |Coelho da Fonseca - (11) 3882-4000
RS 3.190.000,00 RS 13.459,92 Alto Novo e Regular 3 5 Médio | Coletora |Tricase Imaob. - (11) 3530-5333
RS 2.700.000,00 RS 11.157,02 Alto Regular 4 4 Médio Coletora |JM FOX - (11) 3061-0061
RS 2.553.000,00 RS 10.549,59 Alto Regular 3 3 Médio | Coletora |Lopes VNC - (11) 3638-9999
RS 2.800.000,00 RS 11.570,25 Alto Regular 4 3 Médio | Coletora |Lopes Prime - (11) 3894-1000
RS 2.495.000,00 RS 10.309,92 Alto Regular 4 4 Meédio | Coletora |Remax Triple A - (11) 98222-7799
o
S
c
=)
(O
[a
Niterdi | RJ Natal | RN Belo Horizonte | MG Rio de Janeiro | R}  Salvador | BA  Porto Alegre | RS  Florianépolis | SC Curitiba | PR
Brasilia | DF  Maceid | AL Campo Grande | MS Vitoria | ES Goiania | GO Cuiaba | MT Fortaleza | CE Recife | PE



Sao Paulo I SP

Rua Antonio Buso, n2. 48

Chac. Sto. Antonio / CEP 04718-070
Fone: +55 (11) 2215-0213

Cel.: +55 (11) 94025-8888
contato@laupertec.com.br
www.laupertec.com.br

LAURPERTEC

MEMORIA DE CALCULO
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Amostra

N° Am. V. Unit. A.Priv.. Conservacao
1 RS 10.537,19 242,00 Regular
2 RS 13.502,11 237,00 Novo e Regular
3 RS$ 11.570,25 242,00 Regular
4 RS 13.924,05 237,00 Novo e Regular
5 RS 13.459,92 237,00 Novo e Regular
6 RS 11.157,02 242,00 Regular
7 RS 10.549,59 242,00 Regular
8 RS 11.570,25 242,00 Regular
9 RS 10.309,92 242,00 Regular

Niterdi | RJ

Brasilia | DF

Modelo da Regressao

1/[V. Unit.] = 7,5623x10° - 2,6213x10°3 /[A.Priv..] + 1,3206x10* /[Conservag&o]

Modelo para a Variavel Dependente

[V. Unit.] = 1/( 7,5623x10° - 2,6213x103 /[A.Priv..] + 1,3206x10* /[Conservacao])

Reqgressores do Modelo

Intervalo de confianca de 80,00%.

Variaveis Coeficiente D. Padrao Minimo Maximo
A.Priv.. b1l =-3,0065x103 2,1942x103 -6,0413x103 2,8173x10>
Conservacéao b2 =1,3206x104 3,9623x10° 6,6011x10> 1,7561x104

Correlacdo do Modelo

Coeficiente de correlacéo (r) .......... : 0,8440

Valor t calculado ........ccocovevivreviineenee 14,721

Valor t tabelado (t critico) ................. : 1,833 (para o nivel de significancia de 10,0 %)
Coeficiente de determinagéo (r?) ... :0,7123

Coeficiente r2 ajustado .................... :0,6484

Classificagao: Correlacdo Forte
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Tabela de Somatoérios
1 V. Unit. A.Priv.. Conservacéao
V. Unit. 1,0830x103 1,0268x107 1,0460x10° 3,2076x104
A.Priv.. 0,1193 1,0460x10° 1,2328x103 0,0315
Conserva(;éo 3,3166 3,2076x104 0,0315 1,0591

Analise da VVariancia

Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regressao 3,5145x10° 2 1,7572x10° 11,14
Residual 1,4192x10° 9 1,5769x1010
Total 4,9338x10°° 11 4,4853x10%°
F Calculado 111,14
F Tabelado : 4,256 (para o nivel de significancia de 5,000 %)
SignificAncia do modelo igual a 0,4%
Aceita-se a hip6tese de existéncia da regresséo.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséo Grau | (IBAPE/SP 2012).
Correlacdes Parciais
V. Unit. A.Priv.. Conservacao
V. Unit. 1,0000 -0,6444 0,8077
A.Priv.. -0,6444 1,0000 -0,5431
Conservacao 0,8077 -0,5431 1,0000

Teste t das Correlacdes Parciais

Valores calculados para as estatisticas t:

Niterdi | RJ

Brasilia | DF

V. Unit. A.Priv.. Conservacéao
V. Unit. 0 -2,528 4,109
A.Priv.. -2,528 o -1,941
Conservacao 4,109 -1,941

Valor t tabelado (t critico): 1,833 (para o nivel de significancia de 10,0 %)

Natal | RN

Maceié | AL

Belo Horizonte | MG

Campo Grande | MS

Rio de Janeiro | RJ

Vitoria | ES

Salvador | BA

Goiania | GO

Porto Alegre | RS

Cuiaba | MT
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Significancia dos Regressores (bicaudal)

(Teste bicaudal - significancia 30,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,0997

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
A.Priv.. bl -1,632 14% Sim
Conservacao b2 3,631 0,5% Sim
Os coeficientes sdo importantes na formac&o do modelo.
Aceita-se a hipo6tese de B diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressédo Grau | (IBAPE/SP 2012).
Estatistica dos Residuos
Numero de elementos .............. :9
Graus de liberdade .................. 111
Valor médio .......coeeveveveeeennn. : 1,6543x10%
ValiAnCia .....ccevcvveeeeeiciiiieeenins :1,1827x1010
Desvio padrao .......cceceeeeeeeenne. : 1,0875x10°
Desvio MEIO .......cceeeevveeeennn. 1 9,4742x10
Variancia (ndo tendenciosa) .....: 1,5769x101°
Desvio padrédo (ndo tend.) .........: 1,2557x10°
Valor minimo ........cccovevvvveennen, :-1,3094x10°
Valor Maximo .......cccceeveveeveene :1,9302x10°
Amplitude .....cooovevveiiiieiee, : 3,2396x10°
Namero de classes .................. 14
Intervalo de classes ................. : 8,0992x10°6
Momentos Centrais
Momento central de 12 ordem : 1,6543x102%*
Momento central de 22 ordem : 1,1827x101°
Momento central de 32 ordem : 5,7955x1016
Momento central de 42 ordem : 4,8296x10?’
Coeficiente | Amostral | Normal |t de Student
Assimetria 0,4505 0 0
Curtose 3449,4602 0 Indefinido
Distribuigdo assimétrica a direita e leptocdrtica.
Intervalos de Classes
Classe Minimo Maximo Freq. | Freq.(%) Média
1 -1,3094x105 -4,9956x106 6 50,00 -9,4742x106
2 -4,9956x106 3,1035x10°® 2 16,67 1,3231x10°¢
3 3,1035x10¢ 1,1202x10° 1 8,33 6,4927x10¢
4 1,1202x10° 1,9302x10° 3 25,00 1,5902x10°
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Amostragens eliminadas

Todas as amostragens foram utilizadas.

Presenca de Outliers

Critério de identificacéo de outlier :
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. N&o existem outliers.

Grafico de Indicacdo de Outliers
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Efeitos de cada Observacdo na Regressao

F tabelado: 13,90 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

N° Am. | Distancia de Cook(*) | Hii(**) | Aceito
0,0433 | 0,0974 Sim

5,5603x10%4 | 0,1134 | Sim
0,1494 | 0,2595 Sim
0,1754 | 0,2988 Sim
0,1280 | 0,4935 Sim
0,0587 | 0,0885 Sim
0,0108 | 0,0987 | Sim
0,0170 | 0,1244 Sim
0,5234 | 0,4672 Sim

(*) A distancia de Cook corresponde a variagdo méaxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira o elemento da
amostra. Ndo deve ser maior que F tabelado.

Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii sdo os elementos da diagonal da matriz de previsdo. Sao equivalentes a distancia de Mahalanobis e medem a distancia
da observagéo para o conjunto das demais observagoes.

OO (N[OOI~ [WIN |-

Hii x Residuo Normalizado Quadratico

Hii x (Residuo normalizado)®

(elementas da amastra)

1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1= ) T J
1= IR R A R A R Uy MU P AP i
S
T R  AhEE 1 T R PP P R
A
4 SR U M O A S
T L : L o 5
R SO T U AU N A S I
T A N
T
Lo 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 [IN]
L I
IECE A
o I : ' : I : . '
I:”:H:I''''l"'|''"l'"'l"'l""l"'T'D'l'"'l"'l""l"'
s S S S EE S SO S S B

0 021t 0,83 085 O 108 13 152 173 152 217 2.8 2@

(Residuo normalizado)®

Pontos no canto inferior direito podem ser "outliers".
Pontos no canto superior esquerdo podem possuir alta influéncia no resultado da regressao.

Distribuicdo dos Residuos Normalizados

Intervalo Distribuicao de % de Residuos no o
Gauss Intervalo o

-1; +1 68,3 % 287,50 % 2
-1,64; +1,64 89,9 % 100,00 % &
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 % o
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Teste de Sequéncias/Sinais

Numero de elementos positivos . 6
Numero de elementos negativos. 16
NuUmero de sequéncias ................. : 8
Média da distribuigdo de sinais ... 16

1

Desvio padrao .....ccccceeeevvvvvviiiineeeennn. 732

Teste de Sequéncias
(Desvios em torno da média):

Limite inferior .... 10,9083
Limite superior . 10,3028

Intervalo para a normalidade : [-1,2817 , 1,2817] (para o nivel de significancia de 10%)
Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hip6tese da aleatoriedade dos sinais dos residuos.

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ........... : 0,0000
Valor z (Critico) .......ccveeennns : 1,2817 (para o nivel de significancia de 10%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hip6tese nula, podendo ser afirmado que a distribui¢cdo dos desvios em torno da média segue
a curva normal (curva de Gauss).

Reta de Normalidade

Normalidade

(elementos da amostra)
EJ:IZI;JI:I5

28010° - - -
amn” |- - -
1800° 4- - -
0o - - -

L]
S0 4---

Problz)
75 B3y

0

-5
SmAn - --

-1I:IJ:I:I;:1I:IG 1---

-5
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-21]:&"]5

o oz1r o ogs ogsr 1B
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Autocorrelacao

Estatistica de Durbin-Watson (DW) :1,6737
(nivel de significancia de 5,0%)

Autocorrelagdo positiva (DW < DL) :DL =0,95
Autocorrelacao negativa (DW > 4-DL) : 4-DL = 3,05

Intervalo para auséncia de autocorrelagdo (DU < DW < 4-DU)
DU=1,54 4-DU=2,46

Pelo teste de Durbin-Watson, ndo existe autocorrelacéo.

Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséo Grau | (IBAPE/SP 2012).

A autocorrelagdo (ou auto-regressao) s6 pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo um critério
conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo) n&o pode ser considerado.

Grafico de Auto-Correlacdo

Auto-Correlaciio
(elementaos da amostra)
EM1D5 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
S O N LS O S
= o T
fedu a1 198 R U PRSI Imm ek m ]
R R A
el SR UL O
1 1 [T I 1 1 1 1 1 1 1
PN T 1% R R R MU Hp U .
T Do N R =1
Eﬁ smmant - oo R
o N 2¢E 1.2‘ N e
i . e I
i T T N A
T T 7O R B M PR A
o AL S
YL 1 1 9t IR PSRV NURY SRR NSRS SRR SRR SR PR SO M |
N I
1mm"‘T
ommal Lo ob |
-1 pEEe 0 SR OO B30 1660 2Sm,in
Residua(i-1)

Se os pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados, pode-se suspeitar da existéncia de auto-
correlagao.
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LAURPERTEC

Formacao dos Valores

Variaveis independentes:

Estima-se V. Unit. Do Apartamento Residencial = 10.895,65 R$/m?

O modelo utilizado foi :

[V. Unit] = 1/( 7,5623x10° - 2,6213x102 /[A.Priv..] + 1,3206x10* /[Conservacao])

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: 8.716,52 R$/m?
Maximo: 13.619,56 R$/m?

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regressao Grau |
(IBAPE/SP 2012)

Para uma area de 242,56m2, teremos:
Valor de Mercado obtido = R$ 2.642.848,86
Valor de Mercado minimo = R$ 2.114.279,09
Valor de Mercado maximo = R$ 3.303.561,08
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ANEXO 2:

DOCUMENTACAO
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LIVRO N.° 2 - REGISTRO ° CARTCRIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL de Sio Paulo

— matriculs fichs \
| 116.862 ] [- 0T ] S#o Paulo, 07 ¢ junho de 1989

IMOVEL: O apartamento n® 08, localizado no 8° andar ou 89 pa-
vimento, do "EDIFICIO VILLA REAL", situado i Rua Alvaro Luis
Roberto de Assump¢do, n? 321, no bairro do Campo Belo, 309
Subdistrito Ibirapuera, contendo a A&rea real privativa de
242,56 metros quadrados, area real comum de 148,86 metros
quadrados, area real total de 391,42 metros quadrados, c¢or-
respondendo-lhe uma fragdo ideal de 5,2795% no terreno do
condominio. Sem Cadastro.

PROPRIETARIO: EXPEDITO CAMARGO GARCIA, RG nQ
1.700.217-8sp/sP, CIC no 004.708.218-68, casado sob 0 regime
da comunhdo universal de bens, antes da Lei no 6.515/77, com
JURACY GESCA GARCIA, RG no 3.185.817-8sP/sP, brasileiros, ele
do comércio, ela do lar, residentes e domiciliadcs nesta Ca-
pital, & Rua Miralba, ne 30.

TITULO AQUISITIVO: R.06, Av. 21, e R.22 na matricula ne

106.864, deste Registro. O Oficial Maior, "
Amoroso) .

(Nelson

AV.01 - 116.882 - sSdo Paulo, 24 de Novembro de 2.000.

Do avisc recibo de imposto expedido para o exercicio de
2.000, pela Prefeitura do Municipio de S3c Paulo, verifica-se
que 0 imdvel da presente matricula, foi cadastrado em drea
maior pelo contribuinte ne 086.026. 00 -
gas). O Escrevente autorizado,
lin). O Oficial Substituto,

-8 (apartamento e va-

(Angelc Moacyr Grego-
(Nelson Amoroso).

R.02 - 116.882 - sio Paulo, 24 embro de 2.000.

DOADORES: EXPEDITO CAMARGO GARCIA, RG n¢ 1.700.217-SSP/SP,
sua mulher JURACY GESCA GARCIA, RC n@ 3.185.817-SSpP/sP,
sileiros, ele do comércio, ela do lar,

e

bra-
casados peloc regime da

comunhdc de bens, anteriormente 3 vigéncia da Lei ne

continua no verso
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i
matricula 1
‘ 116.882 l [:;

6.515/77, e inscritos no CPF/MF =ob no 004.708;218-68. resi-
dentes e domiciliados nesta Capital, & Rua Miralta no 30.

DONATARIOS: CARIM CRISTINA GESCA GARCIA, brasiieira, soltei-
ra, meior, estudante, RGC n® 14.193.016- O-SSP/SP CPF/MF no
146.666.888~-11, e CLAUDIO CESAR CAMARGO GARCIA brasileiro,
solteirc, maior, vendedor, RG n@ 14.193.015-9-55?/8?, CPF/MF

nQ 143.025.308-80, residentes e domiciliados nésta Capital 3a
Rua Miralta n@ 30.

TITULO: DOACHO.

FORMA DO TITULO: Escritura de 10 de novembro de 2.000, do 25¢
Tabelido de Notas desta Capital, livro n® 1.328, folhas 387.
VALOR: R$114.160,66 (Centc e catorze mil, centé e sessenta...
reais

sessenta e seis centaves). O Escrevente autorizado,
{Angelo Moacyr Greoglin). O Oficial Substituto,
. {(Nelson Amoroso). ‘

R.03 - 116.882 - Siac Paulo, 24 de Novembro de 2.000.
NO-PROPRIETARIOS: CARIM CRISTINA GESCA GARCIA @ CLAUDIO CESAR
CAMARGO GARCIA, ja qualificados.

USUFRUTUARIOS: EXPEDITO CAMARGO GARCIA e sua mulher JURACY...
GESCA GARCIA, j3& qualificados.

TITULO: USUFRUTO.

FORMA DD TITULO: Escritura de 10 de novembro de 2.000, do 259
Tabelidc de Notas desta Capital, livro n?Q 1.32§, folhas nime-
ro 387. |‘

VALOR: R$57.080,33 (Cinquenta e sete mil oztenta reais e trin
ta 2 trés centavos). O usufruto é vitalicio, c?m a condigao..
de gue no falecimento de uma parte dc mesm ac;esca a do so-
(angelo Moacyr...
(Nel%on Amoroso) .

brevivente. 0 Escrevente autorizado,
Gregolin). O Oficial Substituto;

-y - = |

continua na ficha 02

\ DIGITALIZACD i
{ @ Conferido

Pégina36

Niterdi | RJ Natal | RN Belo Horizonte | MG Rio de Janeiro | R}  Salvador | BA  Porto Alegre | RS  Florianépolis | SC Curitiba | PR

Brasilia | DF  Macei6 | AL Campo Grande | MS Vitoria | ES Goiania | GO Cuiaba | MT Fortaleza | CE Recife | PE



LAURPERTEC

&

Niterdi | RJ

Brasilia | DF

Natal | RN

Maceio | AL

-]
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matricula
(iA116.882 I
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15° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
de Sdo Paulo \

GERAL

ficha
l 02

Sic Pavle, 24 de Novembro de 2.00

AV.04 - 116.882 - S3o Paulo, 24 de Novembro de 2.000.

Da.-escritura
iNotas desta ¢
52 que o imoy
’vitalicias de
|va aos/ Frutos
4 gAnge

(Ng

fapital, livro ne 1.326, folhas n® 387,
el da matricula, fica gravado com as clausulas..
INCOMUNICABILIDADE E IMPENHORABILIDADE,
e rendimentos./0 Escrevente autorizado,........
lo Moacyr Greoglin). O Oficial Substituto,

1lson Amoroso) .,

verifica-

xtensi

Av.5 = 116.882 - Sdo Paulec, 28 de setembro de 2015.

{(prenotacgio
Da Escritur

verifica-se
CAMARGO GAR
sob © regim
assinar
conforme pux
Casamento ex
17097, as

de Notas desta Capital,

®. 746.985 - 16/09/2015).
de 09 de setembro de 2015, do 25° Tabelido
2.2%2, Folhas n® 002,
que, em 06 de setembro de 2001, CLAUDIO CESAR
IA casou com CAMILA VASCONCELLOS DE GODOY ,
da Comunh3c Parcial de Bens, passando ela a
LA VASCONCELLOS DE GODOY CAMARGO GARCIA,
ova a «cépia autenticada da Certidiao de
traida em 15 de maio de 2009, do Termo n°

Livro n°

Fls.176, do Livro B-95, pelo Oficial de
Registro Ciyil do 39° Subdistrito Vila Madalena, desta
Capital. O | Escrevente autorizado, Alexandro Lemes
Trindade. (¢] Oficial Substituto, - (Nelson
Amorose) .
Av.6 - 116.882 - S3o Paulo, 28 de setembro de 2015.
(prenotagdc #°. 746.985 - 16/09/2015) .
Da Escritural de 09 de setembro de 2015, do 25° Tabelido
de Notas desta Capital, Livro n®° 2.292, Folhas n° 002,
verifica-se |que, em 28 de setembro de 2002, CARIM

Continua no Verso

Mod. 009 - 7.000 « 1299 - sy

de 10 de novembro de 2.000, do 259 Tabelido de !
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— matricula ficha
116.882 ] 002 l

CRISTINA GESCA GARCIA casou com ANTONIO JOSE COLODETO,

sob o regime da Comunhdoc Parcial de Bona;jasaando ela a
assinar CARIM CRISTINA GESCA GARCIA CO JETO,

conforme
prova a cépia autenticada da Certidiio | de Casamento
extraida em 28 de setembroc de 2002, do Termo n° 4524, as
Fls.53, do Livro B-3B, pelo Oficial de Registre Civil da
Comarca de Tiet&, deste Estado. O Eacrevente autorizado,
Alexandro Lemas Trindade. o} Oficial Substituto,
7 “ ' (Nelson Amoroso) .

Av.7 - 116.882 - Sao Paulo, 28 de setembzo de 2015.
{prenctagac n°. 746.985 - 16/09/2015).
Da Escritura de 09 de setembro de 2015, do 25° Tabeliac
de MNotas desta Capital, Livro n® 2.292, Fplhas n® 002,
instruida com a <dpia autenticada da Certidio de Obito
extraida em 10 de outubro de 2014, Matricula 115303 01 55
2014 4 00071 275 0042405 41, pelo Oficial de Registro
Civil do 34° Subdistrito de Cerqueira | César, desta

L

Capital, é& feita esta averbagdo, para copstar que, em
_|virtude do falecimento de _Expedito Camargo Garcia, o

<7 |usufrute constante do R.O;, desta matricula, fica
acrescido a usufrutuaria-—- Juracy Gasca Gaxcia. o
Escrevente autorizado, Alexandro Lemes Trindade. (¢}

Oficial Substituto, _ﬁ_ (Nelson Amoroso) .

el
~——

R.8 - 116.882 - S&oc Paulo, 28 de setembro de 2015.

(prenctagdo n°. 746.985 - 16/09/2015).

DOADORA : CARIM CRISTINA GESCA GARCIA COLODETO,

brasileira, comerciante, RG n® 14.183.016-0-SSP/SP,

>|cPF/MF n° 146 .666.888-11, assistida por seu marido

Continua na ficha 003
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LIVRO N°. 2 - REGISTRO 15°. OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de S3o Paulo
—NATRICULA L FicHA Cadastro Nacional de Serveontias n®. 11.125-2
116. 882] 003—| Sac Paulo, 28 de Setembro de 201&

FLS. 003/00%

4

ANTONIO JO

regime da C

250.688.528-5
Rua Alvaro Lu
TITULO: DOAGH
FORMA DO TI

6.515/77, regidentes e domiciliados nesta Capital, na Rua
Miralta, n°® 0/’
DONATARTO: - £LAUDIO CESAR CAMARGO GARCIA, < brasileiro,
comerciante, RG n® 14.193.015-9-8sp/spP, CPF/MF n°®
\11—3-&’655.308— 0, casado pelo regime da Comunhic Parcial de
Bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com CAMILA
VASCONCELLOS DE GODOY CAMARGO GARCIA, brasileira,
designer, RG n® 24.904.200-9-88P/spP, CPF/MF n°

COLODETO, brasileiro,

nhdo Parcial de Bens, na vigéncia da Lei

6, residente e domiciliado nesta Capital, na
is Roberto de Assumpg¢do, n°® 321, apto.08.
O,

O: Escritura de 02 de setembro de 2015, do

25°

VALOR: R$ 13

O Escrevent:

Tabeliiddg
Folhas n® 004.

€ quatro xegis e cingquenta e seis centavos).
registro refere-se

Oficial Substi

de Notas desta Capital, Livro n° 2.292,

.044,56 (cento e trinta e dois mil, quarenta
QO presente
a/'/SO%/_.da nua-propriedade Ate imével./
autor, S Trindade. ©

' (Nelson Amoroso) .

Alexandro Lemes

Av.9 - 116.88

2 - S&oc Paulo, 28 de setembro de 2015.

(prenotacdo n
Da Escritura
de Notas des
verifica-se

anterior, f£fi

INCOMUNICABIL

°, 746.985 - 16/09/2015).

de 09 de setembro de 2015, do 25° Tabeliao
ta Capital, Livro n® 2,292, Folhas n° 002,
que, a doada contante de registre
ca gravado com as clausulas
IDADE E IMPENHORABILIDADE,

parte
vitalicias de

extensivas aos

Continua no Verso
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frutes e rendimentosz. O Escrevente antorizaé.!o, Alexandro
ey L

Lemes Trindade. O Oficial Substituto, “~ * (Nelson
Amoroso) .
#MD5 : FEACSE44A2D478BEAC4S2DA4438629D0#

Av.10 - 116.882 - S3oc Paulo, 19 de abril de 2016.
(prenotagdo n®. 764.555 - 13/04/2016) . @

Nos terxmos -da Escritura de 28 de dezembro de 2015,
lavrada no 16° Tabelidoc de Notas desta f!:apital, Livro
4.423, Paginas 375; e, escritura de retificagido e
ratificagio lavrada nas mesmas Notas em 28 de marge de

2016, Livro 4448, PAaginas 239, verifica-ée que © nome
correto da doadora/usufrutuaria & JURACI G#SCA GARCIA, e
ndo como constou nos Rs. 02 e 03 e AV. b’7 da presente
matricula, conforme prova cépia autenticad{ da Certidac
de Casamento extraida em 13 de margo de 198§9, do termo n°
31.785, 1livro n° B-106, fls. 124, pelo Oficial de
Registro Civil do 14° Subdistrito Lapa, desta Capital,

arquivada neste Registro. A Escrevente augorizada, Luzia
Antonia Abelini. © Oficial Substituto, ey = (Nelson
Amoroso) .

Av.11 - 116.882 - Sdo Paulo, 19 de abril de q“om.

(prenotagdo n°®. 764.555 - 13/04/2016).
Nos termos da Escritura de 28 de dezembro de 2015,
lavrada no 16° Tabelido de Notas desta lCapital, Livro
4.423, Paginas 375; e, escritura de lretificacao e

ratificagidoc lavrada nas mesmas Notas em %8 de margo de

2016, Livro 4448, Paginas 239, é feita {esta averbacao
para constar que a usufrutuaria JURACI | GESCA GARCIA,
viava, qualificada anteriormente, Renunciou ao Usufruto

Continua na ficha 004
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LIVRO N°. 2 - REGISTRO 15°. OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL de Sao Paulo
Cadastro Nacional de Serventias n®. 11.125-2

ATRICULA cHa
116.882 004 S3o Paulo, 19 de Abril de ZK

/04 e /09 da presente matricula, ficando canceladas as
‘referidas averbacdes. A Escrevente auterizada, Luziai'

objeto do R.03  da presente matricula, ficando \ §\
consequéncia éﬁcah/celado o referido registro. 2 Escrevent_o/
Autorizada, Luzia Antonia Abelini. O Oficial Substituto,

%(Nelson Amoroso) .
(=

Av.12 - 116.882 - Sdo Paulo, 19 de abril de 2016.
(prenotagdo n°. 764.555 - 13/04/2016).

Nos termos da Escritura de 28 de dezembre de 2015,
lavrada no 16° Tabelisdc de Notas desta Capital, Livro
4.423, Paginas 375; e, escritura de retificacdo e
ratificacdo lavrada nas mesmas Notas em 28 de marco de
2016, Livro 4448, Paginas 239, é feita esta averbagio,
para constar que: JURACI GESCA GARCIA, / vitiva; CARIM
CRISTINA GESCA GARCIA COLODETO, casada com ANTONIO JOSE
COLODETO, autorizaram o cancelamento das cléusulas de
FINCOMUNICABILIDADE & IMPENHORABILIDADE qé;rbadas socb n°s

N

|

Antonia Abelini. © Oficial Substituto, ﬁi“' (Nelson |
- r
Amorcso) .

N

R.13 - 116.882 - S3o Paulo, 19 de abril de 2016.

(prenotagao n®. 764.555 - 13/04/2016) .

Nos termos da Escritura 28 de dezembro de 2015, lavrada
no 16° Tabelido de Notas desta Capital, Livro 4.423,
Paginas 375; e, escritura de retificacao e ratificagao
lavrada nas mesmas Notas em 28 de marge de 2016, Livro
4448, Paginas 239, CLAUDICO CESAR CAMARGO GARCIA, RG n°
14.193.015-8SSP/SP, CPF/MF n°® 143.025.308-80, e sua mulher
CAMILA VASCONCELLOS DE GODOY CAMARGO GARCIA, RG n°

Continua no Verso
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MATHiCULA FICHA—

[ w682 | [ oos |

VERSO-
| 24.904.200-9-SSP/SP, CPF/MF n° 250.688.528-56, ambos |
brasileiros, empresirios, casados pelo rog:i.in da Comunhido
Parcial de Bens, na vigéncia da Lei 6.515?‘77, residentes
e domiciliados nesta Capital, & Rua Alvaro Luis Roberto
de Assumpgaoc, n° 321, apto.08, Campo Belo, tendo como
| GARANTIDOR: CLAUDIC CESAR CAMARGO GARCIA, mste ato com a
concordancia de sua mulher CAMILA VASCONCﬁmDS DE GODOY
CAMARGO GARCIA, qualificados anteriormente, ALIENARAM
FIDUCIARIAMENTE, 3/4 partes ideais ou 75% do imével desta -
matricula e das matriculas n°s. 116.883; 116.884 e
116.885, todas deste Registro, nos tijimos da Leli
9.514/97, a REMAZA ADMINISTRADORA DE CONSORCIO LTDA, com
sede nesta Capital, na Rua Pedroso n° 407 - Térreo, 1°,
| 2° e 3° andares, com entrada pela Rua Artur Prado, n°
201, bairro Liberdade, CNPJ. n°® 62.354.055/0001-57, para
garantia da divida no valor de R$546.725,83, equivalentes
a 96,4905% do prego atualizado da carta de créditoc objeto

do plano, o gqual deverid ser pago através| 197 parcelas,
sendo 182 parcelas mensais e sucessivas, equivalentes
cada uma a 0,3997% do bem atualizado da carta de crédito
objeto do plano; 01 parcela mensal equivalente =2 0,48127%
do bem atualizado da carta de crédito objeto do plano, em
igual dia dos meses subsequentes; 2 paitit de 10 de
janeirc de 2016; e 14 parcelas ‘int.mdiériaa,
| equivalentes cada uma a 1,6666% de bem atualizado da
carta de crédito objete do plano, com vencimento a
primeira delas no dia 10 de dezembro de 2016, a segunda
no dia 10 de dezembro de 2017, a terceira no dia 10 de
dezembro de 2018, a gquarta no dia 10 de dezembro de 2019,
a quinta no dia 10 de dezembro de 2020, a sexta no dia 10

Continua na ficha 005
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4

! de dezembro
| 2022,
dia 10 de
dezembro de
de 2026, a
a décima te
quarta no d
serdo corrig
Nacional da
@ condigdes

$2.200.000,0

a oitava nc dia 10 de dezembro de 2023,

integralmente

de 2021, a sétima no dia 10 de dezembro de
a nona no/
dezembre de 2024, a décima no dia 10 de
2025, a décima primeira no dia 10 de dezembro
décima segunda no dia 10 de dezembro de 2027,
rceira dia 10 de dezembro de 2028,
ia 10 de dezembrc de 2029,
idas pela variagic mensal do I.N.C.C.
Construcic Civil) da F.G.V. Demais clausulas
constam no titulo gque nicrofilmado

nesta data. da Garantia: R

D, inclusive o valor  dos iméveis das

a décima
todas as parcelas
{Indice

sera
Valor

Registro.

matriculas °s
AT

O Oficial Substituto

116.883; 116.884 e 116.885, todas deste
Escrevente autorizada, Luzia Antonia Abelini.
' '(Nelson Amoroso).

\, J

Av.14 - 116.882 - Sio Paulo, 19 de abril de 2016.

A teor do §

decorrentes
antecedente

nos estrito
indicada Le
integram o
| direta ou

direitos da
judicial ou

(prenotacao I° :

Se 2a presente averbagio para constar que, os

administradora; III -

764.555 - 13/04/2016) .

7° do artigo 5° da Lei 11.795/2008, procede-
direitos
fiduciaria de que trata o
ndo se comunicam com o patriménio

da alienacdo
registro,

da fiduciaria REMAZA ADMINISTRADCRA DE CONSORCIO LTDA,

termos do § 5° e incisos do artigo 5° da

11.795/2008, assim referidos: I - nédo
ttivo da administradora:; II - nao respondem
indiretamente por qualgquer obrigagio da
nao compdem o© elence de bens e
para efeito de liquidacgiao
extrajudicial; IV - ndoc podem ser dados enm

administradora,
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—~—MATRICULA. - ICHA
116.882 | F‘OOS
RS —~VERSO

garantia de débito da administradora. A  Escrevente

autorizada, ZLuzia Antonia Abelini. ©O oOficial Substituto,
o e (Relscn Amoroso).

#MDR; EBBB1ACI1F5AA11AE7DEAE364FDC34502#

o 15°. Oficlal de Registro de
CERT'DAO Iméveis da Comarca da Capital
Certifico e dou fé que a presente ROSV"'%%‘E:”"W
copia é reproducao auténtica da ficha a NELSON }uonoso
£ Oficial Substituto
qui se refere, extraida °noss termos do (8120 §§ 1°. & 55. - Lei 8935/84)
§ 1° do art. 19 da Lei n°. 6015/73. José Roberto Lopes de Oliveira
José Odival Figugiredo Malheiros
Paulo Ademir Monteire
Sao Paulo, 19/04/2016. Oficlals Substitutos
Romeu Alves da Siiva
Jozé Henrigue de Oliveira Nascimento
- José Julio Leite
JOSE HENI IMENTOESCREVENTE Walter Vicente

Escraventes Autorizados

(art.20 §§ 2°. : Lol 8935/94)
Rua Conselheiro Crispinaans, 28 - 4° Andar
Sic Paulo - Telefones 3255-9844 ¢ 3255-9537

ATENCAO
Informamos que & necessano proceder a atualizagao de dados cadastrais (IPTU).
preenchendo o formulario eletrénico disponivel na in't:t,fme(:
http://www.prefeitura.sp.gov.bricidade/secretarias/financas/servicos/iptu/
impnimir o protocelo, juntar os documentos necessarips e
entregar / enviar a Subprefeitura mais proxima

i Bocunento 1

\ DIGITALIZAGD §
1.8 Confarido !
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LIVRO N.° 2 - REGISTRO 15.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sio Paulo

matricula : ficha T\\)
[ 1156.885 l [01 ] Sao Paulo, 07 de  junho de 19 89

IMOVEL: Uma Vaga de garagem indeterminada, sujeito ac uso de
manobrista, localizada no subsolo do "EDIFICIO VILLA REAL",
situado 3 Rua Alvaro Luis Roberto de Assump¢do n® 321, no
bairrc do Campo Belo, 300 Subdistrito Ibirapuera, contendo a
drea real privativa de 12,00 metros guadrados, area real co=-
mum de 26,73 |metros quadrados, area real total de 38,73 me-
fl tros quadraqios, correspondendo-lhe uma fracdo ideal de
0,3287% no terrenc do condominio. Sem Cadastro.

PROPRIETA.RIO_ EXPEDITO CAMARGO GARCIA, RG ne 1,700.217-SSP/SP
CIC ne 004.708.218-68, casado sob o regime da comunhao
universal de|bens, antes da Lei n® 6.515/77, com JURACY

GESCA GARCIA| RG n¢ 3.185.817-SSP/SP, brasileiros,

ele do comér¢io, ela do lar, residentes e domiciliados

nesta Capital, a Rua Miralba, n¢ 30.

15 Oficiad de Regisio de Imbwis
Comarca de 550 Paulo - 5P

TITULO AQUISITIVO: R.06, Av. 21, e R.22 3 mat;icula ne
106.864, deste Registro. O Oficial Maior, —v= T {Nelson
AMOTosSo) . \

G S o g T o i, \\_-‘

AV.01 - 116.885 - S3c Paulo, 24 de Novembro de 2.000.

Do aviso recfbo de imposto expedido para o exercicio de g'.
2.000, pela Prefeitura do Municipio de S3o Paulo, verifica-se I'p)
gue o imbvel|da presente matricula, foi cadastrade em area ,e
3 b )

. maior pelo contribuinte ne 086.026.00 9 (apartamento e va- =
gas). O Escrevente autorizado, (Angelo Moacyr Grego- Q
lin). O Oficjal Substituto, {Nelson Amoroso}. .
o~N
PR o iS5
R.02 - 116.885 - S3oc Paulo, 24 Novenbro de 2.000. g
DOADORES: EXPEDITO CAMARGO GARCIA, RG n® 1,700.217-SSP/SP, e :
sua mulher JURACY GESCA GARCIA, RG n@ 3.185.817-SSP/SP, bra- E
sileiros, =1¢ do comércio, ela do lar, casados pelo regime da ;I
>| comunh3c de| bens, anteriormente 3 vigéncia da Lei neo §§

-
continua no verso §5
=
I3 =
3
=
=
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LIVRO N.° 2 - REGISTRO 15.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Séo Paulo :
matricula ficha T\ )
116.884 ] 01 Sao Pauio, 07 de junho do 19 89

IMOVEL: Dma
manobrista,
situado & Ru
bairro do C
drea real pr

co~
mum de 26,73 |metros quadrados, area real total de 28,73 me~
tros guadradgos, correspondendo-lhe uma £racdo ideal de
0,32B7% no térreno do condominio. Sem Cadastro.
PROPRIETARIO; EXPEDITO CAMARGO GARCIA, RG no 1.700.217~-88P/5P

CIC ne €04.70
universal de
GESCA GARCIA
ele do comérg
nesta Capital
TITULO AQUIS]

d
4

9

bens, antes da Lei ng 6.515/77, com JURACY

aga de garagem indeterminada, sujeito ao uso de
ocalizada no subsolo do "EDIFICIO VILLA REAL",
Alvarc Luis Roberto de Assumpcdo n® 321, no
po Belo, 30¢ subdistrito Ibirapuera, contendée a
vativa de 12,00 metros quadrados, area real

€.218-68, casado sob o regime da comunhio

106.864, dest
Amoroso) .

AV.01 - 116.4

Do aviso reci
2.000, pela 7
que o imovel
maior pelo cd
gas). O Escr
lin). 0 ofic

R.02 - 116.8

RG n? 3.1B5.817-SSP/SP, brasileiros,
io, ela do lar, residentes e domiciliados
;» & Rua Miralba, ne 30.

TIVO: R.06, Av. 21, e R.22 na matricula ne
@ Registro. O Oficial Maior, “—-— -  (Nelson
B e Tl T SR

84 - S3o Paulo, 24 de Novembro de 2.000.

bo de imposto expedido para o exercicio de
refeitura do Municipic de S3o0 Paulo, verifica-se
da presente matricula, foi cadastrado em area
ntribuinte ne 086.026.00 (apartamentc e va-

vente autorizado,

(Angelo Moacyr Grego-

al substituto, (Nelson Amoroso).

-l s =l -

DOADORES: EXH
sua mulher JU
sileiros, ele

comunh3o de

EDITO CAMARGO GARCIA, RG n2 1.700.217-ssp/S¥p,
RACY GESCA GARCIA, RG n% 3.185.817~SspP/spP,

vembro de 2.000.

e
bra-
do comércio, ela do lar, casados pelo regime da
bens, anteriormente A& vigdncia da

Lei ne

continua no verso
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GERAL de Séo Paulo X
~— matricula ficha ]

. 116.883 ] [- o1 Sao Pauio, 07de junho de 1989

IMOVEL: Uma vaga de garagem indeterminada, sujeito ao usc de
manobrista, localizada nc subsoloc do "EDIFICIO VILLA REAL",
situado & Rua Alvaro Luis Roberto de Assump¢dc n@ 321, no
bairro do Campo Belo, 302 Subdistrito Ibirapuera, contendo a
drea real privativa de 12,00 metros quadrados, area real co-
mum de 26,73 metros guadrados, drea real total de 38,72 me-
tros quadrados, correspondendo-lhe uma fracic ideal de
0,3287% no terreno do condominio. Sem Cadastro.

PROPRIETARIO: EXPEDITO CAMARGO GARCIA, RG n? 1.700.217-$SP/SP
CIC n2 004.708.218-68, casado sob o regime da comunhiao
universal de bens, antes da Lei no 6.515/77, com JURACY

GESCA GARCIA, RG n® 3.185.817-SSP/SP, brasileircs,

ele do comércio, ela deo lar, residentes e domiciliados

nesta Capital, & Rua Miralba, ne 30.

TITULO AQUISITIVO: R.06, Av., 21, e R.22_cna_ mat'ricula ne

e

106.864, deste Registrc. 0 Oficial Maior, N {Nelson
Amoroso) . “\

e - e

AV.01 -~ 116.883 - S3o Paulo, 24 de Novembro de 2.000.

Do aviso recibc de imposto expedido para o exercicio de
2.000, pela Prefeitura do Municipio de S3o Paulo, verifica-se
que o imbével da presente matricula, foi cadastrade em drea
maior pelo contribuinte no 086.026.0042~

{(apartamento e va-
(Angelo Moacyr Grego-
[Relson Amorosc).

R.02 - 116.883 -~ S3o Paulc, 24 dé Novembre de 2.000.

DOADORES: EXPEDITCO CAMARGO GARCIA, RG nQ 1.700.217-SSP/SP, e
sua mulher JURACY GESCA GARCIA, RG no 3.185.817-88P/SP, bra-
sileiros, ele do comércio, ela do lar, casados pelo regime da
comunhdc de bens, anteriormente 3 vigéncia da lLei ne

continua nc verso

L
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