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se-Assunto. Execucso de Titulo extrajudicial - Direitos e Titulos de Crédito

Paulo Eduardo Keller engenheiro agrénomo, registrado no
SP sob n. 5060358981, corretor de imoveis inscrito no CRECI/SP sob n. 69690, perito judicial

eado e compromissado nos autos da agao em epigrafe, requerido por BUNGE FERTILIZANTES

, realizado as
fizeram necesséarios, vem, respeitosamente 3a presenga de V.
léncia, apresentar as conclusées que chegaram consubstanciadas no presente.
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A VIEIRA. O imével assim sa descreve
o matricula 1
q90 pry rietdrio
"IJ'I',I
e .‘\'.-“\.'-’?_t,'.l' Lol

1. 703 portencente no Registro de Imoveis do
! MOISES DE ALMEIDA VIEIRA cuja descrigio segue
e lerras, contendo 15 50 alqueires
‘ . r SHuacta rneste
WrontagOe s, Inicy, o iy

)
; ou 3A7.51 hectares, localizada na ) N
) Munioipio @ Comerce de lai/SP. com as seguintas divisas l;‘
tando com pp :,:-m-.,'.:.‘;:f J:;':m:;“ Eravado na margem direlta da dgua Bonita, deste marco sobfl s
" ot S your 080 Justine Vieira, na extenséio de 572 melros: até o marco
. as propriedade
& dweita o SOgue e
na exle

8 de Jodo Justino Vieira e com Benedita Manoel Vieira;
S8O de 1 G0 S0 linha reta confrontando com a propriedade de Bl.'na_ldﬁq :uk;no:f
Lomingues de Oliveir : mnn,_,x até o outro marco nas divisas destes com a propried g de
2S8 DOrTIC o 4, dellete & direjta e desce em linha reta, confrontando com propriedade
i e Yues de Oliveira o Faula da Conceiglio, na extenséio de 566,50 metros, até um marco
Wado na margem direita dg dgua B ety i : :
marco do ponlto inicial :

Onita, desce por esta dgua, na extensao de 483,00 metros, até
destas divisas e confrontagbes”
Para te

temporane

Nto, a pericia desenvolvers seus calculos tomando-se como base dados do mercado
0O & avaliacs

O, além de contar com as informag&es obtidas na vistoria “in loco”.
- CARACTERISTICA DO IMOVEL:
2.1 - SITUACAO

Q :m_dvel avaliando localiza-
ma distanci

S€ no municipio de ltai, Estado de S&ao Paulo. O imével esta a
4 aproximada de 22 (vinte e dois) kilbmetros do centro urbano.
A regido caracteriza

"Se pela exploragdo agricola variada, entre cultivo de cereais e frutas,
ontrando-se também exploragdo pecuaria. Este aproveitamento beneficia-se pelo relevo
ulado, com areas planas elevadas Cortadas por cérregos e pelo bom solo da regido.

2.2 - MELHORAMENTOS

O principal acesso & regido ¢ a SP 255 - Rodovia Joao Melldao, estrada estadual
pavimentada.
O imovel caracteriza-se pela boa localizagéo, e condigdes de acesso.
- VISTORIA.
A vistoria ao imével deu-se no dia 11 de abril de 2019.

Suas Caracteristicas:

A - SITUACAO:;
- Localizagado:- 22 km. do centro urbano de Itai/SP.

B - DESCRICAO:

"10% DA PARTE IDEAL do imével de matricula n. 703 pertencente ao Registro de Imoveis do
Municipio e Comarca de Itai/SP do proprietério MOISES DE ALMEIDA VIEIRA cuja descriga.o segue
a seguir (fls. 359/362: “Area de terras, contendo 15,50 alqueires ou 37,51 hectares, localizada na

)

dao de 572 metros: até o marco
¢ravado nas divisas das propriedades de Jodo Justino Vieira e com Benedita Manqel Vieira;
defiexiona & direita e segue em linha reta, confrontando com a propriedade de Benedita Manoe
Vieira, na extenséo de 1.001,00 metros até o outro marco nas divisas destes com a proprledqde d
losé Domingues de Oliveira; deflete & direita e desce em linha r?ta, confrontando com propriedac
e José Domingues de Oliveira e Paula da Conceig&o, na extenséo de 566,50 metros, até um mar
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ravado na margem direita da
marco do ponto jnjcj
to inicial destas divisas e confrontactd
ntagbes”.

bservacoes:
— Parte ideal penhor
_ ada nao delimit
- a
B — Benfeitorias em regular estado de gt:?ngf;rireaé
acao

e 8(:31:\;?;3ERACC)ES E NORMAS:
O avaliatorio u - ico
sauii;?1 c?an:n condigdes de precisdo normal & o método direto comparativo
enta-se no conhecimento de valores de mercado, mediante

de avaliacao de imdveis. Este f
Ou através de
it avalia?\zizwagéo de_ transagdes efetuadas, guardadas as devidas
em guestao. O chamado valor de mercado € o determinado

inquérito local
semelhangas entre os b
€ da procura izari
. Pelo qual se realizaria uma transagio de compra e venda entre as

pela lei da oferta
partes, ge;eé?osjg. é‘nas N3o obrigadas a transacao
e compa ' ' :
S ga ;asq:éégadgeta leva em co_nmderagéo a pesquisa de mercado realizada
ase de referéncia para estabelecer o valor unitario do terreno.

onde as informacé

5 -VALOR FINAL:
Para se che :
contoris vegri?;;:g?sg&:orfeal de Mercado foi realizada pesquisa de valores de imoveis na regia
O item Anexo 1. Dessa forma, conforme consta do item anexo, chegou-

ao Valor Real de Mercado para o imével avaliando:

V= R$ 83.333,33 o alqueire.
O valor total do imoével é entao:
VT = R$ 1.291.666,60 (um milhdo, duzentos e noventa e um mil, seiscentos e sessenta e

reais e sessenta centavos).
Portanto o valor da parte ideal (10%) = R$ 129.166,66 (cento e vinte e nove mil, cen

sessenta e seis reais e sessenta e seis centavos).

6 — CONCLUSAO:
Apos as consideragdes desenvolvidas nos capitulos anteriores deste trabalho, a ¢
conclui que o Valor Real de Mercado para o imével, praticado nesta data, importa €

129.166,66 (cento e vinte e nove mil, cento e sessenta e seis reais e sessenta

centavos) para o més de Abril de 2019.

7 — ENCERRAMENTO:
Nada mais havendo a esclarecer, encerramos 0 presente trabalho que & compost
quatro) folhas impressas € timbradas, todas rubricadas, sendo a Ultima datada e assinada e

cinco) anexos também rubricados pelo signatario.
Avaré/SP, 25 de abril de 2019.
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ANEXO

— PESQUISA DE MERCADO:

1.1 — Informante: Sr. "José Garcia" — Avaré/SP

- Localizagao:- |tai - S P.
Oferta — area com 28 alqueires:

R$ 90.000,00 o alqueire
Data:- Abril/2019
-2 — Informante: Sr. Célio Curto — Avareense S/A. Iméveis — Avaré/SP.

Localizagao:- Avaré/SP.
Oferta — area de 20 alqueires:

R$ 90.000,00 o alqueire

Data:- Abril/2019
1.3 - Informante: Sr. Yrecé Trench — Avaré/SP.

Localizagao:- Itatinga/SP
Oferta:- Area com 11 alqueires,
R$ 70.000,00 o alqueire
Data:- Abril/2019

1

B - HOMOGENEIZACAO: '
édia entre os valores encontrados: e ) :
2 ol:-!do alqueire = R$ 83.333,33 (oitenta e trés mil, trezentos e trinta e trés reais e trinta e tré

entavos).
I
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