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Instrumento Particular de Contrato de Venda e Compra, de Financiamento

Imobiliario, de Alienagao Fiduciaria em Garantia e Outros Pactos Firmado nos
Termos da Lei n® 9.514/97.

A — Quadro Resumo

Empreendimento: Loteamento “JARDIM SAKAIDA”

Quadra | 21 Lote n°/Quadra: | 31 Quadra 21 | Contrato n°. | 21-31-JS

1. Vendedora

CONSULCASA VINTE — DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., com
sede na Rua Joao Casemiro Leme, n° 46, sala 03, Jardim Presidente, nesta cidade
de Mogi Guacgu,Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob n° 20.921.365/0001-
66, com seu Contrato Social datado de 01 de julho de 2014, registrado na
JUCESP sob n°® 3522858654-1, em 27 de agosto de 2014, representada
por um de seus Diretores Administrativos: Marisa Aparecida Sakaida de
Avellar, brasileira, casada, advogada, portadora da Cédula de Identidade RG/SP n°
13.294.937-4 e CPF/MF n°® 068.498.508-06, residente e domiciliada na Rua
Umbelina Ramos Sinico, n® 26, Parque Guainco, nesta cidade e Mauricio Hideo
Sakaida, brasileiro, casado, empresario, portador da Cédula de Identidade
RG/SSP/SP n° 15.124.941-6, inscrito no CPF/MF sob n° 061.933.358-89, residente e
domiciliado na Rua Belém do Para, n° 236, Jardim Centenario, nesta cidade,
juntamente com um de seus Diretores Financeiros: Ilvan Garcia de Oliveira,
brasileiro, casado, advogado, portador da Cédula de Identidade RG/SSP/SP n°
5.539.994-0 e CPF/MF 221.005-558-04 e Ivan Ricardo de Oliveira, brasileiro,
casado, economista, portador da Cédula de Identidade RG/SSP/SP n° 20.120.963-9,
inscrito no CPF/MF sob n® 158.383.338-20, ambos com escritério na Rua Joao
Casemiro Leme, n° 46, Jardim Presidente, nesta cidade, nos termos do artigo 6€°,
paragrafo 3°, Cap. |ll, do aludido contrato social.

2. Comprador

SANDRA VIANA DE SOUZA, BRASILEIRO(A), NASCIDO(A) EM 02/11/1981,
COSTUREIRA, DIVORCIADO(A), PORTADOR(A) DA CEDULA DE IDENTIDADE N°
36.679.771-2 SSP/SP, INSCRITO NO CPF/MF N° 224.998.998-24, RESIDENTE E
DOMICILIADO(A) A AL. SEBASTIAO SIXTE, 245 - PQ RESID. NOVA CANAA || -
MOGI GUAGU /SP - CEP 13848-832 - TEL. (19) 98885-2625 - E-MAIL
SANDRA.NEGA81@GMAILCOM E WILSON DA SILVA, BRASILEIRO(A),
NASCIDO(A) EM 30/12/1978, PROTETICO, SOLTEIRO(A), PORTADOR(A) DA
CEDULA DE IDENTIDADE N° 30350774 SSP/SP, INSCRITO NO CPF/MF N°
278.604.588-61, RESIDENTE E DOMICILIADO(A) A RUA PAULO DA CUNHA
BUENO, 181 - JARDIM GUAGUANO - MOGI GUAGU/SP - CEP 13846-460 - TEL.
(19) 9998-2660

3. Do Imovel

A - Imovel objeto da matricula n°. 68.656, do Oficial de Registro de Imoveis da
Comarca de Mogi Guagu,SP., assim descrito e caracterizado:

UM LOTE DE TERRENO sob o n°. 31 da QUADRA "21" do loteamento denominado
"JARDIM SAKAIDA", na cidade e comarca de Mogi Guacu-SP, com area de 200,00
metros quadrados e de forma retangular, mede 10,00 metros de frente para a Rua

25; mede 20,00 metros do lado direito de quem da Rua 25 olha para o imovel,
confrontando com o lote 30; mede 20,00 metros do lado esquerdo, confrontando co




o lote 32, e mede 10,00 metros no fundo, confrontando com o lote 25.

Cadastro Municipal n°. NE-43-09-01-031.000.
B — Origem:

01- A Vendedora € senhora proprietaria e legitima possuidora de forma livre e
desembaracada de quaisquer 6nus, duvidas e dividas, litigios, hipotecas legais ou
convencionais, impostos e taxas, de Uma Gleba de Terras, formada pelo
englobamento da Gleba A2, no imével Santa Clara; Gleba B, no imovel Sitio
Palmeirinha e Gleba A, no imdvel Santa Amélia, desta cidade e comarca, contendo a
area total de 54,1844ha, ou 541.844,14m?, cadastrado na Prefeitura Municipal de
Mogi Guagu sob a IC.NE:42-12-01-001, 43-05-02-001 e 43-13-09-001-000,
perfeitamente descrita e caracterizada da Matricula n° 61.712, de 24 de junho de
2016, do Cartoério de Registro de Imoveis desta cidade e Comarca de Mogi Guagu,
Estado de Sao Paulo.

02- A gleba de terras acima descrita foi loteada nos termos da Lei Federal n°. 6.766,
de 19 de dezembro de 1979, alterada pela Lei Federal n° 9.785, de 29 de janeiro de
1999, sob a denominagao de “Jardim Sakaida”, aprovado pelo Decreto Municipal n°.
22.613, de 31 de agosto de 2016, publicado no Jornal “Tribuna do Guagu”, em data
de 06 de setembro de 2016, de acordo com 0 que consta do Processo Administrativo
n°. 2386/2016, conforme Registro n°® 04 na matricula n® 61.712 do Oficial de Registro
de Imdveis desta Comarca de Mogi Guacgu-SP, tudo de conformidade com o projeto
aprovado pelo Grupo de Analise e Aprovacao de Projetos Habitacionais -
GRAPROHAB e pela Prefeitura Municipal de Mogi Guagu-SP.

4 — Do Prego de Venda do Imovel e Demais Valores Pertinentes a Negociagao e
sua Forma de Pagamento

A — PRECO DE VENDA: R$ 74.900,00 (Setenta e quatro mil e novecentos reais).

A.1 - ENTRADA: R$ 1.872,50 (Um mil, oitocentos e setenta e dois reais e cinquenta
centavos).

(i) R$ 1.872,50 (Um mil, oitocentos e setenta e dois reais e cinquenta centavos),
como sinal e principio de pagamento, pago a VENDEDORA, através de TED

| (Transferéncia Eletronica Disponivel), na conta corrente n® 96579-0, agéncia n°® 0224
| do Banco Bradesco (237) em favor de CONSULCASA VINTE DESENVOLVIMENTO

IMOBILIARIO SPE LTDA, inscrito no CNPJ/MF n° 20.921.365/0001-66;

A.2 — SALDO DO PRECO: R$ 73.027,50 (Setenta e trés mil e vinte e sete reais e
cinquenta centavos).

B — Valor de Avaliacao para a hipotese de publico leildo previsto na Lei 9.514/97: R$
74.900,00 (Setenta e quatro mil e novecentos reais).

C - Impostos e demais Encargos Incidentes sobre este Instrumento: R$ 0,00 (zero |
real), sendo:

C.1-ITBI: R$ 0,00 (zeroreal).
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C.2 — Emolumentos de Registro de Imdveis, com garantia de Alienagao Fiduciaria
constituida na forma deste instrumento e certidao de 6nus: R$ 0,00 (zero real).

C.3 — CADASTRO: R$ 0,00 (zero real).

D - O valor a pagar, por conta do saldo do prego, constante no campo 4-A.2,
incluindo os Impostos e demais Encargos Incidentes sobre este Instrumento,
constantes nos campos 4-C.1, 4-C.2 e 4-C.3 é R$ 73.027,50 (Setenta e trés mil e
vinte e sete reais e cinquenta centavos), que sera pago da seguinte forma:

D.1 Parcelas Iniciais: R$ 5.617,50 (Cinco mil, seiscentos e dezessete reais e
cinquenta centavos) através de 03 (trés) parcelas de R$ 1.872,50 (Um mil,
oitocentos e setenta e dois reais e cinquenta centavos) mensais, sucessivas,
fixas e irreajustaveis, através de boleto bancario, vencendo-se a primeira em
18/02/2021 e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes até 18/04/2021.

D.2 R$ 67.410,00 (Sessenta e sete mil e quatrocentos e dez reais) atraves de 120
(Cento e vinte) parcelas mensais e sucessivas, no valor de R$ 967,14 (Novecentos
e sessenta e sete reais e quatorze centavos) cada uma vencendo-se a primeira
em 28/02/2021, e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes, até final
liquidacao, parcelas essas ja acrescidas de juros de 1,00% (um por cento) ao més,
correspondendo a 12,68% (doze virgula sessenta e oito por cento) ao ano,
observado o disposto na Clausula seguintes.

A quitagido dos Titulos dar-se-a somente apds a conferéncia dos créditos.

Todas as prestagdes acima referidas serdo reajustadas na forma e pela
variagao positiva dos indices pactuados neste Instrumento.

5 — Condi¢oes do Financiamento
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A — Cadastro: Ja estipulado no campo 4-C.3

B - Seguros

B.1 — Seguro contra Risco de Morte e Invalidez Permanente: R$ 0,00 (zero real)
mensais correspondentes a 0,00% (zero por cento) do saldo devedor. O valor
estipulado neste campo B.1 sera atualizado anualmente conforme o saldo devedor.

C - Valor Total dos Encargos Mensais: R$ 967,14 (Novecentos e sessenta e sete
reais e quatorze centavos)

D - indice de Atualizagao:
IGP-M, da Fundacao Getulio Vargas (variagao anual positiva).

E — Participacao de Cada Comprador, para efeito de Indenizagao do Seguro:
Titular : SANDRA VIANA DE SOUZA - 0% (zero por cento).
Co-obrigado: WILSON DA SILVA - 0% (zero por cento).




6 — Ressalvas:

e Todos os Impostos e Emolumentos de Registro de Imoveis Incidentes sobre
esse Instrumento de Contrato serao de responsabilidade do Comprador.
e Nao foi contratado nenhum tipo de seguro sobre o Instrumento desse contrato.

B — Clausulas e Condigoes

Pelo presente instrumento particular com forca de escritura publica, nos termos do
artigo 38 da Lei n. 9.514, de 20 de novembro de 1997, a VENDEDORA e 0o
COMPRADOR este assim doravante denominado independentemente do nimero
ou género de pessoas que participem deste Instrumento como COMPRADOR(ES) e
qualificados no Quadro Resumo, tem entre si, certo, ajustada e contratada a Venda
e Compra do imével descrito no Campo 3-A. do Quadro Resumo, a prazo, com
simultanea transferéncia da propriedade resoluvel do mesmo imével, como garantia
de Alienagao Fiduciaria constituida, tudo subordinado as Clausulas e Condigoes
adiante consignadas e as remissoes feitas aos campos do Quadro Resumo.

1 Da Venda e Compra

1.1. A VENDEDORA é senhora legitima proprietaria e possuidora do imove
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natureza, hipotecas legais ou convencionais, dividas ou dividas de encargos woaicurcus
fiscais.

1.2. A VENDEDORA, neste ato, vende ao COMPRADOR, como de fato vendido
tem, pelo preco referido no campo 4-A do Quadro Resumo, o imovel descrito
e caracterizado no campo 3-A do Quadro Resumo, cedendo e transferindo
ao mesmo COMPRADOR o dominio e a posse direta que exercia sobre esse
mesmo imovel, para que 0 mesmo possa usar e gozar como seu que fica
sendo, prometendo ela, VENDEDORA, por si, seus herdeiros e sucessores a
qualquer titulo, fazer a presente venda sempre boa, firme e valiosa,
respondendo pela evicgao de direito na forma da Lei.

1.21 O COMPRADOR declara conhecer in loco o imovel descrito no campo 3-A
do Quadro Resumo, quanto a sua posicao e demarcagao no terreno do
empreendimento e o0 aceita na conformacao em que se encontra, sem
nenhuma restricao.

1.2.2 A VENDEDORA se obriga a executar, exclusivamente as suas expensas, no
loteamento “Jardim Sakaida”, nos prazos fixados pela Prefeitura Municipal
de Mogi Guagu, SP, os seguintes servigos e obras de infraestrutura:

| — executar, antes do inicio da comercializa¢ao dos lotes:

a)-demarcagao dos lotes e areas publicas;

b)-terraplenagem das ruas e areas publicas;

Il - executar, no prazo de 24 (vinte e quatro) meses:

a)-rede distribuidora de agua potavel (padrao SAMAE);
b)-ligagao da rede com a existente (padrao SAMAE); ‘
c)-ligacédo da rede distribuidora de agua potavel aos ramais domiciliares de todos os \ \{a

lotes de terrenos, até atingir a area destinada ao passeio publico ou que a rede seja \ \
construida no proprio passeio (padrao SAMAE); &f-ﬁ H
d)-fornecimento ao SAMAE de quantidade de hidrometros igual ao nimero de lotes '\'?:.__j\,

(padrao SAMAE);
e)-rede coletora de esgoto (padrao SAMAE);

f)-ligacdo de rede coletora de esgoto aos ramais domiciliares de todos os lotes de
terrenos, até atingir a area destinada ao passeio publico ou que a rede seja
construida no préprio passeio (padrao SAMAE);

g)-emissario de esgoto se necessario for;

h)-rede de iluminacao publica (padrao da concessionaria local);
i)-rede de energia elétrica domiciliar (padrao da concessionaria local);
j)- guias e sarjetas (padrao SOV);

k)-rede de drenagem de aguas pluviais (padrao SOV)
)-pavimentacao asfaltica (padrao SOV)

m)-confecgao de placas de identificagdo das ruas e avenidas do loteamento, apos
terem recebido denominacao oficial (padrao SOV)




n)- projeto de Arborizagdo conforme aprovado, devendo ser solicitado o
acompanhamento da Secretaria da Agricultura, Abastecimento e Meio Ambiente
(SAAMA)

o)-infraestrutura em todas as interligagcoes viarias do empreendimento com o
arruamento ja existente, inclusive pavimentacao, guias e sarjetas

A Vendedora declara que todo o loteamento possui sistema eficiente de
acessibilidade para pessoas portadoras de necessidades especiais e com
capacidade de locomocgao reduzida, relativas a mobilidade, guias rebaixadas,
rampas, corrimoes e outros itens de facilitagao e de seguranga, conforme disposto
nas Leis ns. 10.098/2000 e 13.146/2015.

1.2.3 O COMPRADOR declara ter ciéncia que o lote de terreno ora
compromissado somente podera receber construgdoes depois da
execucao das obras de infra-estrutura elencadas no item 1.2.2 acima.

1.24 O COMPRADOR assume expressamente, alem das obrigacdes ja definidas
no presente instrumento, as seguintes obrigacoes:

a) - Respeitar e cumprir os dispositivos da Lei n° 6.766, de 19.12.79, alterada
pela Lei 9.785, de 29.01.99, e demais dispositivos legais em vigor aplicaveis
a espécie, regulamentos ou portaria urbanas das autoridades competentes a
que estiver sujeito o imoével aqui vinculado.

b) - Defender o imovel das turbagcdes de terceiros e manté-lo sempre em
perfeitas condicoes de limpeza, executando no mesmo todas as obras que
forem exigidas pelos poderes publicos.

c) - Pagar todas as despesas, impostos, taxas e encargos que incidam ou
venham a incidir sobre a presente transacao e este Contrato.

d) - Pagar nos devidos prazos, todos os impostos, taxas e demais
contribuicoes que recairem, a partir desta data, sobre o terreno vendido ou
sobre as benfeitorias que nele realizar, respeitadas as disposicoes legais,
ainda que lancados em nome da VENDEDORA.

e) - Nao permitir que sejam erguidos, no terreno, barracoes de madeira
utilizados como habitacdo e nao realizar instalagées de esgotos ou de aguas
servidas que afetem os lotes vizinhos.

f) - Comunicar, por carta protocolada, a VENDEDORA seu novo endereco
todas as vezes que mudar de residéncia.

g) - Nao executar no imovel qualquer movimentagdo de terras que o
prejudique, ou aos imoéveis vizinhos.

h) - Observar e acatar todas e quaisquer exigéncias ou formalidades
determinadas pelos poderes publicos relativamente a benfeitorias, obras ou
construcdes que realizar no imdvel, notadamente no que diz respeito as leis
e posturas municipais.

i) - Nao construir, no terreno ora vendido, edificacoes que nao sejam de
alvenaria e destinadas a outros fins que nao sejam aqueles aprovados pela
Prefeitura Municipal de Mogi Guacu.

j) = Nao obstruir o leito carrocavel das vias publicas, com qualquer tipo de )
material, seja ele de construgao, entulho ou lixo de qualquer especie. /4
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A VENDEDORA e o COMPRADOR declaram, expressamente, que
dispensam a certiddo negativa de débitos municipais, responsabilizando-se
solidariamente, até a data de assinatura do presente instrumento, por
quaisquer débitos porventura existentes sobre o imével descrito no campo 3-
A acima.

Do Preco, Forma de Pagamento e de Reajustamento das Prestagoes.

Do prego ajustado para a venda e compra, estipulado no campo 4-A do
Quadro Resumo, o COMPRADOR ja pagou até a presente data o valor
mencionado no campo 4-A.1 do Quadro Resumo, restando o saldo
constante do campo 4-D do Quadro Resumo ao qual foram incluidos os
valores referentes as despesas com o ITBlI e com os emolumentos de
Cartdrio, cujo montante o COMPRADOR reconhece como sua divida liquida,
certa e exigivel, dela confessando-se devedor da VENDEDORA e obrigando-
se a efetuar seu pagamento integral nos valores e vencimentos fixados nos
campos acima referidos, pagamentos esses que serdo efetuados a
VENDEDORA, conforme estabelecido no campo 4- D-1 do Quadro Resumo.

O pagamento do preco da presente compra e venda constantes do campo 4—
D, do Quadro Resumo, sera pago pelo COMPRADOR a VENDEDORA, a
prazo, conforme estabelecido no campo 4-D.1 e 5-D do Quadro Resumo.

E ainda obrigagato do COMPRADOR o pagamento, nos respectivos
vencimentos, do Imposto Predial e Territorial Urbano-IPTU incidente sobre
o imovel objeto deste Instrumento, bem como outros encargos que incidirem
sobre o imdvel, aos respectivos credores de tais obrigacoes, assim como
todas as despesas com o registro da venda e compra e da alienacao
fiduciaria no competente Servigo de Registro de Imoveis, caso essas nao
tenham sido incorporadas no financiamento.

Além das despesas acima, constitui encargo do COMPRADOR o pagamento
mensal das apélices de seguro contra risco de morte e invalidez permanente
e danos fisicos ao imoével, na forma da Clausula 7, abaixo, e nos valores
constantes no campo 5-B do Quadro Resumo, bem como do Cadastro, no
valor estabelecido no campo 4-C.3 do Quadro Resumo.

O preco e as parcelas a serem pagos, assim como o saldo devedor, serao
corrigidos monetariamente a cada 12 (doze) meses, ou na menor
periodicidade que vier a ser admitida em lei, de acordo com a variagcao
positiva do IGP-M, a contar da presente data até o efetivo pagamento de cada
uma e até a Ultima parcela do preco do imével ora comprometido a venda.

Fica expressamente avencado que na hipétese de extincdo ou falta de
publicacao do IGP-M, a atualizacao monetaria permanecera em pleno vigor e
0 reajustamento serd efetuado pelos seguintes indices alternativos,
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respeitada a ordem em que séo citados, tomando-se o indice anterior para o

fim aqui visado obedecida a seguinte ordem:

a) - IGP, da Fundagao Getulio Vargas; /'/1_
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b) - IPC, da Fundacao Getulio Vargas e

c) - IPC, da FIPE.

Na hipotese de extingdo ou falta de publicagdo dos indices acima
mencionados, sera utilizado indice oficial, levantado ao menos mensalmente,
e que reflita efetiva e constantemente a perda do poder aquisitivo da moeda
nacional. Neste caso, sera utilizado aquele que o Governo Federal aplicar
para correcao monetaria dos valores dos créditos decorrentes de sua divida
ativo-tributaria.

Cada vez que decorrer atraso na publicacao do IGP-M e/ou se por hipétese,
dos indices alternativos, ou ainda, sendo exiguo o periodo decorrido entre a
data da publicacdo desses indices e a data de cobranca das prestagoes, o
COMPRADOR pagara atualizacdo monetaria idéntica ao do ultimo més
publicado e, tao logo seja conhecido o indice daquele periodo, serao
acertadas as diferencas, a maior ou a menor, eventualmente existentes.

Reconhece o DEVEDOR que se a CREDORA ficar impossibilitada de aplicar
os reajustes/correcoes devidos, em consequéncia de medidas legais ou
judiciais, as partes, desde ja, pactuam que as prestacoes e o saldo devedor
continuarao sendo reajustados/corrigidos como antes previstos, e o0s
reajustes/correcoes, que porventura deixarem de ser aplicados as prestacgoes,
serao reajustados/corrigidos e incorporados, de uma unica vez, na primeira
prestacao, que se vencer apos a revogacao da medida que impossibilitou a
aplicacao dos reajustes/correcoes previstos.

Sendo admitida periodicidade inferior a prevista neste contrato para
pagamento dos valores de reajuste, fica desde ja convencionado, em carater
irrevogavel, que tais valores tornar-se-do exigiveis automaticamente,
mensalmente ou na menor periodicidade permitida, independente de aviso ou
notificacao, judicial ou nao, sem qualquer aditamento contratual.

Fica condicionado o pagamento de qualquer prestacao a liquidacao das
obrigacdes que ja estiverem vencidas.

Todos os pagamentos devidos a VENDEDORA, previstos no presente
Contrato, serdo efetuados em horario comercial, nos locais por ela indicados,
ou mediante boletos bancarios previamente enviados ao COMPRADOR. Fica
estabelecido que a falta de recebimento do aviso de vencimento nao exime o
COMPRADOR de efetuar qualquer dos pagamentos previstos no presente
Contrato, nem constitui justificativa para atraso em sua liquidacéao.

Em face do avencado quanto a prego, prestagoes, reajustes, correcoes,
residuos, etc., o pagamento de qualquer prestacao, corrigida de maneira
diversa da estabelecida neste contrato, inclusive perante terceiros autorizados
a recebé-las, nao implicard na quitagao do respectivo débito. Qualquer
diferenca verificada entre os pagamentos efetuados pelo COMPRADOR e a
sistematica de calculos dos valores estabelecidos neste Instrumento, devera
ser imediatamente paga pelo COMPRADOR no prazo maximo de
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neste sentido.

A tolerdancia da VENDEDORA ou de seus prepostos, no recebimento de
qualquer prestacao ou encargo, de maneira diversa da estabelecida neste
Contrato nao podera ser invocada como precedente ou novacao, € sim
decorréncia de mera liberalidade. A nao aplicagdo imediata das sangoes
decorrentes do pagamento irregular, nao significara na renlncia da
VENDEDORA deste direito, podendo vir a exercé-lo a qualquer tempo.

As partes estabelecem que a liquidagao antecipada das prestagoes devidas,
dar-se-4 sempre por ordem inversa a dos respectivos vencimentos, devendo
ser todas elas integralmente corrigidas, sempre, da maneira prevista neste
contrato, até a data do seu efetivo pagamento:

a) nao serd permitida a antecipagao de prestacoes em periodos de
congelamento de pregos ou anomalia econémica, ou quando for
iminente o aumento extraordinario da correcdo das prestagoes em
decorréncia de fato previsivel;

b) os pagamentos antecipados somente poderao ser efetuados
mensalmente, no mesmo dia mensal do vencimento da prestagao
devida, a menos que, instrugoes expressas da VENDEDORA
autorizem o0s pagamentos em datas alternativas. Neste caso, O
pagamento da prestagdo devera sempre incorporar a corregao “pro
rata die” da divida da maneira a ser estabelecida pela
VENDEDORA.

Tendo em vista que o pagamento do prego constitui obrigacao una, a
exoneracao dessa obrigacdo somente ocorrera quando estiver resgatado
integralmente o saldo reajustado, ficando certo, portanto, que a efetivagao de
pagamentos parciais pelo valor nominal das prestacoes, sem o pagamento,
total dos reajustes, se apurada diferenca a maior, devida pelo COMPRADOR,\
nao implica exoneragao de sua obrigacao de pagamento do preco total, com \
os reajustes, que devera ser feito com pleno atendimento das condicOes de  °
parcelamento de pagamento pactuadas neste Instrumento. i

E condigéao essencial do presente financiamento nao sé o pagamento integral [
do saldo devedor com reajuste, mas, também, o cumprimento das demais oW
obrigacoes, entre elas as de pagar no vencimento os encargos fiscais,
emolumentos, com respectivas multas, juros, seguros, e quaisquer outros

encargos a que estiverem sujeitos 0 COMPRADOR, bem como ressarcir a
VENDEDORA esses pagamentos nas hipéteses em que esta os tenha
efetivados em lugar do COMPRADOR, convencionando as partes que aos

valores desses ressarcimentos aplicar-se-ao reajuste monetario, juros e multa

com base nos indices, taxas e critérios estipulados para reajuste do preco e

para a hipotese de mora.

O COMPRADOR declara que o imével, ora adquirido, destina-se a fins
residenciais.
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3.1. A impontualidade no pagamento de qualquer das prestacoes deste
Instrumento importara na cobranga do seu valor reajustado/corrigido até a
data do efetivo pagamento, acrescido das seguintes penalidades, sem
prejuizo da constituicao em mora e consequente execucao da Alienagao
Fiduciaria, conforme o disposto neste Instrumento:

a)atualizacdo pro rata die, no periodo decorrido entre a data de
vencimento e a data do efetivo pagamento com base no sistema de
reajuste e correcao acima estabelecido;

b)juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados sobre o valor
da prestacdao em atraso, ja acrescido das atualizagcbes previstas na

alinea "a", supra;

c)multa moratéria de 2% (dois por cento) calculada sobre o valor da
prestagcao em atraso ja acrescido das atualizagbes previstas nas
alineas "a" e "b" supra;

d)despesas com expedientes para notificagdo para purga de mora,
inclusive emolumentos, bem como com a publicacao de editais para
leilao extrajudicial e comissao de leiloeiro, na hipétese de alienacao do
imovel em publico leilao.

4. DA ALIENACAO FIDUCIARIA

4.1. Como garantia do integral pagamento do principal, juros, multa, custas,
honorarios advocaticios e quaisquer outras importancias que venham a
acrescer a divida nos termos deste contrato, o COMPRADOR, doravante
denominado DEVEDOR, este assim doravante denominado
independentemente do numero ou do género de pessoas que participem
deste Instrumento como COMPRADOR(ES), em tudo o que disser respeito a
divida e a alienacao fiduciaria, neste ato, aliena(m) a VENDEDORA,
doravante denominada simplesmente CREDORA em tudo que disser respeito
ao crédito e a alienacao fiduciaria, o imével descrito no campo 3-A do
QUADRO RESUMO, alienagao essa que e feita em carater fiduciario,
abrangendo futuras acessoes, melhoramentos e benfeitorias que vierem a ser

“~———=+—"efetuadas ou incorporadas ao mesmo, nos termos e para os efeitos dos
/'/‘ artigos 22 e seguintes da Lei n° 9.514, de 1997.
s

4.1.1. Por forca deste contrato, o DEVEDOR cede e transfere a CREDORA, sem
/gf;‘;._;;_-—,l reserva alguma, a propriedade fiduciaria e a posse indireta, reservando-se a
' posse direta na forma da lei, e obriga-se, por Si € por Seus sucessores, a
fazer esta alienacao fiduciaria sempre boa, firme e valiosa, e a responder
pela evicgao, tudo na forma da lei.

4.2Enquanto adimplente, fica assegurado ao DEVEDOR a livre utilizagao, por sua
conta e risco, do imovel objeto da alienacao fiduciaria.

4.3 A garantia fiduciaria ora contratada abrange o imével identificado no QUADRO
RESUMO e todas as acessoes, melhoramentos, construcoes e instalagoes que
lhe forem acrescidas e permanecera pelo tempo necessario ao integral
pagamento do saldo devedor, reajustado, € seus encargos, e até que o
DEVEDOR cumpra integralmente todas as demais obrigagbes relativas ao

contrato e ao imével, valendo como prova de extingdo da garantia ora estipulada /'
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somente o termo de quitacao fornecido pela CREDORA ao DEVEDOR, .ccicuscusr

resolvendo-se a propriedade fiduciaria do imovel, nos termos do artigo 25 e
paragrafos da Lei 9.514/97.

4.4. Como alienante, em carater fiduciario, o DEVEDOR:

a) se pessoa fisica, declara nao estar sujeito a apresentagao da CND-INSS, por
nao ser contribuinte desse 6rgao;

b) se pessoa fisica, solteira, vilva, divorciada ou separada judicialmente, declara,
sob responsabilidade civil e criminal, que o imdvel aqui objetivado nao foi
adquirido na constancia de unido estavel prevista na Lei n° 9.278, de 10/05/96,
razao pela qual é seu Unico e exclusivo proprietario; caso contrario, tem eficacia
o disposto no item 4.5 abaixo;

c) se pessoa juridica, apresenta, neste ato a Certidao de Quitagao de Tributos
Federais e a Divida Ativa da Uniao-SRF.

4.5. Nao se verificando a hipotese da alinea “b” da clausula 4.4 supra,
comparece, neste ato, a(o) companheira(o) do(a) DEVEDOR, qualificada(o)
no intréito, com quem vive em regime de unido estavel, dando sua integral
anuéncia a alienacao fiduciaria em garantia, sem que tal concordancia tenha
qualquer reflexo de carater registrario, pois néo infringidos os principios da
especialidade subjetiva e da continuidade.

4.6. Mediante o registro do contrato de alienacao fiduciéria, ora celebrado, estara
constituida a propriedade fiduciaria em nome da CREDORA, e efetiva-se o
desdobramento da posse, tornando-se o DEVEDOR possuidor direto e a
CREDORA possuidora indireta do imével objeto da garantia fiduciaria.

4.6.1 A posse direta de que fica investido o DEVEDOR manter-se-a enquanto este
se mantiver adimplente, obrigando-se o0 mesmo a manter, conservar e
guardar o imdvel, pagar pontualmente todos os impostos, taxas e quaisquer
outras contribuicdes ou encargos que incidam ou venham a incidir sobre o
imovel.

4.6.2 Se a CREDORA vier a pagar algum dos encargos inerentes ao imovel ou a
garantia, o DEVEDOR devera reembolsa-la dentro de trinta (30) dias,
contados do recebimento de sua comunicacao, sendo aplicaveis as mesmas
penalidades para casos de inadimplemento.

4.7. O DEVEDOR compromete-se a manter o imével alienado, em perfeito estado
de seguranca e habitabilidade, bem como a fazer as suas custas, dentro do
prazo da notificacdo que Ihe(s) for feita, as obras e os reparos julgados
necessarios, ficando vedada a realizacao de qualquer obra de modificagao ou
acréscimo, sem o prévio e expresso consentimento da CREDORA. O
cumprimento desta obrigagdo podera ser fiscalizado pela CREDORA,
obrigando-se o DEVEDOR a permitir o ingresso de pessoa credenciada a
executar as vistorias periddicas.

4.8. No caso de mora superior a 30 (trinta) dias no pagamento de qualquer das
prestagoes, de acordo com o art. 26, § 2°, da Lei n°® 9.514, de 1997,

DEVEDOR sera intimado a satisfazer, no prazo de 15 (quinze) dias a/-"’
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4.9.

4.10.

4.11.

b)

c)

prestacao vencida e as que se vencerem até a data do pagamento, com 0s
juros convencionais, multa, penalidades e demais encargos contratuais ou
encargos legais, inclusive tributos imputaveis ao imovel, aléem das despesas
com a cobranca e de intimacao.

A intimacao obedecera ao seguinte procedimento:

a) a intimacao sera requerida pela CREDORA, ou seu cessionario, ao Oficial
do Registro de Imoveis, indicando o valor vencido e nao pago e
penalidades moratorias;

b) a diligéncia de intimagao sera realizada pelo Oficial do Registro de Imoveis
da circunscrigao imobiliaria onde se localizar o imoével, podendo, a critério
desse Oficial, vir a ser realizada por seu preposto ou através do Registro
de Titulos e Documentos da Comarca da situagdo do imoével, ou do
domicilio de quem deva recebé-la, ou, ainda, pelo Correio, com aviso de
recebimento;

c) a intimagao sera feita pessoalmente ao DEVEDOR, ou a seu
representante legal ou a procurador regularmente constituido;

c.1) se o destinatario da intimagao se encontrar em local incerto e nao sabido,
certificado pelo Serventuario encarregado da diligéncia e informado ao
Oficial de Registro de Imodveis, que, a vista da certidao, promovera a
intimacao por edital publicado durante 3 (trés) dias, pelo menos, em um
dos jornais de maior circulagao local ou noutro de comarca de facil
acesso, se no local nao houver imprensa diaria, contado o prazo para
purgagao da mora da data da ultima publicacao do edital. (Lei
13.043/2014).

Purgada a mora, convalescera o contrato de alienacao fiduciaria.

Na hipotese do DEVEDOR nao purgar a mora no prazo assinalado, o Oficial
do Registro de Imoveis certificara esse fato e, diante da comprovacéo do
recolhimento do imposto de transmissao inter vivos — ITBI, registrara a
consolidacao da propriedade em nome da CREDORA, nos termos do artigo
26 da Lei n° 9.514, de 20.11.97, com a redacdo que lhe foi dada pela Lei
10.931 de 02 de agosto de 2.004.

Uma vez consolidada a propriedade em seu nome, a CREDORA, no prazo de
30 (trinta) dias, contados da data do registro de que trata o § 7° do artigo 26
da Lei n°. 9.514, de 20.11.97, promovera publico leilao para a alienacao do
imovel, nos termos do artigo 27 da mesma Lei, abaixo transcrito:

Se, no primeiro publico leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor do
imovel, estipulado no item 4-B do QUADRO RESUMO, reajustado, na forma
do inciso VI do art. 24 da Lei 9.514, de 20/11/97, sera realizado o segundo
leildao, nos quinze dias seguintes.

No segundo leilao, sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou
superior ao valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro, dos
encargos legais, inclusive tributos, e das contribuigoes condominiais.
Para os fins do disposto nesta clausula, entende-se por:

.
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h)

| - divida: o saldo devedor da operacéo de alienagéo fiduciaria, na data do _ . ..cusr
leildo, nele incluidos os juros convencionais, as penalidades e os demais
encargos contratuais;

Il - despesas: a soma das importancias correspondentes aos encargos e
custas de intimacdo e as necessarias a realizacao do publico leilao, nestas
compreendidas as relativas aos anuncios e a comisséo do leiloeiro, alem de
contribuicdes devidas ao condominio de utilizagao (valores vencidos e nao
pagos a data do leildo), na hipétese de o imdvel ser unidade autonoma
integrante de condominio especial; mensalidades (valores vencidos e nao
pagos a data do leildo) devidas a associagdo de moradores ou entidade
assemelhada, se o imével integrar empreendimento com tal caracteristica;
despesas de 4gua, luz e gas (valores vencidos e n&o pagos a data do leilao),
se for o caso; IPTU, foro e outros tributos ou contribuigoes eventualmente
incidentes (valores vencidos e nao pagos a data do leildo), se for o caso; taxa
diaria de ocupacao, fixada em 0,033% sobre o valor do imével, atualizado
pelo mesmo indice aqui pactuado, e devida desde o primeiro dia subsequente
ao da consolidacéo da plena propriedade na pessoa da CREDORA; qualquer
outra contribuicdo social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento
efetuado pela CREDORA em decorréncia da intimacéo e da alienacao em
leilao extrajudicial e da entrega de qualquer quantia ao DEVEDOR,; custeio
dos reparos necessarios a reposigao do imével em idéntico estado de quando
foi entreque ao DEVEDOR, a menos que ele ja o tenha devolvido em tais
condicoes a CREDORA ou ao adquirente no leilao extrajudicial; imposto de
transmissdo e laudémio que eventuaimente tenham sido pagos pela
CREDORA, em decorréncia da consolidacdo da plena propriedade pelo
inadimplemento do DEVEDOR; outros encargos devidos na forma do
presente instrumento.

Nos cinco dias que se seguirem a venda do imével no leilao, a CREDORA
entregard ao devedor a importancia que sobejar, considerando-se nela
compreendido o valor da indenizacdo de benfeitorias, depois de deduzidos os|
valores da divida e das despesas e encargos de que tratam os itens “b” e
“c” acima, fato esse que importara em reciproca quitagao, nao se aplicando o
disposto na parte final do art. 1.219 do Codigo Civil.

Se, no segundo leildo, o maior lance oferecido nao for igual ou superior ao
valor referido no item b acima, considerar-se-a extinta a divida e exonerado a
CREDORA da obrigacao de que trata o item d acima.

Na hip6tese de que trata o item “e” acima, a CREDORA, no prazo de cinco N

dias a contar da data do segundo leildao, dard ao DEVEDOR quitagéo da
divida, mediante termo préprio.

Se o imdvel estiver locado, a locagao podera ser denunciada com o prazo de
trinta dias para desocupacéo, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito
do fiduciario, devendo a dentncia ser realizada no prazo de noventa dias a
contar da data da consolidacao da propriedade no fiduciario, devendo essa
condicdo constar expressamente em clausula contratual especifica,
destacando-se das demais por sua apresentacao grafica.

Responde o fiduciante pelo pagamento dos impostos, taxas, contribuicoes
condominiais e quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair
sobre 0 imével, cuja posse tenha sido transferida para o fiduciario, nos termos
deste artigo, até a data em que o fiduciario vier a ser imitido na posse.
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4.12.1 Os publicos leildes serao anunciados mediante edital Unico, com prazo de dez
dias contados do primeiro anuncio, publicado por trés dias, ao menos, em um
dos jornais de maior circulagdo no local do imével ou em outro jornal de
comarca de facil acesso, se no local do imével ndo houver circulacao diaria
de jornal.

4.12.2 A CREDORA, ja como titular do dominio pleno do imdvel, em razao da
consolidagao, transmitira seu dominio e posse, direta e/ou indireta, ao licitante
vencedor.

4.12.3 A CREDORA mantera, em seus escritérios, a disposicdo do DEVEDOR, a
correspondente prestacao de contas pelo periodo de doze (12) meses,
contados da realizacao do(s) leilao(oes).

4.12.4 O DEVEDOR pagara a CREDORA, ou aquele que tiver adquirido o imével em
leilao, a taxa de ocupacgao equivalente a 1% (um por cento) ao més ou fracao,
calculada sobre o valor de avaliagdo do imovel, constante do campo 4-B do
QUADRO RESUMO, desde a data da realizagao da alienacao do imodvel até a
data em que a CREDORA, ou seus sucessores vier a ser imitido na posse do
imovel, sem prejuizo de sua responsabilidade pelo pagamento: a) de todas as
despesas de condominio, mensalidades associativas, foro, agua, luz e gas,
impostos, taxas, encargos, incorridos apos a realizagao do publico leilao; b)
de todas as despesas necessarias a reposicao do imoével ao estado em que o
recebeu, tudo na forma do artigo 37 da Lei 9.514/97.

4.12.5 O DEVEDOR devera desocupar o imovel até a data da realizagao do primeiro
publico leildao, conforme prevista na alinea “a” acima, deixando-o livre e
desimpedido de pessoas e coisas, podendo esse prazo ser prorrogado
exclusivamente pela CREDORA.

4.12.6 Nao ocorrendo desocupacao do imével no prazo e forma ajustados,a
CREDORA, seus cessionarios ou sucessores, inclusive o adquirente do
imovel, quer tenha adquirido no leilao ou posteriormente, poderao requerer a
reintegracao de sua posse, declarando-se o DEVEDOR ciente de que, nos

—- termos do art. 30 da Lei 9.514/97, a reintegracdo sera concedida

liminarmente, com ordem judicial, para desocupagao no prazo maximo de

sessenta (60) dias, desde que comprovada, mediante certidao da matricula
do imével, a consolidacéo da plena propriedade em nome da CREDORA, ou

0 registro do contrato celebrado em decorréncia da venda do imdvel no leilao

ou posteriormente ao leilao, conforme quem seja o autor da acao de

reintegracao de posse, cumulada com cobranca do valor da taxa diaria de
ocupagao e demais despesas previstas neste contrato.

4.12.7 Se o imovel estiver locado, a locagao podera ser denunciada com prazo de
trinta dias para desocupagao, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito
da CREDORA, devendo a denuncia ser realizada no prazo de noventa dias a
contar da consolidagao da propriedade pela CREDORA.

4.12.8 Responde o DEVEDOR pelo pagamento dos impostos, taxas, contribuicbes
condominiais e quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair
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5.1.1

5.2.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.
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termos desta cldusula, até a data em que a CREDORA (ou seus sucessores)
vier a ser imitida na posse.

DA CESSAO DOS CREDITOS DA CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO E
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

Fica reservado a CREDORA o direito de ceder ou caucionar a terceiros, no
todo ou em parte, os direitos creditdrios decorrentes deste instrumento,
independente de aviso ou concordancia do DEVEDOR, subsistindo todas as
clausulas desta escritura em favor do cessionario.

As despesas bancéarias decorrentes do recebimento das parcelas serao de
responsabilidade do DEVEDOR.

O crédito ora constituido podera servir de lastro para a emissao de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI, de Cédulas de Crédito
Imobiliario — CCI ou outros titulos, consoante o disposto na Lei 9.514, de
20.11.97, na Lei 10.931/2004 e respectivas alteragoes.

DOS SEGUROS

O DEVEDOR contrata neste ato os seguros para cobertura dos riscos de
morte e invalidez permanente e danos fisicos ao imével, obrigando-se a pagar
os respectivos prémios, com reajustes idénticos aos contratados neste
instrumento, juntamente com as prestagoes mensais, nos valores constantes
do campo 5-B do QUADRO RESUMO.

Se, por inobservancia do DEVEDOR quanto aos prazos e procedimentos de
comunicagao e/ou comprovagao dos sinistros, cuja cobertura venha a ser
reconhecida pela Seguradora, esta desembolsar indenizacao em valor
insuficiente & quitacéo do saldo devedor, ficara o mesmo obrigado a efetiva
liguidacao daquele saldo perante a CREDORA.

O DEVEDOR igualmente respondera por revisoes das taxas dos seguros "

contratados, caso venham a ser alteradas no curso do pagamento da divida,
obrigando-se pelos valores que resultarem, sem prejuizo dos reajustes
referidos na clausula 6.1 acima.

A indenizacdo do seguro, que vier a ser devida, na hipotese de morte ou
invalidez permanente, sera apurada proporcionalmente a participacao de
cada OUTORGADO, conforme mencionado no campo 5-E do QUADRO
RESUMO.

DAS DECLARACOES E OBRIGAGOES DO DEVEDOR

O DEVEDOR :

a) tem conhecimento de que a alienacao fiducidria ora constituida abrange
ndo sé o imovel -caracterizado, como também as acessoes,
melhoramentos, construgcbes e benfeitorias que nele vierem a ser
efetuadas ou incorporadas;

b) se obriga por si, seus herdeiros e sucessores a qualquer titulo p 16
inteiro cumprimento das obrigagcoes assumidas neste instrumento;
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8.2.

apresenta as guias de recolhimento do imposto de transmissao de bens
imoveis e de direitos a eles relativos, devido a Prefeitura Municipal local,
anexa ao presente;

vistoriou o imovel objeto desta transacao e o encontrou desocupado e
em perfeita ordem e condi¢oes de higiene e habitabilidade;

a VENDEDORA e o COMPRADOR/DEVEDOR declaram que dispensam
a apresentacao das certidoes previstas na Lei n° 7.433/85 e seu
regulamento Decreto n°. 93.240/86, inclusive as certidoes fiscais e de
feitos ajuizados na esfera civel e trabalhista;

se obriga a comunicar, por carta protocolizada a CREDORA, seu novo
endereco todas as vezes que mudar de residéncia.

DO VENCIMENTO ANTECIPADO

Para todos os efeitos de direito, a divida se vencera antecipadamente, com a
totalidade de seus encargos, podendo a CREDORA exigir o seu pronto
pagamento, independente de qualquer aviso, notificacao ou interpelagéo
judicial ou extrajudicial, nos casos previstos em lei e ainda:

a)

K)

se o DEVEDOR ceder, transferir a terceiros os seus direitos e
obrigagdes, ou prometer a venda ou de qualquer outra forma alienar o
imovel objeto do presente, sem prévio e expresso consentimento da
CREDORA;

se o DEVEDOR deixar de efetuar o pagamento de qualquer prestacéo
nos termos estipulados neste contrato;

se o DEVEDOR, sem o expresso consentimento da CREDORA, no todo
ou em parte, constituir ou permitir que sejam constituidos, sobre o
imovel alienado fiduciariamente, hipotecas ou outros énus reais;

se o DEVEDOR nao mantiver o imovel alienado fiduciariamente em
perfeito estado de conservagao, seguranca e habitabilidade;

se for ajuizada a agao de execugao ou de qualquer medida judicial que
afete o imovel dado em garantia;

se desfalcando a garantia em virtude da ocultagao de fatos, que possam
deteriorar ou depreciar o imével, e o DEVEDOR néo a reforcar;

se o DEVEDOR tornar-se insolvente, ou como comerciante, requerer
concordata ou vier a falir;

se o DEVEDOR deixar de pagar, nas épocas proprias, todos os
impostos, taxas, multas, despesas de condominio se houver, laudémio,
foro ou quaisquer outras obrigagbes fiscais e/ou particulares, que
recaiam ou venham a recair direta ou indiretamente sobre o imovel
alienado fiduciariamente;

se o DEVEDOR, guando exigido, deixar de apresentar a CREDORA os
comprovantes dos pagamentos concernentes as obrigacoes
mencionadas na alinea anterior;

se houver desapropriacao, total ou parcial, do imdvel alienado
fiduciariamente;

se houver infracao de qualquer das clausulas constantes do presente
contrato.

Caracterizado o vencimento antecipado da divida, incidird multa contratual de

2% (dois por cento) sobre o valor do saldo devedor devidamente atualiza
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monetariamente, e sobre eventuais encargos em atraso, excetuando-Se 0 yoaicurcys

e

disposto na alinea “j”, acima.
DO REGISTRO

Fica autorizado o registro do presente contrato pelo Registro de Imoveis
competente, correndo todos os custos exclusivamente por conta do
DEVEDOR.

DOS MANDATOS

O DEVEDOR, em carater irrevogavel, como condi¢do do negdcio, na forma o
art. 684 do Cddigo Civil Brasileiro, nomeia e constitui a CREDORA sua
bastante procuradora, até a solugédo total da divida, com amplos, gerais e
irrevogaveis poderes para, em juizo ou fora dele, no caso de desapropriacao
total ou parcial do imével objeto da garantia, representa-lo no respectivo
processo, recebendo inclusive a primeira citacao, receber e dar quitacao da
indenizagao correspondente, concordar ou nao com o valor de avaliagao do
imovel, efetuar levantamento de depésitos judiciais, representa-lo, onde for
necessario, constituir advogados com a clausula “ad judicia”, para agir em
qualquer juizo, instancia ou tribunal, com todos os poderes para o foro em
geral, podendo substabelecer o presente no todo ou em parte. O DEVEDOR
constitui também a CREDORA sua bastante procuradora, com poderes
irrevogaveis até a solugdo da divida, para representa-lo nas reparticoes
publicas federais, estaduais e municipais, cartorios em geral e de registros
imobiliarios, autarquias, bancos, companhias de seguro, instituicoes
financeiras em geral, inclusive Banco Central do Brasil e Caixa Econémica
Federal e demais entidades publicas ou privadas e sociedades de economia
mista, e ainda para assinar escritura de rerratificacao, tudo relacionado com o
presente instrumento e com a Alienacao Fiduciaria nele contida, registros,
taxas, desapropriacoes, recuos ou investiduras, retificacoes na descricao do
imével, podendo pagar, receber seguros no caso de sinistro, receber impostos
e taxas quando devolvidos pelas reparticoes, passar recibos, dar quitacao,
requerer, impugnar, concordar, recorrer, desistir, enfim praticar todo e
qualquer ato necessario ao desempenho deste mandato, inclusive
substabelecer. '

Sendo mais de um DEVEDOR, ou ainda marido e mulher, um constitui o outro
seu bastante procurador, para o fim especial de receber citacao, intimacao,
interpelacao, notificagbes e avisos de cobranca oriundos de processo de
execucao judicial ou extrajudicial, bem como para representagao em
rerratificagoes, alteragoes e/ou reformulagbes contratuais, sendo este
mandato outorgado em carater irrevogavel, nos termos do art. 684 do Cadigo
Civil, como condi¢ao dos negdécios aqui pactuados, até solucgao final da divida.

Caso venha ocorrer a cessao dos direitos creditérios objeto do presente
instrumento, os poderes ora constituidos serao substabelecidos aos
respectivos cessionarios.

DAS DISPOSIGOES FINAIS
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No caso de desapropriacao, parcial ou total, do imoével alienado
fiduciariamente, a CREDORA recebera do poder expropriante a indenizagao
correspondente, imputando-a na solucao da divida e colocando o saldo
devedor, se houver, a disposicao do DEVEDOR. Se a indenizagao for inferior
a divida, a CREDORA recebera do DEVEDOR a diferenca correspondente.

A nao utilizacao pelas partes de qualquer dos direitos assegurados neste
contrato ou na legislacao em vigor, nao constituira perdao, renuncia, novagao
ou alteracao do pactuado, nao devendo ser interpretado como desisténcia de
acoes futuras. Qualquer tolerancia por qualquer das partes quanto a alguma
demora, atraso ou omissao da outra parte no cumprimento das obrigacoes
ajustadas neste instrumento, ou a nao aplicagédo, na ocasiao oportuna das
cominacoes aqui previstas nao acarretara o cancelamento das penalidades
nem dos poderes ora conferidos, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos
estes a qualquer tempo, caso permanegam as causas.

Para efeitos fiscais e de registro, as partes declaram que o preco certo e
ajustado, para a venda e compra, é o constante do campo 4-A do QUADRO
RESUMO.

Para os efeitos de venda em publico leildo, o imével objeto da Alienagao
Fiduciaria fica avaliado pelo valor declarado no campo 4-B do QUADRO
RESUMO, que sera corrigido pelos mesmos indices de atualizagao previstos
neste instrumento, reservando-se a CREDORA o direito de proceder nova
avaliacao, a qualquer tempo.

A VENDEDORA apresenta a Certiddo de Quitacao de Tributos e
Contribuicdes Federais e a Divida Ativa da Unido, Administrados pela
Secretaria da Receita Federal, anexa ao presente.

O DEVEDOR se responsabiliza pelas seguintes declaragoes, que
consubstanciam condicdes prévias a assinatura do contrato, obrigando-se a
comprova-las se e quando solicitado pela CREDORA: a) inexisténcia de
responsabilidade oriunda de tutela, curatela ou testamentaria porventura a
seu cargo; b) inexisténcia de débitos fiscais, protestos cambiais ou quaisquer
acoes contra si ajuizadas que possam afetar os direitos da CREDORA; c)
veracidade das informacdes sobre sua identidade, estado civil, nacionalidade,
profissao, enderego, cadastro fiscal e econoémico-financeiro; d) em se tratando
de imovel integrante de condominio, estdo quitadas todas as suas obrigacoes
condominiais relativas ao mesmo, existentes ate a presente data.

Fica eleito o foro da Comarca de Mogi Guagu, Estado de Sao Paulo, situagao
do imével para dirimir quaisquer duvidas oriundas deste instrumento,
renunciando as partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja,
correndo por conta da parte vencida, em caso de decisao judicial, todas as
custas que o processo ocasionar, inclusive honorarios advocaticios de 20%
(vinte por cento) sobre o valor da causa.

./-
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E assim por estarem as partes justas e contratadas, assinam o presente em 03 (trés) . cuacu-r
vias de igual teor e forma, juntamente com as testemunhas abaixo.

Mogi Guagu, 06 de Janeiro de 2021
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