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222 VARA CIVEL DO FORO CENTRAL DA COMARCA DE SAO PAULO - SP

EDITAL DE LEILAO E INTIMAGCAO

A EXMA SENHORA. DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA 222 VARA CIVEL DO FORO CENTRAL
DA COMARCA DE SAO PAULO - SP, DRA. LUCIANA NOVAKOSKI FERREIRA ALVES
DE OLIVEIRA, na forma da lei, etc., FAZ SABER, aos que O presente
edital virem ou conhecimento dele tiverem, e interessar possa, que,
por intermédio do LEILOEIRO PUBLICO OFICIAL Gustavo C. S. Reis,
Matricula 790, com endereco comercial a Rua Amaro Cavalheiro, 347
Cj. 2620, Pinheiros - S&o Paulo - Capital - Edificio Thera Faria
Lima, fard realizar LEILAO PUBLICO JUDICIAL ELETRONICA, para
alienacdo do (os) bem (ns) abaixo descrito (os), pela maior oferta,
no estado de ocupacdo e conservacdo em que se encontra (am), regendo-
se o presente leildo pelo artigo 882 do CPC, e demais disposicdes
legails vigentes, bem como, as condig¢des estabelecidas neste edital
e eventuais anexos. Salienta-se que o0s bens serdo apregoados pelo
preco minimo que o Juizo fixar (artigos 881 e 886, II, CPC),
considerando- se vil o preco inferior ao minimo estipulado pelo juiz
e constante deste Edital.

ACAO: EXECUGAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL
PROCESSO N2 1101047-93.2020.8.26.0100
EXEQUENTE: EDIFiICIO E CONDOMINIO BRAS IX

EXECUTADO: ZULIMA ORLANDONI CORREIA
Invtante: Luciana Neide Lucchesi
Invtante: Fabiana Frizzo

ADVOGADOS: FABIANA FRIZZO (OAB 139781/SP), LUCIANA NEIDE LUCCHESI (OAB
151188/SP), MARIO CESAR DE NOVAES BISPO (OAB 89717/SP)

HABILITAGCAO: Os licitantes interessados em participar do
certame licitatdério, deverdo se cadastrarem no "portal" do
leiloeiro, sito eletrdénico, www.gustavoreisleiloes.com.br,
e encaminharem os documentos exigidos pelo (os) leiloeiro
(0s) em seus exatos termos, em até 48 (quarenta e oito) horas
de antecedéncia do horario de encerramento indicado no
presente edital.
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Serdo aceitos os lancos para o primeiro leildo através do
portal gustavoreisleiloes.com.br a partir do dia 02 de
setembro de 2024 ao dia 05 de setembro de 2024 as 14hOOmin.
(DATA OFICIAL DA REALIZACAO E ENCERRAMENTO DO 1° LEILAO) e
ainda, enquanto sobrevier lances. N&do havendo licitante que
ofereca preco maior ou igual ao lance minimo estabelecido no
primeiro leildo, seréd iniciado a realizacdo do segundo leiléo
que se manterd aberto a lances até o dia 25 de setembro de
2024 até 14hOOmin. (DATA OFICIAL DA.REALIZACAO E ENCERRAMENTO
DO 2° LEILAO) e ainda, enquanto sobrevier lances.

VENDA DIRETA: Caso os leildes resultem negativos, o leiloeiro
promoverda a venda direta do bem pelo prazo de até 90 dias,
ao primeiro interessado que oferecer proposta que respeite
as mesmas condig¢des do segundo leildo, através do sitio
eletrdnico www.gustavoreisleiloes.com.br, onde este devera
estar devidamente cadastrado, aprovado e habilitado para
apresentacdo de proposta.

CONSTATAGAO DA SITUAGCAO DO BEM: Fica o Leiloeiro Publico
Oficial ou pessoa por ela designada autorizada a constatarem
a atual situacdo do (s) bem (ns) penhorado (s), bem como
fotografa-los e ainda investigar e solicitar certiddes em
cardter de URGENCIA do (s) bem (ns) nas Prefeituras
Municipais, Detran/CIRETRAN, Cartdérios de Registro de
Imbéveis e/ou Tabelides, INCRA e etc., e ainda outros dérgdos
publicos que se fizerem necessarios e demais credores.

VISITACAO DOS INTERESSADOS: Para que seja possivel a
visitacdo dos licitantes no bem de interesse, é necessario
que estes estejam devidamente cadastrados e habitados no
sitio eletrdénico www.gustavoreisleiloes.com.br, bem como o
interesse deve ser formalizado através do e-mail
juridico@gustavoreisleiloes.com.br, para dgque a equipe do
Leiloeiro Publico Oficial tenha conhecimento e dé andamento
junto ao Juiz do respectivo processo.

LANCE MINIMO: Os bens poderdo ser arrematados por quem
oferecer o maior lance, excluido o preco vil, ja fixado em
valor inferior a 70% (setenta por cento) do wvalor de
avaliacdo atualizado de acordo com art. 891 do CPC. Nas
hipéteses de imével de incapaz o valor minimo ndo podera ser
inferior a 80% (oitenta por cento) da avaliagdo, de acordo
com artigo 896 do mesmo diploma legal. A atualizacdo devera
ser pela Tabela Pratica do Tribunal de Justigca para os
débitos judiciais comuns.
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COMISSAO: A comissdo devida ao Sr. Leiloeiro serd de 5% sobre
o valor pelo qual for alienado o bem, devendo esta, em caso
de arrematacdo, ser paga pelo arrematante mediante
transferéncia bancdria ou depdésito na conta do Leiloeiro
Oficial, Sr. Gustavo Reis, que sera informada ao arrematante
através de e-mail (Artigo 884, paragrafo tunico do CPC e
artigo 24, pardgrafo unico do Decreto no 21.981/32). O
pagamento da comissdo devera ser feito de uma Unica vez, em
até 24 horas apds ter sido declarado vencedor pelo Leiloeiro.
Em caso de pagamento da execucdo, acordo, adjudicacéo,
rentncia, remicédo e conciliacéo, fica o) executado
responsavel pelo pagamento do percentual de 5% (cinco por
cento) sobre o valor de avaliacdo do bem ao Leiloeiro Publico
Oficial. A comissdo do leiloeiro serd devida a partir da
publicacdo do edital.

PARCELAMENTO: Caso haja interessado em adquirir o bem
penhorado em prestacdes, este podera, apds a aprovacado de
sua habilitacéo no sitio eletrbnico
WWW.gustavoreisleiloes.com.br, apresentar proposta
informando seu interesse no parcelamento, através do e-mail
juridico@gustavoreisleiloes.com.br, nos termos do artigo 895
do Cédigo de Processo Civil.

A opcdo de oferta de lance parcelado no sitio eletrdnico
deste Leiloeiro Publico Oficial ficard disponivel ao
licitante somente apdés o envio da proposta por e-mail, bem
como, apds a aprovacdo de seu cadastro e habilitacdo no
leildo de interesse, sendo possivel nesse caso, a oferta de
lance parcelado sobre lance a vista.

Em leildes de bens imdéveis serdo aceitas propostas nos
seguintes termos: entrada de no minimo 25% do valor do lance
a vista e o restante parcelado em até 30 meses.

AUTO DE ARREMATAGCAO E CARTA DE ARREMATAGCAO: Os bens seréo
alienados pelo maior lance, sendo realizada a Jjuntada do
auto de arrematacdo assinado pelo Leiloeiro Publico Oficial
e pelo arrematante, para que o Juiz do processo respectivo,
proceda a lavratura do referido auto.
Cientifique-se os interessados que a carta de arrematacgdo é
expedida pelo Jjuiz do processo apds o decurso dos prazos
legais vigentes, e que, para tanto, serd necessario que o
arrematante tome as providencias exigidas pela secretaria,
como por exemplo: providenciar as coépias dos documentos
pertinentes do processo, emitir e pagar as guias referentes
ao servico de expedicdo da carta de arrematacdo, além de
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comprovar nos autos. Anote-se que tais providéncias deveréo
ser esclarecidas através do profissional Advogado (a)
constituido pelo arrematante diretamente na secretaria do
processo pelo escrevente responsavel e sdo de inteira
responsabilidade do arrematante. Cumpre ainda, esclarecer ao
arrematante que apds a emissdo do auto de arrematacdo e
pagamento dos valores devidos, cabe a ele acompanhar seu
aperfeicoamento nos autos.

Qualquer que seja a modalidade de leildo, assinado o auto
pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro, a arrematacgdo
serd considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que
venham a ser Jjulgados procedentes os embargos do executado
ou a acdo autbdbnoma, de acordo com o artigo 903 do CPC.

Em ndo havendo licitante, o Sr. Leiloeiro Publico Oficial
ird subscrever o auto negativo de leildo e providenciara a
juntada nos autos.

RETIRADA DOS BENS: Nos casos em que 0s bens forem produtos
de estoque rotativo a (s) executada (s) deverdo emitir Nota
Fiscal a cada retirada do bem penhorado pelo arrematante, e
garantir que o PRODUTO atenda a todas as especificacdes
técnicas exigidas e demais obrigacgcdes previstas na lei
vigente. Os tributos incidentes sobre a operacdo deverdo ser
recolhidos segundo as legislagdes federal e estadual
vigentes, sendo que as executadas/produtoras respondem pelos
tributos devidos até a emissdo da nota fiscal de
entrega/venda dos produtos arrematados. Somente entdo ficara
a tributacdo ao encargo do arrematante, conforme a praxe.

BENS: As imagens dos bens constantes no site
www.gustavoreisleiloes.com.br, sdo meramente 1ilustrativas.
Os arrematantes receberdo os bens no estado declarado no
auto de penhora e a alienacdo far-se-& em carater “ad corpus”
nos exatos termos do que dispde o artigo 500, paréagrafo
terceiro, do wvigente Cédigo Civil, motivos pelos gquais
deverdo verificar por conta prépria a existéncia de vicios.

Os bens sdo vendidos no estado em gque se encontram, néo
cabendo reclamacdes posteriores acerca de circunsténcias que
puderem ser conhecidas ou observadas antes do oferecimento
dos lances, tais como, procedéncia, revisdes realizadas ou
nao, eventuais débitos e restricdes, além daquelas
informadas, bem como vicios ou defeitos, ocultos ou ndo, e
auséncia de ©pecas, devendo os interessados, sobretudo,
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vistoriar 0s bens, ressalvada eventual restricéo
administrativa para a vistoria presencial.

MEACAO: Nos termos do artigo 843, do CPC, independentemente
da modalidade que seja o leild&o, tratando-se de penhora de
bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do
coproprietario ou do cdbnjuge alheio a execugdo recaira sobre
o produto da alienacdo do bem. Nessa hipdtese, a arrematacédo
deverd se dar sobre a totalidade do bem, devendo o wvalor
correspondente a quota-parte do coproprietdrio ou cbnjuge
ser depositado a vista, em conta judicial a disposicdo do
Juizo, e sempre calculado sobre o valor da avaliacdo (art.
843, $§20, CPC). Fica reservada ao coproprietario ou ao
cébnjuge ndo executado a preferéncia na arrematacdo do bem em
igualdade de condicdes.

PECULIARIDADES: Os produtos de venda e/ou armazenagem
controlados (ex. combustivel, inflamaveis, remédio, produtos
bélicos e etc.), o arrematante deverd obedecer as regras
impostas pelo 6rgdo responsavel, ter autorizagdo e comprovar
este direito mediante documentacdo em seu original e ou cdpia
autenticada para dar lances e arrematar. Em caso de
arrematacdo de combustiveis a vista da peculiaridade do bem
penhorado, constituido de grande quantidade de &lcool
hidratado (etanol) destinado ao uso como combustivel em
motores de combustdo interna de ignicdo por centelha, cujo
abastecimento nacional é regulado pela ANP - Agéncia Nacional
do Petrdleo, Gas Natural e Biocombustiveis, a alienacdo em
hasta publica devera obedecer as regras impostas por referida
Agéncia Reguladora. Com fundamento nos arts. 4o e 60 de
mencionada Resolucédo, somente poderao adquirir e
comercializar o produto objeto da penhora outro fornecedor,
distribuidor ou operador de etanol, devidamente cadastrados
na ANP. Da mesma forma, as executadas, na dgqualidade de
fornecedoras do produto penhorado, também deverdo observar
cumprir a Resolucdo 43, em especial, as regras contidas no
art. 50 e 12, no momento da retirada do produto no caso de
se efetivar a arrematacdo. A arrematacdo se dara pela
modalidade FOB (Free on Board - Livre a Bordo), na qual onde
0 arrematante comprador assume o0s custos pela contratacdao do
frete e seguro da mercadoria. Assim, o arrematante
providenciara a retirada do produto arrematado Jjunto a
Unidade das executadas/produtoras, mediante o envio de
caminhdo- tanque, vagdo-tangque, ou outro meio transportador
que melhor atenda a operacao. As executadas entregarao o
produto da arrematacdo contido em suas instalacgdes ao
caminhdo-tanque, vagdo-tanque, ou outro meio de transporte
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do transportador designado pelo arrematante, sendo as
executadas responsaveis pelo carregamento. As executadas
deverdo emitir Nota Fiscal a cada retirada do bem penhorado
pelo arrematante, e garantir que o PRODUTO atenda a todas as
especificacdes técnicas da ANP - Agéncia Nacional de
Petrdéleo, devendo anexar certificado de analise do tanque
expedidor dos produtos arrematados a respectiva Nota Fiscal,
sem prejuizo das demais obrigacdes previstas na lei vigente.
Os tributos incidentes sobre a operacdo deverdo ser
recolhidos segundo as legislacdes federal e estadual
vigentes, sendo que as executadas/produtoras respondem pelos
tributos devidos até a emissdo da nota fiscal de
entrega/venda dos produtos arrematados. Somente entdo ficara
a tributacdo ao encargo do arrematante.

IMPEDIMENTOS: Faz-se constar, ainda, consoante o artigo 890
do Cbédigo de Processo Civil, que poderdo oferecer lance gquem
estiver na livre administracdo de seus bens, com excecdo:

I - Tutores, dos curadores, dos testamenteiros, dos
administradores ou dos liquidantes, quanto aos bens
confiados a sua guarda e a sua responsabilidade;
IT - Mandatéarios, quanto aos bens de cuja administracdo ou
alienacdo estejam encarregados; III - Juiz, do membro do
Ministério Publico e da Defensoria Publica, do escrivado, do
chefe de secretaria e dos demails servidores e auxiliares da
justica, em relacdo aos bens e direitos objeto de alienacéo
na localidade onde servirem ou a que se estender a sua
autoridade;

IV - Servidores publicos em geral, quanto aos bens ou aos
direitos da pessoca Jjuridica a que servirem ou que estejam
sob sua administracéo direta ou indireta;
V - Leiloeiros e seus prepostos, quanto aos bens de cuja
venda estejam encarregados;
VI - Advogados de qualquer das partes.

ONUS: RAos interessados em arrematar bens imdéveis, fica
esclarecido que o0s arcardo com eventuais débitos pendentes
que recaiam sobre os bens, exceto os relativos a impostos
cujo fato gerador seja a propriedade, o dominio util ou a
posse, tal <como IPTU, os quais sub-rogam-se sobre o
respectivo preco, Jja que a arrematacdo de bem em hasta
publica é considerada como aquisicdo origindria, inexistindo
relacdo juridica entre o arrematante e o anterior
proprietdrio do bem (aplicacdo do artigo 130, paragrafo
tnico, do CTN). Os tributos s&o devidos, a cargo do

Rua Amaro Cavalheiro, 347. CJ 2620. Edificio Thera Office -
Faria Lima, Pinheiros. Sdo Paulo, SP.CEP: 05425-011



GUSTAVO REIS
OLS |1 D

— S I ) IS

008 — —

B R A Z L AN u o« O Mot

arrematante, somente a partir da data em que o Juizo defere
a arrematacdo e assina o respectivo auto. Caberd a parte
arrematante indicar nos autos referidos débitos, no prazo de
30 (trinta) dias contados da carta de arrematacdo a fim de
que seja retido de eventual valor remanescente da execucgdo
e paga a divida ou, inexistindo valores, seja expedido oficio
ao 6rgdo puUblico competente a fim de promover a cobranca
e/ou inscrever a divida em divida ativa, em responsabilidade
do anterior proprietério.

ADVERTENCIA: Aos participantes do Publico Leildo Eletrénico,
é defeso alegar desconhecimento das cldusulas deste Edital
para se eximirem das obrigacgdes geradas, inclusive aquelas
de ordem criminal na forma dos artigos 335 e 358, ambos do
Cédigo Penal Brasileiro. Ressalvados o0s casos previstos em
lei, aquele que desistir ou nédo efetivar o pagamento da
arrematacao, na forma ©prevista neste edital, estaré
automaticamente impedido de participar de outras hastas
publicas da Justica do Estado, pelo prazo de 5 (cinco) anos,
sem prejuizo das demais sangdes civels e criminais cabiveis
a espécie. “Art. 335 Cdébdigo Penal” Ficam advertidos os
interessados e o0s gue acompanharem as hastas puUblicas aqui
mencionadas que, constitui crime, impedir, perturbar ou
fraudar concorréncia publica ou venda em hasta publica,
promovida pela administracédo federal, estadual ou municipal,
ou por entidade paraestatal; afastar ou procurar afastar
concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave
ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem. Pena - detencéo,
de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, ou multa, além da pena
correspondente a violéncia. Paragrafo uUnico. Incorre na
mesma pena quem se abstém de concorrer ou licitar, em razédo
da vantagem oferecida.

DISPOSICOES FINAIS: A participacdo no presente publico
leil&o implica, na concorddncia e aceitacdo de todos os
termos e condicdes deste "Edital de Leildo Publico", bem
como submissdo as demais obrigacdes legais vigentes, no
momento em qgque for dado o lance. Os arrematantes serdo
responsaveis pela fidelidade e legitimidade das informacdes
e documentos apresentados. No caso de o arrematante desistir
da arrematacdo ou ndo efetuar os pagamentos devidos, poderéo
ser convocados para exercer o direito os demais lancadores,
sucessivamente, na ordem decrescente e pelos seus
respectivos lances. Qualquer informacdo poderd ser obtida no
escritdédrio da Gustavo Reis Leildes através do telefone: (11)
5170-0707, ou ainda, através do e-mail:
juridico@gustavoreisleiloes.com.br.
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O Leiloceiro Publico 0Oficial ora designado encontra-se em
consondncia a nomeacdo dos Auxiliares de Justica do Tribunal
de Justica do Estado de S&o Paulo (TJ/SP).

INTIMACOES: Eventuais credores preferenciais, senhorios
diretos, usufrutuarios, ou mesmo credores com garantia real
ou com penhora anteriormente averbada, gque ndo sejam de
qualquer modo parte na execucgdo, ficam, desde ja, INTIMADOS
da data e horario da hasta virtual e do prazo de 05 (cinco)
dias, para habilitarem seus respectivos créditos, a contar
da data da publicacdo deste edital. Pelo presente edital,
ficam ainda, INTIMADOS do leildo os devedores, responsaveis
tributdrios e coproprietarios dos bens mbéveis ou imdbdveis
penhorados e hipotecados, caso ndo seja possivel sua
intimacdo pessoal por mandado ou carta de intimacdo. Os
depositdrios dos bens penhorados ficam também INTIMADOS a
apresentarem os bens sujeitos a sua guarda gque ndo tenham
sido encontrados, ou depositarem judicialmente o seu valor
devidamente corrigido, no prazo de 5 (cinco) dias a partir
da data da publicacdo deste edital.

Localizagdo do (s) bem (ns) penhorado (s): Rua Campos Sales
n® 147, Sdo Paulo/SP.

Depositario: Zulima Orlandoni Correia.

Descrigdo do (s) bem (ns) penhorado (s): Direitos sobre o
Apartamento sob n? 11, localizado no 12 andar do Bloco 3 do “Condominio Dom Bianca”,
situado a Rua Campos Sales, n? 147, esquina com a Rua Piratininga, no 62 Subdistrito —
Bras, contendo a area privativa de 48,22 metros quadrados, area comum de 13,23
metros quadrados, area total de 61,45 metros quadrados, correspondendo-lhe a fragao
ideal de terreno de 43,71 metros quadrados ou 0,43859%; cabendo-lhe o direito de
estacionar 01 veiculo de passeio ou utilitario, em 01 vaga individual e indeterminada,
localizada no pavimento térreo do condominio. Contribuinte n2 003.069.0381-4.
Matricula n? 126.421 do 32 Cartdrio de Registro de Iméveis de Sdo Paulo.

Av.1/126.421 — HIPOTECA — A Companhia Metropolitana de Habitacdo de Sdo Paulo —
COHAB, deu o imdvel em hipoteca a Caixa Econémica Federal.

Av.3/126.421 — PENHORA — Os direitos sobre o imoével foram penhorados nos autos n2
1101047-93.2020.8.26.0100 - 222 Vara Civel do Foro Central, movida por Edificio e
Condominio Bras IX em face de Zulima Orlandoni Correia.
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Valor atualizado: R$ 336.781,53 (trezentos e trinta e seis mil, setecentos e oitenta e um
reais e cinquenta e trés centavos) para julho de 2024.

Valor no 22 Leildo (70%): RS 235.747,08 (duzentos e trinta e cinco mil, setecentos e quarenta e sete
reais e oito centavos).

Débitos de IPTU 2024: RS 319,08 (trezentos e dezenove reais e oito centavos) até 19 de julho de
2024.

Débitos Divida Ativa: Nada consta até 19 de julho de 2024.

Débito Exequendo: RS 237.344,11 (duzentos e trinta e sete mil, trezentos e quarenta e quatro reais e
onze centavos) em margo de 2024.

Observagao: Conforme fls. 103, consta que a credora hipotecaria Caixa Econdmica Federal — CEF
deu quitacdo a operacdo de financiamento, e, conforme fls. 106, a COHAB apresentou termo de
quitacdo do contrato de compromisso de compra e venda. Eventuais regularizagbes registrais e
cadastrais serdo de responsabilidade do Arrematante.

E para que chegue ao conhecimento de todos os interessados
é passado o presente Edital, que serd publicado e, assim
sendo o costume, afixado no lugar habitual da respectiva
vara. E, caso as partes ndo sejam encontradas para intimacéo,
ficam através deste, devidamente intimadas da designacédo
supra. S&do Paulo 22 de julho de 2024. Eu, Gustavo Reis
(Leiloeiro Publico Oficial matr. 790), digitei e imprimi.
Eu, (Chefe de Secao
Judiciério) conferi.

DRA. LUCIANA NOVAKOSKI FERREIRA ALVES DE OLIVEIRA
JUIZA DE DIREITO
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