PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 22 REGIAO
CENTRO DE APOIO AOS LEILOES JUDICIAIS UNIFICADOS

Edital de Leildo Judicial Unificado
682 Vara do Trabalho de Sao Paulo/SP
Processo n° 1001732-17.2017.5.02.0068

O Juiz do Trabalho do Centro de Apoio aos Leildes Judiciais Unificados, FAZ SABER, a
guantos o presente virem ou dele tiverem conhecimento, que no dia 08/10/2024, as 10:13
horas, através do portal do leiloeiro Gustavo Cristiano Samuel dos Reis -
www.gustavoreisleiloes.com.br serdo levados a leildo judicial e arrematacdo os bens
penhorados na execugdo dos autos supramencionados entre as partes: ANDERSON
ARAUJO DE JESUS, CPF: 375.574.468-60 , exequente, e L. L. RAMALHO PACHECO -
ME, CNPJ: 13.231.537/0001-04; LILIAN LIRA RAMALHO PACHECO, CPF: 309.419.268-
85, executado(s), conforme laudo de avaliacdo constante dos autos, e que sdo 0s seguintes
BENS:

A Parte ideal de 1/4 do IMOVEL MATRICULA 67.644 DO CARTORIO DE REGISTRO DE
IMOVEIS DE MAUA/SP pertencente a Lilian Lira Ramalho Pacheco CPF 309.419.268-85.
Contribuinte n°s 24.011.037 e 24.011.038 da Prefeitura Municipal de Maua/SP. DESCRICAO:
Um terreno com éarea de 290,00 m2 (duzentos e noventa metros quadrados), constituido
pelo lote 03, da quadra 11, do Jardim Sylvia Maria, perimetro urbano, medindo 10,00 m (dez
metros) de frente para a Rua Jorge da Silva; igual medida nos fundos, confinando com parte
dos lotes 06 e 24; 28,70m (vinte e oito metros e setenta centimetros) pelo lado direito, de
guem da rua olha para o terreno, confinando com o lote 02; e 29,30m (vinte e nove metros e
trinta centimetros) pelo lado esquerdo, confinando com o lote 04. OBSERVACOES: 1)
Certificou o oficial de justica que: "Benfeitorias encontradas, condicbes de ocupacdo e
demais observacgdes: Sobre o terreno, de 290,00 m2, foram edificadas duas casas, n® 227 e
n° 231 da Rua Jorge da Silva, Jardim Silvia Maria - Maua/SP. Apos empreender diligéncias
na localidade, obtive a informacao que no imével de n° 231 reside o Sr. Erivelton, filho do Sr.
Claudionor Horténcio, que teria adquirido o imével ha aproximadamente 25 anos. O referido
imovel foi encontrado sempre a portas fechadas (de modo que ndo tive acesso ao seu
interior), e tem placa na fachada anunciando a sua disponibilidade para venda,
apresentando, porém, estrutura aparentemente similar a do imével vizinho, de n° 227
(nimero indicado no mandado), onde fui atendido e cuja estrutura passo a descrever: trata-
se de casa em alvenaria, de dois pavimentos, sendo que, no pavimento térreo, foi construida
também uma extensado nos fundos. A casa da frente (pavimento térreo) tem 1 cozinha, 1 sala
de estar, 1 lavanderia, 1 sanitario e 1 pequena garagem; a dos fundos tem 1 cozinha, 1 sala
de estar, 1 sanitario e 1 dormitorio. No pavimento superior, h4 3 dormitérios e 1 sanitario. No
imovel, reside a destinataria, Sra. Lilian Lira Ramalho Pacheco e seu esposo Sr. Valdenor
Albertino Pacheco. Por ela foi dito que sua mae e seu irmao, Sra. Sbnia Maria de Lira
Ramalho mudaram-se para o Municipio de Sao Paulo. Relativamente ao imdvel ora descrito,
de n® 227 (inscrigdo fiscal n°® 24.011.038), constam débitos de IPTU no montante de R$
8.987,34 (vide certidao positiva, em anexo). Quanto ao imoével n® 231 (vide certiddo negativa,
doc. anexo), ndo constam quaisquer débitos para com o Municipio. Para ambos os iméveis,
nao foram apurados quaisquer débitos condominiais, pois ndo apresentam tal caracteristica"

Centro de Apoio aos Leildes Judiciais Unificados
'\ JUSTIGA DU TRABALHU Avenida Marqués de Sé&o Vicente, 235 — Bloco B — 2° andar
Tribunal Regional do Trabalho da 22 Regido (SP) S&o Paulo-SP CEP: 01139-001
Telefone: (11) 3525-9294

E-mail: hastas@trt2.jus.br


http://www.gustavoreisleiloes.com.br/

PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 22 REGIAO
CENTRO DE APOIO AOS LEILOES JUDICIAIS UNIFICADOS

(Id: 12b6e8c); 2) Ha indisponibilidades; 3) Ha outras penhoras; 4) Na inscricdo municipal n°
24.011.037 nao constam débitos (Id: 0567ff8); 5) Na inscricdo n°® 24.011.038 constam
débitos no valor de R$ 8.987,34 (ld: 717ee5e); 6) Verificou-se que o expediente restou
silente com relacdo a eventual isencdo dos créditos tributarios para o arrematante, assim,
ante a informacéo supra, a luz do decidido pelo Juiz Presidente dos Leildes Judiciais e nos
termos do art. 1°, § 7° do Provimento GP/CR n° 07/2021, o arrematante adquire o bem livre
de quaisquer 6nus tributarios. Ficardo a cargo do arrematante os débitos (propter rem) de
natureza nao tributaria que constarem expressamente do edital (art. 1°, § 8° do referido
provimento). Valor Total da Avaliacdo de 1/4 do imével em R$ 187.500,00 (cento e oitenta e
sete mil e quinhentos reais).

Local dos bens: Rua Jorge da Silva, 227 e 231, Jardim Silvia Maria, Maua/SP
Total da avaliacdo: R$ 187.500,00 (cento e oitenta e sete mil e quinhentos reais)
Lance minimo do leildo: 40%

Leiloeiro Oficial: Gustavo Cristiano Samuel dos Reis

Comisséo do Leiloeiro: 5%.

O leildo judicial sera realizado exclusivamente na modalidade eletr6nica.

O exercicio do direito de preferéncia devera ser requerido junto ao leiloeiro, por e-
mail: juridico@gustavoreisleiloes.com.br com a antecedéncia de 48 horas ao leil&o.

O arrematante, que ndo seja exequente no processo, pagara, no ato do acerto de
contas do leildo judicial, uma primeira parcela na ordem de 20% (vinte por cento), do valor
do lance como sinal e garantia, mais a integralidade dos 5% (cinco por cento) da comissao
do leiloeiro, calculados sobre o valor da arrematacdo. A primeira parcela sera recolhida
através de boleto bancario, a disposi¢éo do Juizo da execugdo, perante o Banco do Brasil ou
Caixa Econdmica Federal, conforme a hipotese. Ja a comissdo do leiloeiro sera paga
diretamente a ele mediante recibo a ser anexado ao processo de execucgdo. A segunda
parcela do valor do lance, na ordem de 80% (oitenta por cento), sera satisfeita, no prazo de
24 (vinte e quatro) horas apos o leildo judicial, diretamente na Agéncia Bancaria autorizada,
mediante guia boleto emitido por ocasido do leildo. Por ato voluntario, o arrematante podera
efetuar o pagamento do sinal em percentual superior a 20%, bem como podera depositar
100% do valor de arrematacéao.

O arrematante interessado em adquirir o bem no leildo judicial em prestacfes, devera
ofertar lance diretamente no sitio do leiloeiro, com esta opcdo, atendendo as seguintes
condicoes:

a) O lance ofertado para pagamento a vista sempre prevalecera sobre os lances ofertados
para pagamento parcelado de mesmo valor;

b) O lance ofertado para pagamento parcelado em menor nimero de parcelas prevalecera
sobre os demais lances parcelados de mesmo valor;

c) Oferta de sinal de pelo menos 25% (vinte a cinco por cento) do valor do lance a vista e 0
saldo restante, parcelado em até 30 (trinta) meses. As parcelas serdo corrigidas
monetariamente pelo indice Nacional de Preco ao Consumidor Amplo Especial (IPCA-E) ou
por outro que venha a substitui-lo.

d) Nao serdo aceitos parcelamentos com parcelas inferiores a R$ 1.000,00 (mil reais).

e) O parcelamento sera garantido por hipoteca sobre o proprio bem, quando se tratar de
imoAveis e por caucao idonea, quando se tratar de bens moveis, caucdo esta condicionada a
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aceitacao pelo Juiz Presidente dos Leildes Judiciais.

f) Ndo sendo aceita a caucao idénea pelo juiz, ou no caso da sua nao apresentacao ao
Leiloeiro no prazo de 24 horas ao ato, a forma de pagamento do saldo remanescente
automaticamente sera alterada para “A VISTA”, nesse caso, o arrematante declara desde ja
ciéncia da condicéo estabelecida, se comprometendo a efetuar o pagamento na forma acima
determinada, sob pena de aplicagéo das penalidades administrativas.

f) No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacdes, incidird multa de 10% (dez
por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas.

g) O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolugdo da arrematagao ou promover,
em face do arrematante, a execucédo do valor devido, devendo ambos os pedidos serem
formulados nos autos da execucdo em que se deu a arrematacao.

Compete apenas ao interessado no(s) bem(ns), eventual pesquisa de débito junto aos
diversos 6rgaos.

Apos apregoados todos os lotes, os bens que ndo forem objeto de arrematacéo serédo
apregoados novamente na mesma data, no repasse ao final do leildo, podendo os lotes ser
desmembrados, salvo disposicdo em contrario constante do edital, mantendo-se 0 mesmo
percentual de lance minimo praticado no primeiro pregao

Visitacdo dos bens: as 9:00 as 18:00 horas, inclusive aos sabados, domingos e
feriados, todo e qualquer interessado, acompanhado do leiloeiro oficial ou de quem este
indicar por escrito, devera ter acesso aos bens referidos neste edital, sob pena de imediata
remocao ou imissdo na posse, conforme a hipdtese, assumindo o leiloeiro oficial o
compromisso de depositéario fiel

Esta publicacdo supre a necessidade de intimacdo direta as partes. E, para que
chegue ao conhecimento de todos os interessados, € passado o presente EDITAL, que sera
publicado no Diéario Eletrénico da Justica do Trabalho - DEJT.
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