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PODER JUDICIÁRIO 
JUSTIÇA DO TRABALHO 
PROCESSO JUDICIAL ELETRÔNICO 

 ATOrd 1001732-17.2017.5.02.0068
RECLAMANTE: ANDERSON ARAUJO DE JESUS 
RECLAMADO: L. L. RAMALHO PACHECO - ME E OUTROS (2)

CERTIDÃO DE DEVOLUÇÃO DE MANDADO

ID do mandado: e3a02be

Destinatário: LILIAN LIRA RAMALHO PACHECO

Certifico que, em cumprimento ao mandado, dirigi-me, em 11/05
/2023, aos números 227 e 231 da Rua Jorge da Silva, Jardim Sílvia Maria - Mauá/SP, CEP
09380-410, endereço do imóvel objeto da ordem de constrição, ali procedendo à sua
REAVALIAÇÃO, tudo conforme os respectivos autos por mim lavrados, que
acompanham a presente certidão, seguindo adiante a descrição do bem.

Cumpre esclarecer, inicialmente, que, muito embora o mandado
faça menção expressa ao número 231 da Rua Jorge da Silva, Jardim Sílvia Maria - Mauá
/SP, pude verificar, após sucessivas diligências empreendidas junto ao Setor de
Planejamento Urbano da Prefeitura Municipal de Mauá, que a metragem do terreno
indicada na certidão de matrícula 67.644 (290,00 m²), não compreende apenas este
último (imóvel nº 231), mas também o imóvel de nº 227 daquele mesmo logradouro. O
imóvel nº 227 apresenta a inscrição fiscal nº 24.011.038, e seu respectivo terreno tem a
metragem de 145,75 m²; já o imóvel nº 231 apresenta a inscrição fiscal nº 24.011.037 e
seu terreno tem a metragem de 144,25 m². Para melhor ilustração, vide certidões em
anexo, por mim obtidas junto à municipalidade.

Portanto, somando-se as metragens de ambos os imóveis acima
descritos, tem-se exatamente a metragem total indicada na certidão de matrícula que
instrui o mandado (matrícula 67.644): 290,00 m².

Segue abaixo a transcrição do auto de Reavaliação.
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AUTO DE REAVALIAÇÃO

 

Aos 11 dias do mês de maio do ano de dois mil e vinte e três, na
Rua Jorge da Silva, nº  227, Jardim Sílvia Maria - Mauá/SP, CEP 09380-410, eu, Oficial de
Justiça Avaliador, abaixo assinado, em cumprimento ao mandado passado em favor de
Anderson de Araujo de Jesus, em face de L. L. Ramalho Pacheco – ME e Outros, para
pagamento da importância de R$ 21.793,33, atualizada até 16/04/2020, procedi à
REavaliação do imóvel objeto da ordem de constrição, cuja descrição, extraída da
respectiva certidão de matrícula, é a seguinte:

"Imóvel matriculado no Cartório de Registro de Imóveis
de Mauá/SP sob o nº 67.644, cuja descrição oficial, extraída da respectiva
certidão de matrícula, é a seguinte: "Um terreno com área de 290,00 m²
(duzentos e noventa metros quadrados), constituído pelo lote 03, da quadra 11,
do Jardim Sylvia Maria, perímetro urbano, medindo 10,00 m (dez metros) de
frente para a Rua Jorge da Silva; igual medida nos fundos, confinando com parte
dos lotes 06 e 24; 28,70m (vinte e oito metros e setenta centímetros) pelo lado
direito, de quem da rua olha para o terreno, confinando com o lote 02; e 29,30m
(vinte e nove metros e trinta centímetros) pelo lado esquerdo, confinando com o
lote 04."

Endereço atualizado: (1) Rua Jorge da Silva, nº 227, Jardim Sílvia
Maria - Mauá/SP, CEP 09380-410 (Inscrição Fiscal nº 24.011.038); (2) Rua Jorge da Silva,
nº 231, Jardim Sílvia Maria - Mauá/SP, CEP 09380-410 (Inscrição Fiscal nº 24.011.037). A
soma da metragem do terreno ocupado por cada um dos imóveis (nº 227: 145,75 m²; e
nº 231: 144,25 m²) corresponde à metragem total descrita na certidão de matrícula: 290
m².

Benfeitorias encontradas, condições de ocupação e demais
observações: Sobre o terreno, de 290,00 m², foram edificadas duas casas, nº 227 e nº
231 da Rua Jorge da Silva, Jardim Sílvia Maria - Mauá/SP. Após empreender diligências
na localidade, obtive a informação que no imóvel de nº 231 reside o Sr. Erivelton, filho
do Sr. Claudionor Hortêncio, que teria adquirido o imóvel há aproximadamente 25
anos. O referido imóvel foi encontrado sempre a portas fechadas (de modo que não
tive acesso ao seu interior), e tem placa na fachada anunciando a sua disponibilidade
para venda, apresentando, porém, estrutura aparentemente similar à do imóvel
vizinho, de nº 227 (número indicado no mandado), onde fui atendido e cuja estrutura
passo a descrever: trata-se de casa em alvenaria, de dois pavimentos, sendo que, no
pavimento térreo, foi construída também uma extensão nos fundos. A casa da frente
(pavimento térreo) tem 1 cozinha, 1 sala de estar, 1 lavanderia, 1 sanitário e 1 pequena
garagem; a dos fundos tem 1 cozinha, 1 sala de estar, 1 sanitário e 1 dormitório. No
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pavimento superior, há 3 dormitórios e 1 sanitário. No imóvel, reside a destinatária,
Sra. Lilian Lira Ramalho Pacheco e seu esposo Sr. Valdenor Albertino Pacheco. Por ela
foi dito que sua mãe e seu irmão, Sra. Sônia Maria de Lira Ramalho mudaram-se para o
Município de São Paulo. Relativamente ao imóvel ora descrito, de nº 227 (inscrição
fiscal nº 24.011.038), constam débitos de IPTU no montante de R$ 8.987,34 (vide
certidão positiva, em anexo). Quanto ao imóvel nº 231 (vide certidão negativa, doc.
anexo), não constam quaisquer débitos para com o Município. Para ambos os imóveis,
não foram apurados quaisquer débitos condominiais, pois não apresentam tal
característica.

Destarte, avalio o imóvel na sua totalidade com base nos valores 
atualizados de mercado em:

 

 R$ 750.000,00 (Setecentos e cinquenta mil reais)

 

Tudo para garantia da dívida referida no mandado.

Para constar, lavrei o presente.

 

                                      Rafael Nascimento de Souza

                                         Oficial de Justiça Avaliador

 

Logo após lavratura do auto, intimei, ato contínuo, a Sra. Lilian
Lira Ramalho   Pacheco, RG nº 289997495 SSP/SP, CPF. 309.419.268-85 e seu esposo,
Valdenor Albertino Pacheco, CPF. 270.840.528-44, da REAVALIAÇÃO levadas a efeito,
bem como do prazo legal para propositura de embargos, oferecendo-lhe versão
impressa do mandado e cópia do auto-lavrado, por ela recebidas, de tudo ficando
ciente.

A Sra. Sônia Maria de Lira Ramalho não foi encontrada para ser
intimada da Reavaliação, uma vez que reside no Município de São Paulo/SP no bairro
da Mooca.

O Sr. Willian Lira Ramalho não foi encontrado para ser intimado
da Reavaliação, uma vez que reside no Município de Mogi das Cruzes/SP.
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Submetendo, pois, o todo relatado à elevada apreciação de V.
Exa., encerro as diligências e restituo o mandado, permanecendo no aguardo de
eventuais determinações ulteriores.

SAO PAULO/SP, 16 de maio de 2023
 

RAFAEL NASCIMENTO DE SOUZA
 

Oficial de Justiça Avaliador Federal
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