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Poder Judiciario
Justica do Trabalho

Tribunal Regional do Trabalho da 22 Regiao

Acao Trabalhista - Rito Ordinario
0005000-44.1994.5.02.0443

PARA ACESSAR O SUMARIO, CLIQUE AQUI

Processo Judicial Eletronico

Data da Autuacao: 11/01/1994

Valor da causa: R$ 0,00

Partes:

RECLAMANTE: FABIO LUIZ PEDRO DE LIMA

ADVOGADO: MARCUS VINICIUS LOURENCO GOMES

RECLAMADO: EMPRESA TRANSPORTADORA MARITIMA ESTRELA LTDA
ADVOGADO: ANDRE DE QUEIROZ MONTEIRO

PERITO: TIAGO ANGELINI MORGERO

TERCEIRO INTERESSADO:
TERCEIRO INTERESSADO:
TERCEIRO INTERESSADO:
TERCEIRO INTERESSADO:
TERCEIRO INTERESSADO:
TERCEIRO INTERESSADO:

MUNICIPIO DE SANTOS

Prefeitura de Bertioga

Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria - INCRA
Delegacia da Receita Federal do Brasil em Santos
MINISTERIO PUBLICO FEDERAL

SERGIO AUGUSTO GOMES DE MELLO GALVAO
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Tiago Angelini Morgero
Perito Judicial

Exmo. Sr. Dr. Juiz Titular da 32 Vara do Trabalho de Santos/SP.

Processo: 0005000-44.1994.5.02.0443
Reclamante: Fabio Luiz Pedro de Lima

Reclamada: Empresa Transportadora Maritima Estrela LTDA

Tiago Angelini Morgero, Perito Judicial, Arquiteto e
Urbanista, Engenheiro de Seguranca do Trabalho, registrado no CAU sob o
n°® A83571-4, devidamente compromissado nos autos do Processo em
epigrafe, tendo efetuado vistoria, levantamentos e estudos que se fizeram
necessarios, para o cumprimento da honrosa tarefa que lhe foi confiada por
V.Exa., vem, mui respeitosamente apresentar as conclusées a que chegou

por intermédio do Laudo Pericial anexo.
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Tiago Angelini Morgero
Perito Judicial

Aproveita o ensejo para requerer que V.Exa. se
digne de arbitrar seus honorarios em R$ 5.500,00 (cinco mil e quinhentos
reais), corrigidos monetariamente até a data do pagamento, tendo em vista o
tempo gasto para diligéncia ao local do imével, em analise dos autos, redacéo,
datilografia, revisdo, fotos, risco de acidente na funcdo, seguro dos

equipamentos e instrumentos, etc.

Termos em que,
P. Deferimento.

Santos, 06 de dezembro de 2021.

Tiago Angelini Morgero
Perito Judicial
CAU A83571-4
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Tiago Angelini Morgero
Perito Judicial
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Tiago Angelini Morgero
Perito Judicial

1. INTRODUGAO

O presente Laudo Pericial tem por objetivo instruir os
autos da Reclamacao Trabalhista que tramita pela 3? Vara do Trabalho de
Santos-SP, na qual o Sr. Fabio Luiz Pedro de Lima, ingressa em juizo contra
a Empresa Transportadora Maritima Estrela LTDA, conforme processo n°
00005000/1994, visando determinar o valor do imével, conforme despacho de
22/10/2021.

2. OBJETO DA AVALIAGAO

O presente Laudo Pericial tem como objetivo a
Avaliacdo do imével de propriedade da Reclamada localizado na Rodovia

Conego Domenico Rangoni km 249, situado nesta cidade de Santos-SP.

3. PERICIA

O Perito realizou diligéncia ao imdével localizado na
Rodovia Conego Domenico Rangoni km 249, neste municipio de Santos-SP,
no dia 17/11/2021 as 09:30 horas.
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Tiago Angelini Morgero
Perito Judicial

Durante a visita ao imével e com os contatos
efetuados, este Perito procurou constatar tudo que direta ou indiretamente

pudesse vir a colaborar para o esclarecimento da presente lide.

3.1. Caracteristicas da Regiao e do Imével

O terreno estd localizado na Rodovia Conego
Domenico Rangoni km 249, neste municipio de Santos-SP, em local
denominado Morrinho, margeando o Rio Bertioga, localizado no perimetro
rural, com medidas, distancias e confrontacdes descritas na Matricula de n°
6.251 registrada no Livro n°2 do Registro Geral do 1° Cartério de Registro de
Iméveis de Santos-SP, cujas Laudas da Certiddo correspondente estdo
juntadas aos Autos, com cadastro no Instituto Nacional de Colonizagdo e
Reforma Agraria (INCRA) com o codigo 642.096.000.272-6, cuja area perfaz
um total de 21,6 (vinte e um e seis) hectares, conforme Certificado de Cadastro
de Imével Rural do Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria
(INCRA).

Em visita ao local verificou-se que se trata de terreno
as margens da Rodovia Conego Domenico Rangoni km 249, sem demarcagéao
de seus limites ou cercas, sem portdo de acesso, estando a visualizacdo da
estrada ou acesso prejudicados devido as vegetacdes presentes no limite do
local junto aquela rodovia com até 04 (quatro) metros de altura

aproximadamente.
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Tiago Angelini Morgero
Perito Judicial

O terreno aparentemente sofre variagdo de maré,
nao sendo dotado de construgdes, com excegdo de um casebre de madeira
que se pode observar de fotografias areas obtidas na pagina do Google Maps,
o qual se pesquisou nesta data, estando o terreno situado na area demarcada

conforme ilustragdo a seguir:

RodoviaConego
DomenicoiRangoni

Imagem 1 - Fotografia Aérea extraida do site Google Maps em 06/12/2021,
com a localizacao do terreno situado na Rodovia Conego Domenico Rangoni

km 249 — Acesso pela pista sentido Guaruja.
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Tiago Angelini Morgero
Perito Judicial

3.2. Metodologia

O presente Laudo Pericial foi elaborado por
profissional devidamente qualificado, conforme a Lei N° 12.378/2010, que
regulamenta o exercicio da Arquitetura e Urbanismo, que define a avaliagao

como uma das competéncias do Arquiteto e Urbanista:

“Lei N° 12.378 de 31 de Dezembro de 2010
Regulamenta o exercicio da Arquitetura e
Urbanismo;

Art. 2° As atividades e atribuigbes do arquiteto e
urbanista consistem em:

(...)

VI — vistoria, pericia, avaliagdo, monitoramento,

laudo, parecer técnico, auditoria e arbitragem”;

(..)

3.3. Técnica de Avaliagao

Para definicdo da Técnica de Avaliagdes adequada
utilizou-se a Norma Técnica NBR 14653 - Avaliacdo de Bens, da Associagao
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.
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Tiago Angelini Morgero
Perito Judicial

O Método de avaliacao escolhido esta relacionado
ao bem avaliado e informagdes disponiveis, conforme definido pela NBR

14653, onde transcrevemos:

“NBR 14653 — Avaliacao de Bens
(...)
8 Metodologia aplicavel
8.1 Generalidades
8.1.1 A metodologia aplicavel é fungéo,
basicamente, da natureza do bem avaliando, da
finalidade da avaliagdo e da
disponibilidade, qualidade e quantidade de

informagdes colhidas no mercado.

A sua escolha deve ser justificada e
ater-se ao estabelecido nesta parte da NBR 14653,
bem como nas demais partes que compdéem a NBR
14653, com o
objetivo de retratar o comportamento do mercado
por meio de modelos que suportem racionalmente o
convencimento

do valor’.

(...)
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Tiago Angelini Morgero
Perito Judicial

Assim, conforme a caracteristica do imével e
informagdes disponiveis optou-se pelo Método Comparativo, conforme definido

pela NBR 14653, onde transcrevemos:

“NBR 14653 — Avaliagcao de Bens
(...)
8.2 Métodos para identificar o valor de um bem,
de seus frutos e direitos
8.2.1 Método comparativo direto de dados de
mercado

Identifica o valor de mercado do bem por meio de

tratamento técnico dos atributos dos elementos

comparaveis, constituintes da amostra’.

(...)

3.4. Calculos Avaliatorios

A seguir apresentaremos os calculos do valor do
imével, utilizando o valor de referéncia de metro quadrado na regido a R$ 45,00
(quarenta e cinco reais), custo do imovel usado do mesmo padrao e localizagao

similar.

Terreno - 21,6 ha = 216.000 m? x R$ 45,00/ha = R$ 9.720.000,00.

Portanto, o Valor Total do Imével sera de: R$ 9.720.000,00 (nove milhées,

setecentos e vinte mil reais).
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Tiago Angelini Morgero
Perito Judicial

4. QUESITOS

Né&o foram apresentados quesitos pelas partes.

5. CONCLUSAO

Diante do exposto, baseado nas informagdes
coletadas e disponiveis sobre o imovel e regido onde o mesmo esta localizado,
utilizando o valor de referéncia de metro quadrado médio na regido a R$45,00

(quarenta e cinco reais), conclui-se que o _imovel localizado na Rodovia

Conego Domenico Rangoni km 249, situado em Santos-SP, esta avaliado

em R$ 9.720.000,00 (nove milhées, setecentos e vinte mil reais).

6. ANEXOS — CORREIOS ELETRONICOS

» Agendamento de Vistoria - FABIO LUIZ PEDRO DE LIMA x EMPRESA TRANSPORTADORA MARITIMA ESTRELA LTDA
Tiago Morgero <morgero2@uol.com.br>

Para: lgadvogadosassociados@uol.com.br andregueiroz19252@hotmail.com

03/11/2021 | 10:31

Processo n° 0005000-44.1994.5.02.0443
Paries: FABIO LUIZ PEDRO DE LIMA x EMPRESA TRANSPORTADORA MARITIMA ESTRELA LTDA

Informamos que realizaremos vistoria ao imvel no dia 17/11/2021 &s 09:30ns.
Local: Rodovia Conego Domenico Rangoni km 249 - Santos-SP.

Att

Tiago Morgero
Perito Judicial
1399787 0041
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Tiago Angelini Morgero
Perito Judicial

7. ENCERRAMENTO

Isto posto, finalizo o presente Laudo Pericial, o qual
¢ formado por 11 (onze) folhas, sendo esta ultima datada e assinada

digitalmente pelo Perito.

Santos, 06 de dezembro de 2021.

Tiago Angelini Morgero
Perito Judicial
CAU A83571-4
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