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1. Interessado

O Laudo em questéo foi solicitado pela Ilmd Dr. ANTONIO CONEHERO JUNIOR,
Excelentissimo Juiz de; Direito da 5°. Vara Civel da Comarca de Aragatuba — SP, sendo este
destinado ao_atendimento de AGAO DE DESPEJO POR FALTA DE PAGAMENTO
(Cumprimento do Julgado), tendo como Autores o Sr. ANDRE AVELINO DA SIVA e MARIA
DE LOURDES SILVA DIAS. e REU o Sr. JURANDIR DA SILVA CASTRO.

Cabe salientar que a presente avaliacdo foi realizada mediante o Despacho de Carta
Precatéria, por ordem do Exmo. Dr. Heber Gualberto Mendonga, llmo. Juiz de Direito da

Comarca de Valparaiso.

2. Objetivo e Finalidade do Trabalho

O presente trabalho tem por objetivo atender o mandato de avaliagéo de parte ideal
de 50% das areas dos iméveis das matriculas n°® 4.003 e n° 6.726. O imével sob matricula n®
4.003, trata-se de um imével rural com area registrada equivalente a 4,84 hectares, e o imével
sob matricula n° 6.726, trata-se de um imével urbano com é&rea registrada equivalente a

3.239,20 metros quadrados.

‘ f
L L"l" 1x

Figura 1: A linha em amarelo representa os limites do imével sob matﬁcula n° 6. 728 sntuado no crunmento
das Rua Dr. Allyrio.de Figueiredo Brasil, com a Rua Eduardo Benez.
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3. Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes. /f’

Cabe salientar que a determinacao judicial que trata das avaliagdes das partes ideais
equivalentes a 50% dos iméveis das matriculas n° 4.003 e n° 6.726, nao pode ser concluida
em sua.integralidade, tendo em vista que o im6ve| rural sob matricula n° 4.003, ndo mais
pertence ao Réu, pois como pode ser constatado no Registro R. 15-M/4.003, descrito na
Matricula n° 4.003 (Anexo), datado de 07 de nqvembro de 2.014; mediante o respectivo
registro imobiliario o imével foi vendido aos Srs. Thiago Augusto Silva Domingues e

José Domingues Filho.

Assim, os trabalhos periciais foram realizados de maneira a cumprir a determinagao
judicial destinada a avaliagao de parte ideal do imével que ainda se encontra em posse e
dominio do Réu, este registrado sob n° 6.726. Cabe ainda ressaltar que a descri¢éo de tal
imével junto ao respectivo Servico Registral Imobiliario e Anexos da Comarca de Valparaiso
consta em sua descricdo tabular apenas a descricdo de “UM TERRENO constituido pela
metade exata do lote n° 5 (cinco), e pelos lotes n°s. 6 (seis), 9 (nove) e 10 (dez), e, partes dos
lotes n°s. 7 (sete) e 8 (oito), da quadra n° 40 (qua.renta); contudo, quando da realizag&o da
_vistoria constatou-se que sobre este esta edificado um empreendimento hoteleiro, n&o
registrado junto ao respectivo cartério de iméveis. :

E também importante esclarecer que foram solicitados por meio de requerimento
(ANEXO) ao proprietario na data de 07 de maio de 2015, e os seguintes documentos:

Copia do alvara e licenga de funcionamento;

o ®

Cépia da planta baixa registrada na Prefeitura Municipal;

Orcamento de despesas pré-operacionais;

Orcamentos de Investimentos;

Cronogramas Fisicos-Financeiros;

Planos de desenvolvimento (expansdes e ampliagdes previstas),
Pesquisas e estudos de mercado;

-@ ™o ao

Fluxo Operacional do empreendimento;

Balancgos e balancetes analiticos;

j. Relatérios gerenciais de desempenho, incluindo as receitas e despesas;
k. Projegdes de desempenho;

I. Andlises anteriores de viabilidade técnica e econémico-financeira.
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Contudo ndo foram disponibilizados nenhum destes documentos em data
comunicada, por parte do proprietario. No dia 09/06/2015 foi realizado novo contato telefénico
para mais uma tentativa da disponibilizagdo dos documentos requeridos, onde também nao

se obteve éxito. Assim, ficou prejudicada a referida analise em acordo com a norma técnica.
4. Identificagio e Caracterizagdo do Imével Avaliando
4.1. Caracterizagao da Regiao

4.1.1. Aspectos Gerais:

Em funcao dos béns e servigos ofertados e consumidos em cada centro urbano, sao
constatadas polaridades, interdependéncias e a abrangéncia da influéncia das cidades sobre

as regides, definindo o papel na rede urbana; desde centros de influéncia nacional/mundial até

regional, zonal e local.

A analise da hierarquia funcional dos centros urbanos da regido do empreendimento
permitiu referenciar o padrao de polarizagao regional, conforme resultados descritos com base

no estudo Regio de Influéncia das Cidades - REGIC (IBGE, 2008).

A hierarquia dos centros urbanos assim identificados levou em conta a classificagéo
dos centros de gestdo do territorio, a intensidade de relacionamentos e a dimensao da regiao

de influéncia de cada centro, bem como as diferenciagdes regionais.

De acordo com o REGIC (IBGE, 2008), no Brasil, 70 centros integram o nivel de
capital regional que, como as metrépoles, também se relacionam com 0 estrato superior da
rede urbana. Com capacidade de gestao no nivel imediatamente inferior ao das metropoles,
tém area de influéncia de ambito regional, sendo referidas como destino para um conjunto de
atividades por grande nimero de municipios. Este nivel tem trés subdivisdes. O primeiro grupo

inclui as capitais estaduais ndo classificadas no nivel metropolitano e Campinas. O segundo e

o terceiro tém variagdes de porte:

e Capital regional A — constituido por 11 cidades, com médias de 955 mil

habitantes e 487 relacionamentos;
e Capital regional B — constituido por 20 cidades, com médias de 435 mil

habitantes e 406 relacionamentos;
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e Capital regional C — constituido por 39 cidades com médias de 250 mil

habitantes e 162 relacionamentos.

S&o categorizadas como Centros Sub-regionais 169 cidades, que tém area de

atuacédo mais reduzida e onde ocorrem atividades de gestdo menos complexas, que estao

subdivididos nos seguintes grupos:

« Centro sub-regional A — constituido por 85 cidades, com médias de 95 mil

habitantes e 112 relacionamentos;
o Centro sub-regional B — constituido por 79 cidades, com médias de 71 mil

habitantes e 71 relacionamentos.

O nivel de Centro de zona & formado por 556 cidades brasileiras de menor porte &
com atuag3o restrita & sua area imediata, exercem fungoes de gestéo elementares. Subdivide-

se em:

e Centro de zona A — 192 cidades, com medianas de 45 mil habitantes e 49
relacionamentos; e
e Centro de zona B — 364 cidades, com medianas de 23 mil habitantes e 16

relacionamentos.

O nivel de Centro local, nivel em que foi caracterizado o municipio de Valparaiso,
retine as demais 4.473 cidades cuja centralidade e atuag&o n&o extrapolam os limites do seu
municipio, servindo apenas aos seus habitantes e tém populacédo dominantemente inferior a

10 mil habitantes (8.133 habitantes em media).

As areas com grande diversidade de comércio estéo relacionadas a grandes centros
urbanos ou a capitais de Estado, dreas que ofertam produtos para um grande volume de
populag&o local ou séo responsaveis pela distribuicéo para uma regido em seu entorno. Em
comparagdo com o setor comércio, 0s servicos apresentam-se espacialmente muito mais
concentrados, com maior presenga nos grandes centros urbanos e industriais do Pais.

Areas densamente ocupadas tendem a apresentar maior diversidade de oferta de
servicos, uma vez que, quanto maior o numero de populagéo, tanto maior a demanda de
servicos de transporte, comunicagéo, atividades imobiliarias, educagéo, saude e servigos
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sociais, limpeza urbana, atividades recreativas, culturais e desportivas, servicos pessoais,

servicos domeésticos, entre outros.

A diversidade do setor de servicos esta também relacionada com a presenga de
atividades industriais, agropecuérias' e mesmo de outros servigos dindmicos. As empresas
demandam de.modo crescente servigos especializados — em especial “servicos prestados
principalmente as empresas” — anteriormente incorporados as atividades da industria.

Em linhas gerais, ha uma seletividade dos investimentos no. espago. Variagdes do
nivel de renda da populagéo, de remuneracdo da mao-de-obra, de dindmica econdémica, de
politicas locais e regionais, e de dotagéo de infraestrutura sdo aspectos que tornam os locais
mais ou menos atrativos e vantajosos, o que coincide com a maior diversidade de oferta de

atividades de comércio e servigos.

Como resultante desse processo observa-se que a concentragédo de atividades
aumenta a atragcdo populacional e conduz a variagdes positivas de renda, remuneragéo,
demanda por politicas publicas, e maior dinamismo econémico. Por outro lado, essa atrag&o
populacional pode acarretar em pressao sobre a estrutura de bens e servigos publicos, tais
como saude, educaco e infraestrutura. '

Na construcéo da rede urbana e da hierarquia funcional dos centros urbanos,
elaborada pelo REGIC, buscou-se identificar a centralidade das cidades e delimitar as suas
regides de influéncia, com base nas ligagdes diretas dos centros menores na busca por bens

- e servigos, ou seja, a intensidade de relacionamento, medida, entre outras, pelo nimero de

vezes em que sdo apontadas como destino.

Os municipios de Sdo José do Rio Preto, Aragatuba e Marilia sdo apontados como

destino de muitos municipios menores para obter produtos e servigos especificos, tais como '

compras em geral, educacgao superior, aeroportos, servicos de saude. Entretanto, por estes
municipios n&o terem boas classificagées para alguns desses itens, alguns desses servigos
especificos sdo procurados ocasionalmente fora da area de estudo. A Tabela — 1, apresenta
os municipios divididos por alguns dos niveis de centralidade apresentados no REGIC.
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Tabela 1: Niveis de centralidades das cidades na regi&o. (

Niveis de
centralidade

Variaveis

Guararapes
Rublacea
Valparaiso
Bento de Abreu

Séo José do Rio
Adamantina
Andradina
Flérida Paulista

Nivel de ':gfrlandade de I1ﬂ: |

centralidade REGIC 5 co h B 2B 4A 3B 2C 5 4B 5 2C 5 65 5
- 2008 g cO) S :

categorias

- Nivel Woonde: sl - e ;

centralidade ~ de hver 9 centralidade 4 g g - 5 e G

.Gestdo Empresarial

Nivel . de .. - :
canifalidade, i cde: VSl O CRIMENIBIe, fird 3. 3+ @, LB A 160 2 161 7B 16
comercio 2 7

Nivel: de SE : 3 3
centralidade  de hvo OF ceitralidade , 5 5 4 5 5 6 4 6 5 6
servi¢os : '

Nivel de i L : !
centralidade  de L"é"f'adg centralidade , 4 4 3 6 5-6 3 6 5 6
COMErcio e Servicos

Nivel de :

centralidade  de 2‘;"?':69 centralidade 4 5 5 5 6 4

graduacao - : LG

Nivel de; e - D W ;

centralidade de pés- :::?Iadg cenpraliace; « qe. 5 i 4

graduacao iy BT e e
Classe de & : '

! Nivel : de -

complexidade de . ;

atendimento  em gomplexldade del1a 2 35 fdy w2 5 '3

satde RAAE '

Nivel de .. : ' 4

: ¢ Nivel de centralidade 3
centralidade de de1ab . 3. 8T 1B 4 6 .4

saude
Fonte: REGIC - IBGE, 2008

‘ O estudo da rede urbana foi aprofundado com a aplicagéo de um questionario pela
Rede de Agéncias do IBGE, com intuito de verificar a ligagdo entre as cidades nao
classificadas como centros de gestao e quais s&o os fluxos prioritérios para atendimento de -

determinados tipos de demandas.

Atribﬁindo classes de 1 a 6, sendo 1 a cidade mais citada'para o atendimento das
demandas e 6 a menos citada, o estudo ranqueou as cidades demonstrando principaimente a
importancia regional de Sao José do Rio Preto, e secundariamente de Aragatuba e Marilia
(Tabela - 2).
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Tabela 2: Niveis de ligagao entre as cidades da regido.

©
"] 3 3
00| w 2
HIEIE B s8]z
sa |ElIS|2|=]s § B i
Variaveis wolBIEIS|S]E A EAE:
a8lc|<] 3 o R [
e e @
Classes de relacionamentos para transporte 3 | T B s 4 6 6
Classes de relacionamentos para compras 2 5" 5 4 4 6
Classes de relacionamentos para cursos 3 A4 15" =4 3 56
Classes de relacionamentos paralazer 2 5 5 3 6 4 6
Classes de relacionamentos para saide =~ 2 5 5 4 B 6
Classes de relacionamentos para jomal 3 g L5 A4 ReE 400 6
Classes de relacionamentos para aeroportos 2 5 14 5
° Classes de relacionamentos paraprodutes 4 5 4 .4 5 5 6
3 5 4 6 4

Classes de relacionamentos para insumos
Fonte: REGIC - IBGE, 2008.

A Figura 2 detalha a estrutura da rede e as interagdes da regi&o, indicando conexdes
diretas ao centro principal e conexdes mediadas por centros secundarios. No mesmo mapa
estéa representada a hierarquia dos centros pertencentes a rede e daqueles a ela adjacentes.

Além disto, estédo apresentadas, em cinza, todas as 1igég6es dos centros - acima do
nivel local — relativas a busca por bens e Servigos, informadas no_é questionérios da pesquisa.
A presenga de uma ligagéo indica que o centro foi apontado como opgéo (de primeira.
segunda, terceira ou quarta ordem) para algum (s) dos itens pesquisados.
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Figura 2: Estrutura da rede de interagdes da regido.

e
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Fonte: REGIC - IBGE, 2008.

e Diagnéstico Sécio Econémico

Para elaboragdo do diagnéstico foram levantados e analisados dados secundarios
acerca de temas como dinamica demogréfica, desenvolvimento econémico, infraestrutura e
desenvolvimento social. Os dados secundérios utilizados para a elaboragéo do diagndstico
socioecondmico tém como origem fontes oficiais como a Fundagdo SEADE, o IBGE, o
DATASUS (Ministério da Salde), o EDUDATA BRASIL (Ministério da Educag&o), dentre
outros. Procurou-se utilizar as informacdes oficiais mais recentes disponibilizadas pelos

6rgaos. ‘ CARE

No entanto, a'lglu_ns dados como aqueles fornecidos pelo Censo Demografico,
referem-se ao ano de 2000, ja que os resultados do dlitimo Censo, realizado em 2010, ainda

néo foram publicados na integra pelo IBGE.

As taxas de crescimento/evolucéo referente aos valores das variaveis estudadas e
encontradas -nas fontes oficiais supracitadas, foram calculadas segundo a seguinte férmula

matematica:
Rua Cristiano Olsen, 887 — CEP 16.015-244 - Bairro Jardim Sumaré - Aragatuba / SP g
Fonel/Fax: (18) 3608-3325  e-mail: kleber @solambiental.com.br > i
Pagina 9 / ? ;

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0014208-20.2005.8.26.0032 e c6digo rmTDIWVO.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ESTELLA FERREIRA MARTINEZ, liberado nos autos em 08/09/2022 as 15:08 .



Engenheiro Agronomo Kléber Wilson Marques — CREA/SP 5060576070
Laudo Pericial — Processo n® 0000787-65.2013.8.26.0651

A taxa média de crescimento/evolucdo j de uma determinada variavel estudada €
calculada a partir do seu valor final Vf e do valor inicial Vi, e do tempo T percorrido entre os

valores inicial e final observados.

De acordo com os dadols da Fundacgdo Sistema Estadual de Andlise de Dados —
SEADE, na regido do empreendimento o setor que mostrou maior taxa de crescimento ao ano
entre 2003 e 2008 foi o de servigos (8,26%), seguido pelo setor industrial (2,00%) enquanto o
setor agropecuario teve decréscimo de -5,51% a.a.

De forma geral, nenhum dos setores acompanhou a dinadmica Estadual, que teve
crescimento percentual do PIB setorial com tendéncias divergentes, crescendo 5,65%, na
agricultura, 11,94% na Industria e 12,21% no setor de servigos.

Considerando-se os resultados da regiao estudada, que engloba municipios de maior
influéncia regional, o decréscimo da agricultura foi de -2,72% a.a., continuando a ser
divergente com relacdo ao Estado, embora as taxas de crescimento do setor de servigos

(10,82%) e industrial (10,04%) tenham sido préximas aos percentuais do Estado..

Especi_ficamente para industria, € importante assinalar a disparidade de crescimento do PIB
entre a AID (2,00%) e a All (10,04%), confirmando a polarizagéo da produgao industrial nas
capitais e centros sub-regionais.

Os valores do PIB setorial dos municipios da regido estudada nos anos de 2003 e
2008 sao apresentados Tabela — 3, onde também é apresentada a taxa de crescimento, o
percentual de participacao com relagéo ao Estado de Sao Paulo.

o e R e Vb |
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Tabala_ 3: Evolugéo do PIB Setorial em milhdes.

Agropecuaria Industrial : _ Servigos
Taxa de Taxa de Taxa de
2008 Crescimento 2008 Crescimento 2008 Crescimento
% Y% %

Guararapes 3278 21,63 7,98 723 8,68 372 26,79 39,38 8,01
Rubidcea 1815 11,03 734 11 1414 515 1341 17,70 5,82
Bento de Abreu 1808 = M3 897 135 10,06 408 1695 2405 725
Valparaiso 35,92 24,92 7,05 7534 70,02 096 8790 134,02 878
Lavinia 1454 1756 385 1331 19,34 776 2618 41,81 9,82
Flérida Paulista " 582 645 ' 208 2,14 3,1 7.69 13.41 17,66 566
Total AID 12320 9289 5,61 12282 13524 2 qsa7m  2maTd 828
Adamantina 19,1 142 ., 576 56,25 86,85 9,08 205,41 3073 8,39
Andradina 70 3393 219 13281 179,24 6,18 31656 466,31 8,05
Marilia 23,81 26,04 25 32789 504,16 12,63 128933 210470 103
Aragatuba 4456 412 156 24046 464,19 14,06 112397 194161 11,55
S José do Rio Preto 16,5 17.25 0,89 563 042,68 10,86 304585 524711 11,49
TOTAL Al : 26516 22641 - 272 144293  2.402.3 10,04 616585 10.341.74 10,82
Tol do Eatwdo (de $o; " 1141852 1421708 5.65 120.666.19 203.847.21 1194  288.070.50 45676582 1221
FuTOIao s M L e 1.69 NA 111 118 NA 214 226 NA

Fonte: Fundagdo SEADE, 2010.

O decréscimo do PIB do setor agropecuario se estendeu pela maioria dos municipios
analisados, sendo por vezes Iigeiramenté positivo, divergindo da tendéncia de alta estadual ja
demonstrada. O setor industrial decresceu apenas no municipio de Bento de Abreu, tendo
crescimento abaixo da média estadual nos municipios de Guararapes, Rubiacea, Valparaiso,

_ Lavinia, Flérida Paulista, Adamantina e Andradina. Em S&o José do Rio Preto, Aracatuba e
Marilia foi observado crescimento'industrial préximo ou acima da média estadual. O setor de
servigos nao obteve indices negativos, mas a média de crescimento foi inferior ao Estado de
Sao Paulo, com excecdo novamente das capitais regionais de S&o José do Rio Preto,
Aracatuba e Marilia que tiveram percentuais de crescimento acima dos 10%, préximo a media
estadual. Regionalmente, o municipio de Lavinia também teve destaque positivo no setor de

servigos com crescimento de 9,82%.

_ Estes dados podem ser visualizados de forma simplificada na Figura — 3, que mostra
a taxa de crescimento de cada setor, entre 0s anos de 2003 e 2008, para'regiéo de estudo e

Estado de Sao Paulo.

Rua Cristiano Oisen, 887 - CEP 16.015-244 — Bairro Jardim Sumaré - Aragatuba / SP 5
Fonel/Fax: (18) 3608-3325 e-mail: kleber @solambiental.com.br y.1
Pagina 11
(74

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0014208-20.2005.8.26.0032 e cédigo OSTéanPI.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ESTELLA FERREIRA MARTINEZ, liberado nos autos em 08/0972022 as 15:08 .



fls. 111

‘|duez 1 SO 061p9d 8 2€00°'92°8'S002 02-8027T0O0 0SS8204d 0 dUWIOJUI ‘Op*oIUBWINd0JEIdUBIBU0DILge/Hd/felbipeIsed/iq snl-dsi fess//.sdny suis 0 8ssao® ‘[eulblio 0 J118Ju0d eled
" 80:ST SB 2202/60/80 Wa soine sou opesaqi| ‘ZINILAVIN YHIFHH3d V113153 Jod suswienbip opeuisse ‘[eulflio op eldgd 9 0juswnoop 91s3
i |



Engenheiro Agronomo Kléber Wilson Marques — CREA/SP 5060576070

Figura 3: Grafico da Taxa de Crescimento Percentual do PIB Setorial.
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Fonte: Fundagdo SEADE, 2010.

Visto que o crescimento setorial da industria e dos servigos foi maior nos municipios
polo da regido, é possivel identificar a concentragéo do PIB nestes municipios como tendéncia,
ao analisar a Figura — 4, no qual é retratada a disparidade produtiva entre os municipios da
regiéo de estudo. Nele s&o apresentados 3 niveis hierarquicos: os municipios da regido, com

baixo desempenho nos 3 setores; municipios com um pequeno destaque no setor de servigos,

como Adamantina e Andradina e, por fim, os 3 centros regionais (S&o José do Rio Preto, ;

" Marilia e Aragatuba), nos quais € novamente retratado o padrao produtivo industrial e de

servicos diferenciado.

Rua Cristiano Olsen, 887 — CEP 16.015-244 - Bairro Jardim Sumaré - ‘Aragatuba / SP -
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Figura 4: Gréfico da Taxa de Crescimento Percentual do PIB Setorial.
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Fonte: Fundagdo SEADE, 2010.

Entre 2003 a 2008 o PIB da regido estudada ampliou-se em 3,86% ao ano (a.a.),
alcancando R$ 989,52 milhées, com crescimento muito inferior ao Estado de S&o Paulo, cujo
crescimento foi de 9,42% a.a.. A participagdo da AID na economia estadual sofreu leve
reducéo, diminuindo de 0,16% para 0, 12% no periodo.

O municipio que mais cresceu no periodo foi Lavinia, com 7,58% a.a.. Os demais
municipios também obtiveram taxa de crescimento positiva, com excegéo de Bento de Abreu,
que teve decréscimo de 0,86% no PIB. Guararapes tem produgdo destacada dentre os
municipios da regido estudada, com PIB de R$ 519,88 milhdes no ano de 2008, sendo seguido
por Valparaiso, municipio sede da Unidade Univalem, que tinha PIB de R$ 262,12 milhGes no
mesmo ano, enquanto os demais PIBs municipais ndo ultrapassavam os R$ 70 milhdes
anuais.

i/
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Analisando-se o PIB per capita, verifica-se que a regiao estudada esteve em posigao
acima da média paulista no ano de 2003, mas ficou abaixo dessa média no ano de 2008,
devido & taxa média de crescimento négativa dentre os municipios da area de influéncia direta
para o periodo. Flérida Paulista, com 6,26%, foi o municipio que apresentou maior taxa de
cresc:mento percentual do PIB per Capita entre 2003 e 2008 na regiao, seguido de Guararapes
(4,13%) e Valparaiso (1,06%), que também tiveram percentuais positivos enquanto os demais

municipios tiveram variagéo negativa para o periodo.

Embora Rubiacea e Bento de Abreu tenham apresentado decréscimo no PIB per
capita em 2008, esses municipios apresentavam os melhores nimeros da regiéo, sendo, junto

com Guararapes; os Unicos a terem mais de 15 mil reais de produgéo por habitante.

e Grau de Urbanizagao

A regido de estudo apresentou evolugao no grau de urbanizacéo semelhante a do
Estado, embora o grau de urbanizagdo médio da regido ainda seja muito inferior & média
estadual, oscilando menos do que 0,5%. Dentro desta regido observa-se que todos os
municipios possuem crescimento no grau de urbanizagao maior do que esta média, exceto

Lavinia (Tabela - 4).

Tabela 4: Evolugéo do Grau de Urbanizagéo.

Taxa de
Municipio crescimento

anual
Guararapes 90,59 9257 0,24
Rubiacea 6427, 35127 - 06
Bento de Abreu 81,37 914 S
Valparaiso 86,61 9511 . 105
Lavinia : ‘ 80,56 48,82 -5.41
Florida Paulista 766 81,22 0,65
Média dos municipios * 78,33 77,73 ~ -0,09
Total do Estado 92,76 93.41 0.08

Fonte: Fundagido SEADE, 2010.
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4.1.2. Aspectos Fisicos:

. Condigdes de Relevo

O relevo da regido é caracterizado pela presenga de Colinas amplas (212), Colinas
médias (213) e Planicies aluviais (111) que constituem o Planalto Ocidental, com altitudes
locais de 470 a 330 m. As caracteristicas desses relevos e sua dinamica superficial estdo

apresentadas na Tabela— 5.

abela 5: Caracteustlcas e dindmica superl" icial dos relevos.

;'EPLOE\DIS MORFOGRAFIA SUBSTRATO ROCHOSO MORFODINAMICA

Planicie Entalhe lateral e vertical do
Fluvial Terrenos baixos e planos, Silte, argila, areia e canal, deposicdo de finos por
junto as margens dos rios.  cascalho. decantacdo, inundacdes
11 R periddicas.
Colinas Topos extensos e -
Amplas - aplainados eventualmente
com lagoas. Vertentes com
212 : perfis retilineos. Vales

abertos com planicies S ;
Decl<15% aluviais restritas. Drenagem  Arenitos muito finos a ;
de baixa densidade, padrdo finos intercalados com Erosao laminar, em sulcos,

Ampl<100m subdendritico. .siltitos ou lamitos frequentes e intensidade
Colinas Topos aplanados e arenosos, com . média a alta vogorocas
Tl d?: < convexos. Vertentes com cimentacdo carbonatica ocasionais e de intensidade
: perfis retilineos e convexos. localizada e intrusivas média.
213 * Vales abertos a fechados bésicas.
com planicies aluviais .
restritas. Drenagem de
Pecisisn média a baixa densidade,
Ampl<100m padrdo sub-retangular e

sub-dendritico.
Fonte: Elaborado com base no trabalho de PONCANO et al. (1981).

A érea urbana de Valparaiso, apresenta-se inserida em areas identificadas como de
Colinas Amplas e Colinas Médias, com predominancia de areas em Colinas Médias, como a

da 4rea objeto da avaliag&o.
° Natureza Predominante do Solo

As areas urbanizadas da cidade de Valparaiso apresentam majoritariamente sob
solos que tém sua distribuicdo condicionada pelas caracteristicas do substrato rochoso e do
relevo. Na regido, segundo OLIVEIRA et al. (1999), séo diferenciadas duas (2) classes
principais de solos: ARGISSOLOS, LATdSSOLOS os quais se desenvolvem sobre rochas
sedimentares dos Grupos Bauru e Caiug, rochas igneas da Formag&o Serra, sendo elas:

0L
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« PVA2-ARGISSOLO VERMELHO-AMARELO Eutréfico abriipticos ou n&o, A
moderado, textura arenosa/média e média, relevos suave ondulado e
ondulado; :

e LV 78 - LATOSSOLO VERMELHO Distréfico A° moderado, textura media
relevo plano + ARGISSOLOS VERMELHO-AMARELOS e ARGISSOLOS
VERMELHOS ambos Eutréficos e Distréficos A moderado, de textura
arenosa/média e média relevo suave ondulado.

° Condigoes Ambientais.

A primeira queétéo quanto aos problemas ambientais refere-se & geradores de
poluicio da &gua, do solo e do ar em cada municipio. Nessa avaliagdo, 0s problemas
ambientais foram classificados conforme a seguinte ordem, do mais ao menos citado por
moradores entrevistados, em estudos realizados durante o periodo de 18 a 20 de janeiro de
2011, foi realizado um levantamento de campo nos municipios de Valparaiso, Guararapes,
Lavinia, Bento de Abreu, Rubidcea e Flérida Paulista, com o objetivo de compreender a
percepcdo ambiental da populagéo quanto & ampliagéo da Unidade Univalem, as acgdes
ambientais e sociais da usina na regido, aos aspectos ambientais e em relagéo ao setor

sucroalcooleiro de um modo geral.

O levantamento baseou-se na aplicagéo de um formulério individual & populagéo dos
municipios da regido, onde foram abordados alguns temas principais. Questdes para todas as

cidades da regido e municipio sede:

o |dentificacdo e aspectos socioecondmicos do entrevistado;

e Conhecimento sobre as industrias que plantam cana-de-aglcar ou tém
industria no municipio;

o Identificagdo dos principais problemas ambientais geradores de poluigdo do
municipio;

e Opinido sobre questées ambientais;

e Aspectos positivos e negativos do setor sucroalcooleiro

A primeira questdo quanto aos problemas ambientais refere-se a geradores de
- poluicdo da agua, do solo e do ar em cada municipio. Nessa avaliagdo, os problemas
ambientais foram classificados conforme a seguinte ordem, do mais ao menos citado pelos

moradores entrevistados:

Rua Cristiano Olsen, 887 — CEP 16.015-244 - Bairro Jardim Sumaré - Aragatuba / SP P
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1° lugar — Poluigéo do ar oriunda da queima de cana;

2° lugar — Destino inadequado de residuos sélidos: lixo doméstico ou industrial,
residuo de construgéo etc.;

3° lugar — Poluigdo oriunda da queima de combustivel por veiculos (motos, carros,
caminhdes etc.); _

4° lugar — Destino inadequado de residuos liquidos: esgotos domesticos e
industriais, residuos de produgao industrial (agroindustrias, cﬁrtumes, outros);

5° Jugar — Poluigéo do ar oriunda de fontes industriais;

6° lugar — Degradago do solo e vegetacao provocada pela pecuaria;

7° lugar — Desmate e degradagéo de Areas Legalmente Protegidas oriundos da
expanséo da cana; | '

8° lugar — Poluigéo e degradagéo do solo e da agua causada por manejo

inadequado na agricultura.

O problema ambiental mais citado pelos moradores esta relacionado ao setor
sucroalcooleiro: a poluigéo do ar oriunda da queima da cana (36,73%). Por sua vez, o problema
menos citado foi a degradag&o do solo e da agua causada por manejo inadequado na
agricultura. No entanto, para 38,78% dos moradores entrevistados, nao hé. problemas
ambientais. E importante ressaltar que os moradores entrevistados tinham a possibilidade de

escolher mais de uma resposta.

4.1.3. Localizacao:

O imével sob processo de avaliagéo esta situado na area urbana da cidade de
Valparaiso, localizado em no Bairro Cangugu. Este Bairro fica localizado na regido oeste da

_cidade, sendo um bairro predominantemente residencial, com poucos imoveis comerciais.

4.1.4. Uso e Ocupagdo do Solo:

Segundo a Lei Complementar n° 026, de 7 de dezembro de 2001, que dispde sobre
o Uso e Ocupacao do Solo, e da outras providéncias, no municipio de Valparaiso foram criadas
a Zona Urbana, Zona de Expansao Urbana, Areas de Interesse Social, Areas Especiais
Industriais, e Areas de Urbanizagéo Especial. A mesma Lei ainda institui categorias de uso, e

classifica o imével no que exara o Art. 45, Inciso Il alinea “e™

“Art. 45 — Para efeitos desta Lei, ficam instituidas as seguintes categorias de uso:
Rua Cristiano Olsen, 887 — CEP 16.015-244 — Bairro Jardim Sumaré — Aracgatuba / SP
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Laudo Pericial —

Il - Comércio e servigo diversificado (csd), compreendendoaqué!es que sdo compativeis
com o uso residencial, enquanto ndo causadores de incémodos, permitidos em certos

corredores, como:
e) pensdes, hotéis e congéneres, e similares;”

Mediante o exposto na Legislagédo Municipal, o imovel situa-se em érea urba?’na, e
suas benfeitorias e atividade desenvolvida, estdo em acordo com a referida Lei. Pela analise
e conhecimento do desenvolvumento urbano que tem ocorrido na cidade de Valparaiso, a curto
e médio prazo, ndo se verifica a possibilidade de mudanga do perf il da regido onde esta

inserido o empreendimento.
4.1.5. Infraestrutura Urbana:
o Sistema Viario

0 imével é atendido pelo sistema viario da cidade de Valparaiso, apresentando pleno

acesso por vias devidamente pavimentadas.

e 'Transporte Coletivo

A cidade de Valparaiso n&o é servida por sistema de transporte coletivo, de maneira
que o acesso ao Iocal do empreendimento somente & possivel por meio proprio, ou de servigos

particulares como o de Taxi.

e  Energia Elétrica

Todos os municipios da regido séo atendidos por rede de energia elétrica, e nestes
municipios da regi&o, de forma geral, ampliou-se o consumo de energia elétrica para os 3
grupos analisados: residencial; industrial; comércio,-servig:os e outros. Com excegéo do
consumo residencial, que cresceu em ritmo semelhante ao do Estado entre 2003 e 2008
(crescimento de 5,56% na regi&o e 5,62 no Estado), os demais grupos tiveram crescimento
superior ao do Estado. No setor Industrial a regi&o cresceu 8,69% ante 4.50% no Estado, ao
passo que no setor de comércio, servigos e outros o crescimento da regiéo foi de 8,49% e do

Estado foi de 4,96% (Tabela — 6)
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Laudo Pericial

Tabela 6: Caracteristicas e dindmica superficial dos relevos.

2008

Consumo de Energia Elétrica (Em MWh)

Comercial, Servigos e Outras L
Atividades

Taxa de
Crescimento
Taxa de

Cresciment
Taxa de
Crescimanto

Guararapes 36,802 27838 4,06 6.251 7.305 7,00 16.613 10.702 4,86
Rubidcea kD 26 67,03 23 320 6,74 800 1.330 10,7
Bento de Abreu 723 1.137 9,48 244 630 20,89 1.038 1513 783
Valparaiso 3 45.132 95227 - 168,11 2.1_43 3514 104 7.755 1q 779 6,81
Lavinia 239 270 AT 420 668 967 2110 2.549 3,85
Florida Paulista 247 220 229 449 810 6,32 1411 1.681 3,56
Total da AID 82235 124718 8,69 8739 13.137 8,49 28.727 37.644 5,56
Total do Estado 43384770  54.076.681 45 16314122 20783199 496 23816076  31.307.909 562

Fonte: Fundagdo SEADE, 2010,

o Telefone

O empreendimento é servido pela rede telefonica, e localizado em area de cobertura
de telefonia movel, existentes em todos os empreendimentos similares. |

e  Redes de Cabeamento para Transmissao de Dados

0 empreendimento n&o € servido por rede de cabeamento para transmissao de
dados, atualmente existente em parte dos bairros da cidade de Valparaiso.

e  Comunicagio e Televisio,

- O empreendimento € servido por rede de comunicagéo digitél e servicos de
recebimento de sinais de TV, atualmente disponiveis em todos os bairros da cidade de
Valparaiso.

« Saneamento Ambiental (Taxa de Coleta de Lixo, indice de Abastecimento de
Agua, Esgotamento Sanitario)

r

Em relagdo a caracterizagéo do saneamento ambiental no municipio de Valparaiso,
foram adotados os seguintes indicativos: taxa de coleta de lixo, indice de abastecimento de
agua e taxa de coleta de esgotos sanitarios, expressos em percentual de domicilios atendidos.
E importante salientar que os dados secundarios disponiveis estao defasados, mas trazem um
referencial das condigées de saneamento do municipio. Os dados oficiais utilizados s&o dos
Censos Demogréficos de 1991 e 2000, jé que os resultados do ultimo Censo, realizado em
2010, ainda n&o foram disponibilizados. '

mento é co6pia do original, assinado digitalmente por ESTELLA FERREIRA MARTINEZ, liberado nos autos em 08/09/2022 as 15:08 .
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A andlise combinada desses indicadores permite concluir que os servicos de
saneamento basico eram satisfatérios em 2000 no municipio de Valparaiso, onde os

indicadores eram proximos a 100% para os 3 grupos analisados.

O Inventario Estadual de Residuos Sélidos Domiciliares da CETESB fornece valores
sobre a quantidade diaria de lixo produzido nos municipios e apresenta os indices: Qualidade
de Aterro de Residuos (IQR) e Qualidade de Usinas de Compostagem (IQC). Estes
indicadores sdo avaliados através notas que variam de 0 a 10, qualificando os servicos
prestados pelos municipios analisados. De acordo com as notas atribuidas, 0s servigos sao
classificados como: Inadequado (nota de 0 a 6), Controlado (nota de 6,1 a 8) e Adequado (nota
de 8,1 a 10). O municipio de Valparaiso ndo ¢ atendido por usinas de compostagem, nao

havendo por isso indicador para avaliar este tipo de servico.

A partir dos estudos realizados, pode-se observar que a cidagle de Valparaiso gera
aproximadamente 7,8 t/dia, e que obteve a condig&o de disposigao avaliada como adequada.

. Aguaé Pluviais

A cidade de Valparaiso em seu perimetro urbano possui rede de galerias e canaletas
de escoamento de aguas pluviais em quase totalidade da area urbanizada, sendo que o bairro
onde esta localizado o empreendimento, é totalmente servido por rede estas redes.

e  Gas Canalizado.

No municipio de Valparaiso, em &reas situadas na Zona Rural, foram construidas
estruturas de gas canalizado, que fazem parte do Gasoduto Brasil-Bolivia; existindo na area
rural empreendimento industrial servido por este gasoduto, no entanto a area urbana do

municipio néo é servida por tais estruturas de distribuicéo de gas canalizado.
4.1.6. Atividades Existentes: comércio, industria e servigo.

Na regido em estudo, o processo de industriaiizaq;é'o ainda € incipiente, excetuando a
atividade sucroalcooleiré. Entretanto, a presenca das empresas canavieiras vem
incrementando o comércio e, destacadamente. a area de servigos, em grande parte voltada
para atender as necessidades das usinas. Embora tenha ocorrido uma melhoria sensivel no
PIB regional, a IX Regido Administrativa ocupa ainda a 13° posi¢éo entre as 15 regiées do
estado. Percebe-se quao pobre, comparativamente, ainda é esta regido no ambito estadual.

Rua Cristiano Olsen, 887 — CEP 16.015-244 — Bairro Jardim Sumaré - Aragatuba / SP /""’
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4.1.7. Equipamentos Comunitarios:
° Segurancga

De acordo com dados da Fundagio SEADE — 2010, os crimes de extorsé@o como
seqilestro, atentado violento ao pudor, furtos e estelionato, apresentaram menor taxa de
crescimento na regido do que no Estado, entre os de 2000 e 2007. Para todos os demais tipos
de crimes o ritmo de crescimento foi maior na regido do que no Estado, com destaque para as
ocorréncias de uso de drogas e de trafico de drogas, que tiveram crescimento acima de 30%
a.a. na regido, enquanto no Estado as ocorréncias. de uso de drogas tiveram crescimento de

4 51% e as ocorréncias de trafico cresceram 14,45% a.a..

O crescimento de homicidios dolosos também teve destaque na regido, com evolugéo
de zero registros em 2000 para 7 registros em 2007. O crescimento total de ocorréncias na
regido foi de 2,84% a.a., crescendo muito acima do Estado cujas ocorréncias evoluiram no

ritmo de 1,81% a.a..
e Educacao -

Na area de educacdo o municipio de Valparaiso obteve uma redugdo na taxa de
analfabetismo entre 1991 e 2000, de 17,05% para 11,80%, 0 que equivale a taxa de redugéo
de 4,01%. '

Quanto a taxa de aprovacgdo, a média da regido (91,34%) para o ensino fundamental
ficou abaixo da taxa do Estado (93,40%), enquanto para o ensino meédio as taxas foram
semelhantes, com 82,51% de aprovacéo na regiéo e 82,00% no Estado. As menores taxas de
aprovacao no ensino fundamental estdo em Valparaiso (89,90%). No ensino médio, Valpa}aiso
tem taxa de 80,30%.

O nimero de estabelecimentos na regido aumentou em todos os niveis de ensino, no
periodo’2000 a 2006'. O aumento mais importante ocorreu no ensino infantil — Creche, no qual
os estabelecimentos passaram de 11 para 19 em 2000. Com excec&o de Rubiacea, os demais
municipios tiveram um aumento no nimero de creches, principalmente Guararapes e
Valparaiso. Com relagéo a Pré-escola, somente em Guararapes registrou-se diminui¢éo no
numero de estabelecimentos, 'nos demais, ou este numero se manteve ou aumentou
discretamente. O nimero de escolas de ensino fundamental manteve-se o mesmo em quase
todos os municipios, aumentando em somente 1 estabelecimento em Florida Paulista. Os

. Ru sno Isen, 8 ” 16.01 5-2 io rdlm Sumar atuba / SP iy
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estabelecimentos do ensino médio também se mantiveram em mesmo numero no. periodo,

com excecdo de Guararapes e Valparaiso, onde houve discreto aumento.

O quadro de docentes também aumentou no periodo na regido. A Pré-escola contou .

com o maior aumento no nimero de docentes: 70%, passando de 79 para 134. Em Lavinia e
Flérida Paulista, no entanto, ndo havia docentes em 2000 e 2006 nas Creches, tendo nas
demais cidédes, ocorrido um aumento pouco expressivo. O nimero de docentes de Pré-escola
aumentou principalmente em Guararapes, 0 municipio com maior nimero de estabelecimentos
tanto em 2000 quanto em 2006. Em relag&o ao ensino Fundamental, somente em Rubiacea e
Lavinia houve queda no nimero de professores. Por sua vez, o ensino medio teve o aumento
impulsionado pelo crescimento no numero de docentes' em Guararapes e Valparaiso, ja que
em Bento de Abreu, Lavinia e Flérida Paulista, registrou-se queda. :

Com excegao do ensino infantil = Creche, nos demais niifeis de ensino registrou-se
na regido uma ligeira queda no nimero de alunos por turma, tendo a queda mais significativa
sido verificada no nivel Pré-escolar. Essa queda estéa associada tanto ao decréscimo verificado
no numero de matriculas quanto aé aumento do numero de docentes nas escolas. No caso
das Creches, esse ligeiro aumento verificado na média da regido ocorreu devido ao surgimento
de alunos para este nivel de ensino nos municipios de Bento de Abreu e de Lavinia no ano de

20086, ja que em 2000, ndo havia essa demanda.

O ensino Pré-escolar em Valparaiso apresentou a maior queda dentre os demais
municipios, passando de 25,5 alunos por turma em 2000 para 19,2 em 2006. No ensino
Fundamental, apesar da queda no nimero de alunos por turma no periodo, 0s municipios de
Rubiacea, Bento de Abreu e Lavinia tiveram um ligeiro aumento na variavel. No ensino Médio,
o Unico municipio em due houve um aumento, € mesmo assim, pouco expressivo, no numero

de alunos por turma foi Flérida Paulista.
° Saude,

Os municipios em anélise contam com equipamentos de atendimento basico de salde,
em numeros satisfatérios, que incluem clinica médica, pediatria, ginecologia, consultérios
odontoldgicos e psicolégicos. O Centio de Referéncia para a Satde regional é Aragatuba, que
disponibiliza 1971 leitos hospitalares. Igualmente, o Hospital Estadual de Mirand6polis, com
atendimento as especialidades basicas e conta ainda com _unidadés de internagao: alojamento
conjunto, clinica médica, clinica cirurgica, pediatria e ala de detentos. Esta unidade é de maior
proximidade ao empreendimento e referéncia regional.
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° Cultura e Lazer

Pode-se considerar, diante dos dados disponiveis, uma caréncia em aparelhos e -
espacos de sociabilidade em todos os municipios estudados. A esse respeito, a par do projeto
do 'empreendimenlto. pode-se indicar que os poderes publico e privado trabalhem
conjuntamente no sentido de construir e produzir espagos que permitam a interagéo e a

transmissao de valores entre os individuos.
4.2. Caracterizacdo do Terreno

4.2.1. Localizacao

A propriedade registrada sob Matricula n° 6.726, esta localizada na area urbana da
cidade de Valparaiso, localizada no entroncamento das Ruas Eduardo Benez com a Rua Dr.
Allyrio de Figueiredo Brasil, no Bairro Cangugu, apresentando acesso pavimentado na malha

asfaltica da cidade.

A regido onde estd situada € predominantemente residencial, distando
aproximadamente 800 metros do centro comercial e bancério da cidade. Os.limites e

confrontagdes séo:

o Ao Norte: confrontando com parte do Lote n° 12; com os Lotes n® 13, n° 14,
n°15 e n® 16; i

e Ao Sul: confrontando com parte dos Lotes n° 2 e n° 5; com 6s Lotesn° 3 en’ 4,
e com a Rua Dr. Allyrio de Figueiredo Brasil;

« A Leste: confronta com a Rua Eduardo Benez;

« A Oeste: confrontando com parte dos Lotes n° 7, n° 8 e n° 5
4.2.2. Utilizagao atual e vocagdo, em.confronto com a legislagao em vigor.

A descricao tabular do imével ndo confere com a situagéo verificada na vistoria, uma
vez que em sua descrigdo tabular consta ser apenas “UM TERRENO". E na vistoria ficou
constatado que sobre a area regislfada existe edificagdes utilizadas na exploragéo comercial
hoteleira. A vocagdo do Bairro ndo & comercial, uma vez que predominantemente € ocupado
por residéncias, no entanto, a exploragéo hoteleira neste Bairro & permissivel na Legislagéo

Municipal em vigor.
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4.2.3. Aspectos Fisicos:

O imével possui area registrada na Matricula n° 6.726 equivalentes a 3.239,20 (trés
mil, duzentos e trinta e nove, virgula vinte) metros quadrados. O formato do terreno & irregular,
apresentando topografia e superficie com relevo suave a ondulado, e solo com textura natural
média. Para a situacdo topogréfica do terreno serdo adotados os seguintes critérios de

homogeneizagéo:

e Terreno Plano: 1,0;

e Declive até 5%: 0,95

e Declive de 5 até 10 %: 0,90

e Declive de 10 até 20%: 0,80

o . Declive acima de 20%: 0,70

e Em aclive até 10%: 0,95

e Em aclive de 10 até 20%: 0,90
o Em aclive acima de 20%: 0,85

4.2.4. Infraestrutura Urbana Disponivel.

O imével é atendido por toda a infraestrutura urbana e publica disponivel no municipio:
rede de energia elétrica, rede de abastecimento de agua e tratamento de esgoto, vias publicas

pavimentadas, coleta e disposicao de residuos orgénicos e inorganicos, iluminagéo publica.
4.2.5. Restrigdes Fisicas e Legais ao Aproveitamento.

O imovel e empreendi'mento apresenta restricdes fisicas no quesito que trata da
acessibilidade a deficientes com necessidades especiais, pois em nenhum de seus
apartamentos, assim como na recepgdo, ndo existem. estruturas fisicas necessarias ao
atendimento a este publico. Com relacéo a legislagao munici-pal, o empreendimento quanto a
sua localizagdo atende os requisitos previstos na Lei Municipal.

4.3. Caracterizagio das Edificagdes e Benfeitorias

4.3.1. Aspectos Construtivos, Qualitativos, Quantitativos e Tecnolégicos, comparados
com a documentacgao disponivel.
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Com relacdo aos aspectos construtivos, qualitativos, tecnoldgicos comparados a

documentagdo disponivel, foram solicitados por meio de " requerimento  (ANEXO) ao

proprietario na data de 07 de maio de 2015, e os seguintes documentos:

F'@wh o 8.9 o P

Cépia do alvara e licenga de funcionamento;

Cépia da planta baixa registrada na Prefeitura Municipal;
Orgamento de despesas préfoperacionais';

Orgamentos de Investimentos;

Cronogramas Fisicos-Financeiros;

Planos de desenvolvimento (expansdes e ampliagdes previstas);
Pesquisas e estudos de mercado;

Fluxo Operacional do empreendimento;

Balancos e balancetes analiticos;

Relatérios gerenciais de desempenho, incluindo as receitas e despesas;
Proje¢des de desempenho;

Anélises anteriores de viabilidade técnica e econdémico-financeira.

Contudo n&o foram disponibilizados nenhum destes documentos em data
comunicada, por parte do proprietario. No dia 06/05/6/2015 foi realizado novo contato

telefénico para mais uma tentativa da disponibilizagéo dos documentos, que também nao se

obteve éxito. Assim, fica prejudicada a referida analise em acordo com a norma técnica.

Embora a recusa da apresentacéo de documentacao para analise, foi possibilitado a

realizacdo de vistoria no referido imével, onde foram qualificadas as jnstalagoes existentes,

sendv elas, subdivididas em 3 (trés) conjuntos arquiteténicos, denominados: Bloco “A”, Bloco

“B”, Bloco “C” que possuem &rea coberta construida de aproximadamente 2.111,50 m?,

aproximadamente 419,70 m? de pétio imperrneabilizadc; com calcamento, e acessérios

(terrenos permeaveis — 708,00 m?), que s&o visualizados na Figura 5, a seguir.

e e e s e e )
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. L}

9 ' )
Figura 5: Delimitag#o e identificagao dos Blocos de Apartamentos e areas permeaveis do empreendimento,
delimitado em amarelo o Bloco “A”, em Azul o Bloco “B”, e em Verde o Bloco “C”.

’

Os conjuntos arquiteténicos denominados Blocos, e terrenos permeaveis ap'resentam

as seguintes caracteristicas quantitativas:
e Bloco “A”, que possui os seguintes compdnentes:
o Recepgéao com 2 sanitarios (1 masculino e 1 feminino), com é&rea total
de aproximadamente 25,6 m?;_ P
o 17 (dezessete) unidades de apartamentos, constituidos de quarto e
banheiro com areas individuais de aproximadamente 13,2 m?
o Cozinha, com area de aproximadamente 15,5 m?,
o Refeitorio, com area de aproximadamente 21,8 m?,
o Banheiro para funcionarios, com aproximadamente 8,7 m?,
0 Dépésit_o almoxarifado, com aproximadamente 8,7 m?;
o Lavanderia, com aproximadamente 30,0 m? :
o Area coberta a0 longo dos apartamentos, destinado a .guarda de
veiculos com aproximadamente 298,9 m?; |
o Piso cimentado e descoberto do terreno, com aproximadamente
24480 m? '
s Bloco “B”, que possui os seguintes componentes:
o Recepcdo com 1 sanitarios (1 masculino e 1 feminino), com area total

de aproximadamente 15,3 m?

Rua Cristiano Olsen, 887 - CEP 16.015-244 - Bairro Jardim Sumaré - Aragatuba / SP
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o 10 (dez) unidades de apartamentos, constituidos de quérto e banheiro
com areas individuais de aproximadamente 13,0 m? '
o Area coberta ao longo dos apartamentos, destinado a guarda de
veiculos com aproximadamente 96,1 m?,
o Piso cimentado e descoberto do terreno, com aproximadamente 33,5
m?;
e Bloco “C", que possui os seguintes componentes:
o R (quinze)- unidades de apartamentos, constituidos de quarto e
banheiro com 4reas individuais de aproximadamente 14,8 m?; :
o Area coberta ao longo dos ap’artémentos, destinado a guarda de
veiculos com aproximadamente 155,4 m?,_ 3
,' - o Piso cimentado e descoberto do terreno, com aproximadamente 83,5

m?2;

Os componentes descritos sao identificados em relatorio fotog rafico exposto a seguir.

Fotografia 1: Viséo da faixada do empreendimento hoteleiro, existente no imével sob matricula n® 6.726. °
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Fotografia 2: Visdo geral do Bloco “A”, podendo ser observado piso cimentado, entrada de apartamentos,
garagens cobertas e ao fundo porta do almoxarifado e refeitério.

—

do original, assinado digitalmente por ESTELLA FERREIRA MARTINEZ, liberado nos autos em 08/09/2022
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é copia
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Fotografia 3: Visdo geral da recepgéo ao fundo porta de acesso as toaletes masculino e feminino.
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Fotografia 4: Visdo parcial do toalete masculino da recepgao.

—r " e e e ~

Fotografia 5: Visdo parcial do toalete feminino da recepqﬁo:
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' Engenﬁeir_o Agronomo Kléber Wilson Marques — CREA/SP 5060576070
Fotografia 6: Visio geral da cozinha.

Fotograﬁa 7: Visdo geral do refeitério.
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Fotografia 8: Acesso ao toalete dos funcionarios.

do original, assinado digitalmente por ESTELLA FERREIRA MARTINEZ, liberado nos autos em 08/09/2022 -
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Fotografia 9: Visdo geral do toalete dos funcionarios.
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o LAN

- ; —
Fotografia 10: Acesso ao almoxerifado.

Fotografias 11 e 12 : Visdo dos depésitos 1 e 2do almoxerifado.
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Fotografias 15 e 16 : Visdo geral das areas peﬂ_neéveis. py

do original, assinado digitalmente por ESTELLA FERREIRA MARTINEZ, liberado nos autos em 08/09/2022
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do original, assinado digitalmente por ESTELLA FERREIRA MARTINEZ, liberado nos autos em 08/09/2022

Fotografia 18: Visdo geral do Bloco “B” podendo ser observado as entradas de acessos aos apartamentos,

é copia

patio cimentado e cobertura de garagens para veiculos.
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Fotografia 19: Visdo externa do Bloco “C”.

Fotogréfia 20: Visido geral do Bloco “C” podendo ser observado as entradas de acessos aos apartamentos,

patio cimentado e cobertura de garagens para veiculos.
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Ja com relacdo aos aspectos qualitativos das edificagdes, os conjuntos arquiteténicos

denominados Blocos,

qualitativas:

e terrenos permeaveis apresentam as seguintes caracteristicas

e Bloco “A”, que possui as seguintes caracteristicas:

(0]

Prédio da Recebg:éo construido em alvenaria, cobertura com forro em
madeira, piso ceramico, sanitarios com piso e paredes cobertas em
ceramica, baixo padrédo.de acabamento, cobertura com telhas
ceramicas; :

Prédio em alvenaria unidades de apartaméntos com cobertura em forro
de madeira, janelas em folhas de ago, portas de entrada e de acesso
a toalete em madeira, piso ceramico, instalagdes com ar condicionado
individual, banheiro com piso e paredes com cobertura ceramica,
cobertura com telhas ceramica, baixo padréo de acabamento;

Cozinha, construido em alvenaria, porta em folhas de aco, janelas em

aco com vidro canelado, cobertura com forro em madeira, piso e
paredes com cobertura ceréamica, baixo padréo de acabamento, sem
instalacdo de gas canalizado, cobertura com telhas ceramicas;
Refeitério, construido em alvenaria, porta e janelas em aco com vidro
canelado, cobertura com forro em madeira, piso ceramico, paredes
sem cobertura cerdmica, baixo padrao de acabamento, cobertura com
telhas ceramicas;

Banheiro para funcionarios, construido em alvenaria, portas em folhas
de ago e madeira, janelas em ago com vitro' em vidro canelado,
cobertura com forro em madeira, piso e paredes com cobertura
ceramica, baixo padrdo de acabamento, cobertura com telhas
ceramicas, .

Depésito aimoxarifado, construido em alvenaria, portas em folhas de
aco e madeira, janelas em ago com vitro em vidro canelado, cobertura
com forro em madeira, uma unidade com piso e paredes com cobertura
ceramica, e uma unidade apenés com piso ceramico e paredes em
alvenaria, baixo padrdo de acabamento, cobertura com telhas
ceramicas, . ' '
Lavanderia, construido em alvenaria, cobertura com forro em madeira,
piso com cobertura ceramica, baixo padréo de acabamento, cobertura

com telhas ceramicas; -
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o Area coberta a0 longo dos apartamentos, construido em estrutura de
madeira, sem forro, e cobertura com telhas ceramicas;

o) Area pavimentada com piso cimentado, descoberto € pintado e com

- postes em ago para iluminag&o; '
o Portao automatico em aco, guarnecendo a entrada para o patio.
e Bloco “B”, que possui os seguintes componentes:

o Recepgao construida em alvenaria, piso ceramico, sanitarios com piso
e paredes cobertas em ceramica, baixo padréo de acabamento,
cobertura com telhas ceramicas;

o Prédio em alvenaria unidades de apartamentos com cobertura em laje,
janelas em folhas de aco, portas de entrada e de acesso a toalete em
madeira, piso ceramico, instalacées com ventilador de teto individual, -
banheiro com piso e paredes com cobertura ceramica, cobertura com
telhas ceramica, baixo padrao de acabamento;

o Area coberta ao longo dos apartamentos, construido em estrutura de
madeira, sem forro, e cobertura com telhas ceramicas;

o Area pavimentada com piso cimentado, descoberto e pintado;

o Portdo automatico em aco, guarnecendo a entrada para o patio.

e Bloco “C”, que possui 0s éeguintes componentes:

o Prédio em alvenaria unidades de apartamentos com cobertura em laje,
janelas em folhas de aco, portas de entrada e de acesso a toalete em
-madeira, piso cerédmico, instalagbes com ar condicionado individual,
banheiro com piso e paredes com cobertura ceramica, cobertura com
telhas ceramica, baixo padrao de acabamento;

o Area coberta ao longo dos apartamentos, construido em estrutura de
madeira, sem forro, e cobertura com telhas ceramicas;

o Area pavimentada com piso cimentado, descoberto e pintado;

o Portao automatico em acgo, guarnecendo a entrada para o patio.

~ Para adequada visualizag&o do padrao das edificacdes, a seguir sera apresentado

um breve relatério fotografico.

™ Rua Oristianc Oleon. 887 - CEP 16.015-244 — Bairro Jardim Sumaré - Aragatuba / SP
Fone/Fax: (18) 3608-3325  e-mail: kleber @solambiental.com.br
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Fotografia 21: Viséo de apartamento padrdo do Bioca “A” podendo ser observado acabamento de piso
ceramico, parecles em alvenaria. cobartura com forru. janelas em ago e instalago de ar condicionado.

Fotografia 22: Visdo de toalete de apartamento padrio do Bloco “A” podendo ser observado acabamento
de ceramico no piso e paredes, pegas de baixo padrédo (pia, vaso sanitario, etc.). '

M
Rua Cristiano Olsen, 887 — CEP 16.015-244 - Bairro Jardim Sumaré - Aragatuba / SP :
Fone/Fax: (1 8) 3608-3325  e-mail: kleber @solambiental.com.br
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S
<

N

- _‘t 7

Fotografia 23: Visdo _da apartamento padrido do Bloco-“B” podendo ser observado acabamento de piso
cerdmico, paredes em alvenaria, cobertura com laje, janelas em ago e instalagio de ventilador de teto.

i
5 A ¥
¥ : e

Fotografia 24: Visdo de toalete de apartamento 'padréo do Bloco “B” podendo ser observado acabaﬁento
de ceramico no piso e paredes, pegas de baixo padréo (pia, vaso sanitério, etc.).

’
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Fotografia 25: Visdo de apartamento padrdo do Bloco
ceridmico, paredes em alvenaria, cobertura com laje,

R . 3

Fotografia 26: Visdo de toalete de apartamento padriao do Bloco “C” pode

1
by
;{
]
{

“C” podendo ser observado acabamento de piso

janelas em ago e instalaqid de ar condicionado.

de ceramico no piso e parhdes, pegas de baixo padrdo (pia, vaso sanitario, etc.).

Rua Cristiano Olsen, 887 — CEP 16.015-244 — Bairro Jardim Sumaré - Aragatuba / SP
Fone/Fax: (18) 3608-3325  e-mail: kleber @solambienial.com.br
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Engenheiro Agronomo Kléber Wilson Marq

l

Laudo Pericial

jonais, inclusive Conforto

'4.3.2. Aspectos Arquitetonicos, Paisagisticos e Func

Ambiental.

ados nas edificacdes, para O tipo de
rios a devida privacidade, uma vez
m todos os apartamentos
s aos apartamentos,
érmico pela

Os aspectos arquitetdnicos observ
nto existente (hotelaria), permitem aos usua
em alvenaria e presenca de toalete e
rto. Ao longo dos acessos das entrada
ada da edificagéo, possibilitando conforto t
quartos, € também protecdo contra chuva.
m sistemas de coletas de aguas fluviais,

empreendime
que as edificagdes
proporcionam 0 referido confo
existem areas cobertas em toda a faix
menor incidéncia solar nas paredes dos
Ambientalmente estas areas cobertas, ndo apresenta

que poderiam ser coletadas e reutilizadas na lavagem de pisos.

e cobertura em todos os blocos, 0S apartamentos do

s do refeitério, € ndo existem caminhos cob
destes Blocos ao refeitério. Também nao

_ Embora existam estruturas d
Bloco “B” e “C”, s@o relativamente distante ertos
otecéo de chuvas, aos hospedes no caminho

para pr
xisténcia de ramais telefénicos e interfone n

foi identificado e os apartamentos.

30 em relagao aos usos recomendaveis para a regido.

4.3.3. Adequacao da Edificag

Pelas caracteristicas do empreendiment

telefénicos dos apartamentos com & recepgao, adequacéo

apartamento & refeitério as regras de acessibilidade.

4.3.4. Condigdes de Ocupagao.

Segundo as analises realizadas, o terreno
quais 708,00 m? estao desprovidos d

3.239,20 m?, dos
20 m2, ocupados por pisos € edificagdes.

permeaveis, € 08 demais 2.531
4.4. Edificagdes e Benfeitorias nao documentadas

da existéncia de edificagoes € benfeitori

A analise
udicada, pelo n&o atendimento de informa

documentacso, existente foi prej

proprietario (Anexo).

maré — Aragatuba | SP :

tiano Olsen, 887 — CEP 16.015-244 - Bairro Jardim Su
om.br

Fonel/Fax: (18) 3608-3326 e-mail: kleber @solamblental.c
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da estrutura de pelo menos um
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e edificagdes, permanecendo

as que nao constem na
coes requeridas ao

W
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4.5. Planta de Valores i

Para o conhecimento do valor do terreno, foi util'izado aP

Tabela de Valores Venais para Fixag:éo, para o exercicio 2015,
Valparaiso.

lanta Genérica de Valores -
fornecido pela Prefeitura de

Valparaiso

\
D ‘»/ﬁ Estado de Sio Paulo

Figura 6: Localizagdo do “Hotel Vale do Sol”, junto a Planta Genérica de Valores da cid

ade de Valparaiso,

- Como pode ser observado na Figura 6, a cidade de Valparaiso apresenta a
classificacdo de valores em 3 (trés) Zonas: '
e Zona Especial:
e 12Zona;

o 2270na.

~ Rua Cristiano Olsen, 887 — CEP 16.015-244 - Bairro Jardim Sumaré - Aragatuba / SP [P
FonelFax: (18) 3608-3325 e-mail: kieber @solambiontal.com .- /)/
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A
A classificagdo em Zonas, se da em funcéo da relacdo entre a localizagdo dos
imoveis, e seus valores de mercado, também definido como o instrumento legal no qual estao
estabelecidos os valores unitarios de metro quadrado de terreno e de construcdo do municipio,

que possibilita obter o valor venal dos iméveis.

Esta planta tem como principal objetivo a introduc&o de métodos de avaliacdo de
iméveis que minimizem a injustica tributaria e que permitam a administracdo municipal
potencializar a arrecadacéo tributéria. E realizado um levantamento das medidas dos terrenos
e edificacbes de todos os iméveis da regido de andlise, calculando-se a area dos terrenos e
edificagcdes, além de ser elaborado um croqui de cada lote.

Assim, para efeitos de homogeneizagao de valores, serdo adotados os seguintes
indices de corregdo para a pesquisa de valores realizada em campo, tendo como referéncia a
localizago do terreno avaliado, com a Zona onde esté situado:

e Zona Especial — 1,00
e 12 Zona-0,95
‘e 2% Zona-0,90

4.6. Diagnoéstico do Mercado

O mercado de iméveis, normalmente Segue as curvas ascendentes e descendentes
da economia local, regional, estadual e até nacional. Com isso, observou-se que o mercado

imobiliério no primeiro semestre de 2015, apresenta-se estagnado, com precos de imoéveis

ainda representando o “boom” imobiliario, onde ocorreu significativa elevagdo de precos

mediante a pouco oferta e grande demanda.

Atualmente, este merc_ado imobiliario estad com grande oferta. de imoveis, e pequena
demanda nas aquisicées, principalmente nos iméveis situados em &areas de maior valor por
metro quadrado, terrenos estes situados nas Zona Especial e 12 Zona, do Mapa de Valores da
cidade de Valparaiso. Portanto o mercado encontra-se em condigGes de baixa liquidez.

Com isso faz —se necessario a aplicagéo de ajustes de valores para imdveis ofertados
e ainda nao comercializados, que é atribuido a denominacgao de fator de desconto, que s&o:

e Imoveis comercializados — 1,00

Rua Cristiano Olsen, 887 - CEP 16.015-244 — Bairro Jardim Sumaré - Aragatuba / SP
Fone/Fax: (18) 3608-3325  e-mail; kleber @solambiental.com.br
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Engenheiro Agronomo Kiéber Wilson Marques —

o Ofertas em regiéo de Zona Especial — 0,85
o Ofertas em regido de 1% Zona — 0,80
« Ofertas em regido de 22 Zona— 0,70

4.7.' _ Indicagao do Método e Procedimento Utilizado

do Evolutivo, que identifica o valor do bem pelo

O método utilizado foi o Méto
stes atribuidos o fator de comercializagao.

somatdrio dos valores de seus componentes, e a e

A pésquisa de valores se deu em imoveis (terrenos) ofertados no mercado € em

_se a estes, as homogeneizagdes de valores para a
digma que é o objeto da avaliagéo. Para as edificagdes
ores pesquisados para construgéo civil.

imoveis comercializados, aplicando

comparagao a situagéo do imével para
utilizou-se o critério de custo de reprodugéo, com val

5. Tratamento dos Dados e Identificagao do Resultado

A pesquisa de valores realizada em campo, abrange 11 imévc_ei's,'sepdo todos estes

terrenos, livres de edificacoes. Tais iméveis estéo identificados na Figura 7, a seguir.

Figura 7: Localizagdo do “Hotel Val
composigao de valores da avaliagao.

.

. B0 e 4 -
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, : tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o ).201 - .
.do, processo 0014208-20.2005.8.26.0032 e codi
.8.26. go OST2anPI.
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Laudo Pericial

Realizada as pesquisas de valor, 0s imoveis devem ser trazidos para a situagéo do
imovel avaliado (paradigma), € para tanto serdo aplicados os critérios de homogeneizagao,
condigcao topogréﬁca do terreno; diagnédstico de mercado (imoveis
de Z 0,90; ofertas em regiao de 1

profundidade.

sendo estes:
comercializados — 1,00; ofertas em regido de Zona Especial —

Zona — 0,85; ofertas em regiao de 2° Zona — 0,80); fator de testada; fator de

A Tabela 7, exposta a seguir, descreve as caracteristicas de cada imoével pesquisado,
e apresenta o valor corrigido quanto a condicéo de oferta e localizagéo dos imoveis

amostrados.

géo dos Imdveis e valores de venda e oferta, para o més de junho/2015.

Tabela 7: Identifica

Identificagao | Dimensoes | Valor (R$) | Valor Condicao Fator Valor
(m) | (R$/m?) | Oferta | Corrigido

' ' (R$/m?)

T 26500 | 130.000,00 | 279,57 | Comercializado | 1 279,57
B 80000 | 150.000,00 | 187,50 Oferta 085 | 159,38
C 50000 | 55.000,00 | 110,00 Oferta 085 | 93,50

D 48000 | 35.000,00 | 72,92 Oferta 085 | 61,98

E 382,00 | 50.000,00 | 130,89 Oferta 085 | 111,26

F 55000 | 41.500,00 | 166,00 | Comercializado | 1 166,00
G 5000 | 55.000,00 | 220,00 Oferta 085 | 187,00

H 55000 | 55.000,00 | 220,00 Ofeta ~ | 0,90 | 198,00

1 108000 | 210.000,00 | 194,44 Oferta 090 | 175,00

J 16000 | 40.000,00 | 250,00 Oferta 085 | 212,50

K 400,00 | 50.000,00 | 125,00 Oferta 085 | 106,25

Além da corregdo de valores quanto a localizagéo e oferta, devem ser considerados

~ outros fatores na homogeneizagéo de valores. Na aplicagéo dos fatores, foram observados 0s

seguintes principios e expressoes:

a) Na .homogeneizaqao (tratamento dos dados da pesquisa): ajustar 0s dados da

pesquisa 2 situagéo paradigma:

V= Vox {1+ [(F1-1)+ (F2-1) #(Fz-1) ..+ (Fa-1

b i

5-244 — Bairro Jardim Sumaré - Aragatuba/ SP J A

Rua Cristiano Olsen, 887 — CEP 16.01
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Engenheiro Agronomo Kléber Wilson Marques — CREA/SP 5060576070

b)

c)

Laudo Pericial — Processo n® 0000787-65.2013.8.26.0651

Na avaliagao (determinar o Valor do Terreno Avaliando): ajustar o valor médio

obtido na situag@o paradigma para as condi¢ées do avaliando:
Vi= Vol {1+ [(F1-1)+ (F2-1) +(F3-1) ..+ (Fa-1]} X At
Onde:

V.= Valor Basico unitario (estimado na situagéo paradigma,

apos ajuste por fatores). Vo = Valor de Oferta (ou prego

observado)

V1 = Valor do Terreno (deduzido apés a incidéncia de seus respectivos fatores em relagéo a
situagdo paradigma) . At= Area do terreno

F1, Fz2, F3,..Fn= Fatores ou Coeficientes de Testada (C;), de Profundidade (C,), Topografia (F.),

etc.....

Fatores profundidade e testada

As influéncias de profundidade e testada podem ser calculadas pelos Seguintes

fatores:

e Profundidade: fungdo exponencial da propor¢do entre a profundidade
equivalente (Pe) e as prof_undidades limites indicadas para as zonas (Pmi e
Pma).

‘0 Entre Pmi € Pma admite-se que o fator profundidade C, € igual a 1,00

o Se a profundidade equivalente for inferior & minima e estiver acima da
metade da mesma (1/2 Pm < Pe < Pnm), devera ser empregada a
seguinte férmula: Cp = (Pmi/ Pe) p

o Para P, inferior a ¥z Pmi adota-se: Cp = (0,5) p

o Se a profundidade equivalente for superior & maxima até o triplo da

mesma (Pma < Pe < 3Pma), a formula a ser empregada é a seguinte:
Cp =1/ [(Prma /Pe) + {{1-( Pma /Pe )] . (Pma / Pe) p}] '
Para P, superior a 3 Pma, adota-se na formula acima Pe = 3 Pma

o Testada: fungdo exponencial da proporgéo entre a frente projetada (Fp) e a de
referéncia (Fr), pela seguinte expressao:
o Cf=(Fr/Fp)f, dentro dos limites: Fr/ 2 < Fp < 2Fr

Rua Cristiano Olsen, 887 — CEP 16.015-244 — Bairro Jardim Sumaré - Aragatuba / SP
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fls. 182

Laudo Pericial — Processo n° 0000787-65.2013.8.26.0651

F_ator frentes multiplas

Os terrenos de esquina ou de frentes mltiplas devem ser avaliados como tendo uma

so frente, principal, escolhida como sendo a que implica no seu maior valor, aplicando

fatores indicados na tabela abaixo:

Tabela 8: Fator de homogeneizagio para frentes mﬁltiplas_.

Zona Valorizagao Fator
Zona de Incorporacédes Padrao Populiar 10% 0,91
Zona de Incorporagées Padrao Médio 10% 0,91
Zona de Incorporagées Padréo Afto 5% 0,95
Zona Comercial Padrdo Popular 10% 0,91
Zona Comercial Padrao Médio 10% 0,91
Zona Comercial Padrao Alto 5% 0,95

-Se 0S

A Tabela 9, exposta a seguir, apresenta os dados amostrais e resultado obtidos na

homogeneizacdo de valores.
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Engenheiro Agronomo Kléber Wilson Marques — CREA/SP 5060576070

C
i Laudo Pericial — Processo n° 0000787-65.2013.8.26.0651 ] /
£Y

Para a determinagao do Valor do Terreno (Vt), aplica-se a formula.
Vi= Vol {1+ [(F1-1)+ (F2-1) +(F3—1.) o (Fo-1)1} x At
Vt=133,48/{1+[(0,95-1) + (1,22 = 1) + (0,91 = 1) + (0,95 — 1)} x:3.239,20
Vt=419.775,16

Realizados os calculos do valor do terreno, resta a determinacdo do valor das
benfeitorias para a composi¢éo do valor final do mével que se da através da utilizag&o da
Método Evblﬁtivo. em que o valor de mercado do imével é obtido através da composigéo do
valor do terreno com o custo de reprodugao das benfeitorias devidamente depreciado e o fator
de comercializacdo, ou seja:

VI= (VT +CB).FC

Onde:

VI é o valor de mercado do imével;

VT é o valor do terreno;

CB é o custo de reedigdo da benfeitoria;
FC é o fator de comercializagdo.

Para o célculo do custo da reedigao das benfeitorias, sera considerado o valor médio
de custos e valores de referéncia para construgdo civil, publicas pelo SINDUSCON (Sindicato
da Construgdo); pela Revista Construgdo Mercado, publicado pela empresa especializada

PINI; pelo indice da Construcéo Civil publicado pelo IBGE, e Camera Brasileira de Industria e
Comércio.

A seguir os valores médios sdo demonstrados em 3 (trés) Tabelas. A Tabela 10,

~ apresenta os valores de referéncia publicados pelo SINDUSCON; a Tabela 11, apresenta os

valores de referéncia publicados na Revista Construcéo Mercado; a Tabela 12, os valores de

referéncia publicado pelo IBGE, e Tabela 13, Custo Unitario Basico por m2, publicado pela
Camera Brasileira de Industria € Comércio.
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Engenheiro Agrénomo Kléber Wilson Marques — CREA/SP 5060576070

: : )
' Laudo Pericial - Processo n° 0000787-65.2013.8.26.0651 l%

Tabela 10: Valores de custo da construgio civil (SINDUSCON).

Valores em RS/m2 - Maio/2015
PROJETOS

Padriio de Projetos RS/m2 % Més
acabamento adroes
RESIDENCIAIS .
Baixo RI-B. 1.322 83 0.26
R1 (Residéncia Unifamiliar) Normal RI1-N 1.569.88 0,22
Alto RI-A 1.919.97 0.17
Baixo PP4-B 1.205.10 0.10
PP (Prédio Popular) Normal PP4-N 1.482.25 0,25
Baixo R8-B 1.145.11 0,11
R8 (Residéncia Multifamiliar) Normal R8-N 1.285.73 0.18
Alto R8-A 1.533.88 0.19
R16 (Residéncia Multifamiliar) _ Normal R16-N 1.244.71 0.15
- Allo R16-A 1.637.88 0,06
PIS (Projeto de Interesse Social) - PIS 885.25 0,14
RPIQ (Residéncia Po ular) - RPI1Q 1.365,70 0,01
COMERCIAIS ;
CALS (Comercial Andares Livres) Normal CALS-N 1.502,05 0.16
; Alto CAL8-A | 160409 0.17
CSL8 (Comercial Salas e Lojas) Normal CSL8-N 1.280.62 0.18
Allo CSLS8-A 1.384 55 0,21
CSL16 (Comercial Salas e Lojas) Normal CSL16-N 1.702.90 0.16
- Alto CSL16-A 1.839 83 0,19
Gl (Galpdo Industrial) - Gl 721.89 0,01
CUB REPRESENTATIVO 1.285.73 0.18
CUB MATERIAIS 51337 0,18
CUB MAO DE OBRA (Encargos Sociais de 151,41%)* 720.86 0,00
CUB DESPESAS ADMINISTRATIVAS 48.10 294
CUB EQUIPAMENTOS 3.39 0.00

" "Rua Cratiang Olsen, 887 — CEP 16,
Fone/Fax: (18) 3608-3325

" Pégina 50

015-244 — Bairro Jardim Sam
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on Marques — CREA/SP 5060576070

Laudo Pericial — Processo n°

Tabela 11: Valores de custo da construgéo civil (PINI).

Custos Unitarios PINI de Edificacdes (R$/m2)

Més de referéncia: abril /1S

Habitacional 55 , s :
Residéncia padrao fino (1) | 178826 1061,35 72692
Sobrado padrdo meédio (2) 1.337,75 719.78 817,97
Residéncia térrea padrdo popular (3) 1.027 45 567,71 459,74
Sobrado padrdo popular (11) 1.215,07 666.29 54878
Prédio com elevador fino (4) 1.468,49 897,31 © BT
Prédio com elevador padrdo médio alto (12) 133121 874,96 45625
Predio com elevador médio (10) 125833 736,20 52213 |
Prédio sem elevador médio (5) 143821 741,74 696,47
prédio sem elevador popular (6) 1.047,.23 52375 52348
Comerdal ;

Prédio com elevador fino (7) . 1.546,06 '979 45 566,61

Prédio sem elevador médio (8) . 154146 872,62 668,84

Clinica veterinaria (14) 144100 . 889,04 551,96

Industrial A {

[Galpdo de uso geral médio (9) 128593 gos12 | 239081 |
Tabela 12: Valores de custo da construgao civil (IBGE), Maio 2015.

gy Custos Médios | Nameros Indices Variagoes Percentuais.
Areas Geogréficas . _ | ; :

S _ y (R$/m?) (Jun/94 = 100) Mensal No Ano. 12 Meses
Regido Sudeste 1.061,35 508,01 2,93 3,53 5,94
Minas Gerais 940,22 517,44 0,54 0,86 5,79
Espirito Santo 899,70 499,15 0,02 0,64 6,05
Rio de Janeiro 1.170,08 533,44 3,93 4,15 513"
Sao Paulo 1.103,70 498,55 3.96 4,85 6,36

Valores em R$/m?

Tabela 13_: Valores de custo da construgéo civil (PINI).
SAO PAULO (PADRE\O - R-8N)

Variagoes %

Mes

Ano

Acumuladas

12 Mes

es

2015] JAN | . 1.17340 0,33 0,33
FEV | 1.174,59 0.10] 0,43 6,52
MAR 147525 0,06 048 6.50
ABR | 1.179,19 0.34| 0,82 6.6

CB meso= (1.280,62 + 1.541,46 + 1.103,70 + 1.179,19) 1 4

CB medio = 1.276,24

Rua Cristiano Olsen, 887 — CEP 16.015-244 - Bairro Jardim Sumaré - Aragatuba /SP . '
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ngenheiro Agronomo Kléber Wilson Marques — CREA/SP 5060576070

Eﬂ
cial — Processo n° 0000787-65.2013.8.26.0651

Laudo Pericial —

Assim como para a determinagéo do valor do terreno do imével deve-se realizar a
homogeneizagéo de valores das benfeitorias, considerando para tal fim, a idade aparente e
estado de conservagéo do imével. Entre os varios processos de calculo da depreciagéo pelo

desgaste, uso e manutengéo normais (decrepitude) o de emprego mais corrente, porém nao

o mais acertado, é o método do valor decrescente (“diminisching balance method”), que

fornece o coeficiente de depreciacéo através da seguinte formula:
Kd = (1 =R)
Onde: Kd = coeficiente de depreciagao
R = razdo de depreciagéo (reciproca da vida Util)
= idade aparente '

As razdes a considerar s&o as seguintes:

TIPO % VIDA

UTIL
(ANOS)

Barracos 4,0 25
Residéncias proletario ristico a médio 1,5 67
comercial

Residéncias médio superior a luxo 20 50
Apartamentos e Escritorios 25 40
Armazéns e Industrias 1.5 67
Construgbes de madeira - 4,0 25
Assim:

Kd=(1-R)*=(1 -0,015)"®

Kd = 0,797

Além da idade do imével, é considerado na avaliagéo o estado de conservagéo, e
para tal fim & adotada a Tabela Ross-Heidecke, que aponta os percentuais de depreciagcao de

um bem, em relacéo direta ao estado em que se encontra.

Na primeira tabela, encontramos 0s varios estados de conservagéo, como: Novo (a),

Entre novo e regular (b), Regular (), Entre regular e reparos simples (d), Reparos simples (e),

/

Entre reparos simples e importantes (f), Reparos importantes (g) € Entre reparos importantes

e sem valor (h). ]

Rua Cristiano Olsen, 887 — CEP 16.015-244 - Bairro Jardim Sumaré - Aragatuba / SP
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Engenheiro Agronomo Kléber Wils

Tabela 14: Tabela Ross-Heidecke.

IR em % da VU ESTADO DE CONSERVAGAO
a b C
2 0,090 0,987 0,965 0,910
4 0,979 0,976 0,955 0,900
6 0,968 0,965 0.944 0,890
8 0,957 0,954 0,033 0,879
-10 0,945 0,942 0,921 0,869
12 0,933 0.930 0.909 0,857
14 0,920 0,917 0,897 0,846
16 0,907 0,904 0.884 0,834
18 0,894 0,891 " 0,871 0,821
20 0.880 0,877 0.858 0,809
22 0.866 0,863 0,844 0,796
24 0,851 0,848 0,830 0,782
26 0,836 0,834 0,815 0,769
28 . 0,821 0818 0,800 0,754
- 30 0,805 0,802 0,785 0,740
32 0,789 0,786 0.769 0725
34 0,772 0,770 0,753 0,710
36 0,755 0753, . 0,736 0,694
38 0738 0,735 0,719 0,678
40 0,720 0718 0,702 0,662
42 0,702 0,700, 0,684 0,645
44 0,683 0,681 0,666 0,628
46 0,664 0,662 . 0,647. 0,610
48 0,645 0,643 0,629 0,593
50 0.625 0,623 0,609 0,574
52 0,605 0,603 0,590 0,556
54 0,584 0,582 0.569 0,537
56 0,563 0,561 0,549 0,518
58 0,542 0.540 0,528 0498
60 0,520 0,518 0,507 0,478
62 0,498 0,496 0,485 0,458
64 0.475 0.474 0,463 0,437
66 0,452 0.451 0.441 0,416
68 0,429 0.427 0.418 0,394
70 0,405 0.404 0.395 0,372
72 0,381 0.380 0,371 0,350
74 0,356 0,355 0,347 "0,327
76 0,331 0,330 0,323 0,304
78 0,306 0.305 0,298 0,281
80 0.280 0,279 0.273 0.257 .
82 0,254 0,253 0,247 0,233
84 0,227 0,226 0,221 0,209
86 0,200 0,200 0,195 - 0,184
88 0,173 0,172 0.168 0,159
90 0,145 0,145 0,141 0,133
92 0,117 0,116 0,114 0,107
o4 0,088 0,088 0,086 0,081
96 0,059 . 0,059 0,058 0,054
98 0,030 0.030 0,029 0,027
100 0,000 0.000 0,000 0,000

nesta situagéo cons_ideré-se que a edificagéo cujo estado geral

pintura interna e extern

on Marques — CREA/SP 5060576070

0,811
0,802
0.793
0,784
0,774
0,764
0,754
0,743
0,732
0,721
0.709
0,697
0,685
0,672
0,659
0,646
0.632
0,619
0,604
0,590
0,575
0,560
0,544
0,528
0512
0.495
0.478
0461

"0444

0,426
0,408
0,389
0370
0,351
0,332
0312
0,292
0271
0,250
0229
0,208
0,186
0.164
0,142
0,119
0,096
0,072
0,048
0,024
0,000

f
0,661
0,654
0,647
0,639
0.631
0623
0,615
0,606
0,597
0,588
0,578
0,569
0,559
0,548
0,538
0527
0,516
0.504
0,493
0,481
0,469
0,456
0444
0,431
0,418
0.404
0,390.
0,376
0,362
. 0,347

0333

0,317
0,302
0,286
0,271

0,254,

0,238
0,221
0,204
0,187
0,170
0,152
0,134
0,115
0,097
0,078
0,059
0,040
0.020
0,000

0.469
0,464
0.459
0,454
0,448
0,442
0,436
0,430
0,424
0417
0,410

0,403 -

0,396
0,389
0,382
0,374
0,366
0,358
0,350
0,341
0333
0,324
0,315
0,306
0.296
0,287
0,277
0,267
0,257
0,246
0,236
0,225
0,214
0,203
0,192
0,180
0,169
0157
0,145
0,133
0,120
0.108
0,095
0,082
0,069
0,055
0,042
0.028
0,014
0,000

0,245
0,243
0,240
0,237
0,234
0231
0,228
0,225
0,222
0,218
0,215
0.211
0,207
0,204

0,200

0.196
0,192
0,187
0,183
0,179
0174
0,169
0,165
0,160
0,155
0,150
0.145
0,140
0,134
0,129
0.123
0,118
0112
0,106

- 0,100

0,094
. 0,088
0,082
0,076
0.069
0,063
0.056
0,050
0,043
0,036
0,029
0,022
0,015
0,007
0,000

0 empreendimen{o “Hotel Vale do Sol” foi classificado como Classe Reparos Simples,

possa ser recuperado com

a, apbs reparos de fissuras superficiais generalizadas, sem
o sistema hidraulico e eléctrico.

recuperagao do sistema estrutural. Eventualmente, revis&o d

O indice de homogeneizag&o para tal classe € 0,834.

Rua Cristiano Olsen, 88

Fonel/Fax: (18) 3608-3325

7 — CEP 16.015-244 — Bairro Jardim Sumaré - Aragatuba / SP

e-mail: kleber @solambiental.com.br
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Engenheiro Agronomo Kléber Wilson Marques — CREA/SP 5060576070
" Laudo Pericial — Processo n°® 0000787-65.2013.8.26.0651

Realizadas as consideracbes sobre idade aparente e estado de conservagao o valor
unitario do custo de reposigao, para calcular o Valor das Edificacdes (CB) das edificagdes €

dado pela formula.

CB = { [(CB msdio X Kd x Indice de Conservagéo) x area edificada] +[ (CP médio x Kd x
indice de Conservacao) x area com piso] } :

CB = { [(1.276,24 x 0,797 x 0,834) x 2.111,50] + [(36,00 X 0,797 x 0,834) x 419,70] }

CB = {[1.791.215,38] + [ 10.043,05] }

CB = 1.801.258,43

Por fim o valor total do empreendimento é calculado pela férmula:

Vi=(VT+CB).FC
VI = (419.775,16 + 1.801.258,43) x 0,85
VI = 1.887.878,55

6.  Conclusao, Resultado da Avaliagao.

Como ja informado na inicial, o imével sob Matricula n® 4.003, nao foi avaliado, uma
vez que nao se encontra em posse do Réu, pois foi objeto de compra e venda, registrado em
sua respectiva matricula (ANEXA). Assim, tendo realizado todos os trabalhos e ponderagdes
plausiveis, na avaliagdo do imével urbano objeto deste trabalho, chega-se a concluséo que o
valor total do imével sob Matricula n° 6.676, € de R$ 1.887.878,55 (Um milh&o, oitocentos e
oitenta e sete mil, oitocentos e setenta e oito reais, cinquenta e cinco centavos), e que a parte
ideal correspondente a 50% do bem, foi avaliado em R$ 943.939,28 (Novecentos e quarenta

e trés mil, novecentos e trinta e nove reais, vinte e oito centavos) para a presente data.

Valparaiso, 11 de Junho de 2015.

' _,-—_-:.f"'"""':ﬁ? PETISY IR SR TR S
//) i / - \)

i Kléber Wilson Marques b
Engenheiro Agrénomo
CREA-SP 5060576070

ART n° 92221220150812803

Rua Cristiano Olsen, 887 — CEP 16.015-244 - Bairro Jardim Sumaré — Aragatuba / SP
Fonel/Fax: (18) 3608-3325  e-mail: kleber @solambiental.com.br
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Engenheiro Agronomo Kléber Wilson Marques — CREA/SP 5060576070

Laudo Pericial — Processo n° 0000787-65.2013.8.26.0651 ]qb

A

ANEXOS

> COPIA DAS MATRICULAS DOS IMOVEIS |

> COMUNICADOS DO INICIO DOS
TRABALHOS:

> REQUERIMENTO DE DOCUMENTOS AO
PROPRIETARIO

» ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE |
TECNICA

to é copia do original, assinado digitalmente por ESTELLA FERREIRA MARTINEZ, liberado nos autos em 08/09/2022 as 15:08 .
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MATRICULA H° 4003 - PAGINA 001 DE 011

LIVRO N.o 2 - REGISTRO GERAL CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS

___ MATRICULA FOLHA ___ DA COMARCA DE vm_pm?‘///)
4,005 ] [— 01 J VALPARAISO 11 DE_ ABRIL _/ DE 1985

IMGVEL: - Uma prapriedade rural consistente em um lote de terra

cravada na Fazenda Forteleza, deste distrito, municipio e Co-
marca de Valparaiso, dentro do seguinte roteiro: "inicia-se no
marco MP, onde o mesmo egté cravado na margem esquerda da aes-/
querda da estrada secundaria gue liga a estrada municipal Val-

, .

anti-horario com O rumo D62 02' 00" NE e distancia de 67 metro
até o marco 01, onde 0 mesmo segue margeando a raferida estra-
da até o marco 02, dal deflete a esquerda com o rumo 872 30'
00" NW e distancia de 130 metros confrontando com a area de
Joaquim Fernandes Lopes até o marco 04, seguindo em linha reta
do marco 03 ao 04 a uma distancia de 129 metros, onde deflete
a ssquerda com o rumo de 2792 48' SW e diagancia de 82 matros
confrontando com a 5r§a da Fazenda Jaragua, seguindo com res-
pectivos rumos e distancias até o marco 08, dal deflete a es-
querda com o rumo de 86+ 35' 00" SE e distancia de 347 metros

até o MP, confrontando com a area de Manoel pareira Bom Filho,
CARLOS DE FREITAS, agri-

fechando o poligono®.- Proprietarios:

cultor e sua mulher IDALINA DIDONATO DE FREITAS, do lar, brasi
leiros, inscritos no CPF/MF sob n2 0 p.709,738-73, cpsados sob
o regime da comunhac de D es d uigencialgz,zgi 6515/77

residentes no "Sitic Santa Z Matricula afiterior n2 &6

deste Registro.-D Oficial : é‘hﬂ?‘4f€a/,_)

“om & area de 4,84 ha., equivalentes a dois (2} alqueires, en-

paraiso-Lavinia & Rodovia Marechal Rondon. E segue no sentido +

a = Ts 2 7

R. 1-M/4.003.- Valparaiso, 11 de abril

ra publica de 12 de dezembro de 1.984, lavrada no 22 Cartorio
de Notas de Valparaiso, Livro 37, fls. 70, 08 proprietarios
venderam o imovel da presen
sileiro, motorista, portado
3.399.244 @ inscrito no CPF/MF sob ng
com ANTONIA CANCLLA VIEIRA sob © ]
antes da vigencia da Leid 5
Rua Independencia n@ 84,
Ccr$4.500.000.-0 Oficial,

e 1.,985,~ Por escgitu-

te Matricula, a EDGARD VIEIRA, bra-
r de Céduls de Identidade RG/SP. nt®
362.503,928-15, casado /

'

- \“--'J

R, 2-M/4.003.- Ualpara{sa, 0l de outubrc de 1.985.- Yor sscritura -
Publica oe 06 de ssztembra ce 1.985, levracs ng 27 Jertoric e Notgs
de Umlpzra{so, livro 32, fls. 181, DS proprictacios venderem 0 imo=-
vel ¢a pricents Foiriculs @ PAULD ROBERTO MASSARDTTO, brusilelrn, -
comarcicnte, KRG Q£h.9&?.785 o TFF no557.16L.318-87, casados sob 0 -
repime ¢ comunhal de bens, ontes da vipencia e el nif515, com --
LI~ MIUR. £O0T D MASSAROTTC, recidentes e crmiciliodos ne Cstencio

®

{continue N= VOTS0)ese

A
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MATRICULA W° 4003 - PAGINA 002 DE 011

(Cst?ncia} Massaro
Lredn no IRCHEY g
minima dr pnrczlfme
fisczie 9,39,

i nficial maiar)

R. 3-M/4.003.
ra publica
Notas de Valparafso, Livro ne 40, fls.

venderam o imovel da presente Matricula

brasileiro, pedreiro, RG/SP ne 11,401,665
sob no 958.9?8.018-00,

Valparaiso, 10 de marco -de

a comunhac

6515/77, residente

06 de margo de l1.986, lavrada no 29 Cartorio de

43, os proprietdrios,/
» @ JOAQUIM DE OLIVEIRA
» inscrito no CPF/MF.
casado com DIRCE FRAGOSO IVO DE OLIVEI-
"RA, sob o regigg d nau ge bens, antes da igencia da Lei

omicilfado na Rua Santos Dumont ne 700,/
nesta cidade de Vglfaraiso.( valor: Cz$6.0p0,00.-
Oficial,

1,986.- Por escritu-

Valparaf{so, livro 50, fls.
presente Matr{cula a JOSE DE FREITAS, br

e domiciliedo na Chacara Santa Idalina, em
SAR FREITAS, brasileiro, solteiro, maior,

19.401.785, CPF-MF no D??I762.958—75, residente

dico, 30,0.
terra nua tribytado: Cz$398,

Ry 4-M/4003.- Valparafso, 14 de dezembra de 1.988.- Por escritura —-

publica de 22 de novembro de 1.988, lauradg no Certorio de Notas de

13, os proprietarios venderam o imovel da
asileiro, solteiro, maior, -

agricultor, RG-5P n2 13.283.982, CPF-MF ni D23,769

Vslpara

agricultar, RG-SS5P-GP no!

alor: Cz$400,000,00.-
dastrado no MIRAD soh!
tal 9,7 ba.- Fracéo min, parc.2,0 ha,.-

NQ od. fiscais 0,32.- Valpr da

378-09, residente

e domiciliade na Cha

nos termos do requerimento datado do 18 de margo
nleressado adquirente Jurandir da Silva Castro,
portador da cédula de identidade RG-SSP-

........................................ (CONTINUA NA FICHA N°02)

- Av. 5-M/4003.- Valﬁaraiso, 21 dc margo dc 2.002.- Procedo a csm.

brasileiro, casado, comerciante,

SP n° 13.283.966, inscrito no CPF-MF
sob n° 023.528 618-45, residente e domiciliado na Avenida 9

avcrbaglo
de 2.002, firmado pelo

de Julho, n® 449, nesta

.........................................

) .

i 08/09/2022 as 15:08 .
Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ESTELLA FERREIRA MARTINEZ, liberado nos autos em
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MATRICULA H° 4003 - PAGINA 003 DE 011

LIVRON.°2 REGISTRO GERAL

— MATRICULA FOLHA
4,003 ][nz 1

eesseenneen. TRANSPORTE DE FLS. 01V ..o
CESAR FREITAS casou-se, sob o regime da comunhao parcial de bens, na
solteira assinava Sirléne Moizés), brasilej

aos 07 de maio de 1.968, filha d.
Moizés, portadora da cédula

e Palestina-SP. nascida

194, inscrita no

; dia 15 de julho
de 1.989, com assento de 4 lavrado as fls. 190, do Livro n°® B-

Valparaiso-SP, tudo conf:

tdo ¢ verdade ¢ dou fé.- W&m vinte ¢
o de dois mil e dois (2. = — :

José Donizetti Rodrigues Kosaki), preposto designado responsavel
|G expediente, digitei, conferi e subscrevi. Pela averbagio: emolumentos: R$6,47;

custas: R¥1,75; Ipesp: R$1.29; Reg. Civil: R$0.32: total: R$9.83.- Guia n°
OSS22.002. -/ 1HIHIHIII I I I I I 1) -

PEIRIES PR i Y,

R. 6-M/4003.- Valparaico, 21 de margo de 2.002.- Por escritura publica de
compra ¢ venda datada de 17 de dezembro de 2.001, lavrada pelo Tabehdo de Notas
desta Comarca de Valparaiso-SP, Bel. Hélio Rodrigues Kosaki, no Livro n® 072,
paginas 351/353, os proprietirios JOSE DE FREITAS, brasileiro, solteiro, maior,
agricultor, portador da cédula de identidade RG-SSP-SP n° 13.283.982. inscrito no
CPE-MF sob n° 023.769.378-09, rasidente & domiciliado na Rua Comendador
Geremias Lunardelli, n® 495, nesta cidade de Valparaiso-SP; e, NILTON CESAR
FREITAS, agricultor, portador da cédula de identidade RG-SSP-SP 1° 19.401 783,
inscrito no CPF-MF sob n° 077.762.988-75, assistido por sua mulher SIRLENE
MOIZES DFE FREITAS, do lar, portadora da cédula de identidade RG-SSP-SP n°
19.999.194, inscrita no CPF-MF sob n® 067. 474.678-33, ambos brasilciros, casados

de casamento sob n® 1.792, lavrado s fls. 100, no livro n° B-30, do registro Civil
deste municipio de Valparaiso-SP, residentes e domiciliados na Rua Francisco
larossi, n° 67, nesta cidade de Valparaiso-SP, venderam oimovel descrito na

presente matricula nimero 4.003 a  JURANDIR DA SILVA

cidade de Valparaiso-SP, para ficar constando que o co-proprietdrio NILTON

vigéncia da Lei n° 6.515/77, com SIRLENE MOIZES DE FREITAS (que em |

sob o regime da comunh3o parcial de bens, no dia 15 de julho de 1.989, com assento |

? CASTRO, brasilciro, agropecuarista, portador da cédula de identidade RG.SSP.
§ ' (CONTINTIA NOY VERQON

g

fls. 202
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MATRICULA N° 4003 - PAGINA 004 DE 011

~ MATRICULA FOLHA
L R
e VERSO .

........................................ (TRANSPORTE DO ANVERSO).....cooomrmenrevesivserarsresssisss
SP n°® 13.283.966, inscrito no CPF-MF sob mimero 023.528.618-45, casado com
MARIA CRISTINA CARVALHO E SILVA CASTRO (brasileira, do lar, portadora
da cédula de identidade RG-SSP-SP n° 10.400.972, inscrita no CPF-MF sob n°
036.919.638-46), sob o regime da comunhdo parcial de bens, no dia 13 de abril de
1085, com assento de casamento sob n° 1,195, lavrado as fls. 103, do livre n° B-27,
- | do registro Civil deste municipio de Valparaiso-SP, residente ¢ domiciliado na
| Avenida 9 de Julho, n° 449, nesta cidade de Valparaiso-SP.- Valor: R$520.000,00
(vinte mil reais).- Valor da terra nua: declarado para fins de recolhimento do ITR,
relativo ao exercicio de 2.001: R$10.000,00, o qual atualizado pela UFESP importa
em R$10.701,93.- Condigdes: Constou-sc da escritura que o prego certo ¢ ajustado
| da venda e compra, de R$20.000,00 (vinte mil reais), os outorgantes vendedores
confessaram j4 haver recebido do outorgade comprador, em moeda corrente do pais,
e, de cuja importincia deram ao mesmo comprador plena, geral e irrevogivel
quitagdo de pagos ¢ satisfeitos, para nunca mais o repetir: e que, destarte, os
outorgantes vendedores transferiram do vez, do ora om diante toda a posso, dominio,
direitos e agdes que sobre o imével vinha exercendo, para que do mesmo o
comprador usc, goze ¢ livremente disponha, como bem ¢ mclhor lhe aprouver,
obrigando-se os vendedores por si, seus herdeiros e sucessores a fazer a venda
sempre valida, licita ¢ cficaz, na forma da Ici, ¢ a responderem pela evicgdo de
dircito.- Pelos outorgantos vendedorss foi declarado na escritura, sob as penas da loi,
que na qualidade de pessoas fisicas ¢ produtores rurais, nao estao equiparados a
empresa, nem sujeitos ao recolhimento de contribuigdes devidas a Previdéncia
Social, ndo estando obrigados & apresentagio da Certidio Negativa de Débitos
(CND) para com o INSS, e, declararam ainda, sob responsabilidade civil e criminal,
que ndo ha contra si, nenhum feito ajuizado, por agdes reais ou pessoais que envolva
o imovel transacionado, apresentando naguele ato, em cumprimento a Lei I'ederal n°
7.433 do 18 de dezembro de 1.985, regulamentada pelo Decreto n° 93.240, de 09 de
setembro de 1986, certiddo de propriedade, provando a inexisténcia de onus e
alicnagdes, com inteiro teor da matricula do imével em forma reprografica, cxpedida
em 19/11/2001 por este Registro de Imoveis de Valparaiso-SP, bem como
Certificado dc Cadastro cxpedido pelo INCRA (CCIR 1998/1999), com taxas de
scrvigos cadastrais liquidadas, bom como comprovantes de pagamento do ITR dos
exercicios de 1997, 1998, 1999, 2000 ¢ 2001.- Pelo outorgado comprador Jurandir
da Silva Castro foi dito na escritura o seguinte: que aceitava a mesma, tal como
redigida, em todos 0s seus expressos termos; que o imposto sobre transmissao “inter-
' (CONTINUA NA FICHAN®03)................. S

........................................

=

- = I - W

\{'_If\ -
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LIVRON.°2 REGISTRO GERAL SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO E ANEXOS dF

MATRiC ULA- FOLHA DOREGISTRO DEIMOVEI OMARCADE (o]
[ 4.003 j E 03 7 VALPARAISO,_ 11 pE ABRIL /4 .985
r

.......................................... (TRANSPORTE DE FLS. 02V°).. %

vivos” devido pela transagéo, no valor de R$400,00 (quatrocentos reais), foi
devidamente recothido ao0s cofies da Prefeitura Municipal de Valparaiso, conforme
guia de recolhimento autenticada mecanicamente em 12/12/2001, pela agéncia local

do Banco Banespa S/A, sob n° “"BNCO0311 12Dez2001 159 400,00RD 017".- ©

imovel da presente matricula encontra-se cadastrado no Instituto Na.

cional de
Colonizagdo e Reforma Agrédria — INCRA, sob n° 6]130] 0.005118-7. com as

seguintes discriminagdes: Nome do Tmivel: Sitio Oliveira; Nome do declarante:

José de Fraitas; drea total tha): 4,8; drea registrada (ha): 4,8: Méd. Rural tha):
10,0; N° Mod, Rurais: 0.40; Mod. Fiscal (ha): 30; N Mod, Fiscais: 0,1 6; Fragdgo
min. parcelamento tha): 2,0, clussificagdo do imével: mini undio; tudo conforme
consta da escritura e do certificado de cadastro do INCRA relativo aos exercicios
1998/1999, ora ap

resentado. Apresentado, no ato deste registro, o Certificado de
Cadastro de Imével Rural - CCIR dos el rolat exercicios de 1.998/1999,
expedido pelo INCRA - Apreséntado, ainda, no ato deste gislro, o comprovante de
enlrega da Declaragiio imposto sobre a propriedade Nerritorial rural — ITR,
relativo ao exercicio de 2.001, acompanhado da guia DARF comprobatéria do

‘pagamento do referido imposto em relagio ao exercicio de .001; bem como os

tagdo do ITR relativamente aos exercici
1.999 ¢ 2.080.- Nimero do imével na Receita F
¢ verdade e dow .- Valparaiso, aos vinte ¢ um

r és ,
dois mil e don 2).- Fu, > %m
Donizetti Rodrigues Kosaki), preposto designado responsavel
pelo expediente, digitei, conferi, subscrevi e ass

ino. Pelo registro: emolumentos:
R$243.42; custas: R$65.72: Ipesp: R$4868:

08; Reg. Civil: R$12,17; total:
R$369,99.— Guia n® 0S5/2002. /2111111

J1itiy 114 FIAETEIEatigisingi 111
—tee .H.‘!f.ft!f uf /J .f f f (’f’f‘i’} rf;".!"!‘ r"f’l’!”‘f’!’!’} :;J'J; I’I;ffd' rjnf uu’: H'{r L n."r;'u’ i :’

R. 7-M/4003.- Valparaiso, 12 de setembro de 2.003.. Cumprin

no r. MandadochCgish'ochcnhoradatadochdcagostodclOOB

pela MM. Juiza de Direito desta Comarca de Valparaiso-SP, Exma. Sra. Dra,

Daniele Mendes, expedido dos autos da ACAO DE EXECUCAO DE TITULO
EXTRAJUDICIAL, feito n® 1.239/2002, movida por CELSO ROBERTO
BERTECHINI, brasileiro, casado, agropecuarista, portador do RG n® 6.527.809-
t (CONTINUA NO VERSO)

)

i os em 08/09/2022 as 15:08 .
Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ESTELLA FERREIRA MARTINEZ, liberado nos aut
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4-SSP-SP, e CPF/MF n° 659.219.418-91, residente ¢ domiciliado na Rua Siqueira
n® 1.750, Jardim Stébile, em Birigui-SP, em face de JURANDIR DA
SILVA CASTRO, brasilciro, casado, corrctor dc iméveis, portador da cédula de
identidade RG n° 13.283.966-SSP/SP, ¢ CPF/MF n° 023.528.618-45, residente ¢
domiciliado na Rua Nove de Julho, n° 449, CEP 16.880-000, em Valparaiso-SP, em
tramite perante o E. Juizo de Direito desta comarca de Valparaiso-SP e Cartrio do
Oficio Judicial respectivo, apresentado a este cartorio imobilidrio por pessoa
inferessada, procedo ao registro da PENIORA de parte ideal
correspondente a 50% (cingiienta por cento) do imével constante da presente
matricula n’ 4.003, constituido de uma propriedade rural consistente em um
lote de terra com a drea de 4,84 hectares, equivalentes a 2 (dois) alqueires,
encravada na Fazenda Fortaleza, no municipio de Valparaiso-SP, para
assegurar o pugamento da divida na 1 incia de R$52.825,31 (cingiienta e dois
uﬁLoitocentosevimeedncor&aiseu-kﬁaeummvos).-Comtou-sedoAmodg ]

enhoga~& Depsito datado de 26 de maio de 2.003, que feita a penhora, foi
ositado em mios e pogdel do executado, que aceitou o encargo e prometeu ser fiel
4rio e ndo-abrir myos do referido bem sem ordem expressa do MM. Juiz de
usé- R$52.825.31 (cinglenta e dois mil, oitocentos e

sentavos).- O referido é verdade e dou fé.- -
i més dedetembro do ano de dois mil e trés (2.003).-
Eu, P L~ ——<(José Donizetti Rodrigues
Kosaki), Mﬁ designado, responsével pelo expediente, digitei e subscrevi.- Pelo
registro: émolumentos: R$54,06; custas: R$15,36; Ipesp: R$11,38; Reg. Civil:
R$2.85; Tribunal de Justiga: R$2,85; total: R$86,50.- Guia n® 172/2003.-/1111111H111-

(

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por ESTELLA FERREIRA MARTINEZ, liberado nos autos em 08/09/2022 as 15:08 .

R. 8-M/4003.- Valparaiso, 04 de fevereiro de 2.009.- Na conformidade com a Cer-
tiddo Judicial de n° 155/2008, datada de 13 de outubro de 2.008, extraida dos autos
da Agdio de Reclamagdo Trabathista, processo n° 00931-2006-061-15-00-0 RT, em
que figura exequente OSMAR ANTONIO DA SILVA, brasileiro, vendedor ambu-
lante, portador do RG-SSP-SP n° 4.349.380-4, do CPF n° 3 12.243.188-20, da CTPS
n° 006.444 - série 154-SP, filho de José Antdnio da Silva e Joana Elizia de Souza,
nascido em 05/05/1941, natural de Marilia-SP, residente e domiciliado na Rua Gas-
tao Vidigal, n° 154, na cidade de Aracatuba-SP, casado em 09-08-1965, em regime
T (CONTINUA NA FICHA N°04)

I

7

<
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0014208-20.2005.8.26.0032 e c6digo OST2anPI
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(TRANSPORTE DE FLS. 03V°)
de comunhdo universal de bcns com Jacira Valério da Silva, nascida em Rubiacea-
SP, portadora do RG-SSP-SP n°® 11.712.360, ¢ do CPF n°® 061.677.668-35; e como
executados GRANDE HOTEL ARACATUBA LTDA - ME, inscrita no CNPJ sob o
n° 73.127.912/0001-00, estabelecida na Rua Floriano Peixoto, n° 120, 10° andar, em
Aragatuba-SP; ANDREIA CARVALHO E SILVA CASTRO, brasileira, solteira, na-
tural de Valparaiso-SP, nascida em 29/09/1984, empresaria, portadora do CPF n°
309.695.808-43, e do RG-SSP-SP n° 33.641.373-7, residente ¢ domiciliada na Rua
Jos¢ Theodoro de Lima, n® 390, na cidade de Aragatuba-SP; e, JURANDIR DA SIL-
VA CASTRO, brasileiro, empresario, natural de Valparaiso-SP, portador do CPF n°
023.528.618-45, ¢ do RG-SSP-SP n® 12.283.966, casado sob o regime da separagdo
de bens com Maria Cristina Carvalho Silva Castro, portadora do RG n° 10.400.972-
X-SSP-SP ¢ do CPF n° 036.919.638-46, residente e domiciliado na Rua José Theo-
doro de Lima, n°® 390, na cidade de Aragatuba-SP, em tramite pelo E. Juizo da 2* Va-
ra do Trabalho de Aragatuba-SP, Juiza do Trabalho Elen Zoraide Médolo-Juca, cuja
certiddo foi subscrita pela Diretora de Secretaria Isabel de Lourdes Zequin Menques,
procedo ao registroda P EN H O R A de parte ideal correspondente a 10% (dez
por cento) do imével rural da presente matricula n° 4.003, consistente de uma pro-
priedade rural constituida de um lote de terra com a drea de 4,84 hectares, equi-
valentes a 2,00 alqueires, encravada na Fazenda Fortaleza, neste distrito, muni-
cipio e comarca de Valparaiso.- Valor do bem penhorado: Constou-se da Certidio n°
155/2008 que o imével foi avaliado, quando da efetivagio da penhora, em sua tota
lidade, em R$150.000,00 (cento e cingiienta mil reais), € em sua parte ideal corres-
pondente a 10% (dez por cento), em R$15.000,00 (quinze mil reais).- A penhora foi
efetivada em 13 de agosto de 2.008 (Auto de Penhora e Avaliagdo), em cumpri-
mento a0 Mandado n° 204/2008; tendo constado da certiddo referida que na mesma
data da penhora, foi nomeado depositario do bem o terceiro cxecutado, Jurandir da
Silva Castro e intimado da penhora conforme 0 constante de i 5138
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=======—""(José¢ Donizetti Rodrigues Kosaki), preposto desngnado
responsavel pelo expediente; SBDSCICVE .~ viw ussiiimiminisisassasssiinsismsssassnssssssiaiorsvodsss .
............................ (COMTIRR MO/ VERBO) - s v s o v e im s sra g a e

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0014208-20.2005.8.26.0032 e c6digo OST2anPI.

Este documento é coépia do original, assinado digitalmente por ESTELLA FERREIRA MARTINEZ, liberado nos autos em 08/09/2022 as 15:08 .
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Av, 9-M/4.003.- valparaiso-SP, 25 de fevereiroc de 2.011.- "Procedo a esta
averbagdo para ficar constandoc que em cumprimento ac r. Mandado de Cance-
lamento de Registrc de Penhora, datado de 11 de fevereiro de 2.011, ex-
traido dos autos da Acao de Execugdo de Titulo Extrajudicial, Processo n°
0104266-60.2002.8.26. 0651, movida por CELSO ROBERTO BERTECHINI em face de
JURANDIR DA SILVA CASTRO, que tramita perante a E. 1* Vara Judicial desta
comarca de Valparaiso-SP, mandado expe . Juiz de Direito desta
Comarca, Exmo. Sr. Dr. Marcelo Yukio foi determinado o cancela-
mento da penhora realizada sobre a parte ideall de 50% (cingilenta por cen-
to} do imével objeto da presente 'matrijcul jeto (do registro n°® 7 (se-
te) supra, ficando, portanto, CANCELADA a

n° 7 (sete) na presente matricula n° H.00 0 referido é& verdade e dou
més de fevereiro do

fé.- Valparaiso-SP, aos vinte e ci

ano de dois mil e onze (2.011).- Ezmt (Mariangela Gasparelli
Conceigdo Apolinario}, ofigcial titulpr, diglitei, conferi, subscrevi e
assino.- Pela averbagdo: Emolumentos:{R$31,3€; Estado: R$8,91; Ipesp: R$
6,60; Reg:.stro Civil: RS$1,65; Tribungl de stica: R$1,65; total: R$50,

- —n2-—30

IY A~ BN R B e LN R e i —r

40426011 —+Preot

f Valparaiso-SP, 18 de outubro de 2. 03k~ Na conformidade
com a Certldao Judicial n°® 368/2011, datada de 10 de agosto de 2.011, ex-
traida dos autos da Acdo Trabalhista, processo n® 729/2005, em que figura
como reclamante IVETE DE AQUINO, brasileira, casada, lavadeira, portadora
da CTPS n® 99.535, série 240, CPF-MF n° 273.407.538-50, RG-SSP-SP n° 35,
055.742-1, filha de Maria Cristoroli de Aquino, residente e domiciliada
na Rua Francisco Rondon, n° 374, nesta cidade de Valparaiso-SP, e como
reclamado JURANDIR DA SILVA CASTRO, brasileiro, empresdario, portador do
RG-SSP-SP n® 12.283.966, e CPF-MF n° 023.528.618-45, casadoc sob o regime
da comunhdo parcial de bens com Maria Cristina Carvalho e Silva Cast.ro,
com assento de casamento sob n°® 1.195, lavrado &s fls. 103, do Livro n°
"B-27, do Registro Civil deste municipio de Valparaiso-SP, residentes e do
miciliados na Rua José Theodoro de Lima, n°® 390, na cidade de Aracatuba-
SP, em tramite pela 3® Vara do Trabalho da comarca de Aracatuba-SP,
procedo a averbagdo da P E N H O R A de parte ideal correspondente a 10%
(dez por cento) scbre o imével rural objeto da presente matricula n°
4.003, consistente de um lote de terra com a area de 4,84 hectares, equi-
valente a 2 alqueires, encravade na Fazenda E‘ortaleza, neste distrito,
municipio e comarca de Valparaiso-SP.- Valor do bem penhorado: 0 imével
foi avaliado em sua totalidade, em R$350.000,00, e sua parte ideal cor-
respondente a 10%, em R$35.000,00.- Consta da certiddo judicial acima re-
ferida, que a penhora foi efetivada em 18 de margo de 2.011, b
em 05 de abril de 2.011, o executado foi devidamente cientifi
nhora, e foi nomeado como depositdrio, e que em cumprimento
no paragrafo uUnico do art. 669, do CPC, em 13 de abril de 2.011,

timada da penhora a cénjuge do executado, Sra. Maria Cristina [Carva
Silva Castro.- Valor da condenagdo: R$24.557,55, atualizado
2011.- O referido & verdade e dou fé.- Valparaiso-SP, 4o
dias do més de outubro do ano de dois mil e onze (2.011). ]
(Mariangela Gasparelli Conceig3o Apolinario), oficial tikular
conferi, subscrevi e assino.- (Prot. n® 32.842).-. . . eouwvrrrer

.............. eeveere...{CONTENUA NA FICHA N° 05).... %

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ESTELLA FERREIRA MARTINEZ, liberado nos autos em 08/09/2022 as 15:08 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0014208-20.2005.8.26.0032 e c6digo OST2anPI.



fls. 208

%,
7

MATRICULA N° 4003 - PAGINA 009 DE 011

LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL

_ COMARCA DE VALPARAISO - SP
~— MATRICULA —
L 4.003 ] r

11 ABRIL 1.98

VALPARAISO,
L

ral

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

R T R T T T S T

jTRRNSPORTE DE FLS. 0Q4v®),. S e R A W T Tt T
Av. 11-M /4.003.- Valparaiso-SP, 29 de novembro de 2.012.- Na conformidade

. com o documento eletrdénico produzido conforme disposto no paragrafo 6° do
artigo 659 do Cédigo de Processo Civil e Provimento n° 6/2009 da E.
C.G.J., publicado no D.O.E. de '14/04/2009, Penhora Online protocolo n® PH
000021801, consistente em.Certiddo de Penhora datada de 30 de outubro de
2.012, emitida pelo escrivao/diretor da 1® Vara do Trabalho da comarca de
Aracatuba-SP, Sr. Andre de Castilho Jacinto, extraida dos autos da Acdo
de Execugdo Trabalhista, processo n°® 1400.09.2007, em que figura como exe
giente ROSALI SILVA DE OLIVEIRA NUNES, CPF n° 117.444.578-59, e como' exe-
cutades JURANDIR DA SILVA CASTRO, CPF‘nu 023.528.618-45; ANDREIA CARVALHO
E SILVA CASTRO, CPF n° 309.695.808-43; e GRANDE HOTEL ARACATURA LTDA,
CNPJ n® 73.127.912/0001-00, procedo afaverbagido PENHORA realiza-
da sobre 100% do imével objeto da pfesente la n° 4.003, de pro-
priedade do executado Jurandir da Silya Castho/e sud mulhér Maria Cristi-
na Carvalho e Silva Castro, de acord
de 24/09/2012, tendo sido nomeado com
Silva Castro.- Valor da Divida: RS$1

fé.- Valparaiso-8SP,
de dois mil ‘e doze (2.012).- Eu,

aos vinte e nj e

29) dias do glés de novembro do ano

{Mariangela Gasparelli

Conceigdo Apolinario), ofi
sino.- Pela averbacdo: Os
rdo pagos a final,

II, de Registro de Iméveis.- (Prot.

cial titdlayg} digitei,
¥ > as e demais contribuicdes se-
conforme item 1.7} das Notas Explicativas, da Tabela

conferi, subscrevi e as-

n® 35,952) .-

Av, 12-M/4.003.- valparaiso-SP, 28 de julho de 2.014.- Procedo a esta aver
bagcdo em cumprimento ao r. Mandado de Levantamento de Penhora e Cancela-
mento de Inscrigdo sob n® 388/2013, datado de 05/07/2013, expedido pelo
MM. Juiz da 3% Vara do Trabalho da comarca de Aracatuba-SP, Exmo. Sr. Dr.
Mauricio Takao Fuzita, acompanhado do Oficio n® 238/2013, expedido pelo
mesmo magistrado na mesma data, com o respeitdvel “cumpra-se” do MM. Juiz
de Direito desta comarca de Valparaiso-SP, Exfio. Sr. Pr. Fernando Baldi
Marchetti, datado de 11/07/2014, extraidos do |Proce s¢ n? 72900-48.2005,
no qual figuram como exequente IVETE DE AQUINO, e comp executado JURANDIR

DA SILVA CASTRO, que tramitou perante a 3* Var
SP, para que a averbacdo n° 10 (dez) na presen
pectiva penhora, fiquem CANCELADAS, em virtud
11/06/2013, - por meio da qual foi determina

do Trgbalho de Aragatuba-
matricula n° 4.003 e res
¢ de Adeécisdo proferida em
ncelamen¥o da inscri-

¢80.- 0 referido é verdade e dou fé.- Eu, | . (Mariangela

Gasparelli Conceigdo Apolinario), oficiala titular, digitei, conferi,
subscrevi e assino.- Pela averbacdo: Emolumentob: R 2,51; tado: R$46,
20; Ipesp: R$34,21; Registro Civil: R$8,55; Tribunal de Justica: R$8,55;

total: R$260,02.~ Guia n° 137/2014.- (Prot. n° 38.265, de 14/07/2014).-.-

AL_&MM-- Valparaiso-SP, 28 de julho de 2.014.- Procedo a esta aver
bagdo em cumprimento ao r. Mandado de Levantamento de Penhora e Cancela-
mento de Inscrigdo sob n° 040/2014, datado de 26/06/2014, expedido pelo
MM. Juiz da 1* Vara do Trabalho da comarca de Aracatuba-SP, Exmo. Sr. Dr.
Adhemar Prisco da Cunha Neto, acompanhado do Oficio n°® 308/2014, expedido
pelo mesmo magistrade na mesma data, com o respeitavel “cumpra-se” do MM.
Juiz de Direito desta comarca de Valparaiso-SP, Exmo. Sr. Dr. Fernando
........ (CONTINUA NO VERSO) o stelmnte w e e

do original, assinado digitalmente por ESTELLA FERREIRA MARTINEZ, liberado nos autos em 08/09/2022 -~
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0014208-20.2005.8.26.0032 e cédigo OST2anP!.
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tro Civil: R$6,42; Tribl,l;}é

.......................{TRANSPORTE DO ANVERSOD) e v v cvssod/osvascnsscdanenoan

Baldi Marchetti, datado de 11/07/2014, extraidos do Processo n° 0001400-
09.2007.5.15.0019, ram como exequente ROSALI STLVA DE OLIVEI
RA NUNES, : x NDE HOTEL ARACATUBA LTDA e OUTROS, que tra
mitou perante a 1*\Vara |dof Trabalho de Aragatuba-SP, para que a averbacgao

CANCELADAS, em virfud decigao Droferlda em 21/11/2013, por meio da
qual foi determj énte da inscricdo.- O referido €& verdade e
dou feé.- Eu, eIy MAriangela Gasparelli Conceigdo Apolinario),
oficiala titula i conferi, subscrevi e assino.- Pela averbagdo:

3 : 844,22; Ipesp: R$32,75;. Registro Civil:
R$8,19; Trlbunal de Justlca- RSB total: R$248,93.- Guia n° 137/2014.-
(Prot. n° 38.266, de 14/0?/2014} R L R e v i el e T

Av. 14-M /4.003. Valparaiso—SP* 4 de setembro de 2.014. CANCELAMENTO DE PE
NHORA: Procedo a esta averbac 6 noés térmos do Oficio n® 423/2014, datado
de 29/07/2014, expedido e assinadg pella MM®*. Juiza de Direito da 2* Vara
do Trabalho da comarca de Ara¢atuba-SP, Exma. Sra. Dra. Alcione Maria dos
Santos Costa Gongalves, extrdido Aufios da Acdo de Reclamagdo Trabalhis
ta, Processo n° 00931-2006-041-15-00-0 RT, movida por OSMAR ANTONIO DA
SILVA, em face de GRANDE HOTEL GATPBA LTDA - ME, ANDREIA CARVALHO E
SILVA CASTRO e JURANDIR DA SINVA STR®, cujo oficio contem o respeitavel
“cumpra-se” do MM. Juiz de Direifg¢ degta comarca de Valparaiso-SP, Exmo.
Sr. Dr. Fernando Baldi Marchetti atado de 09/09/2014, para que a penho
ra registrada scb n° 8 '(oito) te matricula n° 4.003 fique CANCE-

LADA, em razdo da determinacao idfd no Despacho datado de 30/06/2014,
da Exma. Sra. Dra. Alcione Mari) s/ Santos Costa Gong¢alves, MM®*. Juiza
de Direito da 2°® Vara do Trabj i" comarca de Aracatuba-SP.- O referido
é verdade e dou fé.- Eu, ,'f*' [l 4 {Daniela Idalinoc Dantas),

substituta da registradora,’/digitiil, conferi, lsubscrevi e assino.- Pela
averbagdo: Emolumentos: R$121,97;)Egtado: R$34}/66; Ipesp: R$25,68; Regis
de Jdsticgas 6,42; total: R$195,15.- Guia n°

,709/09/2014).— ......................... .

R. 15-M /4.003. Valparalsols‘f’ 07 de novembro de 2.014. COMPRA E VENDA:
Por Escritura Piblica de Compra e Venda datada de 02 de outubro de 2.014,
lavrada no Tabelido de Notas desta comarca de Valparaiso-SP, no Livro n°
110, paginas 132/134, os proprietarios JURANDIR DA SILVA CASTRO, agrope
cuarista, portador do RG-SSP-SP n® 13.283.966 e do CPF-MF n® 023. 528.618-
45, e sua mulher MARIA CRISTINA CARVALHO E SILVA CASTRO, do lar, porta
dora do RG-SSP-SP n°® 10.400.972 e do CPF-MF n° 036.919.638-46, ambos bra
sileiros, casados sob o regime da comunh3o parcial de bens, na vigéncia
da Lei n° 6.515/77, casamento realizado no dia 13/04/1985, conforme certi
ddo extraida do termo n° 1.195, lavrado as fls. 103, do Livro n° B-27, do
Registro Civil de Valparaiso-SP, residentes e domiciliados na Rua Afonso
Pena, n® 320, Centro, em Aracgatuba-SP, venderam o imdvel objeto da pre-

sente matricula n° 4.003 a THIAGO AUGUSTO SILVA DOMINGUES, brasileiro,
empresdrio, portador do RG-SSP-SP n°® 32.725.832-9 e do CPF-MF n°® 215,055.
568-99, casado com ADRIANA MATARUGO RODRIGUES DOMINGUES, brasileira, co-
..... ecestceccescceas.. (CONTINUA NA FICHA N® 06)......covuunnn.n.

178/2014.- (Prot. n°® 38.

Este documento & cépia do original, assinado digitalmente por ESTELLA FERREIRA MARTINEZ, liberado nos autos em 08/09/2022 as 15:08 .
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LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEI
COMARCA DE VALPARAISO - SP

—— MATRICULA FOLHA s
4.003 j r 06 _] 3 ABRIL 1.98
[ ' : VALPARAISO, DE DE

/

shececsrtrrsssssssssssss (TRANSPORTE DE FLS. 05V®)...0vunnn
merciante, portadora do RG-SSP-SP n° 34.076.535-5 e do CPF-MF n° 301.
968-06, sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei’n®!
6.515/77, casamento realizado no dia 13/11/2004, conforme certidio xtrai
da do termo n° 3.249, lavrado as fls. 257/v, do Livro n®° B-36, do/ Regis
tro Civil de Valparaiso-SP, residente e domiciliado na Rua Japdo, /n° 16,
Centro, em Valparaiso-SP, e JOSE DOMINGUES FILHO, brasileiro, separado
judicialmente, aposentado, portador do RG-SSP-SP n° 3.170.194 e do CPF-MF
n°® 335.035.088-72, residente e domiciliado na Rua Eduardo Geralde, n° 68,
em Valparaiso-SP, pelo prege certo e ajustado de R$150.000,00 (cento e
cinguenta mil reais), dos quais R$100.000,00 foi pago pelo comprador Thia
go Augusto Silva Domingues, e R$50.000,00 pago pelo comprador José Domin
gues Filho, cuja importadncia total os outorgantes vendedores confessaram
ja haver recebido anteriormente deles compradores, em moeda corrente do
pais, contada e achada exata, da qual deram plena, geral e irrevogéavel
quitacao de pagos e satisfeitos, para nunca mais se repetir.- Condigdes:
O imével objeto da presente matricula foi adquirido pelos compradores na.
seguinte proporgdo: O comprador THIAGO AUGUSTO SILVA DOMINGUES, 66,667%
do imével, e o comprador JOSE DOMINGUES FILHO, 33,33% do imovel.- Consta
da escritura ora registrada que o imposto sobre transmissdo “inter-vives
devido, no valor total de R$3.000,00, foi devidamente recolhido em 01/10
2014, conforme guia de ITBI (doc. n® 2024132200), emitida pelo Dep
mento Tributdrio da Prefeitura Municipal de Valparaiso, e quitadg ju
Banco Santander S/A, agé&ncia 0293.- Valor Venal do Imével: Valor ]
vel declarado para fins-'de recolhimento do ITR, no corrente exercifiio de
2.014: R$180.000,00, para uma Area total de 4,8 hectares.- Aprese
no ato deste registro, o Certificado de Cadastro de Imével Rural
relativo aos exercicios de 2006/2007/2008/2009, bem como a Certida
tiva de Débitos Relativos ao Imposto sobre a Propriedade Territori
ral, emitida eletronicamente pela Secretaria da Receita Federal em
2014, véalida até 10/02/2015, com o cédigo de controle sob n® 37
9R40.8348, comprobatdria da quitagdo do ITR relativamente ao imoviY,
panhada do Recibo de Entrega e respectiva Declaracdoc do ITR, relatfi
corrente exercicio de 2.014.- O referido & verdade e dou fé.- Ey,
(Daniela Idalino Dantas), substituta da registradora, digitei/
subscrevi e assino.- Pelo registro: Emolumentos: R$913,10; Estddo:
51; Ipesp: R$192,23; Registro Civil: R$48,06; Tribunal de Jué
06; total: R$1.460,96.- Guia n°® 210/2014.-' (Prot. n° 38.5¢4,
2O AR I B NNl b S T e G A f

----------- seensnesssndascs

5 \ O
VEL: Procedo a esta averbagdo nos termos da mesma escritura puibli
compra e venda que objetivou o registro n® 15 supra, para ficar cé
que o imdvel rural objeto da presente matricula n°® 4.003, passo
minar-se: “CHACARA 2 IRMAOS”.- O referido é verdade e dou fé. Eu
(Daniela Idalino Dantas), substituta da registradora, digitej

subscrevi e assino.- Pela averbag3o: Emolumentos: R$12,59; Bf
58; Ipesp: R$2,65; Registro Civil: R$0,66; Tribunal de Jusfjyca:
total: R$20,14.- Guia n°® 210/2014.- (Prot. n® 38.560, de 10/10/2014).

. CERTIDAO - ***¥%% VALORES COBRADOS *&kisw
HARTIANGELA GASPARELLI COIBIm APOLINARIO, Oficiala de Registro de OFICIAL.......secensss.2 25,37
Imbveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de VALPA- ESTADO.................: 7,21
RAISO - SP., CERTIFICA que a presente certidio fol extraida do pré- IPESP..................: 5,34
prio original nos termos do artigo 19, paragrafo 1° da Led 6.015/73, SINOREG.......ceaeuueaat 1,34
ndo havendo qualquer alteragdo relativa 4 alienagéo e 6nus além do TRIB. JUST.............: 1,34
que consta da presente matricula. IMPOSTO MUNICIPAL......: 1,26
Gltimo ato: AV. 16 ) TOTAL -——======= > R§ 41,86

Relacdo n° 072/2015
Emitida as 16:59:43
VALFARAISO, 17 DE ABRIL DE 2015
VALIDADE DA CERTIDAO: 30 DIAS
ASSINADA DIGITALMENTE FOR : Para efeitos exclusivamente
MARTANGELA GASPARELLI CONCEIGAD APOLINARIO - OFICIAL TITULAR - Notariais. Item 15, "c", cap.
. XaV das Normas de Servigo.
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0 . SERVICO REGISTRAL IMOBILIARJO E AN
LR/ROTR SR GEROE QDA COMARCA DE VALPARAISO

— MATRICULA FOLHA | s
6.726 ] [_ bl VALPARAISO, 02 pE__ OUTUBRD _BF S

A 1

~

MATRICULA N° 6.726.- DATA: 02 de outubro de 2.001.-

: = - -g
NMAOVEL. 1m")\g‘; Rua Dr. Allyrio de Figueiredo Brasil (antiga Rua Gonamm' e )
wcphnmaRuaEduardoBm(amigaRmMimsGam),cdepmmwS A

'crmuz.agi “ constituido pels metade exsta do
0: “UM TERRENO
&?S(dmo),epdmmn‘&ﬁ(ﬂ)ﬁ(me)elﬁ(ia),e,p.rtmdaqlo-ten
n's.’?(setc)eﬂ(olﬁo),hqnadnn'_«m(qtmymm_,dlmto' ,
de Valparaiso-SP, medm(beemﬁ-omﬂndomsm e
2400(\&1ﬁeequm)mﬁmsmﬁuteﬁzmdn_dwmammoalmhamﬂﬂomem
tvrio de Figuciredo Brasil (antiga Rua Goitacazes); 69,20 m. ( v
e vimcuﬁmetms)nosﬁnﬂos,dwmmdo" com og lotes n°. 12 (doze),
e i )elG(&zm‘);?G,Oﬂ(aﬁaﬂaeseis)m_deumhdo,

15 - - - m
g:ir:fsi);dooémakuamudom(nnnganuamm;e,pdowm

pmmnaﬁrhahmglhr,fmmdade_?(sutg)segrmmthmdonlﬁmmm.da
RuaDr.AﬂyrbdangudmeBmﬂl(mg_aRuaGmtm),segnwaMrmdo‘ ;
aotmmmemﬁnharetamumadisﬁnmadem,w(qmm)mamsdmsmdo
mmmewmwS(cmydﬂﬁmmvmWa‘mm;We ko8
m\iﬂmﬁamnmadiﬁinciadaﬁﬂﬂm.(qmmﬂ:empm soiSediage
mﬂhndms),famﬂodivimmwﬁsdolo.le.n 5 (cinco) e e
(quaim).'}(hés)el(dois);dni;vira.nuwnh_guu&dmﬂa,cseg:wan

municipio ¢ comarca

5 oito;daiviramveﬂhmkmmﬂa. ret
mgﬁsﬁmmn '8(&: 5)21,20 m. (vinte ¢ um metros e vinie mh),dizm ymmbem;oz
mmswﬂedoldeﬂﬂ(oito),e,ﬁnaknﬂﬁmmvuﬂ_aw
emli:ﬂmretammdiﬂ&miadelo,m(da)mmvmczame&angm
&lotan°8(oﬁo),atéma‘iﬂ‘ud0fﬁmdoﬁ,md0a”. 3.239, ;
(tésmﬂdlmme&h:taemvcvﬁ@hvnno)mmm. Proprietirio

' jlei ista, portador
D A SILVA CASTRO, brasileiro, agropecxaris

.;:]RA cédulaN ;lep 3 RG-SSP-SP n° 13.283.966;, inscrito no CzF-J\Eﬂ"' Ss:Lb ;Z: ;
%023.528.618—45, casado com MARIA CRISTINA CARVALH

(CONTINUA NO VERSQO)
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~ (— MATRiCULA - FOLHA
(  6.726 ] E 01 '

me p::a, 02 do oututbro de 2001, todas deste Registro do In;v:i;n;f

), A s P—eougstan escrifura : compra ¢ venda

:ratadade SP 2 sntcmbm :OZ.OOI,h mTﬁdﬂoﬂzdLaCm:mde
I 0 , DO 72, i i a"'l { 1

; Livro ' pismu ,mﬁw devidamente

“ xmme&V paraiso, coafi Cati::.on’m%/m

e W“_ Mmmpal de Valparaiso em Oda_iullmde2.001°ﬁmdo

m 1. |.-:.nl|...r_|.._|. [b ..-' - --e. . H -.tn‘r‘lh ‘ " . ¢

0600626331 O prepos G e S350 Yaldic Bugiain — CREA

Rodrigues Kosski), responsével pelo expodients, digitei,
n = —— :
subscrevi. !!/!/[/If!//lf!/fﬂﬂlflf/ﬂfllf/fﬂ!//f/l///l/l/f!ﬂfllﬂllfllﬂlllifﬂ:‘!//l///ﬂ/ﬂ//f!ll/ﬂm;;f :
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL OFICIAL DE REGISTRO DE INIO
COMARCA DE VALPARAIS

— MATRICULA FOLHA
£.726 ‘ ‘ \
VALPARAISO, 02 DE oy LERII

(TRANSPQ TEDEFIS 01V
Dr. Allyrio de Figueiredo Byasil, c 323920mqumpm
assegm‘arpagamumdeoomimagio, anqio exocughio de sentenga possui 0
valor dc/R$100.000,00 (ccm mil rcais).- Constoh-s doAntochmhnncDepésito
datado/de 16 de novembro de 2.004 que ou-scdenmmaroemmdoda

pe edodepoaito em virtude d o yoesmg -sua_mulher terem mudado para
Aragatiba-SP.- Valor da causa: RSI il reais).- O referido é
vetdadec f&-Valpumso _‘gﬂt‘.z-. més do fevereiro do ano de

dois mil e cinco+2.005).- E; /4}
Rodrigues Kosaki), prqmto designado, responsivel pelo expediente, digitei ¢
subscrevi.- Pelo registro: emolumentos: R$62,57; custas: R$17,79; Ipesp: R$13,18;
Reg. Civil: R$3,29; Tribunal de Justica: R$3,29; total: R$100,12.- Guia n°
03372005 .~/ T T TN T 1T -

R. 2-M /6726 - Valparaiso, 13 de fevereiro de 2.008.- Em cumprimento ao r. Mandado de
Registro de Penhora datado de 19 de julho de 2.005, expedido e assinado pelo MM. Juiz de
Direito desta Comarca de Valparaiso-SP, Exmo. Sr. Dr. José Daniel Dinis Gonqalves ex-
traido dos autos da Agdo de EXECUCAQ DE TITULO EXTRAJUDICIAL, feito n° 1.569/
2003, movida por MARIA INES PEREIRA CARRETO, brasileira, casada, advogada, RG-
SSP-SP n° 13.027.327, CPF n° 044.544 968-38, residente na Rua Agostinho Pugina, n® 111,

Jardim Morumbi, nesta cidade de Valparaiso-SP, em face de MARIA CRISTINA CAR:
VALHO E SILVA CASTRO, em tramite pelo E. Juizo de Direito desta Comarca de Valpa-
raiso-SP ¢ Cartorio do Oficio Judicial respectivo, ¢ na conformidade com o Termo de
Penhora datado de 04 de maio de 2.004, procedo ao registtroda PENH O R A do imdvel
da presente matricula n° 6.726, situado nesta cidade, distrito, municipio € comarca de Val-
paraiso-SP, de propriedade da executada Maria Cristina Carvalho e Silva Castro, portadora

Silva Castro, residente ¢ domiciliada na Rua Francisco Braga, n® 126, Jardim Bandeirantes,
na cidade de Aracatuba, Estado de Sdo Paulo, imével devidamente descrito no r. mandado
e no termo de penhora respectivo com todos os caracteristicos e confrontages constantes
da presente matricula, para assegurar o pagamento do débito no valor de R$26.036,86,
constante do r. mandado, atualizado até 23/08/2003.- A penhora foi reduzida a termo s fls.
33 dos autos em 04/05/2004, tendo sido nomeada a executada Maria Cristina Carvalho e
Silva Castro para o encargo de depositaria judicial do bem, com a adverténcia de indisponi-
bilidade do bem até a solugdo final da lide.- Valor da causa: R$26.036,86.- O referido ¢
verdade e dou fé.- Valparaiso, aos treze (13) dias do més de fevereiro do ano de dois mil e
(CONTINUA NO VERSO)

do RG-SSP-SP n° 10.400.972-X, ¢ do CPF-MF n° 036.919.638-46, e seu marido Jurandir da
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_tithlar}

G José Donizetti Rodrigues Kosaki),
prcpmto desugna&) responsé%l pelo expedlente subscrevi.- Pelo registro da penhora:
emolumentos: R$70,01; custas: R$19,90; Ipesp: R$14.74; Reg. Civil: R$3,68; Trib. de
Just.: R$3,68; total: R$112,01.- Guia n® 029/2008_-////IIHHTHHHTHITTTITTHITITITTIITHINN T -

Av. 3-M/6.726.- valparaiso-SP, 27 de outubro de 2.010.- Procedo a esta

averbacdo em cumprimento a.determinacao contida na Carta Precatdria expe-
dida aos 12 de maio de 2.010, distribuida e registrada na 1° Vara Judi-
cial desta comarca de Valparaiso sob n°® 1219/2010 em 02/09/2010, extraida
dos. antos da Agdo de Procedimento Ordinario n°® 021.03.002789-7, movida
por Geraldo dos Reis contra Jurandir da Silva Castro, em tramite perante
o E. Juizo de 'Direito da 4* Vara Civel da Comarca de Trés Lagoas-MS, cujo
“Cumpra-se” foi exarado pelo Exmo Juiz de Direito deste Juizo deprecado
de Valparaiso-SF, Sr. Dr. Marcelo Yukio Misaka, servindo a precatdria
como mandado para o levantamento da penhora gue recaiu sobre o imovel da

presente i & n® 6.726, ficando, portanto, CANCELADA a penhora e

1 (um) na presente matricula n° 6.726.- Acompanham
a ‘cartal pretvatd¥ia \a cdpia da inicial, da r. sentenca que determinou o
levantamentol da {penhora e 0 r. despacho do Juizo deprecado datado de 15
de sete .— O referido ¢ verdade e dou fé&.- Valparaiso, aos
vinte e (2 } dja do més de outubro do ano de dois mil e dez (2.010).

Eu, (Mariangela Gasparelli Conceicg&o Bpolinario), ofigial
conferi, subscrevi e assino.- Pela averbacgdo: Emolumen-

TtosTRE <] : R$8,38; Ipesp: R$6,21; Registro Civil: RS$1,55; Tri-
bunal Justiga: R$1,55; total: R$47,20.- Guia n° 200/2010.- (Prot. n°®
29.904)1L - R R T T T TR I T T T T I P =

Av. 4- X .~ Valparaiso-SP, 04 de fevereiro de 2.013.- Na conformidade

com o decumento eletrdnico produzido conforme disposto no paragrafo 6° do
artigo 659 do Cé6digo de Processo Civil e Provimento n° 6/2009 da E.
C.G.J., publicado no D.O.E. de 14/04/2009, Penhora Online protocolo n° PH
000025002, consistente 'em Certidado de Penhora datada de 09 de janeiro de
2.013, emitida pelo escrivdoc/diretor da 1" Vara do Trabalho da comarca de
Aracatuba-SP, Sr. Andre de Castilho Jacinto, extraida dos autos da Acao
de Execugdo Trabalhista, processo n® 1109. 67 2011, em que figura como exe
qgiente CRISTIANA RODRIGUES DA SILVA, CPF n° 278.113.758-85, e como execu-
tadcs JURANDIR DA SILVA CASTRO, CPF n® 023.528.618-45; DIONE DA SILVA
ARACATUBA ME, CNPJ n® 04.487.953/0001-87; e DIONE DA SILVA, CPF n°
312.721.188~-00, procedo a averbagio da PE N H O R A realizada sobre 100%
do imdvel objeto da presente matricula n® 6.726, de propriedade do execu-
tado Jurandir da Silva Castro e sua mulher Maria Cristina Carvalho e Sil-
va Castro, de acordo com o auto/termo de penhora datado de 21/11/2012,
tendo sido nomeado como fiel depositdrio o Sr. Jurandir da Silva Castro.-
Valor da Divida: R$1.227,84.- O referido & verdade e dou fé.- Valparaiso-
SP, aos quatro (04) dias do més de fevereiro do ano de dois mil e treze
............................. (CONTINUA :NO “VERSQO) L Ve inne beriion: scnaim e’ st ayutn
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LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEI

COMARCA DE VALPARAISO - SP
MATRICULA ﬂ:?ﬁ :
{— 6.726 ) ,3 T VALPARAISO, 02 DE OUTUBRQ_ DE 2

T T R croaecle sl  (ARANSPORTE DO ANVERSO) v vv v i v e weecnnenn o T e S
(2.013) .- Ey, - (Mariangela Gasparelli Conceicao Apolinario),
oficial titular| digifei, conferi, subscrevi e assino.- Pela averbacao:
Os ¥ ustag e demais contribui¢des serio pagos a final, confor
me item 1.7 da 5 Explicativas, da Tabela I1I, de Registro de Imoé-

veis.- (Prot. n°® 36.160).-.

Av. 5-M/6.726.- valparaiso-SP, 22 de novembro 2.013.- Nos termos da Cer-
tiddo para Averbacfio de Penhora datada de 13 de novembro de 2.013, ex-
traida dos autos da Ag¢do de Execucdo de Titulo Extrajudicial - Nota Pro-
misséria, Processo n® 0100736-43.2005.8.265.0651, controle n° 186/2005,
movida por ANA REGINA GULINELI, residente na Avenida Campos Sales, n°
637, Centro, em José Bonifécio-SP, CPF-MF n° 070.552.958-40, RG-SSP-SP n%
11.229, v em face de JURANDIR DA SILVA CASTRO, residente na Rua ‘José
Teodoro|de Lima, a2 390, Sao Jodo, em Aragatuba-SP, CPF-MF n° 023.528.
G-SSP¢SP, n°“-¢§.283.966, em trdmite perante a E. 1® Vara Judicial

desta Coparca de/Valparaiso-SP, procedo a averbacdo da PENHORA realizada

sobre o A jeto |da presente matricula n®° 6.726, de propriedade do
executadd.- Corflorme gonstou do Auto de Penhora e Avaliagdo datado de
15/02/201B, o /mével penhorado foi avaliado em R$500.000,00 (quinhentos
mil reai - Valor Causa: R$126.675,26.~ O referido & verdade e dou

ariangela Gasparelli Conceicdo Apolinario), oficiala
titular, Higitel, conferi, subscrevi e assino.- Pela averbacgdo: Emolumen-
t03‘=~R$a;E1, :-R$43,76; Ipesp.: R$32,42; Registro Civil: RS$8,10;
Tribunal 'de Justiga: R$8,10; total: R$246,37.- Guia n°® 222/2010.- (Prot.
n°® 37.416, de 14/11/2013).-..... :

..... R - e

Av. 6-M/6.726.- valparaiso-SP, 29 de abril 2.014.- Nos termos do Mandado
de Averbac3o de Penhora datado de 17 de marco de 2.013,
sinado digitalmente pelo MM, Juiz de Direito desta Comarca
SP, Exmo. Sr. Dr. Fernando Baldi Marchetti,
Execugdo Fiscal - IPTU/Imposto Predial e Territorial Urbano, Processo n®
0101?32—70.2007‘.8.26.0651, controle 115/2007, movida pela FAZENDA MUNICI
PAL DE VALPARAT em face de JURANDIR DA SILVA CASTRO, portador do RG-
SSP-SP n® 13.283/966) ¢ do CPF n° 023.528.618-45, em tramite perante a E.
1* Vara Judiciall desta Comarca de Valparaiso-SP, procede a averbagdo da
PEBIEOM realizads A © imdyel objeto da presente matricula n° 6.726,
de propriedade d¢ tado e sua mulher Maria Cristina Carvalho e Silva
Castro.- Conform¢ consfbu do Anto de Penhora, Depésitc e Avaliacdao datado
de 17/07/2013, penhorado foi avaliado em R$323.920,00.- Valor da
Causa: R$1.79 alizadg’ até 03/05/2007).- O referido & verdade e
dou fé.- Eu, : (Mariangela Gasparelli Conceigdo Apolinario),
oficiala titulrar,| digitei, conferi, subscrevi e assino.- Pela averbacdo:
Os emol i uigdes serdo pagos a final, conforme item

1.7 das Notas Exgl Cativas, da Tabela II, de Registro de Iméveis.- {Prot.
n® 37.953, de 09 0472008 st o sndTE S i L s

expedido e as-
de Valparaiso-
extraido dos autos da Ag¢do de

Av. 7-M/6.726.- valparaiso-SP, 28 de julho de 2.014.- Procedo a esta aver
bacdo em cumprimento ao r, Mandado de Levantamento de Penhora e Cancela-—
mento de Inscrigdc sob n° 095/2013, datado de 11/04/2013, expedido e as-—
srale dalaid ninoae s iaen e siess (CONTINUA NO VERSO) :uesihrasacess .
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N N B Ny wevses (TRANSPORTE DO ANVERSO) . et vvceetecannccncanssansnas
sinado pelo MM. Juiz da 1% Vara do Trabalho da comarca de Aragatuba-SP,
Exmo. Sr. Dr. Adhemar Prisco da Cunha Neto, acompanhado do Oficio n® 183/
2013, expedido  pelo mesmo magistrado na mesma data, com o respeitavel
“cumpra-se” do MM. Juiz de Direito desta comarca de Valparaiso-SP, E i
Sr. Dr. Fernando Baldi Marchetti, datade de 10/07/2014, extyayl

DA SILVA ARAGATUBA ME e DIONE DA SILVA, que tramitou perant
Trabalho de Aragatuba-SP, para que a averbagdo n° 4 (quatro
matricula n° 6.726 e respectiva penhora, fiquem CANCELADAS,
decisdo proferida em 13/03/2013,” por meio da qual foi det

lamento da inscrigdc.- O referido é verdade e dou fé.- Ey,
(Mariangela Gasparelli Conceigdo Apolinario), oficiala titullar, djgitei,
conferi, subscrevi e assino.- Pela averbacdo: E PR/ =
do: R$12,45; Ipesp: R$9,22; Registro Civil: R$2,31; Tribunal de Justiga:
RS$2,31; total: R$70,09.- Guia n° 137/2014.- (Prot. n° 38.264, de 14/07/

2014) .= .. uu alseteg s e esesansdsar e s ataaenat st nar Tt an s use ™
. CERTIDAO - *dk#** VALORES COBRADOS *###wd
MARTANGELA GASPARELLI COMCEIGAO APOLINARIO, Oficiala de Registro de OFICIAL.......::.-...--: 25,37
Iméveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de VALPA- ESTADO.........---.....1 7,21
RAISO - SP., CERTIFICA que a presente certidio foi extraida do pré- IPESP..................! 5,34
prio original nos termos do artigo 19, parigrafo 1° da Lei 6.015/73, SINOREG.......zzas000003 1,34
néo havende qualquer alteracdo relativa a alienagéo e 6nus além do TRIB. JUST.............! 1,34
que consta da presente matricula. IMPOSTO MUNICIPAL......! 1,26
Ultimo ato: AV. 07 TOTAL-—=r—===== > R 41,86

Relagdo n° 072/2015
Emitida as 16:58:41
VALPARAISO, 17 DE ABRIL DE 2015
VALIDADE DA CERTIDAO: 30 DIAS
ASSINADA DIGITALMENTE POR : 3 Para efeitos exclusivamente
MARTANGELA GASPARELLI CONCEIGAO APOLINARIO - OFICIAL TITULAR Notariais. Item 15, "c", cap.
XIV das Normas de Servigo.
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A CASTRO
4
SP - (18) 3624-4_020

1 - Carta Precatéria Civel

A/C: Requerido JURANDIR DA SILV
Rua: Afonso Pena, 320 - Aragatuba/
Processo: 0000787-65.2013.8.26.065

Foro de Valparaiso - 12 vara

KLEBER WILSON MARQUES, Engenheiro Agrénomo, CREA-SP
5060576070, portador do documento RG. 21.792.357 SSP/SP e CPF
253.335.068-09, Perito judicial, nomeado nos autos da acdo supracitada,
onde a requerente ANDRE AVELINO PIRES DA SILVA E MARIA DE
LOURDES SILVA DIAS propds ACAO DE DESPEJO POR FALTA DE
PAGAMENTO, em face de JURANDIR DA SILVA CASTRO, venho mui
respeitosamente, a presenga de Vossa Senhoria, manifestar-se noS

seguintes termos:

3. Em atendimento ao exposto no Artigo 431-A, da Lei n° 5.869, de
11 de janeiro de 1963, alterada pela Lei n°® 10.358, de 27 de
dezembro de 2001, venho por meio desta, comunicar o INICIO
DOS TRABALHOS PERICIAIS para O dia 17 de Abril de 2015,
partindo defronte ao FORUM da cidade e comarca de Valparaiso,
sito Rua Padre Mauro Eduardo s/n°, Centro - Valparaiso-SP; as
8:00 horas com destino 3 vistoria aos imoveis objetos da Pericia
(fracdo ideal de 50% dos iméveis das matriculas 4.003 e 6.726 );

4. Havendo interesse no acompanhamento dos trabalhos periciais,
bem como indicagdo de quem de vosso interesse para tanto, favor
providenciar 0 comparecimento no local horéario determpinados.

Assim, mui respeitosamente €Xpus a Vossa Senhoria minhas
iniciais consideragdes sobre a realizacdo desta Pericia.

Atenciosamente;
Aracatuba-SP, 13 de abril de 2.015.

>
- fd : = /,;)
Kléber Wilson Marques_
.Engenheiro Agrénomo
CREA-SP 5060576070
Perito Nomeado
(18)3608-3325 /98112-0076

kw.marques@terra.com.br
End. Comercial: Rua Cristiano Olsen, 887 - Aracatuba-SP
Kb

) . .

Este documento é copia do origi i igi :
p riginal, assinado digitalmente por ESTELLA FERREIRA MARTINEZ, liberado nos autos em 08/09/
] m 2022 as 15:08 .
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A/C: Ruy Fernandes - Advogado do Requerente
Rua: Estacio de Sa, 186 - Aracatuba/SP - (18) 3624-2662
Processo: 0000787-65.2013.8.26.0651 - Carta Precatoria Civel

Foro de Valparaiso - 1@ Vara

KLEBER WILSON MARQUES, Engenheiro Agrénomo, CREA-SP
5060576070, portador do documento RG. 21.792.357 SSP/SP e CPF
253.335.068-09, Perito Judicial, nomeado nos autos da agao supracitada,
onde a requerente ANDRE AVELINO PIRES DA SILVA E MARIA DE
LOURDES SILVA DIAS propds ACAO DE DESPEJO POR FALTA DE
PAGAMENTO, em face de JURANDIR DA SILVA CASTRO, venho mui
respeitosamente, a presenca de Vossa Senhoria, manifestar-se nos
seguintes termos:

1. Em atendimento ao exposto no Artigo 431-A, da Lei n°® 5.869, de
11 de janeiro de 1963, alterada pela Lei n°® 10.358, de 27 de
dezembro de 2001, venho por meio desta, comunicar o INICIO
DOS TRABALHOS PERICIAIS para o cI|a 17 de Abril de 2015,
partindo defronte ao FORUM da cidade e comarca de Valparaiso,
sito Rua Padre Mauro Eduardo s/n°®, Centro - Valparaiso-SP; as
8:00 horas com destino a vistoria aos imdveis objetos da Pericia
(fracdo ideal de 50% dos imdveis das matriculas 4.003 e 6.726 );

2. Havendo interesse no acompanhamento dos trabalhos periciais,
bem como indicacdo de quem de vosso interesse para tanto, favor
providenciar o comparecimento no local e horario determinados.

Assim, mui respeitosamente expus a Vossa Senhoria minhas
iniciais consideragdes sobre a realizagdao desta Pericia.

Atenciosamente;

Aracatuba-SP, 13 de abril de 2.015.

Ry

a/\’ |
)

Kléber Wilson Marques

Engenheiro Agronomo

CREA-SP 5060576070
Perito Nomeado

(18)3608-3325 /98112-0076 - W\

kw.marques@terra.com.br
End. Comercial: Rua Cristiano Olsen, 887 - Aracatuba-SP

Q‘

Este documento é copia do original, assinado digitalﬁgét

~ O
\a

ESTELLA FERREIRA MARTINEZ, liberado nos autos em 08/09/2022 as 15:08 .

r

P

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0014208-20.2005.8.26.0032 e cédigo OST2anPlI.
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A/C: Marcos Henrique Sarti - Advogado do Requerido

Processo: 0000787-65.2013.8.26.0651 - Carta Precatéria Cive|
Foro de Valparaiso - 12 vara

Seguintes termos:

3. Em atendimento a

0 exposto no Artigo 431-A, da Lef n°® 5.869, de
11 de janeiro de

1963, alterada pela Lej n° 10.358, de 27 de
» venho por meio desta, co i

!

rca de Valparaiso,
, Centro - Valparaiso-SP; as
stino a vistoria aos imdveis objetos da Pericia
dos iméveis das matriculas 4.003 e 6.726 )

8:00 horas com de
(fragdo ideal de 50%

4. Havendo interesse no dacompanhamento dos trabalho
bem como indicacdo de quem de V0SS0

S periciais,
Providenciar o Comparecimento no local

interesse para tanto, favor
e horario determinados.

Assim, mui respeitosamente ex
iniciais consideractes

Atenciosamente :

Aragatuba-SP, 13 de abril de 2.015.

Kléber Wilson Marques
Engenheiro Agrénomo
CREA-SP 5060576070
Perito Nomeado
(18)3608-3325 /98112-0076
kw.marques@terra.com.br
Rua Cristiano Olsen, 887 - Aragatuba-sp

End. Comercial:

i 022 as 15:08 .
erado nos autos em 08/09/2
C to é copia do original, assinado digitalmente por ESTELLA FERREIRA MARTINEZ, lib
Este documento é :

Pala(:()l erir 0 or nal, acesse 0 Si I | I | - 8 600 Odlgoo al
)
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N\

REQUERIMENTO DE APRESENTAgio DE DOCUMENTOS PARA
CONCLUSAO DE PERICIA JUDICIAL

PROCESSO ne 0000787-65.2013.8.26.0651
REGISTRO SOB CONTROLE N© 734/2013
A/C Sr. Jurandir da Silva Castro

KLEBER WILSON MARQUES, infra-assinado, engenheiro agrénomo
registrado no CREA/SP sob n° 5060576070, perito judicial cadastrado,
NOs autos supra de PENHORA E AVALIAGAO, tendo como exequente
LOURDES SILVA DIAS e OUTROS, e executado JURANDIR DA SILVA CA

com muito acatamento 3 honrada presenca de Vossa Senhoria,
segue:

€ nomeado
MARIA DE
STRO; vem
requerer o que

1. No dia 17/04/2015, teve inicio’ 0s trabalhos periciais previstos para a
conclusdo de determinacdo judicial,

das avaliacdes de dois imoveis de
deveriam ser conduzidos seguindo os
2 e NBR 14.653 - 3, utilizando-se o nj

qual possibilita adequado nivel de co

que tem por objetivo a realizacdo
vossa titularidade. Os trabalhos
principios da norma NBR 14.653 -
vel de precisdo normal (Grau II) a

nfianca e precisdo na apuragao de
valores aos bens em avaliagdo. Contu

do, quando da vistoria realizada no
imével sob matricula n°

6.726, constatou-se que este n3o se tratava de
um terreno urbano, como descrito em sua réspectiva matricula, sendo
verificado que sobre o terreno existe um empreendimento hoteleiro,
assim entende-se que para a adequada avaliagcdo seria importante a
mudanca na sistematica inicialmente prevista, pois a norma técnica mais
adequada para a avalicdo trata-se da NBR 14.653 - 4; Avaliagdo de
Bens Parte 4: Ernpr'eendimentos, mediante o conteldo da respectiva
norma técnica, para a conclusao dos trabalhos pericias,

assim, venho por
meio desta requerer copia dos documentos a seguir rela

cionados:

59
A

)

i nos autos em 08/09/2022 as 15:08 .
te documento é copia do original, assinado digitalmente por ESTELLA FERREIRA MARTINEZ, liberado
Este docu /
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Cépia do alvara e licenga de funcionamento;

. Copia da planta baixa registrada na Prefeitura Municipal;
Orgamento de despesas pré-operacionais;

Orcamentos de Investimentos;

Cronogramas Fisicos-Financeiros;

Planos de desenvolvimento (expansoes e ampliagdes previstas);

Pesquisas e estudos de mercado;

o i e e PR S SR o S - R

Fluxo Operacional do empreendimento;

Balancos e balancetes analiticos;

j. Relatorios gerenciais de desempenho, incluindo as receitas e
despesas;

k. Projecdes de desempenho;

I. Andlises anteriores de viabilidade técnica e econémico-financeira.

Mediante o exposto, em fungao da complexidade das analises
necessarias, estudo de documentos e pecas técnicas, a fim de concluir a avaliacdo
requerida, de maneira a atender os elementos basicos da NBR 14.653 - 4, e que
sdo necessarias a conclusao dos trabalhos, venho por meio desta requerer a
apresentacado dos itens anteriormente descritos no prazo de 5 dias uteis, para que

seja possivel a conclusdo e protocglo do Laudo de Avaliagdo Pericial.
Mediante o exposto, requer o deferimento do pedido.
Atenciosamente;
Aragatuba, 07 de Maio de 2015.

. Kléber Wilson Marques .
CREA/SP 5060576070

: Engenheiro Agr()nomo

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ESTELLA FERREIRA MARTINEZ, liberado nos autos em 08/09/2022 as 15:08 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0014208-20.2005.8.26.0032 e c6digo OST2anPI.
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Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sio Paulo

1. Responsével Técnir;.o

KLEBER WILSON MARQUES

Titulo Profissional: Engenheiro Agrénomo

Empresa Contratada:

: ( Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART
‘ Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977

fls. 228

Resolugéo n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2 ’L

/.

ART de Obra ou Servigo
92221220150812803

RNP: 2603656406

Registro: 5060576070-SP
Registro: y

[ 2. Dados do Contrato
Contratante: Jurandir da Silva Castro.
Endereco: Rua EDUARDO BENEZ
Complemento: MATRICULA 6726

Cidade: Valparaiso

Contrato:

“—, Valor; R$ 5.750,00

Acdo Institucional:

Celebrado em: 17/04/2015
Tipo de Contratante: Pessoa Fisica

Bairmo: CANGUGU

UF: sp

Vinculada a Art n°:

CPFICNPJ:023.528.618-45
N°: 75

CEP: 16880-000

—————— 3. Dados da Obra Servigo
Enderego: Rua Eduardo Benez

Complemento: Matricula 6726

—_—

Cidade: Valparaiso

Data de Inicio: 17/04/2015
Previséo de Término: 15/06/2015
Coordenadas Geograficas:

Finalidade: Judicial

Proprietério: Jurandir da Silva Castro

Enderego: Rua Eduardo Benez

Bairro: Cangugu

UF: sp

N°: 75

CEP: 16880-000

Cadigo: 1
CPFICNPJ: 023.528.618-45

Complemento: Matricula 6726
Cidade: Valparaiso

Bairro: Cangugu

. N°: 75

- UF: sP CEP: 16880-000
Data de Inicio: 01/04/2015
Previsdo de Término: 15/06/2015.
| Coordenadas Geogréficas:
Finalidade: Judicial Cédigo: 1
Proprietario: Jurandir da Silva Castro CPF/CNPJ: 023.528.618-45
————— 4. Atividade Técnica —— e
Quantidade Unidade
Consultoria
1 Pericia Edificagdo Alvenaria 3239,20000 metro quadrado
Laudo Edificacdo Alvenaria

Apés a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

3239,20000 metro. quadrado

5. Observacées

Servigos de pericia
judicial; referentes

6. Declaragbes

Acessibilidade: Declaro que as regras de ace

ssibilidade previstas nas normas técnic
5.296, de 2 de dezembro de 2004, nao se aplicam as atividades profissionais

para avaliagdo de dois iméveis (rural e urba
a0 processo sob N° 0000787-65.201 3.8.26.06

no) sob matricula n. 4.003

as da ABNT, na le
acima relacionadas.

e n. 6.726, em acordo com determinacio

gislagdo especifica e no Decreto n°

)

: [ tos em 08/09/2022 as 15:08 .
Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ESTELLA FERREIRA MARTINEZ, liberado nos au
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7. Entidade de Classe

4 - ARAGATUBA - Assocmcio DOS ENGENHEIROS E
ARQUITETOS DA ALTA NOROESTE

fre——— Asslnaturas

0 serel deiras as informagbe cima s
% Zzw {7 e L ANREL, s /?/.

KLEBER WILSON MARQUES - CPF: 253.335.068-09

Local

Jurandir da Silva Castro - CPF/CNPJ: 023.528.618-45

fls. 230
Resolugdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A

Pagina 2/2

9. Informagdes

- A presente ART encontra-se dovid te quitada forme dad
constantes no rodapé-versdo do sistema, certificada pelo Nosso Namero.,

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

L [(}|CREA-SP

I e——

Valor ART R$ 67,68 Registrada em:
Impresso em: 12/06/2015 09:46:49

11/06/2015

Valor Pago RS 67,68

Nosso Numero: 92221220150812803 \Verséo do sistema

15:08 .

as

do original, assinado digitalmente por ESTELLA FERREIRA MARTINEZ, liberado nos autos em 08/09/2022
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0014208-20.2005.8.26.0032 e c6digo OST2anPI.
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A/C: PODER JUDICIARIO - Comarca de Valparaiso - 12 Vara Judicial
Ref.: Processo n® 0000787-65.2013.8.26.0651

Classe — Assunto: Carta Precatéria Civel - Diligéncias

Exequente: Maria de Lourdes Silva Dias e outro

Executado: Jurandir da Silva Castro

EXM° DR. JUiZ DE DIREITIO DA COMARCA DE VALPARAISO

KLEBER WILSON MARQUES, infra-assinado, engenheiro agrénomo
registrado no CREA/SP sob n® 5060576070, perito judicial cadastrado, e citado nos
autos supra de DESPEJO/EXECUCAO, tendo sido notificado por meio de Carta
Precatoria Aparelhada - Precatorla n°® 032.01.2005.014208-7; que trata de
solicitagdo por parte dos exequentes para que seja realizada devolugdo de parte dos
honorarios recebidos, vem com muito acatamento a honrada presenca de Vossa

£51 EUPY.16.00006400-9 B50816 1341 20

Exceléncia, esclarecer o que segue:

10.Inicialmente foram sohcitados a realizacdo dos trabalhos destinados a
avaliacdo de parte ideal de dois iméveis registrados sob matriculas ne

4.003 e n° 6.726, que seriam de propriedade do requerido;
20.Como descrito no item "“3” do Laudo Pericial, “o imével rural sob

matricula n® 4.003, ndo mais pertence ao Réu, pois como pode ser
constatado no Registro R. 15-M/4.003, descrito na Matricula n°
4.003 (Anexo), datado de 07 de novembro de 2.014; mediante o
respectivo registro imobilidrio o imovel foi vendido aos Srs. Thiago
Augusto Silva Domingues e José Domingues Filho”, fato este que
impossibilitou 0 acesso ao interior do imoével para o cumprimento do
mandato;

30, Com relagdo aos honorarios, para a realizagdo dos trabalhos foi estimado
a necessidade de 21 (vinte e uma) horas de trabalhos, mais os valores
estimado das despesas referente a locomogao, em virtude da pesquisa de
valores e visita ao imével avaliando e aos demais imoveis utilizados na
pesquisa de valofes; ART; copias de documentos; taxas € emolumentos
que completariam o valor de R$ 5.750,00 (cinco mil, setecentos e

> Ty

Jim

Sl

ara conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0014208-20.2005.8.26.0032 e codigo Zb8D8ThQ
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