Termo _de Cessdo e Transferéncia de Direitos e Obrigacoes decorrente do

Instrumento Particular de Contrato de Venda e Compra, de Financiamento
Imobiliario, de Alienacio Fiduciaria e outros Pactos Firmado nos Termos da Lei
n°® 9.514/97, devidamente registrado no Cartério de Registro de Iméveis de Mogi
Guacu sob ns. 02 e 03 na Matricula n° 68.585 em 03/12/2020

A — Quadro Resumo

Empreendimento: Loteamento “JARDIM SAKAIDA”

Quadra | 21 Lote n°/Quadra: | 15 Quadra 21 | Contrato n°. | 21-15-JS

1. Credora Fiduciaria

CONSULCASA VINTE — DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., com sede
na Rua Joao Casemiro Leme, n° 46, sala 03, Jardim Presidente, nesta cidade de Mogi
Guagu, Estado de Séo Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob n° 20.921 .365/0001-66, com
seu Contrato Social datado de 01 de julho de 2014, registrado na JUCESP
sob n° 3522858654-1, em 27 de agosto de 2014, representada por um
de seus Diretores Administrativos: Marisa Aparecida Sakaida de Avellar,
brasileira, casada, advogada, portadora da Cédula de Identidade RG/SP n°
13.294.937-4 e CPF/MF n° 068.498.508-06, residente e domiciliada na Rua Umbelina
Ramos Sinico, n° 26, Parque Guainco, nesta cidade e Mauricio Hideo Sakaida,
brasileiro, casado, empresario, portador da Cédula de Identidade RG/SSP/SP n°
15.124.941-6, inscrito no CPF/MF sob n° 061.933.358-89, residente e domiciliado na
Rua Belém do Parg, n° 236, Jardim Centenario, nesta cidade, juntamente com um de
seus Diretores Financeiros: lvan Garcia de Oliveira, brasileiro, casado, advogado,
portador da Cédula de Identidade RG/SSP/SP n° 5.539.994-0 e CPF/MF 221.005-558-
04 e Ivan Ricardo de Oliveira, brasileiro, casado, economista, portador da Cédula de
Identidade RG/SSP/SP n° 20.120.963-9, inscrito no CPF/MF sob n° 158.383.338-20,
ambos com escritério na Rua Joao Casemiro Leme, n° 46, Jardim Presidente, nesta
cidade, nos termos do artigo 6°, paragrafo 3°, Cap. lll, do aludido contrato social.

2. Cedente (s)

NARA CRISTINA ALVES, brasileira, nascida em 23/05/1977, esteticista, divorciada,
portadora da Cédula de Identidade N° 55.229.635-1 SSP/SP, inscrita no CPF/MF n°
963.948.110-68, residente e domiciliada a Rua Rivaldo Maximo Baptista Bueno, 60 —
Jardim Novo Il — Mogi Guagu/SP — CEP 13848-128, Tel.: (27) 99847-7798, e-mail:
naaraacristina@hotmail.com e FELIPE ALVES OLIVEIRA MARTINS, brasileiro,

nascido em 11/06/2001, cabelereiro, solteiro, portador da Cédula de |dentidade n° ||
55.230.899-7 SSP/SP, Inscrito no CPF/MF n° 198.395.647-30, residente e domiciliado | -
a Rua Rivaldo Maximo Baptista Bueno, 60 — Jardim Novo Il — Mogi Guagu/SP — CEP ||

13848-128, Tel.: (19) 9998-7541.
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3. Cessionario (s)

JOSE MOACIR LANZI, brasileiro, caminhoneiro, nascido em 01/12/1962, maior e
capaz, portador da cédula de identidade RG n° 16.970.736 SSP/SP, inscrito no
CPF/MF sob n° 039.281.488-93, casado em 02/08/1986, no regime da comunhao
universal de bens conforme Escritura Plblica de Pacto Antenupcial lavrada pelo 2°
Tabelido de Notas e de Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Mogi Guagu, no
livro n°194, fls. n°171 v°, com VANIA APARECIDA PAIXAO LANZI, brasileira,
cuidadora, nascida em 28/06/1968, maior e capaz, portadora da cédula de identidade
RG n° 23.379.899 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n° 137.314.998-19, residentes e
domiciliados & Rua Vera Cruz, 860, Jardim Novo Itacolomy I, Mogi Guagu/SP, CEP
13843-200, Tel. (19) 99132-8904; e-malil: franciellelanzi@gmail.com.

4. Do Imével

A - Imédvel objeto da Matricula n® 68.585, do Oficial de Registro de Iméveis da
Comarca de Mogi Guagu, SP., assim descrito e caracterizado: Um Lote de Terreno
sob o n° 15 da QUADRA "21" do loteamento denominado "JARDIM SAKAIDA", na
cidade e comarca de Mogi Guagu-SP, com area de 200,00 metros quadrados e de
forma retangular, mede 10,00 metros de frente para a Rua 24; mede 20,00 metros do
lado direito de quem da Rua 24 olha para o imével, confrontando com o lote 14; mede
20,00 metros do lado esquerdo, confrontando com o lote 16, e mede 10,00 metros no
fundo, confrontando com o lote 41.

Cadastro Municipal n° NE-43-09-01-015.000.

B - Origem:

01- O imével esta compreendido no loteamento da gleba de terras o qual foi
implantado nos termos da Lei Federal n°. 6.766, de 19 de dezembro de 1979, alterada
pela Lei Federal n°. 9.785, de 29 de janeiro de 1999, sob a denominag&o de “Jardim
Sakaida”, aprovado pelo Decreto Municipal n®. 22.613, de 31 de agosto de 2016,
publicado no Jornal “Tribuna do Guagu”, em data de 06 de setembro de 2016, de
acordo com o que consta do Processo Administrativo n°. 2386/2016, conforme
Registro n° 04 na matricula n® 61.712 do Oficial de Registro de Iméveis desta Comarca
de Mogi Guacu-SP, tudo de conformidade com o projeto aprovado pelo Grupo de
Andlise e Aprovagido de Projetos Habitacionais - GRAPROHAB e pela Prefeitura
Municipal de Mogi Guagu-SP.

Clausulas e Condigdes

1- O (s) Cedente (s) devidamente qualificado (s) no campo 2 do Quadro Resumo
adquiriu (m) o imével descrito no item 4 do Quadro Resumo, através do Instrumento
Particular de Contrato de Venda e Compra, de Financiamento Imobiliario, de
Alienacio Fiduciaria e outros Pactos nos Termos da Lei n° 9.514/97, firmado em
14 de outubro de 2020, Moqi Guacu sob ns. 02 e 03 na Matricula n°® 68.585 em
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03/12/2020, o qual fica fazendo parte integrante deste Termo de Cessédo e
Transferéncia.

2- Pelo presente Instrumento o (s) Cedente (s) cede (m) e transfere (m) todos os
direitos e obrigages que possui (em) sobre o0 mencionado imével ao (s) Cessionario
(s) pelo prego certo e ajustado entre ambos de R$ 83.854,29 (oitenta e trés mil
oitocentos e cinquenta e quatro reais e vinte e nove centavos), conforme titulo
originario objeto do R-02/M-68.585.

2.1- Do valor acima foram pagas 25 (vinte e cinco) parcelas devidamente quitadas
pela vendedora credora, no valor total de R$ 34.750,14 (trinta e quatro mil,
setecentos e cinquenta reais e quatorze centavos), ficando um saldo de R$
49.104,15 (quarenta e nove mil, cento e quatro reais e quinze centavos) que sera
pago da seguinte forma: 126 (cento e vinte e seis) parcelas mensais no valor de R$
1.223,52 (um mil duzentos e vinte e trés reais e cinquenta e dois centavos), ja
reajustadas conforme indice do IGP-M da Fundagédo Getulio Vargas (variagcao anual
positiva), cujo valor corresponde ao saldo devedor das parcelas a serem pagas,
constante do Instrumento Particular de Venda e Compra, de Financiamento
Imobiliario, de Alienacdo Fiduciaria e outros Pactos Firmados nos termos da Lei
n° 9.514/97, que faz parte integrante do presente Termo de Cessao e Transferéncia.

3- O (s) Cessionario (s) assume (m) a obrigacao de quitar integralmente o preco
previsto no Instrumento Particular de Contrato _de Venda e Compra, de
Financiamento Imobiliario, de Alienacdo Fiduciaria e outros Pactos Firmados
nos Termos da Lei n° 9.514/97, declarando expresso e pleno conhecimento dos
valores, condigdes e a forma de pagamento constante do referido Instrumento.

4- O (s) Cessionario (s) declara expressamente que sub-roga a divida objeto do R-
03/M-68.585 referente ao Instrumento Particular de Contrato de Venda e Compra, de
Financiamento Imobiliario, de Alienacéo Fiduciaria e outros Pactos nos Termos da Lei
n° 9.514/97, firmado em 14 de outubro de 2020, o qual fica fazendo parte integrante
deste Termo de Cesséao e Transferéncia.

5- O (s) Cessionario (s) declara (m) expressamente ter ciéncia de que a Credora
Fiduciaria fica reservado o direito de ceder ou caucionar a terceiros, no todo ou em
parte, os direitos creditorios decorrentes deste instrumento, independente de aviso ou
concordancia do (s) Devedor (s) ora Cessionario (s), subsistindo todas as clausulas
do Instrumento em favor do cessionario.

5.1- As despesas bancarias decorrentes do recebimento das parcelas serao de
responsabilidade do (s) Devedor (s), bem como as despesas oriundas dos
assentamentos registrais junto ao competente Oficial de Registro de Imdveis que
facam necessarios em razao da celebragao do presente Termo.

5.2- O crédito ora constituido podera servir de lastro para a emisséo de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios - CRI, de Cédulas de Crédito Imobiliario — CCl ou outros
titulos, consoante o disposto na Lei 9.514, de 20.11.97, na Lei 10.931/2004 e
respectivas alteracoes.
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6 — Ressalvas:

Todos os Impostos, ITBI e Emolumentos de Registro de Iméveis Incidentes sobre esse
Instrumento de Cesséao serao de responsabilidade do (s) Cessionario (s).

7- O (s) Cessionario (s) declara (m) conhecer in loco o imovel descrito no campo 4-
A do Quadro Resumo, quanto a sua posicao e demarcacao no terreno do
empreendimento e 0 aceita na conformacao em que se encontra, sem nenhuma
restrigao.

7.1- O (s) Cessionario (s) declara (m) ciente (s) da obrigacao dos servicos e obras

de infraestrutura no loteamento a serem executados sob a responsabilidade da
loteadora, conforme a sequir:

7.1.1- A loteadora se obriga a executar, exclusivamente as suas expensas, no
loteamento “Jardim Sakaida”, nos prazos fixados pela Prefeitura Municipal de Mogi
Guacgu, SP, os seguintes servicos e obras de infraestrutura:

| — executar, antes do inicio da comercializagio dos lotes:
a)-demarcagao dos lotes e areas publicas;
b)-terraplenagem das ruas e areas publicas;

Il — executar, no prazo de 24 (vinte e quatro) meses:

a)-rede distribuidora de agua potavel (padrao SAMAE);

b)-ligacao da rede com a existente (padrao SAMAE);

c)-ligacao da rede distribuidora de dgua potavel aos ramais domiciliares de todos os

-~ lotes de terrenos, ate atingir a area destinada ao passeio publico ou que a rede seja

construida no préprio passeio (padrao SAMAE);

d)-fornecimento ao SAMAE de quantidade de hidrémetros igual ao nimero de lotes _
(padrao SAMAE); }i&\
e)-rede coletora de esgoto (padrao SAMAE);
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f)-ligacao de rede coletora de esgoto aos ramais domiciliares de todos os lotes de
terren’os: até atingir a area destinada ao passeio publico ou que a rede seja construida
NO proprio passeio (padrao SAMAE);

g)-emissario de esgoto se necessario for:

ﬁ)-rede de iluminacao publica (padrao da concessionaria local);

i)-rede de energia elétrica domiciliar (padrao da concessionéria local);

j)- guias e sarjetas (padrdao SOV); |

k)-rede de drenagem de &guas pluviais (padrao SOV)

)-pavimentacéo asfaltica (padrao SOV)

m)-confecgao de placas de identificagédo das ruas e avenidas do loteamento, apos
terem recebido denominagéo oficial (padrao SOV)

n)- projeto de Arborizacao conforme aprovado, devendo ser solicitado o
acompanhamento da Secretaria da Agricultura, Abastecimento e Meio Ambiente
(SAAMA)

o)-infraestrutura em todas as interligagoes viarias do empreendimento com o
arruamento ja existente, inclusive pavimentagao, guias e sarjetas

O loteamento possui sistema eficiente de acessibilidade para pessoas portadoras de
necessidades especiais e com capacidade de locomogao reduzida, relativas a
mobilidade, guias rebaixadas, rampas, corrimdes e outros itens de facilitacéo e de
seguranca, conforme disposto nas Leis ns. 10.098/2000 e 13.146/2015.

7.1.2- O (s) Cessionario (s) declara (m) ter ciéncia que o lote de terreno objeto do
presente Instrumento somente podera receber construgoes depois da execucao das
obras de infraestrutura elencadas no item 7.1.1 acima.

7.1.3- O (s) Cessionario (s) assume (m) expressamente, além das obrigagoes ja
definidas no presente Instrumento, as seguintes obrigagoes:

a) - Respeitar e cumprir os dispositivos da Lei n® 6.766, de 19.12.79, alterada pela Lei
9.785, de 29.01.99, e demais dispositivos legais em vigor aplicaveis a espécie,
regulamentos ou portaria urbanas das autoridades competentes a que estiver sujeito
o imoével aqui vinculado.

b) - Defender o imével das turbagdes de terceiros e manté-lo sempre em perfeita
condicoes de limpeza, executando no mesmo todas as obras que forem exigidas pelo
poderes publicos.

c) - Pagar todas as despesas, impostos, taxas, ITBI e encargos que incidam 0
venham a incidir sobre a presente transacéo e este Contrato.

d) - Pagar nos devidos prazos, todos 0s impostos, taxas e demais contribuigoes qu
recairem, a partir desta data, sobre o terreno ora negociado ou sobre as benfeitoria
que nele realizar, respeitadas as disposicoes legais, ainda que lan¢ados em nome dEE
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Credora Fiduciaria/Cedente (s).
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e) - Nao permitir que sejam erguidos, no terreno, barracoes de madeira utilizados™

como habitagao e nao realizar instalagbes de esgotos ou de aguas servidas que

afetem os lotes vizinhos.
f) - Comunicar, por carta protocolada, a Credora Fiduciaria seu novo endereco tod

as vezes que mudar de residéncia.
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g) - Nao executar no imével qualquer movimentagao de terras que o prejudique, ou
aos imoveis vizinhos. | ‘ |

h) - Observar e acatar todas e quaisquer exigéncias ou formahdade§ determlnaf:ias
pelos poderes publicos relativamente a benfeitorias, obras ou constrygogs que realizar
no imével, notadamente no que diz respeito as leis e posturas municipais. ‘

i) - Nao construir, no terreno ora vendido, edificagcdes que nao sejam Qe alvengng e
destinadas a outros fins que ndo sejam aqueles aprovados pela Prefeitura Municipal
de Mogi Guagu. | '

j) — Nao obstruir o leito carrogavel das vias publicas, com qualquer tipo de material,
seja ele de construgao, entulho ou lixo de qualquer especie.

8- O (s) Cessionario (s) declara (m) ter conhecimento que o imével objeto do presente
Instrumento, destina-se a fins ( X ) residenciais ( ) comerciais.

9- As Partes declaram, expressamente, que dispensam a certidao negativa de debitos
municipais, responsabilizando-se solidariamente, até a data de assinatura do presente
instrumento, por quaisquer débitos porventura existentes sobre o imovel descrito no
campo 4-A acima.

10- O (s) Cessionario (s) e Cedente (s) declara (m) que, tendo em vista os termos
da Lei n® 8.212/91 e o Decreto n°® 3.048/99, nao se encontra (m) enquadrado (s), nem
equiparado (s) a empresa ou qualquer outra norma da referida legislagao que o (s)
sujeite (m) a apresentacao de comprovantes de inexisténcia de débitos com o INSS e
a Receita Federal, exigiveis para a pratica do ato de registro.

11- Foram apresentados os documentos comprobatérios do pagamento do Imposto
de Transmissao de Bens Imdveis - ITBI devido a Prefeitura Municipal local, anexa
ao presente e Certidao de Onus Reais expedida pelo Registro de Imoveis competente,
ficando dispensada a apresentacao dos demais documentos previstos na Lei n°
7.433/85, alterada pela Lei n® 13.097/2015, bem como pelo Decreto n® 93.240/1986,
inclusive os feitos ajuizados na esfera civel e trabalhista, bem como a apresentacao
da Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas-CNDT, regulada pela Lei n°

12.440/2011, declarando-se ciente (s) da possibilidade de obtencao prévia no site
www.tst.jus.br.

12- A presente Cessao obriga nao somente as partes como também seus herdeiros e
sucessores a qualquer titulo pelo inteiro cumprimento das obrigacdes ora assumidas.

13- O (s) Cessionario (s) declara (m) ciente (s) do (s) Mandato (s) constituido pelo
item 10.1 do Instrumento Particular de Contrato de Venda e Compra, de
Financiamento Imobiliario, de Alienacao Fiduciaria e outros Pactos Firmados
nos Termos da Lei n° 9.514/97, objeto da presente Cessao e Transferéncia, os quais

sao substabelecidos ao (s) respectivo (s) Cessionario (s) na forma como se encontra
expressamente formalizado.

14- Ficam ratificadas pelas Partes, na medida de seus direitos e obrigacées, todas as

Clausulas do Instrumento Particular de Contrato de Venda e Compra, de
Financiamento Imobilidrio, de Alienagao Fiduciaria e outros Pactos nos Termos da Lei
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n°9.514/97, citado, e que nao tenham sido expressamente alteradas por este Termo,
confirmado mediante aposicdo das respectivas rubricas nas paginas do Contrato de
origem, que faz parte integrante do presente Termo.

As partes elegem o foro desta Comarca de Mogi Guacu, Estado de Sao Paulo, com
expressa renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou que venha a
se tornar, para dirimir quaisquer questoes oriundas do presente Instrumento.

E, por estarem assim, justas e contratadas, firmam o presente instrumento em 04
(quatro) vias de igual teor e forma, na presenca de duas (02) testemunhas, que passa
a fazer parte integrante e inseparavel do Instrumento Particular de Contrato de
Venda e Compra, de Financiamento Imobiliario, de Alienagao Fiduciaria e outros
Pactos nos Termos da Lei n® 9.514/97, como se nele estivesse transcrito, para todos
os fins e efeitos de direito.

Emrfrda DoI.

Deg,
Uperagao im facdo soh
Obilizria co re
INISRE . - Vigen 'i:Err * conformg

Mogi Guacu, 25 de outubro de 2022.
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