SAO PAULO BRASIL

GUSTAVO REIS

LEILOES DESDE 2008

ERAZILIAN AUCTIONS

EDITAL DE LEILAO JUDICIAL DE IMOVEIS E INTIMAGCAO

EDITAL DE 1° E 2° LEILAO JUDICIAL E DE INTIMACAO DAS PARTES
INTERESSADAS

Nos termos do artigo 887 do Cdbdigo de Processo Civil (CPC), fica (m)
intimado (s) : O executado: HENRIQUE NOVAIS XAVIER DA SILVEIRA,
inscrito no CPF/MF sob o n® 342.733.158-07; o cbnjuge ou
companheiro(a) do executado, se casado(a) for, observando-se o
regime de Dbens aplicavel; os credores fiscais e trabalhistas:
Incluindo aqueles inscritos em registros oficiais e quaisquer outros
que possam ter interesse no bem, em conformidade com o disposto no
art. 908 do CPC; as coproprietarias: CAROLINA NOVAIS XAVIER DA
SILVEIRA, inscrita no CPF/MF sob o n° 322.964.088-85 e THAIS NOVAIS
XAVIER DA SILVEIRA, inscrita no CPF/MF sob o n® 219.951.978-31 e seus
respectivos cénjuges, se casadas forem; o CONDOMINIO EDIFICIO
IPORANGA, diante dos débitos condominiais; a PREFEITURA MUNICIPAL DE
SAO PAULO: diante dos débitos tributarios, conforme previsdo no art.
130 do Cédigo Tributdrio Nacional (CTN); o publico em geral com o
objetivo de dar ampla publicidade ao ato e garantir a participacédo
de terceiros interessados no certame; o0s exequentes: LETICIA HATAE
XAVIER DA SILVEIRA, inscrita no CPF/MF sob o n° 520.026.878-89 e
BERNARDO HATAE XAVIER DA SILVEIRA, inscrito no CPF/MF sob o n°
515.566.098-09 representados por ANA CAROLINA HATAE, inscrita no
CPF/MF sob o n°® 072.113.264-25.

Processo n®: 0005548-07.2022.8.26.0011

A EXMA. SRA. DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA 2* VARA DA FAMILIA E
SUCESSOES DO FORO REGIONAL DE PINHEIROS DA COMARCA DE SAO PAULO/SP,
no uso de suas atribuic¢des legais, em fiel observancia ao disposto
no Decreto 21.981/32 (recepcionado como Lei Ordinaria), Resolugédo
236/2016 do Conselho Nacional de Justigca (CNJ) e nos artigos 879 a
903 do Cédigo de Processo Civil (CPC), Tema n° 1134 do Superior
Tribunal de Justigca (STJ), torna publico que serd realizado LEILAO
PUBLICO.

Leiloeiro PUblico Oficial: Gustavo Reis, matricula JUCESP n°® 790 na
- Rua Amaro Cavalheiro, 347, 26° andar, Conjunto 2607, Edificio Thera
Faria Lima, Pinheiros - S&o Paulo, Cep: 05424-150.

I. OBJETO DO LEILAO
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Nos termos do artigo 879 do CPC, serd promovida a alienacdo judicial
do imével descrito abaixo.

Descricdo: O apartamento n°® 91, localizado no 9° andar do Edificio
Iporanga, situado na Rua Tiangua, n® 147, na Vila Mascote, no 42°
Subdistrito - Jabaquara, contendo a area privativa de 98,50m?, &area
de garagem de 42,98m? e area comum de 65,914m?, com a Area total de
207,394m?, correspondendo-lhe uma fracdo ideal de 4,1667% (ou 1/24)
no terreno condominial, cabendo a esse apartamento uma vaga na
garagem coletiva, em local indeterminado, para um autombdvel de
passeio, bem como o direito de uso de um dos armadrios localizados
no subsolo. O referido edificio acha-se construido em terreno
descrito na matricula 66.619, deste Cartdério. Contribuinte n°
089.109.0073-3. Matricula n® 109.023 do 8° Cartdédrio de Registro de
Iméveis de S&o Paulo.

Av.5/109.023 - PENHORA - 1/3 do imével foi penhorado nos autos n°
0005548-07.2022.8.26.0011 - 2% Vara da Familia e Sucessdes do Foro
Regional de Pinheiros, movida por Ana Carolina Hatae, Leticia Hatae
Xavier da Silveira e Bernardo Hatae Xavier da Silveira em face de
Henrique Novais Xavier da Silveira.

Valor de avaliacdo: RS 674.500,00 (seiscentos e setenta e quatro mil
e quinhentos reais) para fevereiro de 2026.

Valor atualizado da avaliacdo: RS 680.165,80 (seiscentos e oitenta
mil, cento e sessenta e cinco reais e oitenta centavos) para margo
de 2026.

Débitos de IPTU 2026: R$ 4.523,40 (quatro mil, quinhentos e vinte e
trés reais e quarenta centavos) até 12 de marco de 2026.

Débitos de IPTU 2025: R$ 5.266,18 (cinco mil, duzentos e sessenta e
seis reais e dezoito centavos) até 12 de marco de 2026.

Débitos Divida Ativa: Nao ha até 12 de marco de 2026.

Débitos condominiais: Consta acdo de Execucdo, processo n® 1003997-
91.2025.8.26.0003, em tradmite perante a 3% Vara Civel do Foro
Regional do Jabaquara, Comarca de Sdo Paulo/SP, movida por Condominio
Edificio Iporanga em face de Henrique Novais Xavier da Silveira e
outras, para cobranca de débitos condominiais no valor de R$
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20.363,15 (vinte mil, trezentos e sessenta e trés reais e qguinze
centavos) até setembro de 2025.

Débito Exequendo: R$ 123.211,69 (cento e vinte e trés mil, duzentos
e onze realis e sessenta e nove centavos) em Jjaneiro de 2025.

II. DATAS E PROCEDIMENTOS DO LEILAO

Nos termos do artigo 886 do Cddigo de Processo Civil (CPC) e do
artigo 14 da Resolucdo 236/2016 do Conselho Nacional de Justica
(CNJ) :

O leildo estaréd aberto a partir da publicacdo deste Edital no sitio
eletrénico www.gustavoreisleiloes.com.br, seguindo as seguintes
datas oficiais:

1° Leil&o: Data Oficial 14/04/2.026, as 14hl0. Durante esse
periodo, serdo aceitos lances com valor minimo correspondente ao
valor integral da avaliacdo judicial no valor de RS$ 680.165,80.

Caso ndo haja arrematacdo no 1° Leildo, inicia-se automaticamente o
2° Leil&o.

2° Leildo: Data Oficial de encerramento: 07/05/2.026, as 14hl0
no valor de RS$ 408.099,438.

Serdo aceitos lances a partir de 60% (sessenta por cento) do valor
da avaliacdo judicial atualizada, conforme o artigo 891, paréagrafo
unico, do CPC.

A apresentacdo de lance neste respectivo Leildo , por parte de
qualquer pessoa habilitada a participacd&o no certame, é irretratével
e obriga o seu proponente, 1inclusive quanto ao pagamento da comisséao
devida ao Leiloeiro Publico Oficial, que serd sempre acrescida ao
valor do lance ofertado.

Ndo serd aceito qualquer pedido de desisténcia da arrematacéo,
podendo o arrematante ser diretamente executado pelo valor ofertado
acrescido da comissdo do Leiloeiro, devidamente corrigido e com
aplicacédo dos juros legais, além da multa a ser fixada pelo juiz,
salvo na hipbétese do § 5°, do art. 903 do CPC.
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Qualquer participante do 1leildo fica ciente de que os lances
ofertados serédo sempre acrescidos da comissdo de 5% (cinco por cento)
devida ao Leiloeiro Publico Oficial.

III. PRORROGAGCAO AUTOMATICA DE LANCES

Conforme o Art. 21 da resolucdo 236 do Conselho Nacional de Justica,
caso sejam registrados lances nos trés minutos anteriores ao
encerramento, o horadrio de fechamento do leildo serd prorrogado
automaticamente por mais trés minutos. As prorrogacdes sucessivas
ocorrerdo sempre que houver novos lances nesse periodo, garantindo
assim a oportunidade de participacdo de todos os interessados.

IV. CADASTRO E HABILITAGCAO DOS PARTICIPANTES

Nos termos do artigo 12 resolucdo 236 do Conselho Nacional de
Justica, os interessados deverdo:

. Realizar cadastro e habilitacdo no portal eletrdnico
WWw.gustavoreisleiloes.com.br;

. Ter o cadastro aprovado com antecedéncia minima de 48 horas
antes do inicio do Leildo/Pregdo;

. Em casos excepcionais, e a critério da administracdo do
leildo, cadastros e habilitacdes poderdo ser liberados a qualquer
momento, considerando o fluxo de demandas e a viabilidade técnica;

. Apenas licitantes habilitados poderdo efetuar lances.
V. PARCELAMENTO DA ARREMATACAO (Art. 895 do CPC)

Nos termos do artigo 895 do Cdébdigo de Processo Civil (CPC), o
parcelamento seréd permitido nas seguintes condigdes:

Entrada minima: O arrematante deveréd pagar, a vista, 25% (vinte
e cinco por cento) do valor total do lance no ato da arrematacédo.

Parcelamento do saldo: O saldo remanescente poderd ser quitado
em até 30 (trinta) meses, com parcelas mensais, iguais e sucessivas,
corrigidas monetariamente pelo indice oficial do Tribunal de Justica
de Sao Paulo (TJ/SP).
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Garantia:

Para bens imdéveis, o proéprio imbdvel arrematado servirda como
garantia do pagamento das parcelas, conforme o art. 895, § 1°, do
CPC;

Preferéncia de lance a vista:

Caso seja apresentado um lance a vista, este terd preferéncia sobre
os lances parcelados, conforme o disposto no art. 895, § 7°, do CPC.
A partir desse momento, todos os lances subsequentes deverdo ser
feitos obrigatoriamente a vista, independentemente das condigdes
anteriores.

Participantes que estiverem ofertando lances parcelados poderéo
continuar na disputa, desde que suas novas ofertas sejam feitas a
vista. Lances parcelados ndo serdo mais aceitos apds o registro do
primeiro lance a vista, preservando-se a isonomia e a competitividade
entre os participantes.

Inadimpléncia: O ndo pagamento de qualquer parcela resultara na
perda do valor ja pago, sem prejuizo de outras sancgdes legais e da
execucdo da divida remanescente, conforme disposto no art. 895, §
4°, do CPC.

Lances: Todo e qualquer lance a vista ou parcelado, somente
serd admitido no sistema eletrdnico do leildo, ndo tendo wvalidade
qualquer outra forma de oferta.

VI. COMISSAO DO LEILOEIRO E CUSTAS (Art. 884 do CPC, Art. 24,
paragrafo uUnico do Decreto 21.981/32 - Recepcionado como Lei
Ordinaria, Art. 7° da Res. 236/2016 do CNJ)

O Decreto 21.981/32 foi recepcionado como lei ordindria pela
Constituigcdo Federal de 1988, pois trata de normas gerais sobre a
atividade do leiloeiro, compativeis com a ordem juridica atual.

1. Comissdo do Leiloeiro:

Nos termos do artigo 7° da Resolucgdo 236/2016 do CNJ, do artigo 884
do Cébdigo de Processo Civil (CPC) e do artigo 24, paréagrafo unico,
do Decreto 21.981/32, a remuneracdo do Leiloeiro serd devida pelo
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arrematante e é fixada no percentual de no minimo 5% (cinco por
cento) sobre o valor da arrematacédo.

O percentual deve ser pago a vista ou em até 24 (vinte e quatro)
horas apdés a finalizacdo do leildo.

2. Comissdo em Caso de Acordo, Remissdo ou Adjudicacgdo:

Conforme o $§3° do Art. 7° da Resolucdo 236/2016 do CNJ, o Leiloeiro
fard jus ao recebimento da comissdo de 5% (cinco por cento) sobre o
valor da divida paga, caso o acordo, remissdo ou adjudicacdo ocorram
apdés a realizacdo do leiléo.

Nos casos em que o acordo, remissdo ou adjudicacédo forem requeridos
apds a publicacdo do edital, o Leiloeiro terd direito a uma comisséo
proporcional de 2,5% (dois e meio por cento) sobre o valor do bem
adjudicado ou do acordo firmado, em razdo do principio da causalidade
processual.

vIiI. ONUS E DEBITOS (Art. 130 do CTN e Art. 908 do CPC e TEMA n°
1134 do Superior Tribunal de Justiga (STJ))

Nos termos do artigo 130 do Cédigo Tributdrio Nacional (CTN) e do
artigo 908 do Cbébdigo de Processo Civil (CPC), considerando que a
alienacdo em Publico Leildo se trata aquisicdo originaria, os
créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de natureza Propter
Rem ou tributédrios, sub-rogam-se sobre o respectivo preco, observada
a ordem de preferéncia.

Assim, eventuais O6nus sobre o imdével, que tenham como fato gerador,
periodo anterior a data da arrematacdo, incluindo tributos (IPTU,
Taxas, Multas, Divida Ativa), nédo serdo de responsabilidade do
arrematante.

Diante do disposto no art. 130, paragrafo tnico, do Cdébdigo Tributéario
Nacional, e do entendimento consolidado pelo Tema n° 1134 do Superior
Tribunal de Justiga (STJ), ¢ invalida qualgquer previsdo em edital
que atribua ao arrematante a responsabilidade por débitos
tributdrios j& incidentes sobre o imbével na data de sua alienacédo
judicial. Tais débitos deverdo ser quitados com o produto da
arrematacdo, obedecendo-se a ordem legal de preferéncia dos
créditos.
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O pagamento desses débitos serd efetuado conforme a ordem de
preferéncia estabelecida em 1lei, a ser analisada pelo Jjuizo
responsavel, em estrita observédncia a legislacdo vigente e as
peculiaridades do caso concreto.

O bem serd vendido no estado de conservagcdo em gue se encontra, sem

garantia, constituindo &énus do interessado verificar suas condigdes,

antes das datas designadas para as alienacdes judiciais eletrbnicas.
VIII. DISPOSIC@ES FINAIS

Impedimentos conforme artigo 890 do CPC;

Em conformidade com o disposto no Art. 890 do Cébdigo de Processo

Civil (CpC), estdo impedidos de ©participar do leildo como
arrematantes:

1. O Juiz responséavel pelo processo;

2. Os membros do Ministério PUblico gque atuam no caso;

3. Os advogados e demais auxiliares da Justica diretamente
envolvidos no processo;

4. Os servidores publicos vinculados ao juizo responsavel
pelo leilé&o;

5. O depositario ou administrador  Jjudicial dos bens
penhorados.

Art. 335 do Cédigo Penal

A oferta de lance ndo adimplido ou quaisquer outros atos que possam
tumultuar a efetividade do leildo, afastar 1licitantes, causar
favorecimentos indevidos, ou de gqualquer modo fraudar os objetivos
deste edital, poderdo ser caracterizados como crime, a teor do art.
335 do Cédigo Penal.

A Habilitagdo para participagdo no 1leildo implica na aceitagédo
integral das condigdes previstas neste edital.

Sdo Paulo, 12 de marco de 2026.

MARINA DEGANI MALUF
Juilza de Direito
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