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Va(ljide agui— matricula flcha — OFICIAL VITALICIO —
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: L 44167 ' [_ 01 ' Guarujs, - 06 de Margo de 1985

Imovels- Apattamento n? 12, localizado no 12 andar do EDIFICID SANTO

s situado a2 Ryz Seis nf. 540, no lotesmepto JARQIM CAS CONCHAS, ={
neste cidade, municipio e tomarca de Guaruja; contem a ageaz priveti-
va de 108,85m2, a 4drga comum de 102,39m2, totalizando s ares de =~--
211,24m2, e uma fragao jde2l no terreno de 8,1264%, com diveltp ap ~
ysoc de uma vaga na gparagem coletiya do predio em lygar ipdeterminado
confrontando pels rfepte com o recuo frontal do predio, area comum -
de condominio que da para a rus Alberto Quatrini Bianchi, ne lado di
reito_com o apartamento de final 1, do respectiyg andar, pogo da ven
tilagao, iluminagap @ eseadaris, no 1lsdo a@squerdo com g rscuo late-=
ral esquerdo do prédic em ,irtude do recuc da construgac 8 nos fun==
dos,com o apartegentg de finsl 3 do rgspectivo endar, Eoco de venti=
lagap e iluminagao g hall de circulaiao. Cadastrado pela Prefeitura=-
Municipal de Guaruja sob n? 3=0176-011-002,=-

Proprietarios:~ POZZANT CONSTRUTORES ASSDCIADOS LTDA, com sede em ==~
Sao Paulo, Lapital, a3 R,z Minerya n2 272, insecrjta po CGC/MF. sob nP
$0,588,201/0001-20 (fragao jdeal); e, THEODOMIRO DE TOLEDQ PIZA NETO
brasijeiro, representante jomargial, portador do RG, 2,472,325=5P &=
inscpito no CEE/MF. sob nt 186.724.545-20, casado soh o regime ds cao
munhao de bens antes dz 1ei 6515/77 com CLELIA MARIA_SCUZA DE TOLEDD
PIZA, residente e domiciliado em Sao Paulo, Capital a Rya Joac de --
Souza Dias n2 786, apt? 53 (benfeitorias),=- :

Registro Aptsrior:= Matrfcuya no 28,685, deste Cartdrio.=
0 escrevente autorizado : ,.Qb_qném
"R.1 ' 0é ds Margo de 1,785

. |Por escritura de 07 de junho de 1982, livro 1850, fls. 190, re-rati-
-|ficada por escrijuras de 23 de outybro de 1984, livro 1929, fls. 135

anbas do 19 Cartorio de Notas de Sao Pgulo, e de 07 de janeivo de --
©]1986 d» 19 Cartorio de Notas de Guaruja, livro 403, fls, 22v2, a - -
_ |POZLZANT CONSTIUTCRES ASSOCIADOS LTDA., acima qualificada, vendeu a =
T{fragao ideal de terreno de 8,1264% acima referida a THRODOMIRG oo TO
LEDO PI7A NZTO, acima qualificado, pelo prece de %1.201,901,00.=(va=

lor venal/8h-83,305.016).- Registrado por , eserevente
« |autorizado,- .
— ' _ J5
Clav.2 o 06 de Margo de 1.985

- |[Pelas mesmas escrituras de 07 de junho de 1982, re-ratifigada pelas-
. |escrituras de 23 de outubro de 1934 e 07 de_joneiro de 1985, acima--
jreferidas, foi_auprizada a presente averbagzo para ficar constando -
" Jque a construgao do apartamento n? 12 acima descrito foi custeada -~
. Jpor SODCM T Dg TCLEDC PIZA NWETCO, acima quelificado.- Averbado por
: - escrevente autorizado,- : y
£ 3
llﬁ.ﬂl - 21 da setembro de 1588 -

e conforaidade com a lei 6015/73, Artigo 167, a8 11, {tem 13, & Feita s prasenta/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/K7S45-GHU7N-8AGX9-FDVYU
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My

averbaci'u
Quatrigi

a ficar constando gue a Rua Seis, & atuzlmente denominade Rua Albertn
nforme Pecreto Municipal n® 2941/81.- Averbado pori = = - =
scrovente avtorizado, L IR,

21 de setembro de 1988
or escriture de 31 de agosto de 1988, do 19 Cartdrio de Notas de Guaruja=-5f,, do-

livra 556, fls, 77, THEGDOMIRD DE TULEDO PIZA NETD, representante comercial, e sua
mulher CLELIA MAKIA DE SOUZA TOLEDO RI2A, professora, brasileiros, casados sob o r
gime de comunhdo de bens, antes da lei 6515/77, residentes & domiciliedos sm Sao/

Paule, Cepital, & rua JoEo de Souzs Dies n? 786, apto 53, portadores dos Rg, nis,,
2,472,325-85P/5P., & 3.021.704-8SP/5P,, inscritos no CPF/W sob n%a 186,724,348=20s
334 ,307,648-15, venderam o imdvel objetc ds presents matricule, a MANUEL HERVAS AL
CODORI, espanhol, industrial, cassdo aob o fegime de comunhao de bens, antes da —
lei 6515/77, com MIGUELA MUNOZ GOMES(brmsileira, do lar, Rg. 2.236.465-85P/SP), re
sidente e domiciliedo em Sao Caeteno do Sul=SP., a rua Bras Cubas n® 1078, porta—
dor de cédula de identidgde RNE ,MA96882-G-SE/DP/MAF, inscrito no CPF/M sob ndmero
070,722,288+53, pel 00,00,~ (valor venal/ B8. Cz$1.566.516,37)
Registrado por pecrevente autorizado. Jp

A
R.05 // v . 11 de agosto de 1994 _ _
Por Escritura datada de 29 de junho de 1994, do 27o0. Cartério .de
Notas de S3o Paulo, Capital, livro 1115, fls. 143, MANUEL HERVAS
ALCODORI e sua mulher MIGUELA MUNOZ GOMES, acima qualificados,
VENDERAM o imével objeto da presente matricula, a WALKIRIA SEGALLA
DE FREITAS, brasileira, de prendas do lar, separada judicialmente,
RG. n. 8.697.581-88P/SP., CIC. n. 945.557.968-53, residente e
domiciliada & Rua Trasibolo Pinheiro de Albuguerque n, 1016 -
Interlagos, S3o Paulo, Capital; pelo pre¢o de CR$159,.000.000,00.
(Valor venal de 1994 - atualizado: R$56.023,49). Registrado por

: izado.
/’mmw escrevente autorizado
/.

/"R.6

WWS @
27 de novembro de 2017 :

Alienacdio Fiduciaria - Por escritura datada de 27 de outubro de 2017,
lavrada no 16° Tabelido de Notas de Sao Paulo-SP, livro 4.632, paginas 353,
WALKIRIA SEGALLA DE FREITAS, brasileira, comerciante, separada,
RG. n°. 8.697.581-X-SSP/SP, CPF/MF n°. 945.557.968-53, residente e
domiciliada em Sao Paulo-SP, na Rua Trasybulo Pinheiro de Albuquerque

n’°. 1.016, deu o imével objeto da presente matricula, em Alienagdo

Fiducigria, nos moldes da Lei 9.5614/97, a REMAZA ADMINISTRADORA
DE CONSORCIO LTDA, com sede em Sio Paulo-SP, na Rua Pedroso n°.
407, térreo, 1°, 2° e 3° andares, Bairro Liberdade, inscrita no CNPJ/MF sob
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| 44,161 ' Guaryis, 27 de novembro de 2017 |

n°. 62?.354.05510001-57, péra garantia do saldo devedor no valor de
R$302.882,99, correspondentes aos contratos de adeséo n°.s 780045, 783169
e 780046, Grupos n°.s 1532, Cotas 315 e 339, e Grupo 1538, Cota 315,;a ser
pago através de 116 pai‘celas, todas corrigidas pela variagfio mensal do
- INCC I—_fndice Nacional de Construggo Civil da Fundagdo Getilio Vargas, |
tudo nia forma ¢ demais condi¢fes constantes do titulo. [Prenotacio n°.
1383.714 de 1341 /2017]

Roberto de Jesus Gianne
”  Escrevente Substituto

Reglstrado por: =

jir

Y

AV.T. Protocolo n° 438.192 de 04 de novembro de 2021. Alteracio do Estado Civil.

Por escritura iavrada aos 05 de outubro de 2021 no 16° Tabelifo de Notas da
Comarca de Sfio Paulo-SP, livro 5.056, paginas 109, recepcionada eletronicamente
sob n® AC001112605, ¢ feita a presente averbagdo para constar que o atual estado
civil de WALKIRIA SEGALLA DE FREITAS passou a ser o de vidiva, em virtude
do falecimento de seu ex-marido Jodo Donizete de Freitas em 20/11/2018, conforme
' comprova a certiddo apresentada~Emolumentos cobrados pelo ato: R$88,26. Guaruja, |,
25 de novembro 21. =@:

tal n® 120469331ST000248760FT213.

Bel.Waldir Francisco da Silva
Escrevente Substituto

Avcrbado por: y

L

AV.8. Protocolo n° 438.192 de 04 de novembro de 2021. Cesséio de Direitos. Por
escritura lavrada aos 05 de outubro de 2021 no 16° Tabelifio de Notas da Comarca de
Sdo Paulo-SP, livro 5.056, péginas 109, recepcionada ‘eletronicamente sob n°
| AC001112605,- WALKIRIA SEGALLA DE FREITAS; brasilejra, : viiva, |;
comerciante, RG n° 8.697.581-X-SSP/SP, CPF/MF n° 945.557.968-53, residente e |
domiciliada em S&o Paulo-SP, na Rua Trasybulo Pinheiro de Albuquerque n°1.016,
transmitiu os direitos ¢ obrigagdes de que ¢ titular, sobre a propriedade ﬁduciaria,
| (objeto do R.05 retro), a M. CARDOSO AUTO PARTS IMPORTACAO E
EXPORTACAO LTDA, CNPJ/MF n® 19.097.942/0001- 68 com sede em Sdo
Paulo- SP na Rua Roger Chaffe n° 10 Interlagos, com anuéncia da credora REMAZA
ADMINISTRADORA DE CONSORCIO LTDA, CNPI/MF n°
62.354.055/0001- -57, com sede em S&o Paulo-SP, na Rua Pedroso n® 407, Térreo, 1,2 |
.3 Andares, Liberdade, pelo prego de R$420.000,00, que se subroga na obrigagiio

do pagamento do saldo devedor atualizado da divida (objeto do R.6 supra) no valor

de R$224.429, 46 correspondente a somatodria do saldo devedor das segumtes cotas: |

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/K7S45-GHU7N-8AGX9-FDVYU

* (continua no verso).
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Cota 315 do Grupo 1532, valor de R$74.843,37, a ser pago em 69 parcelas mensais e
sucessivas; Cota 339 do Grupo 1532, valor de R$74.775,34, a ser pago em 69
parcelas mensais e sucessivas; Cota 315 do Grupo 1538, valor de R$74.810,75, a ser
pago em 69 parcelas mensais e sucessivas, sendo o proximo vencimento em
10/10/2021, na forma e demais condi¢des constantes do titulo. Valor Vénal - 2021 -
R$327.942,28. Emolumentos «obgrados pelo ato: R$692,35. Guaruja, 25 de novembro

de 2021. Selo Iﬂ' 1FY000248762ST218.
7

Averbado por: e

Bel.Waldir Francisco da Silva
Escrevente Substituto

AV.9. Protocolo n° 438.192 de 04 de novembro de 2021. Incomunicabilidade de
Direitos. Pela mesma escritura lavrada aos 05 de outubro de 2021 no 16° Tabelido de
Notas da Comarca de Sdo Paulo-SP, livro 5.056, paginas 109, recepcionada
eletronicamente sob n® AC001112605, ¢ feita a presente averbagdo para constar que,
os direitos decorrentes da alienagdo fiduciaria registrada sob n® 06 ¢ cedidos
conforme R.08 desta matricula, nfio se comunicam com o patriménio da credora, {
uma vez que, ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da
administradora; ndo compdem o elenco de bens e direitos da administradora, para
efeito de liquidagfo judicial ou extrajudicial; e ndo podem ser dados em garantia de
débito da administradora, conforme previsto nos incisos 1, II, Il e IV do §5°, art. 5°
da Lei n® 11.795/08. Emolufiigntos cobrados pelo ato: R$0,00. Guaruji, 25 de
novembro de 202 S¢lo dig 120469331UV0002487630R21M,

<

Averbado por: Bel. Waldir Francisco da Silva

Escrevente Substituto

AV.10. Protocolo n°® 462.295 de 14 de junho de 2023. Ajuizamento de Acio
Judicial. Por requerimento de 14 de junho de 2023, recepcionado eletronicamente
sob n” AC002539398, instruido com certiddo expedida por 6* Vara Civel do Foro
Regional 1 (Santo Amaro) da Comarca de Sdo Paulo-SP, aos 19/6/2023, nos termos
do Art. 828 do CPC, procedo a presente averbagdo para constar que foi distribuida
em 24/5/2023, ¢ admitida em juizo a agdo Execugdo de Titulo Extrajudicial -
Obrigagdes (proc. n° 1039117-72.2023.8.26.0002) que BANCO SAFRA S/A.,
CNPJ/MF n° 58.160.789/0001-28, promove contra M. CARDOSO AUTO PARTS
IMPORTACAO E EXPORTACAO LTDA, CNPI/MF n° 19.097.942/0001-68;
MAUCI CARDOSO DE SA, CPF/MF n° 051.183.988-00; ¢ NEIDE PANARELLI
DL SA, CPF/MF n° 106.908.798-06. Valor da causa: R$289.978,99.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/K7S45-GHU7N-8AGX9-FDVYU
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CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 12.046-9
Valide aqui__ Matricula Ficha

este documento
44.167 03 Guaruja, 4 de julho de 2023

Emolumentos cobrados pelo ato: R$103,97. Guaruja, 04 de julho de 2023. Selo
digital n® 120469331PN000421526RM23I.

Averbado por: W‘/ Alessander Fernandes Groba
Escrevente Autorizado

AV.11. Protocolo n°® 463.845 de 24 de julho de 2023. Ajuizamento de Acao
Judicial. Nos termos da certiddo expedida aos 19 de junho de 2023, pelo Juizo da 6°
Vara Civel do Foro Reginal II - Santo Amaro - Sdo Paulo-SP., recepcionado
eletronicamente sob n° AC002646279, nos termos do Art. 828 do CPC, procedo a
presente averbagdo para constar que foi distribuida em 01/06/2023, e admitida em
juizo a agdo Execucdo de Titulo Extrajudicial (proc. n°® 1039129-86.2023.8.26.0002)
que BANCO SAFRA S/A., CNPJ/MF n° 58.160.789/0001-28, promove contra M.
CARDOSO AUTO PARTS IMPORTACAO E EXPORTACAO LTDA, CNPJ/MF n°
19.097.942/0001-68. Valor da causa: R$424.062,95. Emolumentos cobrados pelo
ato: R$103,97. Guaruja, 03 de agosto de 2023. Selo digital n°
120469331RT000431864QR23R.

Silvio Luiz da Luz
Escrevente Autorizado

Averbado por:

AV.12. Protocolo n° 463.846 de 24 de julho de 2023. Ajuizamento de Acido
Judicial. Nos termos da decis@o com for¢a de certiddo proferida aos 07 de junho de
2023 pelo Juizo da 10" Vara Civel do Foro Regional I - Santo Amaro - Sdo
Paulo-SP., recepcionado eletronicamente sob n® AC002646239, nos termos do Art.
828 do CPC, procedo a presente averbagdo para constar que foi distribuida em
01/06/2023, e admitida em juizo a agdo Execugdo de Titulo Extrajudicial (proc. n°
1039123-79.2023.8.26.0002) que BANCO SAFRA S/A., CNPJ/MF n°
58.160.789/0001-28, promove contra M CARDOSO AUTO PARTS IMPORTACAO
E EXPORTACAO LTDA, CNPJ/MF n° 19.097.942/0001-68, ¢ outro. Valor da
causa: R$370.502,18. Emolumentos cobrados pelo ato: R$103,97. Guaruja, 03 de
agosto de 2023. Selo digital n® ]20469331MU000431867RR23T.

Silvio Luiz da Luz
Escrevente Autorizado

Averbado por:

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/K7S45-GHU7N-8AGX9-FDVYU

AV.13. Protocolo n° 472.018 de 14 de fevereiro de 2024. Ajuizamento de Ac¢io
Judicial. Por requerimento datado de 14 de dezembro de 2023, recepcionado
(continua no verso)
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eletronicamente sob n° AC003304000, instruido com certiddo expedida por 15° Vara
Civel do Foro Regional II (Santo Amaro) da Comarca de Sdo Paulo-SP, aos 30 de
novembro de 2023, nos termos do Art. 828 do CPC, procedo a presente averbagio
para constar que foi distribuida em 17/8/2023, e admitida em juizo a a¢do Execugdo
de Titulo Extrajudicial (processo n° 1067140-28.2023.8.26.0002) que BANCO
BRADESCO S/A., CNPI/MF n° 60.746.948/0001-12, promove contra M,
CARDOSO AUTO PARTS IMPORTACAO E EXPORTACAO LTDA, CNPJ/MF n°
19.097.942/0001-68, ¢ OUTRO. Valor da causa: R$213.077,55. Emolumentos
cobrados pelo ato: R$107,28. Guaruja, 22 de fevereiro de 2024. Selo digital n°
120469331 WP000495616 1.

Averbado por: /////% /%%

Silvio Luiz da Luz
Escrevente Autorizado

AV.14. Protocolo n® 487.269 de 05 de fevereiro de 2025. Indisponibilidade de Bens.
Nos termos do oficio 202502.0413.03818143-1A-588 de 04/02/2025 , encaminhado
pela Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao Paulo, nos autos do processo
10804099720248260100 requerida pela 2* Vara de Faléncias e Recuperag¢des Judiciais
da Comarca de Sdo Paulo - SP, foi determinada a averbagio da indisponibilidade de
bens e direitos de M.CARDOSO AUTO PARTS IMPORTACAO E
EXPORTACAQO LTDA, inscrita no CNPJ sob n° 19.097.942/0001-68. Emolumentos
cobrados pelo ato: R$0,00. Guaryj, de fevereiro de 2025. Selo digital n°
1204693310000000895947251.

Averbado por:
isco Da Silva
Substituto do Oficial

AV.15. Protocolo n° 481.036 de 16 de sctembro de 2024. Consolidacio de
Propriedade. Nos termos do procedimento administrativo que tramitou perante este
Oficial na forma do art. 26 da Lei 9.514/97, no qual consta certiddo de notificagdo da
devedora fiduciante e transcurso de prazo sem que ¢sta purgasse a mora, procede-se, a
requerimento da credora fiduciaria REMAZA ADMINISTRADORA DE
CONSORCIO LTDA, ja qualificada, 4 consolidagdo da plena propriedade sobre o
imovel matriculado em seu favor. pelo valor de R$450.000,00. Valor venal -
R$422.761,43. Emolumentos cobrados pelo ato: R$ 841,60. Guarujd, 16 de abril de
2025. Selo digital n° 120469331000000091520325N.

Continua na ficha 04
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T LEX]

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA

GERAL
NS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA 12 (46-9
Matricula Ficha -
44,167 04 .- - Guaﬁ‘(J'é de . de
. a, 16 de abril de 2025
Averbado por: Y SR e A

Valdir frantisco Da Silva
Substitito do Oficial

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRICULA **
** VIDE CERTIDAO NO VERSO **
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DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARUJA-SP.
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CERTIDAO DIGITAL

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA - SAO PAULO
CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo foi emitida nos termos do art. 19, §1°, da Lei n° 6.015/1973, conforme a redagéo
dada pela Lei n° 14.382/2022, sob a forma de documento eletronico, mediante processo de Certificagdo Digital ICP-Brasil,
nos termos da Medida Proviséria n° 2.200-2/2001. CERTIFICO ainda que os 6nus e aliena¢des constam da propria matricula,
portanto esta ¢ uma certiddo de propriedade, 6nus e alienagdes. RESSALVA-SE que certiddes de matricula de que constar
registro de loteamento ou de condominio edilicio ndo cumpre a fung¢@o de certiddo de propriedade, negativa de onus e
alienagdes de lotes ou de unidades autonomas construidas ou em construgdo, integrantes do respectivo empreendimento. .
Esta certiddo devera ser conservada em meio eletronico, para que sua autoria e integridade sejam comprovadas. Guaruj4, data
¢ hora abaixo indicadas.

Assinatura Digital
Ao Oficial: RS 42,22 Certidao expedida as /1:15:36 horas do dia 16/04/2025
Ao Estado: RS 12,00 Para lavratura de escrituras esta certidao ¢ valida por 30 dias
Ao IPESP:  R$ 8,21 (NSCGIJSP, XVI, 15, "c").
Ao Reg.Civil: R$2,22 Para conferéncia do selo eletronico pelo QR Code em
Ao TISP: R$ 2,90 https://selodigital.tjsp.jus.br

N° SELO: 1204693C3000000091520725V.
CUSTAS E CONTRIBUICOES RECOLHIDOS CONF.
ART.12, LEI 13.331/2002.

Prenotagdo n® 481036

Ao Municipio: R$ 0,84
Ao MPSP: R$ 2,03
Total: R$ 70,42

Rua Buenos Aires, 611, 2° andar, Pitangueiras - CEP 11410-010
Tel: (13) 3343-4230 - www.registroguaruja.com.br
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