Laudo de Avaliagcao

g\ Remaza Unidades com Fracéo Ideal

Ref. UON: 1089869

Cliente CPE
M Cardoso Auto Parts Imp e Exp Ltda
Endereco n° Complemento
Rua Alberto Quatrini Bianchi 540 Apto 12
Bairro Municipio UF CEP
Jardim das Conchas Guaruja SP 11440-460

IMOVEL
Tipo de Tmovel Padrao Construtivo Conservacao Idade Aparente
Apartamento tipo Médio Regular 25
Terreno
Area (m2) F. 1deal Testada (m) Formato Topografia
59,40 - - Regular Regular
Construgéo - Unidade Autbnoma
Auténoma Area privativa Area comum Area total
44.167 108,850 102,390 211,240
area ndo averbada:
Total 211,24
AVALIACAO VALOR DE LIQUIDEZ
Valor Adotado FORCADA
R$ 503.000,00 R$ 354.670,00
Empresa / CREA T Assinatura Uso exclusivo da Engenharia do Banco

ol A

y///é/{,/%// UON Engenharia S.A.
£ 4 CREA n° 1969854

Data

S&o0 Paulo, quinta-feira, 3 de abril de 2025

LAUDO DE AVALIAGAO DE USO RESTRITO: este documento fornece informacées pré-estabelecidas entre o Cliente e o
responsavel pela elaboracéo deste laudo e ndo tem validade para outros usos ou terceiros.

“A avaliagdo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento
maximo e/ou enquadramento da operacdo nas regras e limites operacionais. Cabe ao proponente verificar a exata
localizagdo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.




COMPOSIGCAO E ACABAMENTOS DA UNIDADE

CcOMODO QTDE PAREDES PISOS TETO ESQUADRIAS

Sala de Estar

Sala de Jantar

Salade TV

Lavabo

Suite

Banheiro

Dormitério

Banheiro

Cozinha

Area de Servigo

Despensa

Dorm. Empregada

WC Empregada

Churrasqueira

Terragco
Sacada
Canil
Sauna
Garagem Coberta 1
Garagem Descobert
Uso da unidade avalianda: Residencial Posic¢do (andar): 1
Fechamento das paredes Alvenaria N° pvtos unid auton: 5
| ESQUADRIAS |
Caracteristicas do Condominio
QTDE Descri¢céo ESTRUTURA
SUB-SOLO Concreto
TERREO FECHAMENTO
ANDAR TIPO 5 Numero de aptos por andar | Alvenaria
COBERTURA N° DE ELEVADORES
Uso do Prédio Residencial [Conserv Areas Comuns| | regular
| Infra Estrutura / Equipamentos (marcar com "X")
Piscina X Saldo de festas Sauna Deposito individual
Play Ground Gerador Guarita Vigilancia
Churrasqueira Quadra Esportiva Apto. do zelador Lavanderia

Descrigao suscinta do imoével

O imével avaliando se refere a um apartamento em condominio fechado localizado no bairro do Jardim das Conchas,
na cidade do Guaruja - SP. Sua localizag&o oferece boa oferta de servigos e comércio locais e boa infraestrutura,
além de facil acesso as principais vias do municipio. A vistoria foi realizada externamente, onde nao obtivemos
autorizacao para entrar no condominio, sendo assim, ndo foi possivel verificar as reais areas do imével avaliando e os
intens de condominio.

| Microrregido

Rede de agua X Aguas pluviais X Rede de géas Guias e sarjetas X
Rede de esgoto | X Rede telefonica | X Asfalto X Passeio X
Rede elétrica X lluminagdo publica | X Paralelepipedo Fossa
ocupacao predominante padrdo construtivo densidade demografica trafego no trecho
Residencial unifamiliar Médio Médio Médio

[ Servigos Publicos e Comunitarios: Preencher com "x" caso exista na proximidade do avaliando

Coleta de Lixo X Centros de Ensino X Shopping Center X
Transporte Coletivo X Parque Clube X Rede de Seguranca X
Comércio Local X Praia X Lazer X
Rede Bancéria X Rede de Saude X
[ Particularidades (marcar com "X")
risco ambiental favela vista permanente
vista do mar historico de alagamento rede alta tenséo
corrego feira livre parque




| MEMORIA DE CALCULO |

Compartimento Real Privativa Equiv. privativa Real comum Equiv. comum Real Total Area p. calculo
44167 108,85 102,39 211,24 108,85
Totais 108,85 102,39 211,24 108,85

As é&reas cujos padrdo sejam diferentes dos demais deverédo ser utilizadas equiv. para o célculo

Terreno R$ X 5040 m?2 = RS$ -
Apartamento R$ 4.622,68 x 108,85 m2 = R$ 503.179,14
Total R$ 503.000,00
INFORMACOES COMPLEMENTARES (marcar com "X" caso a resposta seja negativa)
Data da vistoria | 02/04/25 | NAO

Para a avaliagdo, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

O imovel possui vaga de garagem?

Se tem vagas, elas estdo documentadas?

O imdvel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

O imével esta bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?

O imovel esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos publicos?

O im6vel é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?
10 |O imobvel possui caracteristicas unifamiliares?

11 [O im6vel tem um Gnico uso (s6 residencial ou sé comercial)?

12 |O imo6vel constitui boa garantia dentro das atuais condi¢gdes do mercado imobiliario e sua liquidez?
13 |0 imo6vel ndo esta alugado?

14 10 im6vel apresenta condi¢bes de habitabilidade ?

15 |O im6vel ndo esta localizado em &rea classificada como de Risco pela Defesa Civil?

16 |O im6vel ndo possui suspeitas de contamina¢do?

Olo|N|o|joa~|WIN|F-

Havendo uma ou mais respostas negativas ou demais consideragdes, favor justificar abaixo:

Para a avaliagdo foram facultadas os seguintes itens legais: Matricula e IPTU. A vistoria foi realizada
externamente onde n&o obtivemos autorizacdo para entrar no condominio, sendo assim, néo foi possivel verificar
as caracteristias do imovel avaliando, assim como néo foi possivel confrontar as areas reais com as areas
constantes nas documentacdes. Para efeito de célculo, consideramos as &reas constantes na matricula.

Diagnoéstico de mercado:

O bairro Jardim das Conchas, localizado no Guaruja, Sdo Paulo, possui acessos facilitados por meio de importantes
rodovias e vias locais. O principal acesso rodoviario ao Guaruja é feito pela Rodovia Cénego Domenico Rangoni (SP-
248/55), anteriormente conhecida como Rodovia Piagcaguera-Guaruja, que se conecta a Via Anchieta em Cubatéo.
Dentro do municipio, a Avenida Dom Pedro | € uma das principais vias que atravessa o bairro Jardim das Conchas,
facilitando o deslocamento para outras areas da cidade e acesso as praias proximas, como a Praia da Enseada.

Apesar das recentes quedas da taxa Selic ao final do ano de 2023 e comec¢o de 2024, os juros ainda se encontram em
um alto patamar, além das expectativas de novas manutengdes para cima da selic. Somado ao receio da recesséo
econdmica internacional e nacional, deixam o mercado imobiliario incerto para o restante do ano de 2024 e ano de 2025.
Contudo ainda espera se um bom ano para o mercado imobiliario no segundo semestre deste ano e ano de 2025.
Analisando as caracteristicas do imével e da regido, o imével apresenta liquidez média junto ao mercado atual.




5\ ReMmdazZa ANEXO FOTOS - 01

Cliente CPF
M Cardoso Auto Parts Imp e Exp Ltda

nO
Rua Alberto Quatrini Bianchi 540 Apto 12
Bairro Municipio UF CEP
Jardim das Conchas Guaruja SP 11440-460
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ANEXO FOTOS - 02

Cliente CPF
M Cardoso Auto Parts Imp e Exp Ltda
s
Rua Alberto Quatrini Bianchi 540 Apto 12
Bairro Municipio UF CEP
Jardim das Conchas Guaruja SP 11440-460

Avaliando

nd /

| Identificagcdo confrontante direito

Confrontante a direita

Identificacdo confrontante esquerda

Confrontante a esquerda
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ANEXO FOTOS - 03

Cliente CPF
M Cardoso Auto Parts Imp e Exp Ltda
s
Rua Alberto Quatrini Bianchi 540 Apto 12
Bairro Municipio UF CEP
Jardim das Conchas Guaruja SP 11440-460

Confrontante frontal




| ANEXO AMOSTRAS

[Amostran®1

Data

||Empreendimento: \ | Andar 1° | Zoneam.
||Enderego: Rua Alberto Quatrini Bianchi, 540
Bairro: Jardim das Conchas Cidade: |Guaruja [UF:
Tipo: Apartamento Padréo de construcao: Médio
Estado de conservagéo \regular Idade Aparente (anos): 25
||A. privativa / construida (m?) 109,00 Area total / terreno (m?) 0,00
N.° dormitérios / suites 4 N.° vagas 2 4
\Valor total (R$) 590.000,00 [Valor unitario (R$/m2) | 5.412,84 Descricao
Fonte/ telefone: |Atlantico Imoveis Guaruja / (13) 3371-5466 |oferta / transagdo  |Oferta Fachada

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-enseada-bairros-quaruja-com-garagem-109mz2-venda-

RS590000-id-2668905503/

[ Amostran.® 2 Data 102/04/25
||Empreendimento:\ | Andar 1° | Zoneam. Foto
||Enderego: Rua Alberto Quatrini Bianchi, 540 2 b

Bairro: Jardim das Conchas Cidade: |Guaruja [UF:  |SP

Tipo: Apartamento Padréo de construgao: Médio

Estado de conservacao \regular Idade Aparente (anos): 25
[A. privativa / construida (m?) 120,00 Area total / terreno (m2) 0,00

N.° dormitérios / suites 3 N.° vagas 2 —

Valor total (R$) 650.000,00 |Valor unitario (R$/m2) | 5.416,67 Descricao
Fonte/ telefone: \Attila Consultoria / (13) 3329-2500 |oferta / transacéo \Oferta Fachada

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-enseada-bairros-quaruja-com-garagem-120mz2-venda-

RS650000-id-2689518510/

T Amostran. 3

Data

102/04/25

[[Empreendimento: | |  Andar 3 | Zoneam.
||Enderego: R. Chile, 405
Bairro: Jardim das Conchas Cidade: |Guaruja [UF:  |SP
Tipo: Apartamento Padrédo de construcao: Médio
Estado de conservacao \regular Idade Aparente (anos): 15
[A. privativa / construida (m?) 184,00 Area total / terreno (m2) 0,00 =
N.° dormitérios / suites 2 N.° vagas 2 r—————
\Valor total (R$) 600.000,00 |Valor unitario (R$/m?) \ 7.142,86 Descricao
Fonte/ telefone:  |Novo Metro Negécios Imobiliarios Itda / (19) 2519-7777  |oferta/ transagdo  |Oferta Fachada

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-enseada-bairros-quaruja-com-garagem-84m2-venda-

RS600000-id-2761116809/

[["Amosiran.”4 Data 102/04725
[Empreendimento:]| | Andar 4° | Zoneam. Foto
[[Endereco:  [Rua Alberto Quatrini Bianchi, 540
Bairro: Jardim das Conchas Cidade: |Guaruja [UF:  [SP E ’
Tipo: Apartamento Padrédo de construcao: Médio N
Estado de conservacao \regular Idade Aparente (anos): 20 B R - : K- 4 ‘
[A. privativa / construida (m?) 115,00 Area total / terreno (m2) 0,00 a g
N.° dormitérios / suites N.° vagas 2 — =
\Valor total (R$) 650.000,00 |Valor unitario (R$/m?) \ 5.652,17 Descricao
Fonte/ telefone: |Attila Consultoria / (13) 3329-2500 [oferta / transagdo  |Oferta Fachada

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-enseada-bairros-quaruja-com-garagem-115mz2-venda-

RS650000-id-2759677098/

[ Amostran.® S Data 102/04/25
[[Empreendimento: | | Andar 4° | Zoneam. Foto
||Enderego: Rua Alberto Quatrini Bianchi 43 g =
Bairro: Jardim das Conchas Cidade: |Guaruja [UF:  [SP
Tipo: Apartamento Padrédo de construcao: Médio
Estado de conservagao \regular Idade Aparente (anos): 15
||A. privativa / construida (m2) 84,00 Area total / terreno (m?) 0,00 TR
N.° dormitorios / suites 3 N.° vagas 2 |
Valor total (R$) 700.000,00 [Valor unitario (R$/m2) | 8.333,33 Descricao
Fonte/ telefone: |Guaruja Beach Iméveis / (13) 3357-5586 [oferta / transagdo  |Oferta Fachada

https://www.vivareal.com.br/imovel/cobertura-3-quartos-enseada-bairros-guaruja-com-garagem-205m2-venda-

RS690000-id-2688788136/
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https://www.vivareal.com.br/imovel/cobertura-3-quartos-enseada-bairros-guaruja-com-garagem-205m2-venda-RS690000-id-2688788136/
https://www.vivareal.com.br/imovel/cobertura-3-quartos-enseada-bairros-guaruja-com-garagem-205m2-venda-RS690000-id-2688788136/
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https://www.vivareal.com.br/imovel/cobertura-3-quartos-enseada-bairros-guaruja-com-garagem-205m2-venda-RS690000-id-2688788136/
https://www.vivareal.com.br/imovel/cobertura-3-quartos-enseada-bairros-guaruja-com-garagem-205m2-venda-RS690000-id-2688788136/
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https://www.vivareal.com.br/imovel/cobertura-3-quartos-enseada-bairros-guaruja-com-garagem-205m2-venda-RS690000-id-2688788136/
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-enseada-bairros-guaruja-com-garagem-109m2-venda-RS590000-id-2668905503/
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-enseada-bairros-guaruja-com-garagem-109m2-venda-RS590000-id-2668905503/
https://www.vivareal.com.br/imovel/cobertura-3-quartos-enseada-bairros-guaruja-com-garagem-205m2-venda-RS690000-id-2688788136/
https://www.vivareal.com.br/imovel/cobertura-3-quartos-enseada-bairros-guaruja-com-garagem-205m2-venda-RS690000-id-2688788136/
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-enseada-bairros-guaruja-com-garagem-115m2-venda-RS650000-id-2759677098/
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-enseada-bairros-guaruja-com-garagem-115m2-venda-RS650000-id-2759677098/
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-enseada-bairros-guaruja-com-garagem-120m2-venda-RS650000-id-2689518510/
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-enseada-bairros-guaruja-com-garagem-120m2-venda-RS650000-id-2689518510/
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-enseada-bairros-guaruja-com-garagem-84m2-venda-RS600000-id-2761116809/
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-enseada-bairros-guaruja-com-garagem-84m2-venda-RS600000-id-2761116809/
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ANEXO - PLANILHA DE CALCULOS

DADOS COMPARATIVOS

LOCAL: Rua Alberto Quatrini Bianchi Grupo Cota
BAIRRO: Jardim das Conchas
CIDADE: Guaruja IF: 100 [s30 Paulo, quinta-feira, 3 de abril de 2025
FONTE/ LOCALIZACAO No. VALOR AREAP | IDADE IF FATOR FATOR FATOR | FATOR FATOR FATOR FATOR FATOR VL. UNIT.
FONE vagas R$ (m?) ANOS JAMOSTRA Fonte Andar Garagem| Padrdo [ldade/Con.| Lazer Area Localizagdo R$
1| Atlantico Iméveis [Rua Alberto Quatrini Bianchi, 540 2 590000 109 25 100 0,90 1,00 0,95 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 4.629,66
Guaruja / (13) 3371-|Jardim das Conchas
5466 Guaruja
2 | Attila Consultoria / |Rua Alberto Quatrini Bianchi, 540 2 650000 120 25 100 0,90 1,00 0,95 1,00 1,00 1,00 1,02 1,00 4.751,56
(13) 3329-2500 |Jardim das Conchas
Guaruja
3 Novo Metro R. Chile, 405 2 600000 84 15 100 0,90 0,94 0,95 1,00 0,86 1,00 0,94 1,00 4.470,92
Negécios Jardim das Conchas
Imobiliarios Itda / |Guaruja
4 | Attila Consultoria / |Rua Alberto Quatrini Bianchi, 540 2 650000 115 20 100 0,90 0,93 0,95 1,00 0,93 1,00 1,01 1,00 4.176,23
(13) 3329-2500 [Jardim das Conchas
Guaruja
5| GuarujaBeach |Rua Alberto Quatrini Bianchi 43 2 700000 84 15 100 0,90 0,93 0,95 1,00 0,86 1,00 0,94 1,00 5.085,05
Iméveis / (13) 3357-|Jardim das Conchas
5586 Guaruja
CONSIDERACOES MEDIA R$ 4.622,68
DESV. PADRAO R$ 336,45
LIM. SUP. R$ 6.009,49
LIM. INF. R$ 3.235,88
MEDIA PONDER. R$ 4.622,68
VALOR AREA idade unitario valor do imével
DO 108,85 25 4.622,68 503.200,00
IMOVEL
A empresa devera justificar abaixo caso utilize outros fatores na homogeneizagao do imével.
i = tx de juros VALOR PRESENTE VELOCIDADE DE VENDAS 30 meses
i= 1500% aoano VM/(1+i)™n VALOR DE MERCADO R$ 503.000,00
i= 0,011715 ao més 0,705 LIQUIDAQAO FORCADA RS 354.669,13
(ARREDONDANDO) RS 354.670,00




ANEXO - PLANILHA DE CALCULOS (GRAFICO)

RS 8.000,00

ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE
FUNDAMENTAGAO UTILIZAGAO DE TRATAMENTO POR

FATORES

GRAUS 1] ] |
Pontos 10 6 4
Minimos
Itens Itens2e4no | Itens2e4no todos, no
X L. Graulll,comos| Graulleos minimo no
obrigatérios demais no demais no grau |

QUANTO A PRECISAO,
O LAUDO FOI
ENQUADRADO COMO:

GRAUII

Valor Observado x Valores Estimado pelo Modelo
RS 6.000,00
RS 5.000,00 -
e
(%)
e
RS 4.000,00
RS 3.000,00
RS 2.000,00
RS 1.000,00
RS 0,00
R$ 0,00 RS 1.000,00 RS 2.000,00 RS 3.000,00 RS 4.000,00 RS 5.000,00 RS 6.000,00 R$ 7.000,00
Dados amostrais Unitario Observado (R$/m?) Unitario Estimado (R$/m?) Grau de Fundamentagdo I
1 RS 4.871,56 RS 4.629,66
R$ 4.875,00 RS 4.751,56
R$ 6.428,57 R$ 4.470,92
RS 5.086,96 R$ 4.176,23 .
RS 7.500,00 RS 5.085,05 Grau de Precisdo | Il |
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ANEXO DOCUMENTAGAO - 01

Cliente

M Cardoso Auto Parts Imp e Exp Ltda

CPF

Endereco

Rua Alberto Quatrini Bianchi

n° Complemento

540 Apto 12

Jard

Municipio

im das Conchas Guaruja

SP 11440-460
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DE CONSORCIO LTDA, com sede em Sdo Paulo-SP, na Rua Pedross n7,
407, térreo, 1% 2° & 1" andares, Bairre Liberdade, inscrita no CNPIMF sob

P

cantimea o Bcka 02

r - e —y
Ficar conafondo ack » fue Saits 3 stesiments deresivede Rur Alberbe
£, antatem Pacrate Municionl nE 2941781,- Averbado 2
cravents sutorizedo.

7L gt ST
= wacriturs e 31 e sgorte e 1990, de 18 Carkdric o
Llves 536, fla, 77, TAECOGMTRD D€ TULEDO 8128 NEF

il =
in1 oslafrr, com L mz oS (orasiisy
sidente e dosicil Su

- g
- u. uu-n—c«unu/w, inseTits na
7,501, aior wenkis Ve CebL. 308 508.37]

Dt ereanta sutorsE E

. 11 4% agests de 1994

Por Escritura datada de 20 de Junho de 1994, do 2Z7o. Cartério de
Wotaz de 230 Pauls, Capital, 1iwro 1115, ERE. 143, HAWUEL HERVAS
ALCODORI  =ua mulber MWIGUELA MUBOI GOMEE, acina qualificades,
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ANEXO DOCUMENTAGAO - 02

Cliente

M Cardoso Auto Parts Imp e Exp Ltda

CPF

Endereco

Rua Alberto Quatrini Bianchi

n° Complemento

540 Apto 12

Municipio

Jardim das Conchas Guaruja

SP 11440-460
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o ﬁz.am,nsmnnj-s'-', para garsutia do saldo devedor mo valor de
R§302,862,08, correspondentes aos contratos de adeslo n”.a TA0045, 783160
© TB0046, Grapos n°s 1532, Cotas 315 & 338, & Grups 1538, Cota 315, a ser
Pago atravis do 116 parcelas, todas corrigidas pela variagho mensal do
INCC ~ fndice Nacional de Construgio Civil da Fundapio Getilio Vargas,
tudo na forma g demais condigies conetantes do titulo. [Prenctagio n®.
882,714 de 1341 [120171
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Esberen dn Jumns Glanma]

AY.T, Protocolo n* 438,192 de 04 de novembro de 2021, Al
Por eserilura avrada 208 05 de outabro de 2021 no

s0b o7 ACO0L L1 2605, é feits a presente averbagho para constar que o atual estado
aivil de WALKIRIA SEGALLA DE FREITAS passon & ser o de viliva, em virude
do falecimnto de seu cx-masido Jofo Doaizeie de Freitas em 2011 12018, conforme

certi cobrados pelo ate: R§88.26. Guarujs,
“5 de noven! 21, Sqio digltal n° 120465331 STOR0248760FT213.

Averbado pas: Bel.Waldir Francisco du Silva
Escrevente Substituto

AYS. Protocalo 0 438,192 &c (4 de novembro de 2021, Cessdo de Dirciios. Por
escritura lavrada aos 05 de outubro.de 2031 no 16% TabeliZo de Notas da Comarca de
880 Peulo-SP, livra 5.006; pdginas 100, focdpoionada cleupnicaments. sab o°
ACOOT112608, WALKIRIA SEGA.I.LA DE FRETT. ‘hra:
comercianic, RG n* 5.697.561-X-88P/SP] CPE/MF n® 945.557.068-53; nte e

domicilisda em S0 Paulo-SF, i Rua Trasybulo Pinsiro de Albuguérque 51016,
transmitin 05 direitos @ obrigagbes de que ¢ titular, sobre a propricdade fiducidria, |
{objeio dé R.05 rewo), a M. CARDOSO J\Um] PARTS IMPORTACAD E

EXPORTACAD LTDA, CNPIME o 19.097.842/0001-68, com sede em Sio
Paalo-SP; 16 Rua Reger Chaffe n° 10 Interlagos, com anuéncio-da credora REMAZA
ADMINISTRADORA ~ DE  CONSORCIO . LTDA, CNPIMF  n°
| 62.354.05510001.57; com sede ¢m SSo Paule-SP, ria Rua Pedross u® 407, Tésreo, 1, 2
| | & 3 Andares, Liberdade, pelo prego de RS420.000,00, que se subroga fia abrigasio
do pegamentt do saldo devedor aalizado da divids (objeto do R fupm) no valor
de R8224.420,46 correspondente » sematdria do saldo maa?/r.as seguintes cotns:”

(continua ne verso)
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n°. 62.864.055/0001-57, para garantia do saldo devedor no valor de
R{A0Z B2, 08, correspondentes aos contratoe do adeslio n®.e TA0046, 783160
© 780046, Grupos n".4 1532, Cotas 315 & 839, & Grupe 1598, Oota 315, » ser
Pago atravis do 116 parcelas, todas corri pela variagio mensal do
INCE - Indice Macional de Construgho Civil da Fundagio Getilio Vargas,
tudo na forma g demais condigfies constantes do titulo [Prenctagio n”.
B883.714 de 1341 [/2017] ~

Bogatras por:

AV.7. Prosocolo 1 438,192 de 04 de novembeo de 2021, Alteracio do Extedo Chil
Por eseritura iavrada aos 035 de owbeo de 2021 no 167 Tabelido e Notas da
Comarca de Sio Paulo-SP, llvro 5.056, piginus 109, recepcionada eletonicaments
sob 07 ACOD] 112665, & fiita 2 presente averbaglio para constar que o© atual estado
civil de WALKIRIA SEGALLA DE FREITAS passon a ser o de viliva, em virtude
do falecimerto de seu ex-marido oo Donizete de Freitas em 20/11/2018, conforme

certidio ag cobrados pelo ato: R$88,26. Guarujd,
25 de novesnl ital n” 1 2046933 1STODD248T6OFT213,

Hel Waldir Francisco da Silva
Escrevente Substituto

Averbadn por:

AV.E. Protocolo a” 438,192 e 04 de novembro de 2021. Cessdo de Dircitos. Por
escritura laveada aos 03.de autubro e 2034 no 167 Tabelite de Notas dn Comarca de
S2o Paulo-SP, livro 5056 péginas 109, fecépeionada cletrpnicameate sob o
ACO01112605, WALKIRIA SEGALLA DE FREITAS, brasileim, - v.m
comercignie, RO 1° 8.697.581-X-8SP/SP; CPR/MF n* 945.557.968-53 foaidents

domiciliada em SSo Paulo-SP, ni Rua Trasybulo Pinhelro de Albuquekque 1 um
transmitin.os diritos e obrigaghes de que ¢ tilar] sobre  propriedads rdumm.' i
(objeto a6 05 rerra), a M. CARDOSO Mrlfo PARTS IMPORTACAO i
EXPORTACAO LTDA/ CNPIME o 19.097.84240001-68, com seds o smu

[—

|| 62.354.055/0001-57; com sede e 850 Paulo-SP, fia Rus Pedroso o 407, Témea, 1. 2
| | = ¥ Andarea, Liberdade, pelo prega de RS420.000,00, que se subroga fis abeigacio
i pogaraent do selds dovedor sl zado da dlvids {ohjeto do R supra) no valor
e RS224.429,46 comrespondenie » somatiria do salda devodor 48 seguintes cotas;’

(continua no verss)
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Cotn 315 do Grapa 1532, valor de RS74.543,37, a ser pago em 69, parcelas measals &
sucessives; Cota 339 do Grupo 15327 valor de RET4.775,34¢ & ser pago om 69,
parcelas mensuis € sucessivas; Cota 315-do Grupo 1538, valor de RS74.810,75:% ser”
page em 69 Parcelss mensaiy’e sucessivas, sendo o proximo veocimento em
10/1V202 1 na forma & @mﬂlﬂ condigbes [unll.unl‘xdﬂl!mlm Valor Vénal - 2021 -
R$327.942,28. Emaolume: ados pelo atn: R$692,35. Cuanyd, 25 de novembro
e 2021; Selo gief HFY D024 TELET2E.

Avechado pat b Bel. Waldir Pranciseo da Silva
Escrevente Substituto

.qv.s Frofocalo n° 436.192 d 04 do novembro de 2021 Incomunicabilidade de
autubro g 202100 167 Tabelif de
\Aow, di Comaron de S0 i 56, pagines 09, recepionads
eletranicamsante sob n* ACO01112605, ¢ feita a preseite averbagho par constar que,
s direitos decorrentes da alienacio fiduciiria reglstrada sob n® 06-e cedidos
conforme R.O8 desta matriculs, nio se comunicam com o patrimbnio da credora;
uma vee que, nde respondem direta ow indiretamente por qualquer obrigagio dn
administraders; nfio compdem o elenca de bens ¢ dircitos da adminisiraders, para
efiito de liquidagdo judicial ou extrajudicial; ¢ nfio podem acr dados em arantia de
i 1L I e IV do §5%, art, 5°
Hos cobrados pelo ato; RS0, Guaryd, 25 de
12046533 | UVOODZ4ETE3OR2 1M

Bel Waldir Francisco da Sihva
Fscrevente Substine

Corttes o dou 4, qua n prasate egeodrls Ssd confame o oriia o, 1
eatcaidn nos termos o Ao 13 0 1° da Le Federal 601573,
rpmeastsndo copn on sic(s) malcads(s) nesia deta =do abrangendn
negainn o8 dnus o sloragges. bum como, wiertuas thor preatados nesea
sevarita. entis o lapes temporsl de: ocalo ate 0 sau eletin i,

CUBA 25112021 - 1490

(CERTIDAD ASSINADA D16 TALMENTE)
iauser Francisen Camans Camaa, Esmevesis

[ RIGCARTORIO :mﬁnlu DE REGlsTRo DE IMOVEIS DO cum SF |

o GG
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Cota 315 do Graga 1532, Valor de RET4,543,37, u ser pago em 69, farcelas measais &
avcessivesy’ Cota 339-do Grupo 1532 valor de RET4.77534(a ser pago om 69,11 |
ivas; Cota 315 do Grupe 1538, valor de RS74.810,75¢ sex|| |
i 69, parcelns menssis’ e sucessivas, sendo o prowimo veachknento em f|
10/1v2021; ne forma e demais condigBes-Constantes do tiulo- Valor Venat - 2021 -
RE32T.542.28 Fmolume: ados pelo nto: RE692 35, m]ﬁ. 25 de novembro

e 2021, Selo & il IFYDO2487625T2 18,

Averbudo porT e Bel. Waldir Franciseo da Silva
Escrevente Substituto

AV, Protocolo n 435.192 de 04 de novembro de 2021 Incomunicabilidade de
Direitos, Pela mesma sseritua and- 205 05.de autubro de 202100 163 Tubelifn de
MNotas da Comarck de S50 Faulo-SP, livro 5056, pégines 109, rocepeionada
cletranicamente sob 0° AC0011 12605, & feita u presedte averbagio para conar que,
os diritos decomentes da- alienagio fiducidria registrada sob n° 06 € cedidos
conforme ROF desta matriculs, nio s comunicam com o patrimbrio da credors;
s v que, a0 respoaden direta ou indirctaments por qualquee obrigagio da
administradors; oo compdem o elenca de bens ¢ direitos da adminisiradors, pera
efeito de liquidagio judicial ou extrajudicial; ¢ no podem ser dados em garartia de
| @ébito da adminisicadors, conforme previsto nos incisos L, IL I ¢ IV do §5°, an. 5° ||
da Lei v nwsws Ernojtanios cobesdos pelo ato; RS0,00. Cuarud, 23 de ||
novemro de 2 12046533 11TVIODZ487630R2 1M,

Bel.Waldir Franciseo da Silva
Fscrevente Substinnio

RIG :mﬁlw oE‘itEGlsTRG OE IMOVEIS DO GUARUJA-SP ||
ITULO ON LINE N -

< o dou ¥, qm & w.sum ieoas sad conloa o orgl 8
15, pesdgiala 1% da Le  Fedaral 601573
) paliads(s) nesta deta. sdu_abrangendo
ciios._ bem como. eventiuais tfuos presotadus ne
lape tempoal deste geincoto aié n e el st

Cusnuls 25112021 - 1400

(CERTIDAD ASSINADA O1GITALMENTE)
Glauaver Francisco Catlan Garda Excreverts

o Tamor s
Embaris cangho sk

= S Wegalial (THTHTHS, GEnewsan § v |
|




A Re m a za ANEXO DOCUMENTACAO - 03

Cliente CPF
M Cardoso Auto Parts Imp e Exp Ltda
Endereco n° Complemento
Rua Alberto Quatrini Bianchi 540 Apto 12
Municipio
Jardim das Conchas Guaruja SP 11440-460

MUNICIPIO DE GUARUJA
ESTADCO DE SAQ PAULD
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS

Guaruja

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS DE TRIBUTOS IMOBILIARIOS

Inscricdo Imobiliaria: 3-0176-011-002
Enderego: R ALEERTO QUATRINI BIANCHI, 00540 00 0012 GAR COL, LOT T ESTEFNO

Ressalvado o direito desta Prefeitura cobrar e inscrever quaisquer{df\iidas de responsabilidade do
sujeito passivo que vierem a ser apuradas, € certificado que nao constam débitos neste cadastro
imobilidrio,

Esta certiddo refere-se exclusivamente a situagdo de tributos imobillidrios e multas, inclusive se
inscritos em divida ativa.

A aceitacdo desta certido esta condicionada & verificagio de sua autenticidade na internet, no
enderaco www.guardja.sp.gov.br.

Certidao emitida com base no decreto Municipal 11.113/2014, de 23/10/2014
Emitida em Segunda-feira, 20 de Setembro de 2021 ds 11h58m / g
Validade de 30 dias

Nimero da Certiddo: 109646/ 2021

Codigo de Controle da Certiddo: 5117.AE3A.13CF.95D9

Certidao emitida gratuitamente.

Atencao: Qualquer rasura ou emenda invalidard este documento.




