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CERTIFICA, a pedido verbal do (a, s) interessado (a, s), que revendo o Livro 02 de Registro Geral
do Servico Registral a seu cargo, dele verificou constar a matricula de teor seguinte:

CNM: 112540.2.0077591-47

LIVRO ?"-“2"'*50‘;22:2 2.0 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVELS
DE GUARULHOS

(matrl'culn [fichl
- .
. T7.591 ] 01 ] Guarulhes, 2. de dezembro de 10 95

IMOVEL: - A Cass Residencisgl sob ne. 698, da Avenida Prancisco
Conde, com 102,80m2 de &rea construida, e seu respectivo tex
reno, constituideo de parte dos lotes nts 05, 06, O7, 08, 02 g
10, da guadra n? 81, situado na "VILA ROSALIA", no bairrc de
Vila Galvao, perimetro urbano destz cidade, medindo 3,8Llme de
frente para citeda avenida, por 23,53ms da frente mos fundos.
de amboeg os lados, tendo nes fundos 2 mesma largura da frente
ou sejs 3,8Ims, encerrando a area de 89,65mg?2, confrontando =
pelo lado direito de quem da Avenida olha para o imdvel com g
casa n? €94, do lado esguerdo com & casa n? 702, e nog fundos
com perte dog loteg nfe 05, 06, 07, 08, 0% e 10.~

INSCRIQEC CADASTRAL:. 083.43.36.0067.00.000~T7.—
PROPRIETARIA: .. HASPA HABITAUZO SEC PAULO IMOBILIARIA S8/4, ins
crita no CGC/ME. seb o n® 61.684.551/0001-06, com sede na Ruz
Avanhandava n? 126, 42 andar, sala 4l-parte, Bela Vistas, Sao
Paulo - Capi:
REGISTREO ANTERYOR:,

icula n? 76.644, deste Cartdrie.-

O Oficial.

———

1

Av-l. Bm 21 de éezembro de 1995.- Por reguerimento passsdo -
em a0 Paulo - Capitel, =os 11 de dezembro de 199%, a pedido
da proprietéria, fol aberta a presente matriculs, em virtude
go DESMEMERAIZENTO efetuado na Matricula n? 76.644 deste Cartd
ric, nos termos da Certidao Munieipal n? 649/95, expedidz gos
02 de outub 1995, ,pela Prefeiturs Municipal local, atra
vés do processo ng 26 /894/73.-
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R - 02. VENDA E COMPRA - Protocolo n°. 260.288, em 11/12/2008. Nos
termos da escritura publica lavrada aos 05 de dezembro de 2008, livro n.
. 1.263, fls. 135/138, pelo 2° Tabelido de Notas da Comarca de Guarulhos,
Estado de S#o Paulo, a proprietiria: HASPA HABITACAO SAO PAULO
IMOBILIARIA S/A, inscrita no CNPJ n.° 61.684.551/0001-06, com sede na
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Rua Anhandava, n.° 126, 4° Andar Sala 41-Parte, em Sio Paulo- Capltal

vendeu este imével 3 JOSE ROBERTO PEREIRA, brasileiro, militar
aposentado, RG n.° 4.884.320-9-SSP/SP, CPF n.° 477.798.708-63, casado pelo
regime de comunhfio universal de bens, antes da vigéncia da Lei n. 6.515/77,
com CLORILDA RODRIGUES DE MENDONCA PEREIRA, brasileira,
diretora de escola aposentada, RG n.° 5.417.680-SSP/SP, CPF n.°
475.395.268-15, residentes e domiciliados na Avenida Francisco Conde, n.°
25, Vila Rosilia, nesta Cidade, pelo preco de R$ 27.200,00. A vendedora
apresentou a Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribuicdes

Previdenciarias e as de Terceiros n.° 001912008-21100551, emitida em
22/08/2008, valida até 18/02/2009 e de Tributos Federais e da Divida Ativa da
‘Unido n.° 50A9.E8D6.DCE7.72B6, emitida em 22/10/2008, valida até

20/04/2009, as quais ficar arquivadas naquele Tabelionato. Guarulhos, 05
de janeiro de 20089.

(Ricardo Rodrigues)

(Osvaldo Marcheti Juniof)

AV.03/77.591 - CAUCAO LOCATICIA
Em 24 de maijo de 2017 - Protocolo 417.097 de 15/05/2017

Nos termos do contrato de locagdo firmado em 08 de abril de 2.017, em Sido
Paulo/SP, os proprietirios JOSE ROBERTO PEREIRA ¢ sua mulher
CLORILDA RODRIGUES DE MENDONCA PEREIRA, ja qualificados,
deram em caugdio, nos termos do inciso I, do artigo 37, da Lei Federal
8.245/91, o IMOVEL MATRICULADO, em favor de ORGANIZACAO DE
DESPACHOS MORATTI LTDA., com sede na Rua Guaimbé, 424, Mooca,
em Sdo Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF 01.219.357/0001-28, para garantia do
cumprimento das obrigagGes decorrentes do sobredito contrato de locagfo
COMERCIAL, o qual tem por objeto o imével situado na Rua Juventus, 8§92,

segue nda ficha 02
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LVRO N°2 - REGISTRO  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

. CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.254-0
matricula ficha
[— 77.591 l [_ 02 I

Parque da Mooca, em S&o Paulo, locado a DANIEL NICODRA, brasileiro,
casado, artista plastica, RG 33.398.751 SSP/SP, CPF/MF 223.267.428-26,
residente g\domiciliado na Rua Barretos, 394, casa 04, Mooca, Guarulhos-SP,

(Claudio Roberto da Silva)

Escrevente Sy : , — (Alvaro César Capistrano)

AV.04/77.591 - CANCELAMENTO DA CAUCAO (LOCATiCIA)
Em 16 de setembro de 2019 - Protocolo 454.492 de 05/09/2019.
Selo Digital: 112540331LT000143553AX19M

Nos termos do Requerimento firmado em 04 de setembro de 2019, em Séo
Paulo-SP, é feita a presente para constar que por autorizaco expressa da
locadora ORGANIZACAO DE DESPACHOS MORATTI LTDA, ja
qualificada, fica cancelada a caugfio objeto da AV.03, em virtude do término
da locagdo ocorrido aos 09/04/2019.
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Escrevente, (Ewerton Dias da Silva Melo)

AV.05/77.591 - ALTERACAO DE NUMERACAO
Em 16 de setembro de 2019 - Protocolo 454.493 de 05/09/2019.
~ Selo Digital: 112540331TX000143559WX194

Nos termos do requerimento datado de 05 de setembro de 2019, firmado em
Guarulhos-SP, e conforme certiddo de numeragdo oficial 070596/2019,
expedida em 05/09/2019, pela Municipalidade local, € feita a presente para
constar que o prédio residencial sob mimero 698, da Avenida Francisco
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Conde, atualmente € identificado pelo nimero 25 da citada via publica.

Escrevente, i@;b

R.06/77.591 - COMPRA E VENDA
Em 25 de outubro de 2019 - Protocolo 456.106 de 11/10/2019.
Selo Digital: 112540321 DM000155455QK 19G

(Ewerton Dias da Silva Melo)

Pela escritura piblica de venda e compra, mituo com alienacdo fiduciaria
lavrada em 02 de outubro de 2019, pelo 16° Tabelido de Notas da Comarca de
Guaruthos — SP, no Livro 4.846, a pagina 081, nos termos das Leis
11.795/2008 € 9.514/1997, os proprietarios JOSE ROBERTO PEREIRA ¢
seu cOonjuge CLORILDA RODRIGUES DE MENDONCA PEREIRA, ji
qualificados, venderam o imoével objeto desta matricula pelo preco de R$
320.000,00, a PAULO CESAR DOS SANTOS, brasileiro, funcionario
publico estadual, RG 34.869.658-SSP/SP, CPF/MF 384.060.008-13, e seu
conjuge DEBORA MARQUES DOS SANTOS, brasileira, técnica de
enfermagem, RG 30.796.289-1-SSP/SP, CPF/MF 286.450.888-51, casados
pelo regime de comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77,
residentes ¢ domiciliados neste Municipio, na Rua Bituruna, 52, casa 1. O
pagamento deu-se do seguinte modo: R$ 75.497,46 pagos anteriormente na
forma do titulo; e R$ 244.502,54, com recursos da carta de crédito
contemplada. Valor Venal: R$ 133.353, 98

Escrevente/ %WW / 2 (Sidney Corréa Leonello)

R.07/77.591 - PROPRIEDADE FIDUCIARIA
Em 25 de outubro de 2019 - Protocolo 456.106 de 11/10/2019.
Selo Digital: 112540321SM000155456QN19D

Pela escritura mencionada no R.06 os proprietérioé PAULO CESAR DOS
SANTOS e seu cénjuge DEBORA MARQUES DOS SANTOS, ja
qualificados, alienaram fiduciariamente o imével objeto desta matricula,

seguenaficha 03—
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LWRO N°2 - REGISTRO  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

CNS DO CONSELHQ NACIONAL DE JUSTIGA: 11.254-0
matricula — ﬁcha
[_77.591 [ |

transferindo sua propriedade resolivel 4 REMAZA ADMINISTRADORA
DE CONSORCIO LTDA, CNPJ/MF 62.354.055/0001-57, com sede na Rua
Pedroso, 407, Térreo, 1°, 2° ¢ 3° andares, corn entrada pela Rua Artur Prado,
201, Liberdade, Sdo Paulo/SP, para garantia da divida de R$ 214.981,24,
equivalentes a 76,6666% do preco atualizado da carta de crédito objeto do
plano contemplado na cota 422, do grupo de consércio 1536, conforme
proposta de adesdo e regulamento 762791, que sera paga no prazo de 120
(cento e vinte) parcelas, sendo 110 (cento e dez) parcelas mensais e
sucessivas, equivalentes cada uma a 0,5478% do bem atualizado da carta de
crédito objeto do plano; 01 (uma) parcela, equivalente a 0,3373% do bem
atualizado da carta de crédito objeto do plano, em igual dia dos meses
subsequentes, a partir de 10 de outubro de 2019; e 09 (nove) parcelas
intermedidrias, equivalentes cada uma a 1,7857% do bem atualizado da carta
de crédito objeto do plano, com vencimento a primeira delas no dia 10 de
dezembro de 2019, e as demais no mesmo dia € més dos anos subsequentes,
todas as parcelas serfio corrigidas pela variagdo mensal do ILN.C.C. da F.G.V.
Prazo de caréncia para a expedigdo de intimacfo: 30 dias contados do
vencimento da prestagdo em atraso, e, para efeitos do disposto no inciso VI,
do artigo 24, da Lei 9.514/1997, avaliam o imével em R$ 320.000,00. As
partes subordinam-se as demais condi¢des ¢ clausulas constantes do referido
titulo. Ato praticado com isen¢do de emolumentos, nos termos do artigo 45 da
Lei 11.795/2008 e conforme decisdo proferida pelo DD. Corregedor Geral da
Justica Manoel de Queiroz Pereira Calgas, em 20/09/2017, no processo
2017/66992, pela qual foi aprovado o parecer 331/2017-¢, a qual foi publicada
em 29/09/2017.

Escrevente, W W/K {? (Sidney Corréa Leonello)
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I

| AV.08 / 77.591 - AFETACAO - CONSORCIO LEI FEDERAL
11.795-2008

Em 25 de outubro de 2019 - Protocolo 456.106 de 11/10/2019.
Selo Digital: 112540331NM0001554570T199

Nos termos da escritura piiblica que se trata o registro anterior, é feita a
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presente averbacdo em atencéio ao que dispde o §7° do artigo 5° da Lei Federal
11.795, de 08 de outubro de 2008, para que fique constando que 0s bens €
direitos adquiridos pela administradora em nome do grupo de consodrcio,
inclusive os decorrentes de garantia, bem como seus frutos e rendimentos, ndo
se comunicam com o seu patrimdnio, observado que: I - nfio integram o ativo
da administradora; II - nfio respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigacfo da administradora; III - ndio compdem o elenco de bens ¢ direitos da
administradora, para efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial; IV - nio
podem ser dados em garantia de débito da administradora.

Escrevente, - W‘f/l/ = (Sidney Corréa Leonello)
L’-—_'-—‘

AV.09/ 77.53.1/—CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
Em 29 de abril de 2025 - Protocolo 546.907 de 18/06/2024
Selo Digital: 112540331UA000957580TX250

Nos termos do requerimento de 02 de abril de 2025, firmado em Sé&o

Paulo/SP, apés intimagdo dos devedores fiduciantes PAULO CESAR DOS

SANTOS e seu conjuge DEBORA MARQUES DOS SANTOS, ja
qualificados, tendo decorrido o prazo de quinze dias sem purgagdo da mora, e
mais 30 dias, nos termos dos artigos 26, § 7° e 26-A, §1°, da'Lei 9.514/97,
FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE em nome da credora fiducidria
REMAZA ADMINISTRADORA DE CONSORCIO LTDA, NIRE
35219836492, ja qualificada, que devera observar o disposto no artigo 27, da
referida Lei, quanto ao leildo publico do imével. Base de calculo do ITBI: R$
320.000,00. Valor Venal R$ 257.144,89.

Escrevente s
Lourival Varol
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Certifico e dou fé que esta certiddo, composta de 7 pagina(s) € copia auténtica da matricula n® 77591 , do Livro 02 -
Registro Geral, desta Serventia. Certiddo sob a forma de documento eletrénico, mediante processo de certificagdo
digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria 2.200-2, de 24/08/2001, sendo vélida em meio
eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. NADA MAIS consta em relagdo ao imével da matricula
certificada. A presente cdpia reprogréfica foi extraida nos termos do § 1° do artigo n® 19, da Lei 6.015/73, de
31/12/1973.

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE, Guarulhos, 29 de abril de 2025.

AO OFICIAL R$: 42,22 O imével objeto da presente certiddo passou a
AO ESTADO R$: 12,00 pertencer a este Registro em 01/01/1977, sendo
A SEC. FAZENDA R$: 8,21 anteriormente a esta data de competéncia do 1°
AQ SINOREG R$: 2,22 Registro Imaoniliario local.

AC TR. JUSTICA R$: 2,90

AC MUNICIPIC  R$: 2,11 O selo digital podera ser consultado no site:

AO MP R$: 2,03 https:/fselodigital tjsp.jus.br/

TOTAL R$: 71,69 . .

PROTOCOLOQ: 546907

1125403C3TC000957581RR255

A presente certidao reflete a situagao juridica do imoével desta matricula até o dia Util anterior. Esta certiddo tem plena
validade em todo o temritdrio nacional, a qualquer tempo, sendo que, na hipotese de utilizacéo para lavratura de
escritura, o prazo de validade é de 30 (trinta) dias (Decreto 93.240/86, art. 1°, IV).
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