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EXMO. DR. RICARDO FERNANDES PIMENTA JUSTO -
JUIZ DE DIREITO DA 12. VARA CIVEL DE GUARUJA - SP.

Processo Digital n©: 0003568-05.2021.8.26.0223
Classe - Assunto: Cumprimento de sentencga - Condominio
Exequente: Administradora Jardim Acapulco Sc Ltda

Executado: Sulmar Sul Maranhdo Agropecuaria Ltda e outro

Waldivia Borges de Aguiar; Engenheira Civil, Engenheira de
Seguranca do Trabalho, Engenheira Ambiental e Sanitaria,
CREA 5060258755-SP, Membro Titular do IBAPE - Instituto
Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia e Membro do
Instituto de Engenharia, Perita Judicial do Processo, vem
apresentar o Laudo Técnico Pericial de Avaliagdo para o imoével
objeto da matricula n® 86.746 do CRI do Guaruja/SP (lote 01

da quadra 79 do Loteamento Jardim Acapulco II.

® (13) 99740-8505 waldiviaborges@hotmallcom @& Perita Waldivia Borges mm

Este documento é E(ﬁf’ér&l% ;Iriginal, assinado digitalmente por WALDIVIA BORGES DE AGUIAR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/02/2023 as 21:40 , sob o nimero WGJA23700293461

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003568-05.2021.8.26.0223 e codigo ChrUxp3X.



"Xedxn1qD 0bIpod 8 £220°92'8' 1202 S0-89SE000 0SSad0.d 0 awlojul ‘op-ojusawndodeldualajuoDuge/d/enbipeised/ig snl-dsfy fesay/:sdiy aus 0 assade ‘[eulblio o0 JLIBJU0D Bled
T97E6200LEZVYLOM OJBWNU O oS * 0 TZ S& £202/20/8Z W ope|odoloid ‘ojned 0eS 8p 0peis3 op BINSN( 8p [eungul @ YvINOY 3d SIDHYO04 VIAIQTYM Jod sluswienbip opeuisse ._mc_m_N m@%ﬁw 9 0JUsWNI0p 81sy

—

N

N

2 T.l=
i
\..l..uﬂ
N\ |3
.I._)\\l
—_— =
LN =
b~ ) | =
il i~
S, \

= |

r

LAUDO TECNICO PERICIAL
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1. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE

“... Pelo presente em cumprimento ao determinado pelo MM.
Juiz de Direito Dr. Ricardo Fernandes Pimenta Justo, Intimo
Vossa Senhoria acerca de sua NOMEACAO para avaliar o
imdvel penhorado nos autos, nos termos da decisdo proferida
abaixo transcrita, devendo esclarecer, no prazo de 05 dias, se

aceita o encargo e estimar honorarios:

Decisdo: "Vistos. Defiro o pedido de avaliacdo do imdvel por
meio de pericia judicial, sendo assim, nomeio a perita Waldivia
Borges, independentemente de compromisso. Devera a perita
estimar o valor dos seus honorarios, em 5 dias, que deverao
ser pagos pelo exequente, em igual prazo.

Depositados os honorarios, o laudo devera ser apresentado
em 30 dias, sendo facultada ainda a apresentacao de quesitos
e assistentes técnicos. No mais, expecam-se o0s oficios
solicitados a fl. 191.

n

Intime-se...
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2. OBJETIVO DA AVALIAGCAO E LEVANTAMENTOS

OBJETIVO: Avaliacdo do imdvel para penhora utilizando as Normas Técnicas

da ABNT e IBAPE, para determinacdo do valor do imodvel.

FINALIDADE: avaliagdo do imével por meio de pericia judicial.
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3. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

De acordo com os postulados constantes do cddigo de Etica Profissional, Leis e
Regulamentos do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia e do Instituto de Engenharia Legal - IEL, este trabalho avaliatorio

segue, rigorosamente, os seguintes principios:

3.1 - Foi realizado o levantamento e coleta de dados na regidao do imdvel.

3.2 - Esta engenheira nao tem nenhum interesse, presente ou futuro, com os
bens envolvidos neste trabalho e tampouco qualquer interesse relativo ao

assunto em relacdo ao interessado e ao proprietario.

3.3 - Esta engenheira ndao assume qualquer responsabilidade sobre matéria
alheia ao exercicio profissional, amplamente definido em leis, cddigos e

regulamentos especificos.

3.4 - Por se tratar de matéria de carater juridico-legal, e fora do contexto deste
trabalho, foram dispensadas as investigacdes relativas a titulos, invasoes,

hipotecas, divisas, etc.

3.5 - Aceito como verdadeiros os documentos enviados e/ou consultados, bem

como as informacgoes prestadas por terceiros como de boa fé e confiaveis.
3.6 - O trabalho apresentado e seus resultados sao validos apenas para este

laudo, ndo sendo permitida a sua utilizacdo em conexdao com qualquer outro
trabalho.
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4. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL

A

Figura 1 - Vista Geral do imével - fachadas 01 e 02 (terreno com 3 frentes).
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Figura 2 - Imagem extraida do Geoprocessamento do Municipio de Guaruja dia

Endereco do imével: Rua Mauricio Paiva Lopes n°® 20 - Jardim Acapulco II,
Guaruja/SP - CEP 11.445.590

Classe da edificacao: Comercial em loteamento residencial.

Descricdo: 2.1.6 PADRAO LUXO

Cadastro de Imobiliario: Matricula n°® 86746, do CRI de Guaruja/SP onde a area da

edificacdo ndo esta averbada.?!

3-1085-001-000.

Area do Terreno: 553,43 m2

Area construida: 627,37 m2 CLANDESTINO (Conforme certiddo de valor venal)
Diligéncia: Realizada no dia 27/02/2023, acompanhada por Pietro Kenny da

Inscricao Municipal:

Silva Alves e também autorizada por Lais da Imobilidria Oliveira Imoéveis,
imével em exposicdo para venda.

Imével ocupado por dois inquilinos conforme informacdo da corretora.

! N&o foi protocolado o habite-se ou projeto aprovado na prefeitura, e na certidao de valor
venal mostra que o imdvel estd cadastrado com clandestino.
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2.1.6 PADRAO LUXO

"... Edificios atendendo a projeto arquitetbénico singular, estruturado em lajes
amplas e especial- mente concebido para combinar automacao predial e
integrar sistemas de seguranca e de manutencdo, além de infraestrutura
adequada para receber os incrementos tecnoldgicos. Instalacbes de ar-
condicionado central com termoacumulacdo de gelo, dotado, em geral, de
controles climaticos e sensores eletrénicos. Elevadores de alta velocidade e de
grande capacidade, dotados de controladores de poténcia e tensdo de acordo
com a carga e de comandos especiais para atendimento a chamadas conforme
necessidade dos usudrios. Geralmente dotados de heliponto. Amplas areas de
estacionamento, com diversas vagas por unidade, inclusive para visitantes.
Areas externas com grandes afastamentos, atendendo projeto paisagistico
especial e areas comuns decoradas com materiais sofisticados, possuindo
salbes de convengbes e outras dependéncias de apoio. Fachadas de grande
impacto visual, integrando o uso do concreto armado, do aco inoxidavel ou
escovado, com vidros duplos ou triplos, refletivos ou sem-refletivos
especialmente projetadas sob o ponto de vista de Iluminosidade, conforto
térmico e isolamento acustico.

Caracterizam-se pela natureza excepcionalmente nobre e diferenciada de
explorar e expressar os materiais e revestimentos e as técnicas disponiveis no
momento de sua concep¢do, personalizados e caracterizados por trabalhos

especiais...” ?

2 IBAPE SP - Cartilha de Valores de edificacées de imdveis urbanos - 2017.

® (13) 99740-8505 waldiviaborges@hotmallcom @ Perita Waldivia Borges mm

Este documento é Eﬁfé%ﬂaiginal, assinado digitalmente por WALDIVIA BORGES DE AGUIAR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/02/2023 as 21:40 , sob o nimero WGJA23700293461

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003568-05.2021.8.26.0223 e codigo ChrUxp3X.



fls. 229

L
N ) WALDIVIA

A
ALY BORGES
\ \u_ PERITA JUDICIAL

umero WGJA23700293461

Figura 3 - Croqui do imdvel extraido do Geoprocessamento do Municipio de
Guaruja.
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5. DOCUMENTOS 2
g
N
LIVRO N4 2 - 3EGISTRO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVELS DE GUARUJA 0
GERAL Dra, ZULMISA EUPHEASIA MUNIZ SANPAIO ©
OFICIAL

— Natrhula Ficha
8674—| |— —I Guaruja. 15de agoate ma 2008

Imével: LOTE No, Ol da QUADRR No. 73, do loteamexto
dencominxde “JARDIM ACAPULCO II", situade nesta cidade,
municinio & comarca de Guaruwjé&=52., wedindce E,00 melioa de

freate para a Rua 42; mecse 4,13 melroxz em curra, na
confluénclia da Rua 42 <om a Ruam 80; pelo lada direito de
cuem da Rua 42 clha para © terreno, mede 34,00 metrcs,
cenfrovntando com o lcte 0 02; pele “ade esquerds nede
16,30 matros, <orfrontardo com a Rua 60; wed= 14,73 metros
em curva na confludncia da Rus 69 com a Area para
estacionamento; ¢, 8,00 metros de frente pATa a &rea de
estaclonamesnlo, encarrando a Area 385&4 de 553,43 metrcs
quadracos; imavel eszse lecalizade en zona comerclal do
lutsamento, sujeite a= condigdes reostritivas impoacas
peias _cleadoras por ocasifn do registre do loteamento.
Cadaatrado pela Prefeitura Municipal de Guarcja sobh n. 3-
1065-001-000C.

Prepriatirias: CIDADE NAUTTICA IMOVEIS 8/C. LYDA., com sade
em Suarnjé& - SF., na Avenida Mareshal Deodore da tonsecs
n. 67%, inazsrita no CHPJ/WP., sobh n. 45.07%.347/0001-99;
HERSIL EMPREERDIMENTOR INOBILIARICS B PUBLICITARIOS LTDA.,
com aede & foro em $30 Paulo - 8P., a Aveaida Lireu de
Panla Machadoe a, 35, sala 3, Cldade Jardam, dinascrita no
CHNPI/WF, sob n. 60.860,483/00C1~2¢6; e SANTA MONICA
ADNINISTRAGAO E RARTICIPACOES 8/C. LIYDA., coum sede e foro
em 3&o Paulv - SP., na ¥la Aulmaguera, afno., Km. 13, Vila
Jaguard, daesecrita no CNPJIJ/MF. sob n. 51.249.789/C0C1-849.

Ragistro Antericr: R.JD5 datade ds (5 de margo de 15381
faculelcio), e R.I7T dalLado de 1% de Faneirc de 153382

continua ne verso

\ VISE72c30 SPONTDIRZIE: el SAET (W FegsYatores onT org b Viakzan, am27A2073 07 0653
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Figura 4 - Print da Matricula atualizada do Imével n® 86746 - capa.
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Por escritura de 02 de julho de 2014, do 1° ‘Tabelido de Notas e Protesto de

Letras e Titulos da comarca de Guaruja SP, do livro 695, pags. 99/103,

CARMEN NIETTO JUSTI, brasileira, viava, do lar, RG n° 18.837.394-9-

SSP-SP ¢ CPF/MF n® 067.161.738-97. residente e domiciliada em Guaruja-

SP, na Avenida Dom Pedro I n® 400, ap. 32, comprometeu-se a vender o
~ imével desta matricula, a SULMAR SUL MARANHAO AGROPECUARIA
| LTDA, CNPJ n° 10.426.526/0001-91, com sede em Sao Luis-MA, na Rua
Osvaldo Cruz n° 1555, sala 708, centro, pelo prego de R$300.000,00, a ser
e condicdes constantes do titulo. (valor venal 2014 -
de 07/863/2014).

pago na form
R$153.881,21)./[Prenotagio n° 347,

- —

Registrado por: Roberto de Jesjls Gianella
Escrevents Bubstituto

Figura 5 -Print da Matricula atualizada - Ficha 2 verso, onde mostra que a Sra
Carmen Nietto Justi se compromete a vender a SULMAR Sul Maranha
Agropecuaria Ltda.

® (I13) 99740-8505 = waldiviaborges@hotmailcom @ Perita Waldivia Borges  mmms

numero WGJA23700293461

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003568-05.2021.8.26.0223 e cddigo CbrUxp3X.

Este documento é E&EAQ@ Jri;\al, assinado digitalmente por WALDIVIA BORGES DE AGUIAR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/02/2023 as 21:40 , sob o



fls. 232

L
N ) WALDIVIA

\
ALY BORGES
\ \u_ PERITA JUDICIAL

28/02/2023, 1345 SCM v.2 4 - Mctm Lancamentos
SCIM v.2.4 bfd0f2cc

umero WGJA23700293461

MUNICIPIO DE GUARUJA
SECRETARIA DE FINANCAS
DIRETORIA DE EXECUCEO E CONTROLE FINANCEIRO

CERTIDAO DE VALOR VENAL

Certificamos que, para o imdvel situado 3 R MAURICIO PAIVA LOPES n® 20 , CLANDESTINO -
JD.ACAPULCO , Q 79 L 1- sob Langamento 3-1085-001-000, Proprietario{a) CARME NIETTO JUSTI ,
Compromissario(a) SULMAR SUL MARANHAO AGROPECUARIA LTDA o valor venal para o exercicio de
2023, de acordo com a Lei Complementar n® 223/2017 é de:

Area do Terreno: 553,43 m2 Valor Venal R$ 228.787,96

Duzentos e Vinte e Oito Mil, Setecentos e Oitenta e Sete Reais e Noventa e Seis Centavos

Area Edificada: 627,37 m2  Valor Venal R$ 708.252,42

Setecentos e Oito Mil, Duzentos e Cinquenta e Dois Reais e Quarenta e Dois Centavos

Valor Venal do Imével R$ 937.040,38

Novecentos e Trinta e Sete Mil, Quarenta Reais e Trinta e Oito Centavos

Certidao emitida no dia: 28/02/2023

Término das informacgbes referentes a esta Certidao

Esto cocuments fo geraco polo SCIM e Terca-fews, 28 o0 Fevararo de 2023 &5 L3I0S5m

Figura 6 - Certidao de Valor Venal atualizada.
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PERITA JUDICIAL
Q MUNICIPIO DE GUARUJA
L— IMPOSTO PREIMAL E TERRITORIAL URBANO E TAXA DE REMOCAO DE LIXO
[PROPRIE AR | L
CARME NIETTO JUSTI
COMTTa IS SARI0 084858
SULMAR SUL MARANHAO AGROPECUARIA LTDA
[TTCAL Do WaCvET TADASTRO
R MAURICIO PAIVA LOPES - 20 - CLANDESTINO 3.1085-001-000
JD.ACAPULCO-Q79-L1 ENMPLACAMENTO [HUMERO ANTIGO  [EXERCICIO ANO BASE
11445-590 GUARUJA - SP 20 2023 2023
TTOEHT, 0 PREA FHTREGK
R MAURICIO PAIVA LOPES - 20 - CLANDESTINO 12/12

21.994,37

Figura 7 - Capa do IPTU 2023 em nome da Sra Carmen Nietto Justi e tendo
como Compromissario Sulmar Sul Maranhdo Agropecuaria Ltda.
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PERITA JUDICIAL
o
v Qo
MUNICIPIO DE GUARUJA 2
 ADVOCACIA GERAL DO MUNICIPIO -
DIVIDA ATIVA - CONSULTA DE DEBITOS g
S
CARME NIETTO JUSTI - IPTU - 3-1085-001-000 s\
)
G
Proc. Unihicador 15057802720388260223
3 2017 2017 Tx.Const.Loteam Execut 43200/2010 1.865,30 30213 1.500.40 042,37 4.515.20 451,92 0,00 4971,12
Coa e
Froc. Unificactor 15057802720188260223
3 2017 2019 Tx, Expedients Execut ASSTL/2019 167,00 42,60 9).6n 46,00 353,50 35,35 19,12 408,05
Cod 9
Proc. Unificado; 15218027920198260223
3 2010 2010 Imp, Predial Execut 168500/2019 15.825,48 42530 12.015,62 544100 37.535.50 3.753,55 10,12 41.308,17
Cod 9
Froc, Unficador 15002500820190260223
3 2019 2019 Imp. Predial Execut 18370/2020 17.023,70 4.541.97 5.642,90 4.688.39 315.694.96 3.565,49 18,40 39.282.85
Cod 9
frec. Unificada: 1502211472020826022)
3 2019 2015 Muka Infragles Execut  38385/2020 €471,28 0,00 3.531,70 178249 11.BB5S57T L.1B8SS 1840 13.090.52
Cod 9
Froc. Unificada: $5038630220208260223
3 2039 019 Mulka Infragles  Cxecut 38386/7020 647128 0,00 3,796,778 L782.49 11,050,65 1.205,06 0,00 13.255.71
cid 9
Proc. A 15033620220208260223
3 2020 2020 Imp. Predial Execut 18713/2021 17.906,85 4.396,70 6.595,07 4.076,71 3297534 3.297,53 12,72 36.290,55
Cdd 9
Proc. Uaificodor 15011 744820218260223
3 2020 2022 1mp, Predial Execut A154%/2022 6.0I1,58 1.425.10 1.140,08 1.103,95 $.630,71 965,07 16,27 10.676,05
Céd 9
Proc. Unificada: 1802337222022020022)
J 2020 2022 Te.Remeg.Lixo Execut 41550/2022 430,c0 106,%0 ns,20 82,5 724,20 1242 0,00 T96.02
Cod 9
Froc. Yadicedo: 15023372220238360223
] 2031 2021 lmp. Predial Execut 16549/2022 19.4338,04 4.600,22 47150 3156341 12.316,.90 1.233,69 18,27 35.564 04
Cod 9
. Uatficads: 15019241620220260223
3 2622 2022 Imp, Predial Samples 18073/2023 20.780,87 4.515 .47 1.900,72 1.R01,94 29.000,01 .00 0,00 29.000,01
Total 171.649,70 41.707,93 121.000,93 50.364,03 1393.610,67 3646100 275,45 430.347,12

TOTAL £EM DEDITO

O valor do DARE-SP serd acrescido aos débitos com Execucdo Fiscal,

430.347,12

Exta dovments o geeade el SCIM e Tega-furs, 28 de Fomwnno de 2022 ks LW S0m

8 -

® (13) 99740-8505 = waldiviaborges@hotmailcom Perita Waldivia Borges mssssan

Print do resumo atualizado que o imdvel possui divida ativa de IPTU no
valor de R$ 430.347,12.

Jriénal, assinado digitalmente por WALDIVIA BORGES DE AGUIAR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/02/2023
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003568-05.2021.8.26.0223 e cddigo CbrUxp3X.
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Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servigo
Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sao Paulo 2802723 0230323 109

1. Responsavel Técnico
WALDIVIA BORGES DE AGUIAR
Tituto Profissional:  Engenheira Civil, Engenheira de Seguranca do Trabalho RNP: 2604021412
Registo: 5060258766-SP
Emgpresa Contratada Rogistro
2, Dados do C
Contratante: PARTES INTEGRANTES DO PROCESSO
Enderaco.  Rua MAURICIO PAIVA LOPES N 20
Complemento: Barro JARDIM ACAPULCO
Cidade: Guaruja UF. SP CEP  11445-5%0
Processe Judicial 0003568-05.2021.8.26.0223 ;13 4o Nomeagdo: 23/11/2022 Vinculada & At n'*
Valor. RS §.390,00 Tipo de Contratante. Processo Judicial
Agdo Instituconal
— 3. Dados da Obra Setvigo —
Enderago: Rua MAURICIO PAIVA LOPES N*: 20
Complamento: Bawro: JARDIM ACAPULCO
Cidade: Guaruja UF: §P CEP 11445.5%0
Data de Inicio: 231112022
Previsdo de Térmmo: 311272023
Coordenadas Geogrilicas
Finadade: Judicial Codigo
CPF/CNPJ
4. Atividade Tocnica
Quantidade Unidade
Execucgdo
1 Pericia Edificagao de Materials 627.37000 metro quadrado
Mistos
Apds a conclusdo das ativdades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

— . Observacoes

Processo Digital o™; D003563.05.2021.0.26.022)

Classe C Assunto: Cumprimento de sentenca Condominio
Excquente: Adminsatradora Jardien Acapuico Sc Lide
Executado: Sutmar Sut Maranhao Agropecusia L1da o cutro

6. Declaragoes

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagac especifica e no Decreto n°
§.296, de 2 de dezembro de 2004, n3o se aplicam 3z atividades profissionais acima relacionadas,

Figura 20 - ART - Anotacdao de Responsabilidade Técnica da Perita desta
avaliacao. (1/2).

® (13) 99740-8505 = waldiviaborges@hotmailcom @ Perita Waldivia Borges s

umero WGJA23700293461
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49 Jri@wal, assinado digitalmente por WALDIVIA BORGES DE AGUIAR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/02/2023
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003568-05.2021.8.26.0223 e cddigo CbrUxp3X.
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6. RELATORIO FOTOGRAFICO

y 4

FOTO 1 - Detalhe da Fachada Principal 01 do imével em avaliacéo.
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, assinado digitalmente por WALDIVIA BORGES DE AGUIAR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/02/2023 as 21:40 , sob o numero WGJA23700293461

FOTO 2 - Detalhe da Fachada Principal 02 do imdvel em avaliacdo. Constatacdo de parte do imdével sendo
locada para Imobiliaria Oliveira Imdveis.

® (13) 99740-8505 = waldiviaborges@hotmailcom @ Perita Waldivia Borges  mmmmmas
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Vista Geral da Fachada principal 02. Constatacdo de desplacamento do revestimento na

fachada, conforme marcacdo em vermelho.

FOTO 3 -
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FOTO 4 - Detalhe da fachada principal 02. Constatacdo de imével sem portdo de fechamento, conforme
marcacdo em verme
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FOTO 5 - Detalhe da implantacdo do imdvel na confluéncia de 3 ruas
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FOTO 6 - Vista Geral do imdvel - Fachada principal 02 e fachada principal 03.

desplacamento em todas as fachadas.
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FOTO 7 - Detalhe da fachada principal 03. Constatacdo de Desplacamento de revestimento da fachada

devido a falta de manuten
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FOTO 10 - Detalhe do vi
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FOTO 11 - Detalhe do Centro Comercial localizado em frente ao imdvel (Fachada Principal 01).
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FOTO 12 - Detalhe do ambiente com reforma em andamento.
8505 & waldiviaborges@hotmailcom
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FOTO 13 - Detalhe da foto anterior com localizador de ambiente, conforme marcacdo em vermelho.
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FOTO 14 - Vista Geral do saldo e localizador de ambiente das fotos 13 e 12 (marcacdo em vermelho).
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entrada a imobilidria, conforme marcacdo em vermelho.
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Vista Geral do acesso aos banheiros e copa.

FOTO 16 -
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FOTO 17 - DETALHE DOS BANHEIROS REFORMADOS.
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FOTO 18 Vista Geral do Saldo Principal e Detalhe da placa de identificacdo de escritério dos advogados:
Dra. Maria da Graga Firmino e Dr. Vicente Sarno Neto. Constatacdo de local em reforma.
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FOTO 19 - Detalhe do ambiente com reforma em andamento. A marcacdo em amarelo sinaliza a entrada

pela fachada principal 03.
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FOTO 20 - Detalhe do acesso ao segundo pavimento. Constatacdo de materiais de acabamento nobres e
falta de manutencédo tendo como origem a falta de estanqueidade das fachadas.
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FOTO 21 - Detalhe da chegada ao segundo pavimento da edificacdo. Conforme marcacdo em amarelo,

informo que neste ambiente ndo foi poss

as chaves.
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FOTO 22 - Detalhe do dépéSito de materiais diversos 01.
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FOTO 23 - Detalhe de outro ambiente que esta sendo utilizado para depdsito 02.
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FOTO 24 - Detalhe de outro ambiente que esta sendo utilizado para depdsito 03.
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FOTO 25 - Vista Geral e localizador da sala. Constatacdo de falta de manutencdo no local.
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FOTO 26 Vista Geral e localizador do banheiro da sala. Constatacdo de
improvisagao
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Vista Geral do Corredor com falta de manutencao predial e acumulo de sucata.

8505 & waldiviaborges@hotmailcom

FOTO 27
® (13) 99740
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FOTO 28 - Detalhe da entrada lateral da fachada principal 01. Constatacdo da falta de manutencéo e de

energia desligada por falta de pagamento.
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FOTO 29 - Detalhe do acesso a sala locada - imobiliaria Oliveira Imoveis.
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FOTO 30 - Vista Geral da sala locada — imobilidria (local reformado).

® (I13) 99740-8505 = waldiviaborges@hotmailcom



fls. 266

3
{
|-

N WALDIVIA

|
VN D-BORGE

7. INDICACAO DO METODO E PROCEDIMENTO UTILIZADO

Para a definicdo de qual método e procedimento deveriam ser utilizados na
referida avaliacao da area, foram analisadas as seguintes Normas Brasileiras da
ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas.

v NBR 14653-1: Avaliacao de Bens, parte 1, Procedimentos Gerais.

v NBR 14653-2: Avaliacdo de Bens, parte 2, Imdveis Urbanos.
v' Norma para Avaliacao de Imédveis Urbanos IBAPE/SP.
v

Norma Basica para Pericias de Engenharia do IBAPE/SP.
DEPRECIAGAO

Na realizacao de avaliacbes é necessario levar em consideracdao a perda
de valor do bem devido a modificagdbes em seu estado ou qualidade
ocasionadas por:

o Decrepitude: Desgaste de suas partes constitutivas, em
consequéncia de seu envelhecimento natural, em condicdes normais de
utilizacao e manutencgao;

o Deterioragao: Desgaste de seus componentes em razao de uso ou
manutencgao inadequadas;

. Mutilacao: Retirada de sistemas ou componentes originalmente
existentes;

o Obsoletismo: Superacdo tecnoldgica ou funcional.
No caso de imdvel, as depreciacdes das construcdes sdo de ordem fisica e

funcional, e resultam na perda de interesse, de comodidade, de procura

no mercado e consequentemente, de valor.
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As depreciacoes de ordem fisica sao aquelas decorrentes de desgaste das
varias partes que compdem a edificacdo. Sao proporcionadas devido a
uso, manutencao inadequada e materiais de baixa qualidade.

As depreciacoes de ordem funcional s3ao aquelas decorrentes de
inadequacao por falhas de projeto ou execugao, superagao por
surgimento de novas técnicas construtivas e materiais, anulacdo por

inadaptacao a fins diferentes para os quais foi concebido.
METODO HEIDECKE
Esse método de avaliagdo considera o estado de conservagao do bem.

Através da tabela apresentada abaixo é determinada a taxa de

depreciagao de acordo com estado da edificagao:

Tabela - Método Heidecke

REF. ESTADO DA EDIFICAGAO DEPR(EOZI)ACAO
A Nova 0,00
B Entre nova e regular 0,32
C Regular 2,52
D E_ntre regular e necessitando de reparos 8,09
simples

E Necessitando de reparos simples 18,10

F !\Iecessmando de reparos simples a 33,20
importantes

G Necessitando de reparos importantes 52,60
Necessitando de reparos importantes a

H e 75,20
edificagao sem valor

i Sem valor 100,00
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PREMISSAS BASICAS

Para alcancar o valor de avaliagdo, sera utilizado basicamente o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado com utilizacdo de Tratamento por
Fatores. Esse método procura levar em consideracdo os valores de imdveis
assemelhados no que diz respeito a situagao, destinacdo, forma e grau de
aproveitamento, caracteristicas fisicas e ambiéncia, ofertados no municipio
objeto desta avaliagdo, sobre os quais sdo aplicadas técnicas de
homogeneizagao, buscando sua comparabilidade por equivaléncia ao imével

avaliando.

FATORES ADOTADOS NA AVALIAGAO:

I. Fator Oferta ou Fator Fonte (Ff) UTILIZADO NESTA AVALIAGCAO
O Fator Oferta é conhecido também como Fator Fonte, Fator Especulagdo e
Fator Elasticidade de Pregcos. O mesmo tem a fungdao de descontar
“gorduras” geradas devido a especulacao de mercado nos elementos
comparativos. Neste trabalho adotamos como fator fonte = 0,90 para

todas as amostras.

II. Fator Transposicao (Ftr)
Corrige as distorcoes relativas a localizacdo das amostras através da relacao
do indice fiscal de cada uma relativamente ao indice fiscal do imdvel
avaliando, ndo sendo aplicado nesta avaliacdo pois os imdveis encontram-se
na mesma regiao fiscal.
ESTE FATOR NAO FOI UTILIZADO, UMA VEZ QUE AS AMOSTRAS
ESTAO TODAS DENTRO DO LOTEAMENTO JARDIM ACAPULCO.
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III. Fator de Area (F.) UTILIZADO NESTA AVALIACAO
Corrige distorcOes relativas as areas equivalentes das amostras utilizadas
em relacdo ao imovel avaliando. Esse coeficiente foi obtido através da
utilizacao da férmula Fa = (Aoferta/Aavaliando) 1/4, caso a diferenca entre as

areas seja menor que 30%. Se nao, utilizou-se Fa = (Aor/Aav) 1/8.

IV. Fator Calculo Coeficiente Imoveis Urbanos (Fk)

Com base em estudo realizado pelo Instituto Brasileiro de AvaliagGes e Pericias
de Engenharia de Sao Paulo — IBAPE/SP, através de sua Camara de Avaliagoes,
em atendimento a publicagdo da NBR 12.721-2006, onde os Custos Unitarios
Basicos de Construcdo (CUB/m2), estdo calculados com base em novos
projetos-padrao, a partir de fev/07, onde o padrao construtivo a ser empregado
na utilizacdago do “Valores de Edificagcbes” corresponde a multiplicacdo dos
coeficientes atualizados em nov/06, onde cada Classe, Tipo, Padrao construtivo,
foi determinado um coeficiente.

O fator de cdlculo Fk, para ajuste de valores de imoveis de diferentes padroes

construtivos, é determinado através da relacdo entre estes coeficientes.
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A tabela abaixo vincula os coeficientes do estudo “"VALORES DE EDIFICAGOES

DE IMOVEIS URBANOS”, publicados pelo IBPAE/SP em nov/2006.

Tabela - Coeficientes do estudo “VALORES DE EDIFICACOES DE

IMOVEIS URBANOS”

INTERVALO DE

CLASSE GRUPO PADRAO VALORES
Minimo | Médio | Maxim
1.1- BARRACO 1.1.1- F-am:.:- Ristico 0,060 0090 | 0,120
1.1.2- Padr3o Simples 0,132 0156 | 0,180
1.3.1- Padr3o Ristico 0,360 0420 | 0480
1.2.2- Padrio Proletino 0,492 0576 | 0.660
1.2.2- Padr3o Econdmice 0,872 0,786 | 0,000
1.2 4- Padr3o Simples 0,912 1,056 1.200
1.2- CASA 1.2.5- Padr3o Médio 1.212 1,388 1.560
1.2.6 -Padrio Superior 1.572 1.776 1.880
1.2 7- Padrio Fino 1.902 2436 | 2.880
1- RESIDEMCIAL 1.2.8 -Padrio Luxo Acima de 2,89
1.3.1- Padr3o Econdmice 0,500 0,810 1.020
| 3.2- Padrio Smples | SST TSR0 | 1,032 1,266 1.500
Com elevador | 1,280 1,470 1.680
133 Padr3o Médio Sam elevador 1,512 1.746 1.88D
1.3- APARTAMENTO Com alevador | 1,892 1,926 | 2.160
194 Padr3o S . Sam elevador 1,992 2,226 2 460
; Com slevador | 2,172 2406 | 2640
1.3.5 Padr3o Fino 2,852 3,066 | 3480
1.3.8- Padrao Luxo Acima de 3,49
2.1.1- Padrio Econdmico 0,500 0780 | 0860
2,12 Padrio Sem elevanor 0,972 1,206 1.440
Samples Com sevadar 1,200 1,410 1,620
. 213 Padrio Médip | Slewator 1452 1656 | 1.860
2.1- ESCRITORIO Com elevadar 1,832 1,836 | 2,040
2. COMERGIAL - | 2.1.4- Padrio Sem elevagor 1,872 2,046 2,220
SERVIGO - Superior Com slevador 2,052 2,286 | 2.520
INDUSTRIAL 2 1.5 Padr3o Fino 2,532 3,066 3,600
E— =) [2.16- Padrio Lo Acima de 3_61
2.3 _1- Padrio Econdmico 0,240 0,360 | 0480
2 2. GALPAG 2332 F-am:.:. S'l:nples 0,492 0726 | 0.060
233 Padrio Médio 0,972 1,326 1.680
234 Padrio Superior Acima de 1,69
3.1.1- Padr3o Simples 0,080 0120 | o.180
3- ESPECIAL 3.1- COBERTURA | 3.1.2- Padr3o Médio 0,182 0,245 | 0.300
3.1_3- Padrio Superior 0,312 0456 | 0.600

comerciais,

entdo foram observados os

No Loteamento ndo tem amostras comparaveis a

venda de pontos

imoveis residéncias com

materiais compativeis, foi estudado a influéncia do valor do lote
comercial e a depreciacao do imodvel foi considerada nos calculos.
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FATOR DEPRECIAGCAO IMOVEIS URBANOS (FD) UTILIZADO NESTA
AVALIAGCAO

Corrige distorgOes relativas a quantidade as distorcoes devido a perda de valor
em fungao do desgaste das partes constitutivas de benfeitorias, resultante de
decrepitude, deterioracao ou mutilacao, ocasionadas por:

e decrepitude: Desgaste de suas partes constitutivas, em
consequéncia de seu envelhecimento natural, em condigdes normais
de utilizagao e manutencgao.

e deterioracao: Desgaste de seus componentes em razao de uso ou
manutencao inadequados. mutilagao: Retirada de sistemas ou
componentes originalmente existentes.

e obsoletismo: Superacgdo tecnolédgica ou funcional.

O calculo da depreciacao fisica pode ser realizado de forma analitica - por meio
de orcamento necessario a recomposicdo do imoével na condigdao de novo e por
meio da aplicacao de coeficiente de depreciacao, utilizando os coeficientes do

Método Heidecke, demonstrado anteriormente no laudo.

© (13) 99740-8505 waldiviaborges@hotmailcom @ Perita Waldivia Borges
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8. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

GRAU DE FUNDAMENTAGCAO E DE PRECISAO

De acordo com a Norma NBR 14653-2, em seu item 9.1, o estabelecimento
inicial do grau de fundamentagao desmeado tem por objetivo a determinagao
do empenho no trabalho avaliatério, mas ndo representa garantia de alcance de
graus elevados de fundamentagao. Quanto ao grau de precisao, este depende
exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por

isso, nao é passivel de fixagao a priori.

a) Cada elemento pesquisado tenha sua confiabilidade garantida por:
e Idoneidade da fonte de informacao;
e Atualidade;
e Descricao de suas caracteristicas;

e Semelhanca com objeto da avaliagao.

b) Conjunto de elementos que atende ao acima mencionado deve ter sua
confiabilidade garantida por:
e Uniformidade de elementos;
e Contemporaneidade;
e Numeros de dados efetivamente utilizados, superior ou igual a cinco

elementos.

c) Homogeneizagao dos valores de forma a dota-los de:
e Equivaléncia Financeira;
e Equivaléncia de tempo;

e Equivaléncia de caracteristicas e situagao.

® (13) 99740-8505 waldiviaborges@hotmallcom @& Perita Waldivia Borges mm
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9. ELEMENTOS DE PESQUISA IMOBILIARIA PARA VENDA

& Praia do Cuiuba

rium &~
V¥ 0nidade 1

&

As amostras e o imovel em questao estdo localizados no mesmo Condominio -
Jardim Acapulco, Guaruja -SP.
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I. Coédigo do imovel: CA0036_RBT - Acapulco, Guaruja/SP - 2
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Casa com § dormitorios & vanda, 526 m* por RS 6,000,000,00 - ppaccce oo g
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Cédigo do imével: CA0036_RBT S
Bairro: Cidade: UF -
Localizagao: Condominio Jardim  Acapulco, =
Guaruja/SP Acapulco Guaruja SP 2
Descrigdo: Fonte de informacéo: Telefone: _fg_’
06 suites sendo 1 master com closed e Rebote Imobiliaria (13) 99732-0710 S
hidromassagem, ampla sala de estar com varanda Idade o
ili i he]
Enoblllada, home te?ther, sala com !arelra, sa_la de Aparente Conservagio Padrio <
jantar, lavabo, cozinha com armarios planejados, £
despensa, area de servigos e casa de caseiros.1.000 a
m2 de terreno04 vagas de garagem.Lazer com amplo - Boa Luxo C_‘i
jardim e espacgo zen, piscina com deck, spa com sauna ] Area ©
amida, e espago gourmet completo com churrasqueira | Frente (m) | Area terreno (m?) | edificagéo (m?) L{%
e forno de pizza. Lr)%
Link do andncio: @
https://www.reoboteimobiliaria.com.br/imovel/casa- _C'U
com-6-dormitorios-a-venda-525-m-por-r-6-000-000- %
00-acapulco-guaruja-sp/CA0036_RBT - - 525,00 D.u
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II. Codigo do imédvel: VM1176 Acapulco, Guaruja/SP

21:40,sobo

as

naGe  Mow | et © - Parewood Fwosceowneg  Cowt i aiid &

Cam0s b ¥ongy / 5E ¢ Coon ) verns e Dusdind ¢ Jasties 200K | Adeni Neress Tavavice

Casa com 6 Quartos a venda, 657m?* - Jardim Acapulco

e

Aumrals Karrod! Tarmarpune - Juden Acguicn CGuangs -4 ©

VERDE MAR m
IMOVES E

RS 4.700.0_00 R
o a a8 * ==
G e A S [ Gomm |

o Whsnsipn

Amostra reprovada

Coddigo do imoével: VM1176 Bairro: Cidade: UF

Localizagdo: Avenida Kensei Tamayose, Acapulco Guaruja SP
Condominio Jardim Acapulco, Guaruja/SP

Fonte de informacao: Telefone:
Descrigdo: 6 suites, sendo 1 master com closet VERDE MAR IMOVEIS E BENS LTDA (11) 99847-8852

e hidromassagem, sala para 3 ambientes, Idade ; ;
o | lavabo, cozinha com armarios, despensa, Aparente Conservagéo Padréo
lavanderia e dependéncia de empregada.

, Boa Fino

Link do antUncio: Area
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda- | Frente (m) | Area terreno (m?) | edificaciao (m?)
casa-6-quartos-com-piscina-jardim-acapulco-
guaruja-sp-657m2-id-2578813606/ - - 657,00

Qlﬂ‘aigwal, assinado digitalmente por WALDIVIA BORGES DE AGUIAR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/02/2023

~

o™

® (I13) 99740-8505 = waldiviaborges@hotmailcom @ Perita Waldivia Borges s

&

Este documento é

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003568-05.2021.8.26.0223 e cddigo CbrUxp3X.



fls. 276

\ M ) WALDIVIA

ALY BORGES
\ \u PERITA JUDICIAL

umero WGJA23700293461

III. Codigo do imével: 47 - Acapulco , Guaruja/SP

‘ap

an i SSnttaa e / 5 ¢ Caxm IESCTTAN A TRIAE N A Aaus

Casa de Condominio com 6 Quartos a venda, 500m? - Jardim Acapulco

dwtton Acapukcn Guangs - @&

Sl Apapubco
Guarga SL
RS 10.800.000 SO
e 0+ FTU ok o .
o & a ® o
WOt b gasrrs A onpie | b twses bl 5

—=

Amostra reprovada

Cédigo do imével: 47 Bairro: Cidade: UF

Localizagdo: Condominio Jardim Acapulco, Acapulco Guaruja SP
Guaruja/SP

Fonte de informacéao: Telefone:
Descrigcdao: Com fachada moderna e sofisticada, . .
materiais sofisticados, como o painel de madeira Sl Acapulco Guaruja Imoveis (11) 98217-5984
de reflorestamento que segue como uma
extensao da porta de entrada. ..a propriedade
3 foi amplamente revestida com acabamentos de
primeira qualidade, como porcelanatos,
marmore .

Idade
Aparente Conservagao Padrao

- Boa Luxo
i Area
Area terreno (m?) | edificacdo (m?) L

Frente (m

~

Link do aniincio:
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
casa-de-condominio-6-quartos-mobiliado-
jardim-acapulco-guaruja-sp-500m2-id-
2549473215/ - - 500,00

® (13) 99740-8505 = waldiviaborges@hotmailcom @ Perita Waldivia Borges s
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IV. Codigo do imoével: CA0513- Acapulco, Guaruja/SP

21:40,sobo

as

Avewls ) 3 2 ety o Osowidd / Jamn Ao / Avess Momils Fidetys Raaco New

Casa com 6 Quartos a venda, 1210m? - Jardim Acapulco

2= SR (ARTRO e

Aoorscis Fomdn Fasins Sagado Wers - Jeidm Acepuics. Deanis 3 &
Rocha .
imovels
RS 14.000.000 L
sashonnty B3 1004 - WP MS 3 S0 :" 0
© b= a8 * =
1238 nF 8 parn B 6 Yarhwsy

i Wawmsiee

® (13) 99740-8505 = waldiviaborges@hotmailcom Perita Waldivia Borges mssssssn

Caédigo do imével:: CA0513 Bairro: Cidade: UF

Localizagcdo: Avenida Romao Fidalgo Salgado Neto , Acapulco Guaruja SP
Condominio Jardim Acapulco, Guaruja/SP

Fonte de informacao: Telefone:
Descricéo: 6 Suites sendo 1 Master com closet e .
hidro; Sala de estar;Sala de jantar; Espagco gourmet; Rocha Imoveis (13) 99119-0060
4 | Lavabo; Cozinha moderna e armarios planejados;
Lavanderia; Imével com 10 vagas de garagem.
Espaco Gourmet integrado com churrasqueira,
forno e cozinha; Espaco de jogos; Piscina; Solario.
Link do anuncio: pa¢ - Boa Luxo
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa- ] 5 Area 5
6-quartos-mobiliado-jardim-acapulco-quaruja-sp- Frente (m) | Area terreno (m?) | edificagéo (m?)
1210m2-id-2584720096/ - - 1210,00

Idade
Aparente Conservagao Padréao

§i§wal, assinado digitalmente por WALDIVIA BORGES DE AGUIAR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/02/2023
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numero

V. Cédigo do imovel: CA0O016_RBT - Acapulco, Guaruja/SP

L'y rsevvute Cdede Tl M T TATHE | Aeiuemie | s

\

Varde 5 4.900.000

e | Camtmres: LAt L]

P sy oo

Swr e Ao

Caodigo do imovel: CA0016_RBT Bairro: Cidade: UF

Localizagdo: Condominio Jardim Acapulco, Acapulco Guaruja SP
Guaruja/SP

Fonte de informacao: Telefone:

Descricdo: Construcgio de qualidade e fino Reobote imobiliaria (13) 99732-0710

acabamento, méveis planejados, sistema elétrico, ar | Idade

condicionado, iluminacao e esquadrias de ultima Aparente Conservacao Padrao

geracao. Sala 2 ambientes grandes, 1 suite, 1 lavabo,

5 area gourmet fechada e integrada com a cozinha,
portas com abertura até a ultima folha com acesso - Boa Luxo

area extrerna, piscina com cascata, sauna, e spa. , Area

Segundo pavimento: 5 Suites, suite master com Frente (m) | Area terreno (m?) | edificacdo (m?)

closet e banheira, sacada com vista para a piscina,

moveis planejados em todas as suites.

~

Link do antincio:
https://www.reoboteimobiliaria.com.br/imovel/casa-

alto-padrao-nova-6-suites-jardim-acapulco-guaruja-
sp/CA0016 RBT - - 410,00

Este documento é E&%@%ﬁ@nm, assinado digitalmente por WALDIVIA BORGES DE AGUIAR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/02/2023 as 21:40 , sob o
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VI. Cédigo do imovel: CAO0O54_RBT - Acapulco, Guaruja/SP

Umero WGJA23700293461

LR '¢ecoote Daaie Gl meetiotme DM [ e cumion e

21:40,sobo

as

Versde RE7 500000
|-7-| Irerea 257400
T ve—— o

Casa com B dormitdrios A venda, 800 m? por RS 7.500.000,00 -
Acspuico - Guarujd/SP L Y [ ——

Jergim Acagudcs

Codigo do imdvel: 22536kiq Bairro: Cidade: UF

Localizagdo: Condominio Jardim Acapulco, Acapulco Guaruja SP
Guaruja/SP

Fonte de informacao: Telefone:
Descricé@o: frente praca, com 06 suites, sendo 1 .
master com closet e hidromassagem, sala para 3 Rebote Imobiliaria (13) 99732-0710
ambientes com varanda mobiliavel, home theater, Idade
lavabo, cozinha, area de servicos e suite de Aparente Conservacao Padrao
6 empregada.1.680 m? de terreno 04 vagas.Lazer com
jardim, piscina com cascata e sauna integrada,
academia e espaco gourmet com churrasqueira e - Boa Fino
forno de pizza. Area

Frente (m) | Area terreno (m?) | edificacdo (m2)

@igal, assinado digitalmente por WALDIVIA BORGES DE AGUIAR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/02/2023
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003568-05.2021.8.26.0223 e cddigo CbrUxp3X.

Link do anuncio:
https://www.reoboteimobiliaria.com.br/imovel/casa-
com-6-dormitorios-a-venda-600-m-por-r-7-500-000-
00-acapulco-guaruja-sp/CA0054 RBT - - 600,00
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VII. Codigo do imovel: CAO005_CELIAI- Acapulco, Guaruja/SP

21:40,sobo

as

s« Guands « Jertim Acaputcn « Case « CAOOOS CELA

Venda RS 10.000.000
| [ || e | Congeminio R52.630.52
. P10 mensal R32200
Casa a Venda, Jardim Acapulco, Guaruja, SP
S Upessoss sutdo olondg exle imove!
Condominio Jardim Acapulco -
< s & Compartiiter
Avenida fecasl Tamayoes, 777 - Jardim Scapuico - Guarnuy' 5P b .
cod. CACOCS _CELAM / Cataimevvitiporanga Craci 621055 s
E3travi seu) tasTe
3 00 ot B0 Gguicton 1 aiel (% wvaammiros
et
1001 S998-4955
[ @85 e unt

odi imovel: CA ELIAI
Caodigo do imével: CA0005_C Bairro: Cidade: UF

Localizacao: Avenida Kensei Tamayose, 777, A | ruid 2]
Condominio Jardim Acapulco, Guaruja/SP capuico Guaruja S

Fonte de informacao: Telefone:
Descricdo: Esta casa possui 6 suites, 10 .
banheiros, dependéncia de empregada, ampla sala Celia corretora (13) 99771-3567
com 4 ambientes, lavabo, cozinha com armarios, Idade
7 | varanda, sauna, piscina, churrasqueira, 4 vagas de | Aparente Conservacéo Padréo
garagem.

Link do antncio: - Boa Fino
https:/www.celiaimoveisiporanga.com/imovel/casa- ) Area
a-venda-jardim-acapulco-guaruja- Frente (m) | Area terreno (m?) | edificacdo (m?)
sp/CA0005 CELIAI

- - 885,00

@i;lnal, assinado digitalmente por WALDIVIA BORGES DE AGUIAR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/02/2023
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VIII. Cédigo do imovel: CA4125 - Acapulco, Guaruja/SP

21:40,sobo

as

gy / 52/ Cosec s o e Guanid / Jaem Acoentco / B Ao Jook Rogeques Vit

Casa com 6 Quartos a venda, 578m? - Jardim Acapulco

BAN [EITY CTITGOM Wy

B Al Joss Sachiguss Vs, 240 - tesm Acapdes Gusngs - @
Factual .
Negocios.

R$ 6.500.000 2 %

o 2y . 0 Coect 999995
corstannn K5 2 400 « WTUNS 100 =
Q [ (=] *
sty & puartus b vages  hartmrra Q) Cemete

E

gi;wal, assinado digitalmente por WALDIVIA BORGES DE AGUIAR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/02/2023
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003568-05.2021.8.26.0223 e cddigo CbrUxp3X.

Cadigo do imével: CA4125 Bairro: Cidade: UF
Localizacéo: Rua Alvaro José Rodrigues Valente, Acapulco Guaruja SP
240 Condominio Jardim Acapulco, Guaruja/SP
Fonte de informacéao: Telefone:
Descric@o: Esta casa possui 6 suites, 9 banheiros, - -
closet, piscina, sauna, churrasqueira, lavanderia, Factual Negocios Imobiliarios Acapulco (13) 2191-1800
8 | dependéncia de empregada, 6 vagas de garagem. Idade . .
Aparente Conservagao Padrao
Link do anuncio:
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa- _ ;

e S - Boa Fino
6-quartos-com-piscina-jardim-acapulco-quaruja-sp- Area o
578m2-1d-2599297769/ Frente (m) | Area terreno (m2?) | edificacdo (m2) =

- - 578,00 %‘
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IX. Codigo do imédvel: AK37230 - Acapulco, Guaruja/SP
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Casa com 6 Quartos a venda, 560m? - Jardim Acapulco

CATA NS CIITET e

Avenda Kanael Tanorooe £1 - Jaedim Acspeico , Cusngs - 5P ©

R$ 4.250.000

ctradurrieds 1S 1 544 o WPTU RS 1213

2 o a8 =

Mo m (X AL A vopm T barheso

ALK Imavels Al
=TT

Crwcr: G037

JEP
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umero WGJA23700293461

Codigo do imével: AK37230
Bairro:

Localizagdo: Avenida Kensei Tamayose, 81

Cidade:

Guaruja

UF
SP

Condominio Jardim Acapulco, Guaruja/SP Acapulco

Descricdo: Casa com dois andares sendo 5 Fonte de informagéo:

suites, uma no térreo, ampla sala com 3

ALK Imdveis

Telefone:

(11

) 99216-8323

ambientes, Home Theater, Ar Condicionado,

9 | cozinha, dependéncia de empregada, despensa,
lavabo Uma bela area de lazer, piscina,
churrasqueira, Forno de pizza, sauna, varanda
Gourmet e Jacuzzi com 6 vagas de garagem.

Idade
Aparente

Conservacao

Boa

Padréao

Fino

Link do antncio:
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda- | Frente (m

~

casa-6-quartos-com-piscina-jardim-acapulco-
guaruja-sp-560m2-id-2606444416/ -

Area terreno (m2)

Area
edificagado

(m?)

560,00

7 =~

r&lﬂgié%al, assinado digitalmente por WALDIVIA BORGES DE AGUIAR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/02/2023 as 21:40 , sob o
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X. Cédigo do imovel: CAO0O72_RBT - Acapulco, Guaruja/SP

@Reobom [, R - e ) -

21:40,sobo

as

-~ | o e

Casa com B dormitdrios & venda, 870 m' por RS 8.000.000,00 -
Acapuico - Guanuja/SP - ‘s ne

T 2 aben s

odi imével: CAO072_RBT
Cédigo do imével: CA0072_| Bairro: Cidade:

L c
T

2]

o

Localizagdo: Condominio Jardim Acapulco, Acapulco Guaruja
Guaruja/SP

Fonte de informacao: Telefone:
Descricdo: 06 suites climatizadas, todas com I
armarios embutidos, sendo 1 master com Rebote Imobiliaria (13) 99732-0710
hidromassagem e closet, sala 3 ambientes com Idade ~ .
terraco mobiliavel, home theater, lavabo, copa, Aparente Conservagéo Padrao
10 | cozinha planejada, despensa, lavanderia e
dependéncia de empregada. 06 vagas Lazer com .
amplo jardim e rico paisagismo, espelhos d'agua, - Boa Fino

piscina, sauna umida, SPA/Ofurd, espaco zen e | A"?? _ ‘
varanda gourmet com churrasqueira. Frente (m) | Area terreno (m?) | edificagdo (m?)

~

Link do antncio:
https://www.reoboteimobiliaria.com.br/imovel/casa-

iaﬁal, assinado digitalmente por WALDIVIA BORGES DE AGUIAR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/02/2023
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Codigo do imével: 814 - Acapulco, Guaruja/SP

Casa de Condominio com 6 Quartos a venda, 650m? - Jardim Acapulco

Miis Julety de Azsvmte Busasides 135 Se@m Acapuico Guangd - 3F @

RS 4.300.000

Cédigo do imével: 814

Localizagdo: Rua Julieta de Azevedo Bonavides,
135 - Jardim Acapulco , Guaruja - SP

Descrigdo: Casa mobiliada, decorada, 6 suites,
closet, sala para 2 ambientes com lavabo e
varanda, 650m2 de area construida, cozinha
planejada, piscina, sauna, churrasqueira, quadra
de futebol.

Link do antncio:
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
casa-de-condominio-6-quartos-mobiliado-
jardim-acapulco-guaruja-sp-650m2-id-
2556121001/

Igor 8raga |
Imbvais

Crewr. 2059950
Fup

PERITA
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numero

21:40,sob o

as

Bairro: Cidade: UF
Acapulco Guaruja | SP
Fonte de informacao: Telefone:
Igor Braga | Iméveis (13) 99705-6930
Idade
Aparente Conservagao Padrao
Bom Luxo
] Area
Frente (m) | Area terreno (m?2) | edificacdo (m?)
L
[\
- 650,00 | .

Qjﬂg‘?iaal, assinado digitalmente por WALDIVIA BORGES DE AGUIAR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/02/2023
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Casa de Condominio com 6 Quartos a venda, 1400m? -

Averals Kons Tormosree 100 Awow Acopedon. Gurid -3

RS 13.500.000

Jardim...

Fablo
Alexandre

wer BINIAT

||ll1l( 1AL

WGJA23700293461

numero

21:40,sob o

as

Coédigo do imével: 12B50D5

Localizagdo: Avenida Kensei Tamayose, 100
Jardim Acapulco , Guaruja - SP

Descrigdo: - 6 suites no piso superior, master
com closet, sala de banho, sala intima,
massagem e jacuzzi, Sala com pé direito duplo,
marmore, home Theater Sala de jantar sobre
espelho de agua - Cozinha planejada - Lazer
incomparavel, piscina grande, jacuzzi, espaco
zen, churrasqueira, forno de pizza, campo de
futebol gramado, sauna, solarium. Nenhuma
construgao na frente.

Link do antncio:
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
casa-de-condominio-6-quartos-mobiliado-
jardim-acapulco-guaruja-sp-1400m2-id-
2588472302/

Bairro: Cidade: UF
Acapulco Guaruja SP
Fonte de informacao: Telefone:
Fabio Alexandre Kim (11) 94726-6270
Idade
Aparente Conservagao Padrao
- Bom Fino
] Area
Frente (m) | Area terreno (m?) | edificacdo (m?)
[\
[\
w
=
- 1400,00 %‘

Qis%al, assinado digitalmente por WALDIVIA BORGES DE AGUIAR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/02/2023
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CALCULO DE VALOR FINAL COM APLICACAO DE FATORES E SANEAMENTO DAS AMOSTRAS

Amostra Area Valor Dados Iniciais Ft Ftr Fa Homogeneizacio
(m?) (R$) R$/m* F o @ [ ® R$/m*
1 525,00 6.000.000,00 11.428,57 0,90 1,00 0,95 9.792,11
2 657,00 4.700.000,00 7.153,73 0,90 1,00 0,96 REPROVADA
3 500,00 10.800.000,00 21.600,00 0,90 1,00 0,95 REPROVADA
4 1.210,00 14.000.000,00 11.570,25 0,90 1,00 1,06 11.004,12
5 410,00 4.900.000,00 11.951,22 0,90 1,00 0,92 9.928,30
6 600,00 7.500.000,00 12.500,00 0,90 1,00 0,94 10.542,27
7 885,00 10.000.000,00 11.299,44 0,90 1,00 1,03 10.502,17
8 578,00 6.500.000,00 11.245,67 0,90 1,00 0,93 9.396,24
9 560,00 4.250.000,00 7.589,29 0,90 1,00 0,92 REPROVADA
10 970,00 9.000.000,00 9.278,35 0,90 1,00 1,06 8.823,69
11 650,00 4.300.000,00 6.615,38 0,90 1,00 0,96 REPROVADA
12 1.400,00 13.500.000,00 9.642,86 0,90 1,00 1,08 9.339,77
(1) - Fator Fonte (2) - Fator Transposigéo MEDIA DA AMOSTRA 9.916,08
(8) - Fator de Area (4) Fator Calculo Coeficiente Imbveis Urbanos Valor Minino 8.924,47
Saneamento da amostra (+-10%)
Valor Maximo 10.907,69

12 - VALOR FINAL DA AVALIACAO PARA VENDA SEM CALCULO DE VALOR DE TERRENO EM QUADRA COMERCIAL

Depreciacdo* 52,60 % |Necissitando de Reparos Importantes r 0

Area Total 627,37 m? [Valor do m? r R$ 8.924,47 Valor do Imével r R$ 2.653.901,19
Valor do imével

*Todos os imodveis estdo no mesmo estado de conservagao

13 - Resumo da Avaliacao

Valor por extenso
Valor de Avaliagdo conforme o Mercado R$ 2.653.901,19 Dois milhées, seiscentos e cinquenta e trés mil, novecentos e hum reais
e dezenove centavos

PRAZO DE VALIDADE DO LAUDO E DE 06 MESES A CONTAR DA DATA DE SUA EMISSAO - 28/02/2023.

Apds estudos de mercado, nas imobilidrias instaladas no loteamento Jardim
Acapulco, foi possivel constatar que o valor do m2 da quadra comercial € maior
que o Residencial em 40% (quarenta por cento), com isso devera ser
adicionado R$ 400.000,00 (quatrocentos mil reais) ao valor final do Item 13.
Portanto o valor final para venda do imével objeto desta avaliacdao é de
R$ 3.053.901,19 (trés milhdes, cinquenta e trés mil, novecentos e um

reais e dezenove centavos).

® (13) 99740-8505 waldiviaborges@hotmallcom & Perita Waldivia Borges mm
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IMOVEL OBJETO DESTA AVALIACAO ESTA A VENDA NO VALOR DE R$
3.100.000,00 (trés milhdes e cem mil reais).

Umero WGJA23700293461

Ola WALDIVIA BORGES DE AGUIAR!

O corretor recebeu as suas informacgdes e o seu interesse no
imovel:

- Acapulco

Venda: R$ 3.100.000,00

Aguarde um contato do corretor, em breve.

Essa mensagem é automatica. Em caso de duvida, entre em contato com Pri
Imoéveis Santos através do telefone (13) 3307-4211 ou e-mail
pri.imoveissantos@gmail.com.

® (I13) 99740-8505 = waldiviaborges@hotmailcom @ Perita Waldivia Borges s
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GRAU DE FUNDAMENTA(;I'-'\O PARA ESTA AVALIACI'-'\O
Tabela 3 - Grau de fundamentacao no caso de utilizacao do tratamento por fatores
. Grau
Item Descricao
1] 1} |
Caracterizagéo do Completa quanto || Completa quanto aos Adogio de
1 Feap - atodos os fatores | fatores utilizados no y % A
imovel avaliando 5 situacao paradigma
analisados tratamento
Quantidade
minima de dados
2 de mercado, 12 5 3
efetivamente
utilizados
T3 porseragso
: ¢ o de informacoes
relativas a todas as Apresentagao lati od
e caracteristicas dos de informacoes PETETNS 8 008N
4 Identificagao dos Bicios aralisndas filiiivas Elodas a8 as caracteristicas
dados de mercado . bz dos dados
com foto e caracteristicas dos oS Sarded
caracteristicas dados analisadas
aos fatores
observadas pelo utilizados
: autor do laudo :
Intervalo admissivel
4 de ajuste para 080a 1,25 0,50a2,00 040a25048
o conjunto de fatores
& Nocaso de utilizagao de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80a 1,25,
pois & desejavel que, com um namero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Para atingir o Grau III sao obrigatorias:

a) Apresentacgao do laudo na modalidade completa - OK

b) Identificacao completa dos enderecos dos dados de mercado, bem como

das fontes de informagao - OK

c) Valor final adotado coincidente com a estimativa pontual de tendéncia

central - OK

Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentacao,

devem ser considerados os seguintes critérios:

® (13) 99740-8505 = waldiviaborges@hotmailcom @ Perita Waldivia Borges mss
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a) Na Tabela 3, identificam-se trés campos (Graus III, II e I) e itens;

b) O atendimento a cada exigéncia do Grau I tera 1 ponto; do Grau II, 2
pontos; e do Grau III, 3 pontos;

c) O enquadramento global do laudo deve considerar a soma de pontos

obtidos para o conjunto de itens, atendendo a Tabela 4.

Para ¢ atendimento a Tabela 4. observar o descrito em 9.1 e 9.2.

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagéo
no caso de utilizagéo de tratamento por fatores

Graus ] i
Pontos minimos 10 6 4 .
itens 2 e 4 no Grau lll, Itens 2 & 4 no minimo adon. o
ltens cbrigatérios com os demais no minimo | no Grau |l e os demais : <
oy minimo no Grau | |
¢ no Grau |l ) __ne minimo no Grau |

Portanto o Grau de Fundamentagao para a avaliacao é grau III.

O Grau de precisao deve estar conforme a Tabela 5.
Tabela 5 - Grau de precisao nos casos de utilizacdo de modelos de regressao

linear ou do tratamento por fatores.

5 8 Grau
escricao — :

¥ [ I 1\ I I
Amplitude do intervalo de confianca de 80 % o LI o e
em torno da estimativa de tendéncia central { s30% ) =40 % S50 %

Portanto o Grau de Precisao para a avaliacao é grau III.

® (I13) 99740-8505 = waldiviaborges@hotmailcom @ Perita Waldivia Borges s
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10. CONCLUSAO

Apés o levantamento de amostras, foram necessarias aplicar correcoes

apresentadas no presente trabalho, para que o valor do metro quadrado fosse
ajustado e corrigidas as distorcdes, devidamente embasados nas Normas da
ABNT.

Foram aplicados os ajustes considerando os fatores apontados no laudo,
verificou-se o intervalo admissivel e estando condizente com o Grau de

Fundamentacao III e Precisao III:

10.1 Valor da avaliacao para venda.

Portanto o valor final para venda do imdvel objeto desta avaliagcdo é de R$
3.053.901,19 (trés milhdes, cinquenta e trés mil, novecentos e um reais e

dezenove centavos).

10.2 Dividas
e O imodvel possui divida ativa de IPTU - R$ 430.347,12
e Constatacdo de existéncia de débitos relativos a taxa de
manutencao e proteger terceiros que deverao ser

atualizadas em nome do autor da Agao.

OBS: O prazo de validade do laudo é de 06 meses a contar da data de sua
emissao - 28/02/2023.
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11. ANEXOS
1. MATRICULA ATUALIZADA n° 86746
. CERTIDAO DE VALOR VENAL- CADASTRO n° 3-1085-001-000
. CAPA IPTU
DEBITOS DE IPTU ATUALIZADO EM 28/02/2023.
ART PERITA JUDICIAL - WALDIVIA BORGES DE AGUIAR
PLANILHA DE AVALIACAO DE USO RESTRITO
. ANUNCIO DO IMOVEL OBJETO DESTA AVALIAGAO.

N oo osw N

12. ENCERRAMENTO

Este Laudo Técnico Pericial de Avaliacdes de Imédvel, foi digitado em 74 folhas,
apenas em seu anverso, estando todas numeradas e esta ultima que segue

datada e assinada além dos arquivos em anexos.

13. ASSINATURA E QUALIFICAGAO LEGAL COMPLETA

Guaruja, 28 de fevereiro de 2023.

© (13) 99740-8505 waldiviaborges@hotmailcom @ Perita Waldivia Borges
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SIMYICO PUSLICO FEDTRAL
CONSELMO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA
DO TETADO DE SAD PAULO - CREA-SP

CERTIDAO DE REGISTRO PROFISSIONAL E ANOTACOES

Ndmero da CertidSo: CI - 2969148/2023

CERTIFICAMOS, a reguerimento da parte interessada e para o8 devidos fing que,
farendo rever o8 arquivos deste Conselho, foi verificado constar que a profissional abaixo
mencdonado se encontra registrada neste CREA-SP, nos termos da Lei nr. 5.194, de 24

dexembro de 1966, conforme dados a seguir:

Nome: WALDIVIA BORGES DE AGUIAR
Namero de registro no CREA-SP: 5060258755 Expedido

CPF: 086.573.798-10
RG - REGISTRO GERAL: 17.953.168-SP SSP/SP
Data de Nascimento: 30/09/1%66
Endereco: Rua CAVALHEIRO NAMI JAFET, 169 32
PITANGUEIRAS
11410280 - GUARLUIA - 5P
Titulos, cursos e atribuigbes:

Titulo: ENGENHEIRA CIVIL
Curso: ENGENHARIA CIVIL

AtribuicBo: Do artigo 7° da Resolugdo 218, de 29 de junho de 1573, do CONFEA.

Diploma /Certificado expedido em: 28/01/1954

Pelo(a): FAC.DE ENGENHARIA CIVIL DA UNIV.SANTA CECILIA DOS BANDEIRANTES

Ano Letivo: 1583 Data de Colacdo de Grau: 26/01/19594

Curso: ESPECIALIZACAO EM ENGENHARIA AMBIENTAL E SANEAMENTO BASICO

Diploma/Certificado expedido em: 21/03/2022
Pelo(a): UNIVERSIDADE ESTACIO DE SA
Ano Letivo: 2021

Titulo: ENGENHEIRA DE SEGURANCA DO TRABALHO
Curso: ENGENHARIA DE SEGURANCA DO TRABALHO

AtribuicBo: Do artigo 4°, da Resolugdo 359, de 31 de julho de 1551, do CONFEA.

Pelo(a): UNIVERSIDADE SANTA CECILIA - UNISANTA
Ano Letivo: 2015

A presente certdio possw também a finalidace de substitugdo da cartetra profissional de
anotaghes, extinta pela Resclugio 1007, de 2003, do Confea, e perderd 2 validade caso ocormam

guaisguer alterages em seus dados acima descritos.
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CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA
DO ESTADO DE SAO PAULO - CREA-SP

CERTIDAO DE REGISTRO PROFISSIONAL E ANOTACOES
Continuagdo da Certidfo: CI - 2969148/2023  Pdgina 02

Esta certiddo refere-se a dados de registro e anotacbées constantes do cadastro do
profissional, ndo invalidando qualquer débito ou infracdo que posteriormente venham ser
apurados em nome do(a) profissional acima.

A falsificagio deste documento constitui-se em crime previsto no Codigo Penal Brasileiro, sujeitando
o{a) autor{a) 3 competente ac3o penal e/ou processo etico respectivo.

A autenticidade desta certid3o devera ser verificada no site: www.creasp.org.br

Codigo de controle da certiddo: d11d8344-b01a-425a-bc19-64cd140d8eed

Situac3o cadastral extraida em: 31/01/2023 09:35:43

Emitida via Servicos Online.

Em caso de duvidas, consulte 0800-0171811, ou o site www.creasp.org.br, link Atendimento/Fale
Conosco ou ainda através da unidade UOP GUARUJA, situada & Rua: QUINTINO BOCAIUVA, 524, ,
CENTRO, GUARUJA-SP, CEP: 11410-030, ou procure a unidade de atendimento mais proxima.

SAO PAULO, 31 de Janeiro de 2023
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LIVRO N.2 2 - REGISTRO ARTORIO DE REGISTRO DE_IMOVEIS DE GUARU3A?94
GERAL Dra. ZULMIRA EUPHRASIA MUNIZ SAMPAIO
OFICIAL

Matricula Ficha

88 7 4 6 2] Guarujé. 15 de agos-to de 2000

Imével: LOTE No. 01 da QUADRA No. 79, do loteamento
denominado “JARDIM ACAPULCO II”, situadoe nesta cidade,

municipioc e comarca de Guaruja-SP., medindo 8,00 metros de

frente para a Rua 42; mede 14,13 metrocs em curva, na
confluéncia da Rua 42 com a Rua 60; pelo lado direito de
quem da Rua 42 olha para o terreno, mede 34,¢0 metros,
confrontando com o lote n® 02; pelo ladec esguerdo mede
16,60 metros, confrontande com a Rua 60; mede 14,13 metros
em curva na confluéncia da Rua 60 com a A&rea para
estacionamento; e, 8,00 metros de frente para a area de
estacionamento, encerrando a &area total de 553,43 metros
quadrados; imével esse localizado em zona comercial do
loteamento, sujeito as condi¢ées restritivas impostas
pelas loteadoras por ocasido do registro do loteamento.
Cadastrado pela Prefeitura Municipal de Guaruja sob n. 3-
1085-001-000.

Proprietérias: CIDADE NAUTICA IMOVEIS S/C. LTDA., com sede
em Guaruja - SP., na Avenida Marechal Deodoro da Fonseca
n. 629, inscrita no CNPJ/MF. scob n. 45.079.647/0001-99;
HERSIL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PUBLICITARIOS LTDA.,
com sede e forc em S&o Paulo - SP., & Avenida Lineu de
Paula Machado n. 356, sala 3, Cidade Jardim, inscrita no
CNPJ/MF. sob n. 60.860.483/0001-26; e SANTA MONICA
ADMINISTRAGAO E PARTICIPAGOES S/C. LTDA., com sede e foro
em S&o Paule - SP., na Via Anhanguera, s/no., Km. 13, Vila
Jaguara, inscrita no CNPJ/MF. sob n. 51.149.789/0001~88.

Registro Anterior: R.05 datado de 05 de margo de 1981
(aguisic&o), e R.07 datado de 18 de janeiro de 1982

~—

continua no verso
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(registro do loteamento), ambos na matricula n. 15.32¢

deste Cartério.

Escrevente Subatituyfo
) Wandexley Amgrico de Freitas

g O

R.01 15 de agosto de 2000
Por escritura datada de 03 de agostoc de 2000, lavrada no

wwa

20. Tabeli3o de Notas de Guarujad - SP., livro 349, péagina
085, as proprietarias, retro qualificadas, VENDERAM o
imével objeto desta matricula a RENATO ANTONIO ARAUJO e
sua mulher MARIA CRISTINA MOHALLEM ARAOGJO, brasileiros,
engenheiros, RG. n°s. 7.589.508-8SP/2P, e 17.953.222-4-
SSP/SP, CPF/MF n°s. 395,990,1686-87 e 353.511.366-00,
respectivamente, casados sob o regime da comunh3o parcial
de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e
demiciliados em Guaruja-SP., na Rua Victorio Arthur Cavini
n® 1.532, Jardim Acapulco; e DORIVAL BASTAZINI e sua
mulher LIA NUNES BARRBOSA ‘BASTAZINI, brasileiros,
cartorarios, RG. n°s. 3.924.694-2-8SP/SP, e 14.542.139-9-
SSP/SP, CPF/MF n°s. 031.347.688-87 e 025.467.228-08,
respectivamente, casadecs sob o regime da separacdo total
de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, conforme escritura
de pacto antenupcial datada de 19/10/1988, lavrada as fls.
0lv., livro 589 de lo. Tabelidoc de Notas de Guaruja-sSb.,
registrada sob n° 1.488, livro 03 de Registro Auxiliar do
Cartdério de Registro de Iméveis de Guaruja-SP., resgidentes
e domiciliados em Guaruja-SP., na Rua XXII, n° 160,
Mirante da &Enseada, pelo prego de €Cz$100,.000,00 (padrio
monetirio vigente em 31/03/1986), na proporgio de 508 para

D

c¢ontinua na ficha 02
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LIVRO N.2 2 - REGISTRO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE. GUARUJA
GERAL Dra. ZULMIRA EUPHRASIA MUNIZ SAMPAIQ
) OFICIAL
Matricula Ficha ——

86746 02

Renpato Antonio Araujo @ sua mulher Maria Cristina Mohallem
Aratjo, 25% a Dorival Bastazini e 258 & 3ua mulher Lia

Guaruja, 15 de ageato de 2000

Nunes Barbosa Bastazini. As vendedoras declararam que
deixaram de apresentar as Certiddes Negativas de Débitos
de Tributos e Contribuigdes Federais, expedidas pela
Secretaria da Receita Federal, em virtude de exercerem a
atividade de comerclalizagio de imbvels, & gue o imbvel
ora transacionado, nda faz parte de seus ativosh
permanentes. A vendedcra Santa Mbénica Administraglo e
Participagdes 5/C Ltda., declarou gue deizxou de apresentar
a Certiddo Negativa de Débitos - CND, expedida pelo INSS.,
em virtude de exercer a atividade de comercializacic de
imbéveis e gque o imdvel ora transacionado, nioc faz parte de

nal-2000/R847.871,69)

geu ative permanente. (Val

Registra

Wanderley Américoc de Freitas
LIsorevents Substitutg

WW3

R.02 L= 03 de julho de 2002

Por escritura datada de 10 de junho de 2002, do 2°
Tabelifdc de Notas de Guaruja-SP., livre 398, paginas
021/024, RENATO ANTONIO ARAUJO ¢ sua mulher MARIA CRISTINA
MOHALLEM ARAUJO, i3 qualificados, VENDERAM a sua parte
ideal de 50% do imdvel ocbjetoc da presente matricula, a
DORIVAL BASTAZINI e sua muther LIA NUNES BARBOSA
BASTAZINI, j& gualificados, pelo prego de RS$45.000,00, na
proporgdo de Z25% para cada um dos adgulrentes. {Valoxr
venal de 2002 - RS334.760,9

- Wanderley Américo de Freitas
Escrevente Sukstituto

17 de outubro de 2013
Por escritura de 02 de outubro de 2013, do 1°. Tabelido de Notas e Protesto

conkinua no verso
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de Letras e Titulos da comarca de Guaruja-SP, do livro 675, pags. 277/280,
DORIVAL BASTAZINI e sua esposa LIA NUNES BARBOSA BASTAZINTI,
residentes e domiciliados em Guaruja-SP, na Avenida General Monteiro de
Barros n° 430, ap. 51, ja qualificados, venderam o imével desta matricula, a
CARMEN NIETTO JUSTI, brasileira, viava, do lar, RG n° 18.837.394-9-
SSP-SP e CPF/MF n” 067.161.738-97, residente e domiciliada em Guaruja-
SP, na Rua Duilio Squassoni n® 92, Jardim Acapulco, pelo preco de
R$287.500,00. gvalor venal 2013 — R$145.756,85). ~

L8

Registrado por- Roberto de Jpaus Giannzlla
Substituto da Oficial

ip

R.04 [ 1 44 julho de 2014 L

Por escritura de 02 de julho de 2014, do 1°, Tabelidc de Notas e Protesto de
Letras ¢ Titulos da comarca de Guaruja 5P, do livro 695, pags. 99/103,
CARMEN NIETTO JUSTI, brasileira, viava, do lar, RG n® 18.837.394-9-
SSP-SP ¢ CPF/MF n® 067.161.738-97, residente e domiciliada em Guaruja-
SP, na Avenida Dom Pedro I n® 400, ap. 32, comprometeu-se a vender o
imével desta matricula, a SULMAR SUL MARANHAO AGROPECUARIA
LTDA, CNPJ n° 10.426.526/0001-91, com sede em Sao Luis-MA, na Rua
QOsvaldo Cruz n° 1555, sala 708, centro, pelo prego de R$300.000,00, a ser
e condicdes constantes do titulo. (valor venal 2014 —

agao n° 347398, de 07/622014].

AV.5 6 de fevereiro de 2018[

pago na form
R$153.881,21)./[Prenot

=

Registrado por: Roberto de Jesjs Gianella

Escrevente Substituto

Ajuizamento de Acfio Judicial. Por Mandado Judicial expedido aos 24 de
janeiro de 2018, pelo Juizo de Direito da 3" Vara e Cartorio do 3° Oficio da
da Comarca de Guaruji-SP., extraido dos autos da Ac¢fo de Procedimento
Comum — Defeito - Nulidade ou Anulagdo (proc. n° 1000447-
54.2018.8.26.0223) que WAGNER IMOVEIS LTDA., CNPJ. n°

continua na ficha 03
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LIVRO N.° 2 - REGISTRO

fls. 29

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA

Q

GERAL
. Bel. STELLA MARIS SAMPAIO BRAGA
Matricula Ficha OFICIAL DES!IGNADA
CNS DO CONSELHO NACIONALVDE JUSTICA: 12.046-9
86.746 3 Guaruja, ¢ de fevereiro de sc1a

-

| Cumulado com Cobranga - Locacdo de Imovel, processo n

44.291.011/0001-43, e outro, promove contra CARMEN NIETTO JUSTI,
CPF/MF n° 067.161.738-97;, e SULMAR - SUL MARA\THAO
AGROPECUARIA LTDA., CNPJ n° 10.426.526/0001-91, & feita a presente
averbagdo para constar a existéncia da referida Agdo. (Valor da causa —
R$632. 726 W), [Prenotaciio n°. 386.389 de 25/1/2018]

Averbado pes: ) ) Roberto de Jesus u\ Glannella
/ Escrevente Substithito
WWS3s
AV.6 11 de marco de 2019

Cancelamento. Por determinagfo constante do mandado judicial, datado de 14 de
fevereiro de 2019, expedido pelo Juizo de Direito da 3* Vara Civel do Foro de
Guaruja — SP., nos autos da a¢fio de cumprimento provisério de sentenga, processo n°
0009883-54.2018.8.26.0223, movida por SULMAR - SUL MARANHAO
AGROPECUARIA LTDA., contra WAGNER IMOVEIS LTDA., ¢ outro, fica
cancelada a averbagio da existéncia da agfio objeto da AV.5 supra. [Prenotac;ao n°
399.387 de 21/0242019].

Selo D1g1tal n® 1204693J 1'YD000025702RP1

Tte de Jesus Giann lla
screvente Substituto—

AV.7 21 de agosto de 2019
Ajuizamento de A¢iio Judicial. Conforme Mandado Judicial expedido pelo Juizo de

Averbado por: =

iis

Direito da 3* Vara Civel de Guaruja-SP, aos 02 de agosto de 2019, ¢ feita a presente

averbagdo para constar a existéncia da Acdo de Despejo por Falta de Pagamento

0

1003268-94.2019.8.26.0223, requerida por ALBINO GARCIA GRANA, CPF.
095.128.028-72, ¢ SULMAR - SUL MARANHAO AGROPECUARIA LTDA,
CNPJ. 10.426.526/0001-91, em face de AMADEU SARNO NETO, CPF.
386.479.368-84. Valor da causa, R$72.000,00. [Prenotagdo n° 405.025 de
14/08/2019]. Sele digital n® 120 1TEGC0060015]G196.

Averbadafeor: Bel. Waldir Francisco da Silva
Oficial Designado
AV.S 06 de janeiro de 2021

Indisponibilidade de bens. Conforme oficio n° 202011.1313.01392198-1A-071,

(continua no verso)
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datado de 13 de novembro de 2020, encaminhado pela Corregedoria Geral da Justiga
do Estado de Sdo Paulo, nos autos do processo n® 00011208020115020303 requerido
pelo Grupo Auxiliar de Execugio e Pesquisa Patrimonial - GAEPP, foi deterininada a
averbagdo da Indisponibilidade de bens e direitos de CARMEN NIETTO JUSTI,
ja qualificada. A presente indisponibilidade foi registrada sob n® 11.995 do Livro de
Indisponibilidade de bens. [Prenotagio n°® 420.959 de 16/11/2020]. Selo digital n°

Bel.Waldir Francisco da Silva
Escrevente Substituto

AV.9. Protocolo n® 428.077 de 16 de abril de 2021. Indisponibilidade de Bens. Por
oficto n® 202104.1517.01578843-1A-070 encaminhado pela Corregedoria Geral da
Justica do Estado de Sdo Paulo, nos autos do processo n® 00001732620115020303
requerida pelo Grupo Auxiliar de Execucdo e Pesquisa Patrimonial - GAEPP, foi
determinada a averba¢do da indisponibilidade de bens e direitos de CARMEN
NIETTO JUSTI, ja qualificada. CGl n® §74937 de 16 de abril de 2021.
Emolumentos cobrados pe o: R$0,00. Guaruja, 04 de maio de 2021. Selo digital
n® 1204693318 19345U0216.

Bel.Waldir Francisco da Silva
Escrevente Substituto

Averbado por:

AV.10. Protocolo n° 456,926 de 26 de janeiro de 2023. Restricdes Convencionais
Urbanisticas. Procedo a presente averbagdo para constar que do contrato padrio,
entranhado no processo do registro do Loteamento Jardim Acapulco 11, constam
restrigdes urbanisticas impostas pelas loteadoras. Emolumentos cobrados pelo ato:
R$0,00.  Guaruja, 07 de fevereiro de 2023, Selo digital n°
12046933 1EPO00382387EG23D.

Averbado por: Silvio Luiz da Luxz
liscrevente Autorizado

# i e S
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28/02/2023, 13:45 SCIM v.2.4 - Mctm Lancamentos
fls. 300

SCIM v.2.4 bfd0f2cc

MUNICIPIO DE GUARUJA
SECRETARIA DE FINANCAS
DIRETORIA DE EXECUGAO E CONTROLE FINANCEIRO

B CERTIDAO DE VALOR VENAL

Certificamos que, para o imdvel situado a R MAURICIO PAIVA LOPES n° 20 , CLANDESTINO -
JD.ACAPULCO , Q 79 L 1- sob Lancamento 3-1085-001-000, Proprietdrio(a) CARME NIETTO JUSTI ,
Compromissario(a) SULMAR SUL MARANHAO AGROPECUARIA LTDA o valor venal para o exercicio de
2023, de acordo com a Lei Complementar n° 223/2017 é de:

Area do Terreno: 553,43 m2 Valor Venal R$ 228.787,96

Duzentos e Vinte e Oito Mil, Setecentos e Oitenta e Sete Reais e Noventa e Seis Centavos

Area Edificada: 627,37 m2 Valor Venal R$ 708.252,42

Setecentos e Oito Mil, Duzentos e Cinquenta e Dois Reais e Quarenta e Dois Centavos

Valor Venal do Imével R$ 937.040,38

Novecentos e Trinta e Sete Mil, Quarenta Reais e Trinta e Oito Centavos

Certidao emitida no dia: 28/02/2023

Término das informacoes referentes a esta Certidao

Este documento foi gerado pelo SCIM em Terga-feira, 28 de Fevereiro de 2023 as 13h45m

https://scimpmgsp.geometrus.com.br/mctm_lancamentos/certidao_valor_venal/1490289/pop:1 11

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALDIVIA BORGES DE AGUIAR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/02/2023 as 21:40 , sob o nimero WGJA23700293461

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003568-05.2021.8.26.0223 e codigo TALITjFb.



28/02/2023, 18:13 SCIM v.2.4 - Mctm Lancamentos

MUNICIPIO DE GUARUJA
ooy SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANGAS IPTU 20 2 3
Boanga IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO E TAXA DE REMOGAO DE LIXO
PROPRIETARIO N° CARNE
CARME NIETTO JUSTI
[COMPROMISSARIO 084858
SULMAR SUL MARANHAO AGROPECUARIA LTDA
LOCAL DO IMOVEL CADASTRO
R MAURICIO PAIVA LOPES - 20 - CLANDESTINO 3-1085-001-000,
JD.ACAPULCO-Q79-L1 EMPLACAMENTO NUMERO ANTIGO  [EXERCICIO ANO BASE
11445-590 GUARUJA - SP 20 2023 2023
|ENDEREGO PARA ENTREGA VIGENCIA
R MAURICIO PAIVA LOPES - 20 - CLANDESTINO 12/12
JD.ACAPULCOL 1 N° PARCELAS N.E.
11445-590 GUARUJA - SP 12 00
TIPO TESTADA AREA DE TERRENO VALOR M2 DO TERRENO |VALOR VENAL DO TERRENO VALOR VENAL DO IMOVEL
15 52,83 553,43 413,40 228.787,96 937.040,38
|ELEV.| |[AREA CONSTRUIDA _____|VALOR M2 CONSTRUGAO FATOR OBSOLESC. VALOR VENAL CONSTRUGAO VALOR CREDITO
00 627,37 1.188,34 0,9500 708.252,42 0,00
VALOR TAXA REM. LIXO VALOR IMPOSTO VALOR TOTAL LANGADO |COTA UNICA COM DESCONTO VALOR DA 1° PARCELA
NOTIFICAGAO RECIBO
2023 1.997,94 20.614,88 22.612,82 21.994,37 1.884,53
MUNICIPIO DE GUARUJA - MUNICIPIO DE GUARUJA

SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS
Guania LP.T.U. E TAXA DE REMOGAO DE LIXO Guarija LP.T.U. E TAXA DE REMOGAO DE LIXO

CADASTRO N° CARNE CADASTRO EXERCICIO [ANO BASE
3-1085-001-000 084858 3-1085-001-000 2023 2023

[EXERCICIO N.E. VALOR DA 1 PARCELA [N° CARNE NE. EMISSAO
2023 00 1.884,53 | | 084858 00 19/12/2022
UNTQECELAS VEZI(;:I\/IIZ%D;;O 21":;;%'; SR. CONTRIBUINTE: ESTE CARNE POSSUI OPCAO PARA O PAGAMENTO DO IPTU EM COTA
DY UNICA COM DESCONTO OU PAGAMENTO PARCELADO NOS VENCIMENTOS CONSTANTES
01112 19/01/2023 1.884,53 | | A0 LADO. SE VOCE E CORRENTISTA DE UM DOS BANCOS CONVENIADOS, PODERA OPTAR
02/12 15/02/2023 1.884,39 POR DEBITO AUTOMATICO DAS PARCELAS EM CONTA CORRENTE, NAS DATAS DE
03/12 15/03/2023 1.884,39 VENCIMENTO, ISENTO DE TARIFAS. PARA OPTAR PELO DEBITO AUTOMATICO COMPARECA
04/12 12/04/2023 1.884,39 A SUA AGENCIA BANCARIA CONVENIADA, MUNIDO COM O NUMERO DO CADASTRO. AS
05/12 10/05/2023 1.884,39 PARCELAS DEBITADAS EM SUA CONTA CORRENTE SERAO CONSIDERADAS QUITADAS
06/12 13/06/2023 1.884,39 PELA PREFEITURA DO MUNICIPIO DE GUARUJA.
07112 12/07/2023 1.884,39 Legislagées Aplicadas ao langamento do Imposto Predial e Territorial Urbano e Taxa de
08/12 10/08/2023 1.884,39 | [Remogao de Lixo: . oo
09112 12/09/2023 1.884‘39 Lei Complementar n°® 038/97 (Artigos 7 ao 39 e 173 ao 175) e suas atualizagoes.
Dol Lei Complementar n° 261/2019, atualizada pelo Decreto n.° 15.199/2022
10/12 11/10/2023 1.884,39 O IPTU a ser pago pelo contribuinte resulta da aplicagdao de aliquota fixada em lei sobre o
1112 09/11/2023 1.884,39 valor venal do imével. A referida aliquota esta prevista no artigo 18 da Lei Complementar n°®
12112 07/12/2023 1.884,39 038/97 alterado pela Lei Complementar n° 129/10. Conforme Lei Complementar n° 038/97,

artigo 256, o prazo para Impugnagao deste é de 20 (vinte) dias.

r. Contribuinte, ate a data 30/11/2022, constam dividas em seu cadastro.

t { 31085001000
Consulte no site www.guaruja.sp.gov.br ou entre em contato
pelo telefone (13) 3355-2299 ou 3344-4200.
Caso ja tenha ocorrido a regularizagao destes junto a municipalidade,

favor desconsiderar este informativo.

ATENCAO SRS. CONTRIBUINTES.
INFORMAGOES SOBRE ISENGAO DE IPTU.

REQUISITOS BASICOS: Em todos os casos, o requerente deve comprovar titularidade do imével.

1. Aposentados, Pensionistas, Portadores de Deficiéncia (Fisica ou Mental), Ex-Combatentes ou Contribuintes com mais de 65 anos:
« Possuir um unico imével e nele residir.

2. Desconto Feira Livre:

« Imével localizado em area de Feira Livre.

3. Entidades Assistenciais (Isengdo de Taxa de Lixo e/ou Imunidade Tributaria) e/ou Entidades Desportivas sem fins lucrativos (Isengio de IPTU):
« Nao distribuir seu patriménio ou rendas, a qualquer titulo.

« Aplicar seus recursos, no Brasil, na manutencéo das finalidades essenciais da instituigdo.

« Utilizagéo do imovel conforme as atividades essenciais da instituigao.

« Manter documentagéo fiscal.

4. Entidades Religiosas (Imunidade Tributaria):

« Titularidade do imével ou locagéo.

« Utilizagédo do imovel conforme atividades essenciais.

Em conformidade com as disposicdes constantes na Lei Complementar n® 038/97, alterada pela Lei Complementar n°® 070/03, Lei Complementar n°® 168/14 e Lei
Complementar n® 182/15 (regulamentada pelos decretos 12743/18 e 13202/19).

OBS.: As isengdes deverao ser solicitadas através de requerimento instruido com as provas de cumprimento das exigéncias para a sua concessdo, que deve ser
apresentado entre os meses de margo e agosto de cada ano, sob pena de perda do beneficio fiscal no ano seguinte. (art.197 da Lei Complementar n.° 038/97 alterado
pela Lei Complementar n® 302/2022). Esclarecendo que a data inicial sera publicada no Diario Oficial em comunicado da SEFIN (Secretaria de Finangas).

LOCAIS DE ATENDIMENTO

Coordenagéo de Receitas Territoriais — Pago Raphael Vitiello, Sala 11, Térreo — Av. Santos Dumont, n° 640, Santo Anténio - no horario das 9hs as 16hs. TEL.:(13) 3308-7000 RAMAIS
7655/7656/7657 ou na Unidade de Atendimento ao Contribuinte em Vicente de Carvalho - Rua Cunhambebe, n° 500, Vila Alice - no horario das 9hs as 16hs. TEL.:(13) 3342-5872

https://scimpmgsp.geometrus.com.br/mctm_lancamentos/print_carne_limited/1490289
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28/02/2023, 18:13 SCIM v.2.4 - Mctm Lancamentos

INSTRUGOES PARA PAGAMENTO

1 - As parcelas deste carné poderéo ser pagas nas agéncias bancarias das instituigées financeiras credenciadas até a DATA DO VENCIMENTO.

2 - Apos a DATA DE VENCIMENTO, emitir 2.2 via do boleto com valores atualizados no site www.guaruja.sp.gov.br, para pagamento nas agéncias bancarias
das instituigoes financeiras credenciadas ou mesmo pela Internet.

3 - Nenhuma instituigdo financeira esta autorizada a receber apés 28/12/2023. Caso isso ocorra a PREFEITURA ndo ira considerar o pagamento, o qual
somente podera ser efetuado na Prefeitura do Municipio de Guaruja.

4 - O débito ndo pago "ATE A DATA DO VENCIMENTO, sera acrescido de multa, além de juros de mora a razio de 1% (um por cento) ao més ou fragio".

"0 juro de mora sera calculado a partir do primeiro dia seguinte a data de vencimento, contando-se como més completo qualquer fragao".

A multa sera calculada até o trigésimo dia do vencimento, a razio de 0,33% (trinta e trés centésimos por cento) por dia de atraso sobre o valor do débito.
Ap6s o trigésimo dia, a multa sera de 20% (vinte por cento).

5 - Os comprovantes de pagamento somente terdo validade como recibo se contiverem autenticagdo mecanica ou eletronica da instituigdo financeira
credenciada.

6 - Nos casos de pagamento com cheque, a Prefeitura dara quitacdo somente apés a compensagio do mesmo.

BANCOS CREDENCIADOS BANCOS AUTORIZADOS PARA DEBITO AUTOMATICO
- Consultar o site da P.M.G. www.guaruja.sp.gov.br - Caixa Econdémica Federal

- Banco Bradesco

- Banco Itau

- Banco Santander

INSTRUGOES GERAIS

- Sr. Contribuinte, verifique neste carné o emplacamento correto e o utilize no seu imével.

https://scimpmgsp.geometrus.com.br/mctm_lancamentos/print_carne_limited/1490289
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SCIM v.2.4 - Da91

fls. 303
SCIM v.2.4 bfd0f2cc
MUNICIPIO DE GUARUJA
ADVOCACIA GERAL DO MUNICIPIO
1&::6_1: DIVIDA ATIVA - CONSULTA DE DEBITOS
e e
Voo CARME NIETTO JUSTI - IPTU - 3-1085-001-000
Divida Ativa - Consulta de Débitos
Proprietario CARME NIETTO JUSTI
Compromissario(s) SULMAR SUL MARANHAO AGROPECUARIA LTDA
Identificacao da Divida IPTU - 3-1085-001-000
Valor Total Devido R$ 430.347,12
An Saldo val D val Exec.Fiscal
Zona © |Exerc. Tributo Situagdo| Inscr. D.A. Débito Multa Juros Corregao alor Honorarios ScoP alor xec.risca
Base o 2 Corrigido Proc. Devido N°
Constituido
3 2014 2014 Imp. Predial Execut 15414/2015 8.540,75 3.057,42 15.363,59 6.746,41 33.708,17 3.370,81 22,87 37.101,85
Céd 9
Proc. Unificado: 15167161920158260223
3 2014 2014 Imp.Territorial Execut 15415/2015 384,70 137,70 743,62 303,84 1.569,86 156,98 0,00 1.726,84
Cdéd 9
Proc. Unificado: 15167161920158260223
3 2014 2015 ISSQN Execut  34938/2015 2.974,43 1.064,79 5.217,49  2.349,54 11.606,25 1.160,62 22,87 12.789,74
Céd 9
Proc. Unificado: 15274173920158260223
3 2015 2015 Imp. Predial Execut 18467/2016 11.529,10 3.882,45 17.859,68 7.883,59 41.154,82 4.115,48 22,87 45.293,17
Cdd 9
Proc. Unificado: 15078309420168260223
3 2016 2016 Imp. Predial Execut 18327/2017 13.875,84 4.237,32 17.055,25 7.310,80 42.479,21 4.247,92 21,12 46.748,25
Cod 9
Proc. Unificado: 15042918620178260223
3 2017 2017 Imp. Predial Execut 19398/2018 15.052,48 4.246,51 14.544,53 6.180,42 40.023,94 4.002,39 20,14 44.046,47
Cdd 9
Proc. Unificado: 15031344420188260223
3 2017 2017 Multa Infragdes Execut 39549/2018 3.235,69 0,00 2.966,76 1.328,55 7.531,00 753,10 20,14 8.304,24
Cod 9
Proc. Unificado: 15051012720188260223
3 2017 2017 ISSQN Execut  43904/2018 1.765,90 474,61 1.423,84 607,17 4.271,52 427,15 20,14 4.718,81
Cdd 9

3 2017 2017 Tx.Const.Loteam

Execut
Céd 9

43905/2018 1.868,30 502,13 1.506,40 642,37 4.519,20

https://scimpmgsp.geometrus.com.br/da91/debitos/Da91debitos_identificacao:00031085001000/Da91debitos_cd_tipo:1/print:1

Proc. Unificado: 15057802720188260223
451,92 0,00 4.971,12
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Prefeitura de

Guaruja

3 2017

3 2017
3 2018
3 2019
3 2019
3 2019
3 2020
3 2020
3 2020
3 2021
3 2022
Total

2017

2019

2018

2019

2019

2019

2020

2022

2022

2021

2022

Tx.Const.Loteam

Tx. Expediente

Imp. Predial

Imp. Predial

Multa Infrages

Multa Infragdes

Imp. Predial

Imp. Predial

Tx.Remog.Lixo

Imp. Predial

Imp. Predial

TOTAL EM DEBITO

Execut
Céd 9

Execut
Cdd 9

Execut
Céd 9

Execut
Cdd 9

Execut
Céd 9

Execut
Cod 9

Execut
Cod 9

Execut
Cod 9

Execut
Cod 9

Execut
Cod 9

Simples

43906/2018

45871/2019

18508/2019

18170/2020

38385/2020

38386/2020

18713/2021

41549/2022

41550/2022

18549/2022

18073/2023

MUNICIPIO DE GUARUJA

SCIM v.2.4 - Da91

ADVOCACIA GERAL DO MUNICIPIO

DIVIDA ATIVA - CONSULTA DE DEBITOS

CARME NIETTO JUSTI - IPTU - 3-1085-001-000

1.868,30

167,00

15.825,48

17.021,70

6.471,38

6.471,38

17.906,86

6.021,58

450,00

19.438,04

20.780,87

502,13

42,60

4.253,31

4.341,97

0,00

0,00

4.396,70

1.425,10

106,50

4.600,22

4.516,47

1.506,40

97,98

12.015,62

9.642,90

3.631,70

3.796,78

6.595,07

1.140,08

85,20

4.715,31

1.900,73

O valor do DARE-SP sera acrescido aos débitos com Execucdo Fiscal.

642,37

46,00

5.441,09

4.688,39

1.782,49

1.782,49

4.076,71

1.103,95

82,50

3.563,41

1.801,94

4.519,20

353,58

37.535,50

35.694,96

11.885,57

12.050,65

32.975,34

9.690,71

724,20

32.316,98

29.000,01

fls. 304

Proc. Unificado: 15057802720188260223
451,92 0,00 4.971,12

Proc. Unificado: 15057802720188260223
35,35 19,12 408,05

Proc. Unificado: 15218022920198260223
3.753,55 19,12 41.308,17

Proc. Unificado: 15002500820198260223
3.569,49 18,40 39.282,85

Proc. Unificado: 15022114720208260223
1.188,55 18,40 13.092,52

Proc. Unificado: 15038630220208260223
1.205,06 0,00 13.255,71

Proc. Unificado: 15038630220208260223
3.297,53 17,72 36.290,59

Proc. Unificado: 15011744820218260223
969,07 16,27 10.676,05

Proc. Unificado: 15021372220228260223
72,42 0,00 796,62

Proc. Unificado: 15021372220228260223
3.231,69 16,27 35.564,94

Proc. Unificado: 15019241620228260223
0,00 0,00 29.000,01

171.649,78 41.787,93 121.808,93 58.364,03 393.610,67 36.461,00 275,45 430.347,12

430.347,12

Este documento foi gerado pelo SCIM em Terga-feira, 28 de Fevereiro de 2023 as 13h50m

https://scimpmgsp.geometrus.com.br/da91/debitos/Da91debitos_identificacao:00031085001000/Da91debitos_cd_tipo:1/print:1

2/2

Este documento é cpia do original, assinado digitalmente por WALDIVIA BORGES DE AGUIAR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/02/2023 as 21:40 , sob o nimero WGJA23700293461

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003568-05.2021.8.26.0223 e cddigo tZFS8SzO.



fls. 305
Resolucao n? 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A

Pagina 1/2

Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo

1. Responsavel Técnico

WALDIVIA BORGES DE AGUIAR

Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servigo

28027230230323109

Titulo Profissional: ~ Engenheira Civil, Engenheira de Seguranca do Trabalho RNP: 2604021412
Registro: 5060258755-SP
Empresa Contratada: Registro:
2. Dados do Contrato
Contratante: PARTES INTEGRANTES DO PROCESSO
Endereco: Rua MAURICIO PAIVA LOPES N°: 20
Complemento: Bairro: JARDIM ACAPULCO
Cidade: Guaruja UF: SP CEP: 11445-590
Processo Judicial: 0003568-05.2021.8.26.0228 ;15 de Nomeagao: 23/11/2022 Vinculada & Art n°:
Valor: R$ 5.390,00 Tipo de Contratante: Processo Judicial
Acao Institucional:
————— 3. Dados da Obra Servic0 ———————
Enderego: Rua MAURICIO PAIVA LOPES N°: 20
Complemento: Bairro: JARDIM ACAPULCO
Cidade: Guaruja UF: SP CEP: 11445-590
Data de Inicio: 23/11/2022
Previsdo de Término: 31/12/2023
Coordenadas Geogréficas:
Finalidade: Judicial Cadigo:
CPF/CNPJ:
4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade
Execucao
1 Pericia Edificacao de Materiais 627,37000 metro quadrado

Mistos

Apds a conclusao das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observacoes

Processo Digital n2: 0003568-05.2021.8.26.0223

Classe [ Assunto: Cumprimento de sentenc¢a - Condominio
Exequente: Administradora Jardim Acapulco Sc Ltda
Executado: Sulmar Sul Maranhao Agropecuaria Ltda e outro

6. Declaracoes

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacdo especifica e no Decreto n®
5.296, de 2 de dezembro de 2004, nao se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.

WGJA23700293461
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7. Entidade de Classe

INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIACOES E PERICIAS DE
ENGENHARIA DE SAO PAULO - IBAPE
8. Assinaturas
Declaro serem verdadeiras as informagoes acima

de de

Local data

WALDIVIA BORGES DE AGUIAR - CPF: 086.573.798-30

PARTES INTEGRANTES DO PROCESSO

fls. 306
Resolucao n? 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
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9. Informacodes

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
constantes no rodapé-versao do sistema, certificada pelo Nosso Numero.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

www.creasp.org.br
Tel: 0800 017 18 11
E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima

Valor ART R$ 88,78 Registrada em: 28/02/2023 Valor Pago R$ 88,78 Nosso Numero: 28027230230323109 Versao do sistema

Impresso em: 28/02/2023 21:05:45
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\ O\ D2 WALDIVIA
\ \” PERITA [DDICIAL

Laudo de Avaliacao de Uso Restrito

WGJA23700293461

1 - Identificagdo:

Endereco completo do imével Numero Complemento

Rua Mauricio Paiva Lopes 20

Bairro Cidade UF CEP

Loteamento Jardim Acapulco Guaruja SP 11.445.590

Fachada do Imével 01

Fachada principal 02

2 - Caracterizacao da regido:

Utilizacdo Infraestrutura Padréo da regido Restritivos Servicos Publicos e Comunitarios
Residencial Agua - Pavimentagdo Alto Favela Metrd Escola
Comercial Esgoto sanitario Esgoto Pluvial Médio Inundacao Onibus Lazer
Industrial - Energia Elétrica Gas Central Baixo Ventos Fortes Comércio - Seguranca
QOutros - Telefone lluminacéo publica Rede bancéria

3 - Terreno:

Topografia Formato

i PLANA O ACLIVE O DECLIVE O DESNIVEL PRONUNCIADO REGULAR ] IRREGULAR

Area construida Frente Fundos Lado direito Lado esquerdo Fragéo ideal

627,37 m?2 m m m m %

4 - Edificacéo:

4.1 - Unidade Avaliada:

'I%o
SALA I:I TERRENO |:| APARTAMENTO |:| SOBRADO I:I GALPAO - OUTROS

Utilizacao do imovel

[] ResipencIAL COMERCIAL [ inousTriaL [ mista O OUTROS

Se tiver assinalado "MISTA" ou "OUTROS", esclarecer abaixo

Tipologias Construtivas (Padrao) Estado de conservacao
ECONOMICOD SIMPLES O MEDIO (] SUPERIOR O FINO O OTIMO BOM O REGULAR . RUIM
LUXO

Fachada Esquadrias N° de il Idade

|_ Aluminio 2 20 anos
Areas N° de vaaas de aaragem
Privativa: m2 Garagem e Uso comum: m2 Total: 627,370 m?2 0 COBERTAS 10 DESCOBERTAS

umero

21:40 , sob o nu

as

do original, assinado digitalmente por WALDIVIA BORGES DE AGUIAR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/02/2023

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003568-05.2021.8.26.0223 e cddigo NYSUduJo.



Existe condominio formal? - SIM 1 NAo

Padrao de acabamento do condominio Estado de conservacao

|:| ECONOMICO |:| SIMPLES |:| MEDIO El SUPERIOR |:| FINO |:| OTIMO |:| BOM |:| REGULAR

LUXO

- RUIM

Infra estrutura do condominio

Playground - Quadra Poliesportiva - Jardins - Vigilancia Eletronica - Lojas de Conveniéncias
Saldo de Festas - Piscina Quadra de ténis - Sistema de Telefomia Deposito individual
Saldo de Jogos - Sauna TV acabo D Lavanderia Coletiva Portaria de acesso

Sala de Ginastica - Churrasqueira Antena parabélica D Gerador

5 - Informacdes complementares:

5.1 - O imével apresenta condi¢des de habitabilidade?
SIM NAO Em caso negativo, justificar:

5.2 - O imével encontra-se ocupado? Sim Nao
I:l Proprietario - Inquilino Invasor Desconhecido
5.3 - O imdvel, como um todo, aparenta condi¢des de estabilidade e solidez?

SIM I:lNI'AO Em caso negativo, justificar:

5.4 - O imével encontra-se em regido de ocorréncia de fatores externos, tais como: inundagdes, ventos fortes e outros? (Fatores Restritivos, item 2 deste laudo)
|:|SIM -NI'AO Em caso positivo, esclarecer:

5.5 - O imével foi construido com a utilizagéo de sistema construtivo ndo convencional ou inovador?
|:|SIM -NAo Em caso positivo, esclarecer:

5.6 - O terreno apresenta sinais/ evidéncias de passivo ambiental, tais como contaminacdo do solo, derramamento de produtos quimicos ou outros?
|:|SIM -NAo Em caso positivo, esclarecer:

6 - Manifestacées sobre a garantia:

Mantidas as condigdes de conservacao e de mercado observadas nesta data e com base nas informagdes acima, o imével pode ser aceito como garantia?

- SIM NAO ( justifique em observacées)

7 - Observagées:
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8 - Amostra Critério utilizado: Area privativa Area total
Codigo do imével: CA0036_RBT
Bairro: Cidade: UF
L i a Ci Jardim A Guaruja/SP .
Acapulco Guaruja SP
Descricdo: Fonte de informagéo: Telefone:
06 suites sendo 1 master com closed e hidromassagem, ampla sala de estar -
{1 |com varanda mobiliada, home teather, sala com lareira, sala de jantar, lavabo, Rebote Imobiliaria (13) 99732:0710
cozinha com armarios planejados, despensa, area de servicos e casa de Idade Aparente Conservacao Padrao
caseiros.1.000 m2 de terreno04 vagas de garagem.Lazer com amplo jardim e
espaco zen, piscina com deck, spa com sauna imida, e espago gourmet _ Boa Luxo
com churr ira e forno de pizza. R " R — "
Link do aniincio: https://www.reoboteimobiliaria.com.br/imovel/casa-com-6- |Frente (m) [Area terreno (m?)  [Area edificagdo (m?)
itori da-525 -r-6-000-000-00 ja-
do:;m:t’?:n 2 por-r- g uja . 525,00
Cédigo do |movel VM1176 Bairro: Cidade: UF
L P Kensei T: yose, C Jardim A Acapulco Guaruja SP
Guaruja/SP Fonte de informacao: Telefone:
L VERDE MAR IMOVEIS E BENS LTDA (11) 99847-8852
2 |Descrigdo: 6 suites, sendo 1 méster com closet e hidromassagem, sala para 3 [/ ‘Aparente Conservagio Padrao
ambientes, lavabo, cozinha com armarios, ia e
de empregada. .
preg - Boa Fino
s .br/imovel/venda-casa-6- Frente (m) |Area terreno (m?)  |Area edificagéo (m?)
quartos-com-piscina-jardi guaruja-sp-657m2-id-2578813606/
- 657,00
Cédigo do imével: 47 Bairro: Cidade: UF
L izacio: C Jardim A Guaruja/SP Acapulco Guaruja SP
Fonte de informacéao: Telefone:
Descrigdo: Com fachada moderna e sofisticada, materiais sofisticados, como o Sl Acapulco Guartja Imoveis (11) 98217-5984
3 [painel de madeira de reflorestamento que segue como uma extens&o da porta = —
de entrada. -.a propriedade foi amplamente revestida com acabamentos de Idade Aparente Conservagao Padrao
primeira como por marmore .
. - Boa Luxo
Link do https: //www. com.br/imovel/venda-casa-d " " " — "
inio-6-quartos-mobiliado-iardim -quaruia-sp-500m2-id- Frente (m) [Area terreno (m?)  |Area edificagdo (m?)
2549473215/ - 500,00
Codigo do imovel:: CA0513 Bairro: Cidade: UF
Localizagao: Avenida Roméo Fidalgo Salgado Neto , Ci Jardim Acapulco Guaruja SP
Guaruja/SP Fonte de informacgao: Telefone:
. . ) . Rocha Imoveis (13) 99119-0060
4 |Descrigéo: 6 Suites sendo 1 Master com closet e hidro; Sala de estar;Sala de jantar; Espago — —
gourmet; Lavabo; Cozinha moderna e armarios planejados; Idade Aparente Conservacao Padrao
Lavanderia; Imével com 10 vagas de garagem.
Espaco Gourmet il com chur ira, forno e ; Espaco de jogos; Piscina; - Boa Luxo
Solario. . " . — "
Link do . hitps:/www is com.br/i 6-quart Frente (m) |Area terreno (m2?) |Area edificacdo (m2)
ardim-acapulco-guaruja-sp-1210m: 584720096/ - 1210,00
Cédigo do imovel: CA0016_RBT Bairro: Cidade: UF
L izacio: G io Jardim p Guaruja/SP Acapulco Guaruja SP
Fonte de informacao: Telefone:
Descricf"at?: Consfrugej;o d% e_fino D rr:éveis . sistema elétrico, Reobote imobiliaria (13) 99732-0710
ar condicionado, iluminacéao e esquadrias de ultima geracao. Sala 2 ambientes grandes, 1 ~ —
suite, 1 lavabo, area gourmet fechada e integrada com a cozinha, portas com aberturaatéa  |!/dade Aparente Conservacao Padréo
5 |ultima folha com acesso area extrerna, piscina com cascata, sauna, e spa. Segundo
pavimento: 5 Suites, suite master com closet e banheira, sacada com vista para a piscina, - Boa Luxo
méveis planejados em todas as suites. Frente (m) |Area terreno (m?)  |Area edificagdo (m?)
Link do anuncio: https:/www.r i iliaria.com.br/i Ito-pad 6-suit
jardim-acapulco-guaruja-sp/CA0016 RBT
- 410,00
Codigo do imovel: 22536kiq Bairro: Cidade: UF
L iyacio: G io Jardim Guaruja/SP Acapulco Guaruja SP
Fonte de informacao: Telefone:
Descricéo:_frente praca, com 06 sul’_l?'s, sendo 1 master com closet g hidrqmassagem,_sala Rebote Imobiliaria (13) 99732-0710
para 3 ambientes com varanda mobiliavel, home theater, lavabo, cozinha, area de servicos e = =
6 suite de empregada.1.680 m? de terreno 04 vagas.Lazer com jardim, piscina com cascata e Idade Aparente Conservacao Padrao
sauna integrada, academia e espaco gourmet com churrasqueira e forno de pizza.
. . N . . - Boa Fino
Link do andncio: https:/www.reoboteimobiliaria.com.br/imovel/casa-com-6-dormitorios-a- - . - — -
venda-600-m-por-r-7-500-000-00-acapulco-quaruja-sp/CAQ054_RBT Frente (m) [Area terreno (m?)  [Area edificagdo (m?)
- 600,00
Codigo do imovel: CA0005_CELIAI Bairro: Cidade: UF
Localizacédo: Avenida Kensei T: y , 777, Ci Jardim Guaruja/SP Acapuico Guarja SP
Fonte de informacéo: Telefone:
Descrigéo:_ Esta casa possui_6 suites, 10 b'ar!heiros, dependéncia (.ie gmpregada, amqla sala Celia corretora (13) 99771-3567
7 com 4 ambientes, lavabo, cozinha com armarios, varanda, sauna, piscina, churrasqueira, 4 = =
vagas de garagem. Idade Aparente Conservacao Padrao
Link do https:/www.celiaimoveisip: com/imovel/c da-jardim-acapulco-} - Boa Fino
a ja-sp) - " —
uaruja-sp/CAQ005 CELIAI Frente (m) |Area terreno (m?) |Area edificacdo (m2)
- 885,00
Codigo do imével: CA4125 Bairro: Cidade: UF
Localizagdo: Rua Alvaro José Rodrigues Valente, 240 C; Jardim Acapulco Guardja SP
Guaruja/SP Fonte de informacao: Telefone:
Factual Negécios Imobilidrios Acapulco (13) 2191-1800
8 |Descricao: Esta casa possulesunes 9 banheiros, closet, piscina, sauna, churrasqueira,
a, de empregada, 6 vagas de garagem. Idade Aparente Conservacao Padrao
Link do https:// com 6-quart pi - Boa Fino
jardi guaruja-sp-578m2-id-2599297769/ Frente (m) |Area terreno (m?)  |Area edificacao (m?)
- 578,00
Cédigo do imével: AK37230 Bairro: Cidade: UF
L 0. ida Kensei T yose, 81 C " Jardim Acapulco, Acapulco Guaruja SP
Guaruja/SP Fonte de informacao: Telefone:
ALK Iméveis (11) 99216-8323
9 Descrigdo: Casa com dois andares sendo 5 sultes, uma no terreo, ampla sala — —
com 3 ambientes, Home Theater, Ar Condi déncia de Idade Aparente Conservacao Padrao
empregada, despensa, lavabo Uma bela area de lazer, piscina, churrasquelra,
Forno de pizza, sauna, varanda Gourmet e Jacuzzi com 6 vagas de garagem. - Boa Fino
- . - — .
Link do aniancio: https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-6- Frente (m) |Area terreno (m?)  |Area edificagao (m?)
quartos-com-piscina-jardim-acapulco-guaruja-sp-560m2-id-2606444416 / - 560,00
Codigo do imével: CAO072_RBT Bairro: Cidade: UF
L izacio: C Jardim A Guaruja/SP Acapulco Guaruja SP
Fonte de informacao: Telefone:
Descrigdo: 06 suites climatizadas, todas com armarios embutidos, sendo 1 Rebote Imobiliaria (13) 99732-0710
maéster com hidromassagem e closet, sala 3 ambientes com terrago mobiliavel, — —
10 |home theater, lavabo, copa, iad. deria e Idade Aparente Conservacao Padrao
dependéncia de empregada. 06 vagas Lazer com amplo jardim e rico
paisagismo, espelhos d'agua, piscina, sauna imida, SPA/Ofurd, espago zen e - Boa Fino
varanda gourmet com churrasqueira. = = —
Frente (m) |Area terreno (m?)  |Area edificacdo (m?)
Link do anincio:_https://www.reoboteimobiliaria.com.br/imovel/casa-com-6-
dormitorios-a-venda-970-m-por-r-9-000-000-00 guaruja- . 970,00
A
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Cédigo do imével: 814 Bairro: Cidade: UF
Localizagdo: Rua Julieta de Azevedo Bonavides, 135 - Jardim A ’ Acapulco Guaruja SP
Guaruja - SP Fonte de informacao: Telefone:
L - . R Igor Braga | Iméveis (13) 99705-6930
Descrigdo: Casa mobiliada, decorada, 6 suites, closet, sala para 2 e
1 com lavabo e varanda, 650m?2 de area construida, cozinha planejada, piscina,
sauna, churrasqueira, quadra de futebol. Idade Aparente Conservagao Padréo
Link do https://www is.com.br/imovel/venda-ca: d. - Bom Luxo
i 6-quartos-mobiliado-jardim -guaruja-sp-650m2-id- Frente (m) [Area terreno (m?)  |Area edificagéo (m?)
2556121001/ ; ; 650,00
Cédigo do imével: 12B50D5 Bairro: Cidade: UF
Localizac Kensei Tamayose, 100 Jardim Acapulco , Guaruja - SP Acapulco Guaruja SP
Fonte de informacao: Telefone:
Descrigdo: - 6 suites no piso superior, master com closet, sala de banho, sala Fabio Alexandre Kim (11) 94726-6270
intima, massagem e jacuzzi, Sala com pé direito duplo, marmore, home — =
12 Theater Idade Aparente Conservagio Padrio
- Sala de jantar sobre espelho de agua - Cozinha planejada - Lazer - Bom Fino
incomparavel, piscina grande, jacuzzi, espaco zen, churrasqueira, forno de Frente (m) Area terreno (m?) Area edificagio (m?)
pizza, campo de futebol gramado, sauna, solarium. Nenhuma construgdo na
frente.
- - 1400,00
9 - Aplicacdo da Norma Diretamente
Amostra Area Valor Dados Iniciais Ff Ftr Fa Homogeneizagao
(m?) (R$) R$/m? (1) (2) (3) R$/m?
1 525,00 6.000.000,00 11.428,57 0,90 1,00 0,95 9.792,11
2 657,00 4.700.000,00 7.153,73 0,90 1,00 0,96 6.171,78
3 500,00 10.800.000,00 21.600,00 0,90 1,00 0,95 18.394,56
4 1.210,00 14.000.000,00 11.570,25 0,90 1,00 1,06 11.004,12
5 410,00 4.900.000,00 11.951,22 0,90 1,00 0,92 9.928,30
6 600,00 7.500.000,00 12.500,00 0,90 1,00 0,94 10.542,27
7 885,00 10.000.000,00 11.299,44 0,90 1,00 1,03 10.502,17
8 578,00 6.500.000,00 11.245,67 0,90 1,00 0,93 9.396,24
9 560,00 4.250.000,00 7.589,29 0,90 1,00 0,92 6.291,21
10 970,00 9.000.000,00 9.278,35 0,90 1,00 1,06 8.823,69
11 650,00 4.300.000,00 6.615,38 0,90 1,00 0,96 5.692,07
12 1.400,00 13.500.000,00 9.642,86 0,90 1,00 1,08 9.339,77
(1) - Fator Fonte (2) - Fator Transposicao MEDIA DA AMOSTRA 9.656,52
(3) - Fator de Area Saneamento da amostra (+-10%) IVanr Minino 8.690,87
[Valor Méximo 10.622,18
10 - Calculo do Valor de Avaliacdo Sem Saneamento das Amostras
Area do terreno - m? [Valordom? [valor do terreno 0
Area util 778,08 m’_|Valor do m RS 9.656,52 |Valor da edificagao R$ 7.513.547,84
Valor do imovel
Valor de Avaliacao conforme o Mercado | R$ 7.514.000,00
11 - Saneamento de Amostras:
Amostra Area Valor Dados Iniciais Ff Ftr Fa ! 5 condicao
(m?) (R$) R$/m? (U] ) 3) R$/m?
1 525,00 6.000.000,00 11.428,57 0,90 1,00 0,95 9.792,11 Aprovada
2 657,00 4.700.000,00 7.153,73 0,90 1,00 0,96 6.171,78 Reprovada
3 500,00 10.800.000,00 21.600,00 0,90 1,00 0,95 18.394,56 Reprovada
4 1.210,00 14.000.000,00 11.570,25 0,90 1,00 1,06 11.004,12 Aprovada
5 410,00 4.900.000,00 11.951,22 0,90 1,00 0,92 9.928,30 Aprovada
6 600,00 7.500.000,00 12.500,00 0,90 1,00 0,94 10.542,27 Aprovada
7 885,00 10.000.000,00 11.299,44 0,90 1,00 1,03 10.502,17 Aprovada
8 578,00 6.500.000,00 11.245,67 0,90 1,00 0,93 9.396,24 Aprovada
9 560,00 4.250.000,00 7.589,29 0,90 1,00 0,92 6.291,21 Reprovada
10 970,00 9.000.000,00 9.278,35 0,90 1,00 1,06 8.823,69 Aprovada
11 650,00 4.300.000,00 6.615,38 0,90 1,00 0,96 5.692,07 Reprovada
12 1.400,00 13.500.000,00 9.642,86 0,90 1,00 1,08 9.339,77 Aprovada
(1) - Fator Fonte (2) - Fator Transposicao
(3) - Fator de Area (4) Fator Célculo Coeficiente Iméveis Urbanos
FAIXA CONSIDERADA PARA SANEAMENTO DAS AMOSTRAS
VALOR MEDIO DO m2 APOS HOMOGENEIZACAO R$ 9.656,52
VALOR MEDIO - 30% - MINIMO ADMISSIVEL R$ 6.759,57
VALOR MEDIO + 30% - MAXIMO ADMISSIVEL R$ 12.553,48

CALCULO DE VALOR FINAL COM APLICACAO DE FATORES E SANEAMENTO DAS AMOSTRAS
Amostra Area Valor Dados Iniciais Ff Ftr Fa Homogeneizacio
(m?) (RS) R$/m? (1) ) 3) R§/m”

1 525,00 6.000.000,00 11.428,57 0,90 1,00 0,95 9.792,11

2 657,00 4.700.000,00 7.153,73 0,90 1,00 0,96 REPROVADA

3 500,00 10.800.000,00 21.600,00 0,90 1,00 0,95 REPROVADA

4 1.210,00 14.000.000,00 11.570,25 0,90 1,00 1,06 11.004,12

5 410,00 4.900.000,00 11.951,22 0,90 1,00 0,92 9.928,30

6 600,00 7.500.000,00 12.500,00 0,90 1,00 0,94 10.542,27

7 885,00 10.000.000,00 11.299,44 0,90 1,00 1,03 10.502,17

8 578,00 6.500.000,00 11.245,67 0,90 1,00 0,93 9.396,24

9 560,00 4.250.000,00 7.589,29 0,90 1,00 0,92 REPROVADA

10 970,00 9.000.000,00 9.278,35 0,90 1,00 1,06 8.823,69

11 650,00 4.300.000,00 6.615,38 0,90 1,00 0,96 REPROVADA

12 1.400,00 13.500.000,00 9.642,86 0,90 1,00 1,08 9.339,77
(1) - Fator Fonte (2) - Fator Transposigéo MEDIA DA AMOSTRA 9.916,08
(3) - Fator de Area (4) Fator Calculo Coeficiente Iméveis Urbanos " [vator Minino 8.924,47

Saneamento da amostra (+-10%) -
|Va|or Méaximo 10.907,69
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12 - VALOR FINAL DA AVALIAGAO PARA VENDA SEM CALCULO DE VALOR DE TERRENO EM QUADRA COMERCIAL

Depreciacio* 52,60 % |Necissitando de Reparos Importantes [

0
Area Total 627,37 m?_|Valor do m? R$ 8.924,47 [valor do Imével R$ 2.653.901,19

Valor do imdvel

*Todos os imoveis estdo no mesmo estado de conservacao
13 - Resumo da Avaliacao

Valor por extenso
Valor de Avaliagio conforme o Mercado R$ 2.653.901,19 Dois milhé i e ci e trés mil, e hum reais e dezenove

centavos

PRAZO DE VALIDADE DO LAUDO E DE 06 MESES A CONTAR DA DATA DE SUA EMISSAO - 28/02/2023.
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26/02/2023, 19:03 Email — Perita Eng. Waldivia Borges — Outlook

Recebemos o seu contato!

Pri Im@veis Santos <envio@i-value.com.br>
Dom, 26/02/2023 18:57

Para: waldiviaborges@hotmail.com <waldiviaborges@hotmail.com>

(13) 3307-4211

pri.imoveissantos@gmail.com

Ola WALDIVIA BORGES DE AGUIAR!

O corretor recebeu as suas informagdes e o seu interesse no
imével:

- Acapulco

Venda: R$ 3.100.000,00

Aguarde um contato do corretor, em breve.

Essa mensagem é automatica. Em caso de duvida, entre em contato com Pri
Iméveis Santos através do telefone (13) 3307-4211 ou e-mail
pri.imoveissantos@gmail.com.

https://outlook.live.com/mail/0/inbox/id/AQQKADAWATZIZmYAZCOSNWM2LTZiY gBILTAWAIOWMAOAEADIIM6 GiPjJRQ5WCEAea8Eg2
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