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O 142 Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
Republica Federativa do Brasil, CERTIFICA que, revendo o Livro 2 - Registro Geral,
consta a matricula do seguinte teor:

CNM: 111211.2.0124834-69

LIVRO N~ 2 - REGISTRO 14.° REGISTRO DE IMOVEIS DE S. PAUL

GERAL
— matricula -~ e ficha —
( 124,854 l | 01 )
L 2L Sdo Paulo, 31 de agosto de 1.99%.

IMDVEL : ~ APARTAMENTO Mo &3, tipo "€, localizado no & andar
do prédic ne Z-EDIFICIO FLAMINGO, integrante do CONDDMIMIG
FORTAL. DA NATUREZA, situade & Avenida dos Ourives n® 458 e
Rua Antonio Guarmerine, na Sadde — Z1° Subdistrito.

UM _APARTAMENTO com & &drea real privativa de 58,000m%, drea
real de garagem de 18,420m%, correspondente & uma  vags
indeterminadsa, descoberta, Jlocalizada no térrec externo do
edificic, &res real de uso comum de 28,676m*, Area total de
105,096m%, fragic idexl no terreno g Ccolssas coming  de
O, 38974,

PROPRIETARIA: - SERGUS CONSTRUQGES E COMERCIOC LTDA, O6BL ne
61.198.958/0001-253, com =ede nesta Capitel, & Rua Aguizr de
Barros ™ 43, 2% andar.

REGISTRD ANTERIOR:~ K.l smatyr. 76.421, deste Registro.

CONTRIBUINTE » - 1007, 009 00044,

A Escr. Aute @M@g (Liliana Asturiano Costa).

1. em 31 de agosto de 1.995.

TITd iz~ VENDA E COMPRA.

A

For instrumento particular de 246 de julho de 1.993%, com
ferga the eacrd ura mablica, & prrcsprhetdr HC R
qualificada, transmitiu por wvenda feits & SUMAIA HEJSAZI
BANDEIRA, comerciaria, RGE n® 13.531.4650-7-G8P-5F, CIC n-=
094 133.448-17 2 =en marido WABNER GUIMARMAES BANDEIRA.
militar, RG n® O019.85%9.81353-1-8F-ME, CIC n® 014,334.187-08,
hrasileiros, casados no regime da comunhic parcisl de bens,
fa vigBnoia da Led 6.91077, residentes e domicoiliados nesta
Capital, & Rua Fedro Magalh®esz n= 135, pelo valor de
FE62.318,00 {(sessenta e dois wmil, trezentos e dezoito
reais), o imdwvel desta matricula.

A Esor. ﬁut*‘ghnum%hﬁﬁi {Liliana Asturiano Costa).

F.2., em 31 de agoeto de 1.995.
DOhiiEis - HIPGTECA.

Felo mesmo instrumentoc particular, com forga de escritura

=7 piblick, os proprietarios R.1, Jj& qualificados, deram em

—

—continua Nc Verso-

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/ CEPVU-RNHAA-2P9F5-9297T.



Protocolo n® 960126 - MAT:124834 - CNM: 111211.2.0124834-69 - Pag. 2de 8

CNM: 111211.2.0124834-69

(..malrlculu—\ — {icha -

124.8734 l , 01 J —cortinuag foe
|

. veIso

primeira g dnica hipoteca & NOSSA CAIXA-NOSSO BANCO B/A, (C0OC
e 43.073.324/0001-10, com sede nesta Capital, & Rua XV de
Novembro n™ 111, o imbvel desia matriculia, para pgarantia da
divida ce R$435.400,00 (guarenta e trés mil & qguatrocentos
reats), pagdvel  por o omedlo de  LEO prestag@es  mensais e
consecutives, no  valor inicial de R$579,78, vencendo a
primeira delas em 246 de agosto de 1.995% e as demsis em iogual
dia dozg meses subseqglentes. Bistema de aportizagdo: Tabelas
Frice. JTares de Juwros: nominal de 11,38Y% ac ano e efetiva de
12,004 ao ano.

A Escr. Aut“iﬂgguéﬁg§§ {liliana Asturiano Costal.

Av.3/124.834, em 18 de dezembro de 2.001.

A vista da carta de arrematago de 10 de julho de 2001, passada nos termos do Decreto-
Lei n° 70/66 e da Av.5 feita em 22 de junho de 2001 na matricula 140.647, fago constar
que NOSSA CAIXA NOSSO BANCO S/A passou a denominar-se BANCO NOSSA

CAIXA S/A.
O Escr. Aut®, %m;"é:‘”’ _(Pedro Capelanes de Andrade)

Av.4/124.834, em 18 de dezembro de 2.001.

Conforme se verifica da carta de arrematagio de 10 de julho de 2001, passada nos termos
do Decreto-Lei n® 70/66, o BANCO NOSSA CAIXA S/A, tendo arrematado o imovel
desta matricula, conforme R.S, autorizou o cancelamento da hipoteca a que se refere o

R2. oo |
o

R.5/124.834, em 18 de dezembro de 2.001.
TITULO:- ARREMATACAO.

O Escr. Aut®,

edro Capelanes de Andrade)

Conforme se verifica da carta de arrematagfio de 10 de julho de 2001, passada pelo agente
fiduciario BANCO INDUSTRIAL E COMERCIAL S/A, inscrito no CNPJ/MF n°
07.450.604/0001-89, com sede em Fortaleza, Estado do Ceara, na Rua Rio Branco n°
905, nos tetmos do Decreto-Lei n° 70/66, o imdvel desta matr{cula, de propriedade de
Sumaia Hejazi Bandeira e seu marido Wagner Guimarges Bandeira, ja qualificados, foi
arrematado pelo BANCO NOSSA CAIXA S/A, inscrito no CNPJ/MF sob n°
43.073.394/0001-10, com sede nesta Capital, na Rua XV de novembro n® 111 e escritério
na Rua Libero Badaré n® 318, 2° andar, pelo valor de R$108.042,97 (cento e oito mil e
quarenta e dois reais e noventa e sete centavos).

=
( é’.l

= —

O Escr. Aut®, (Pedro Capelanes de Andrade)

- continua na ficha n° 02 -
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CNM: 111211.2.0124834-69

- / L
LIVRO N° 2 - REGISTRO 14°Rfdalde I movens

GERAL .

de Sao Paulo:

matricula ficha
[;124.8347 ‘ 02 _J
Sdo Paulo, 03 de setembro de 2.004

R.6/124.834, em 03 de setembro de 2.004.
TITULO:- VENDA E COMPRA.

Por instrumento particular de 06 de agosto de 2.004, com forca de escritura publica,
BANCO NOSSA CAIXA S/A, CNPJ n® 43.073.394/0001-10, com sede nesta Capital, na
Rua XV de Novembro n° 111, transmitiu a EDUARDO RODRIGUES DE ARAUJO,
brasileiro, solteiro, maior, assistente financeiro, RG n® 22.096.079-SSP/SP, CPF n°
161.319.798-55, residente e domiciliado na Cidade de Diadema/SP, na Rua Lima Barreto
n° 106, Jardim Maria Tereza, o imdvel desta matricula, pelo valor de R$45.100,00
(quarenta e cinco mil e cem reais), do qual R$39.597,73 foram pagos com recursos
proprios e R$5.502,27 liberados pelo FGTS. O vendedor apresentou a CND do INSS n°
103502004-21001030 emitida em 18 de junho de 2004 ¢ a CQTF n° 6.691.199 emitida em
11 de margo de 2004 pela SRF. Sendo ¢ imovel langado atualmente pelo contribuinte n®
157.229.0769-2.

O Escr. Aut®. ?{fs ffsz (Guimério Scaquetti).

Av.7/124.834, em 14 de fevereiro de 2.014.

A vista do instrumento particular de 22 de janeiro de 2014, com forga de escritura publica,
e da certidio de 08 de maio de 2007, expedida pelo Oficial de Registro Civil do 21°
Subdistrito - Saude desta Capital, extraida do termo de casamento n® 4156 (L° B-
Aux.014A, fls. 186), apresentada em copia autenticada pelo 2° Tabelido de Notas da
'|Comarca de S&o Bernardo do Campo/SP, fago constar que EDUARDO RODRIGUES DE
ARAUJO casou-se, em 21 de abril de 2007, no regime da comunhdo parcial de bens, com
DANIELA CAETANO DOS SANTOS, que passou a assinar DANIELA CAETANO DE

{Renan Magrint Silva).

Av.8/124.8347 em 14°de fevereiro de 2.014.

A vista da mesma escritura, ¢ da carteira nacional de habilitagdo expedida pelo
Departamento Nacional de Transito - DETRAN/SP, apresentada em c6pia autenticada pelo
2° Tabelifo de Notas da Comarca de S#o Bernardo do Campo/SP, fago constar que
DANIELA CAETANO DE_  ARAUJO ¢ brasileira, analista econdmico financeiro e
portadora do RG n® 25.537.553-0-SSP/SP.

¢

O Escr. Aut® Lbramizm="— (Renan Magrini Silva).

Av.9/124.834, em 14 de fevereiro de 2.014.
A vista das mesmas, escritura e carteira nacional de habilitaggo, e do cadastro da Secretaria

- continua no verso -
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matricula ficha
' 124.834 ‘ :] - continuagio -
VErso

da Receita Federal, fago constar que DANTELA CAETANO DE ARAUJO ¢ portadora do
CPF n® 277.632.228-32,

O Escr. Aut®Z (Renan Magrini Silva).

R.10/124.834, em 14 de fevereiro de 2.014.
TITULO: VENDA E COMPRA.,

Por instrumento particular de 22 de janeiro de 2014, com forga de escritura piblica,
EDUARDO RODRIGUES DE ARAUJO, RG n° 22.096,079-SSP/SP, CPF n° 161.319.798-
55, assistido de sua mulher DANIELA CAETANO DE ARAUJO, RG n° 25.537.553-0-
SSP/SP, CPF n° 277.632.228-32, brasileiros, casados no rcgime da comunhdo parcial de
bens na vigéneia da Lei n°® 6.515/77, analistas econdmicos financeiros, domiciliados nesta
Capital, residentes na Avenida dos Ourives n° 458, apt® 63, Bloco 2, Jardim Sdo Savério,
transmitiu & ELIANE MATHIAS DE PAIVA, brasileira, solteira, maior, representante
comercial, RG n® 28.149.930-5-SSP/SP, CPF n® 262.575.388-90, domiciliada nesta Capital,
residente na Rua Santo Estacio n® 251, Cidade Vargas, o imovel desta matricula pelo valor
de R$250.000,00 {duzentos e ginquenta mil reais), do qual R$100.000,00 foram pagos com
recurses proprios.

ST (Renan Magrini Silva).

O LEser. Aut?

R.11/124.834, cm 14 de fevereiro de 2.014,
IONUS: AL]FNACAO FIDUCIARIA.

Pclo mesmo instrumento, a adqulrentc qualificada no R.10 deu em alienagfio fiducidria ao
ITAU UNIBANCO SIA CNPJ n° 60.701.190/0001-04, com sede nesta Capital, na Praca
Alfredo Egydio de cJou7a Aranha n° 100, Torre Olavo Selubal o imovel desta matricula,
para garantia do financiamento no valor de R$162.500,00 (cento ¢ sessenta e dois mil ¢
quinhentos reais), pagdvel em 360 prestagbes mensais ¢ sucessivas no valor inicial de
R$1.707,69, vencendo a primeira em 22 de fevereiro de 2014 e as demais em igual dia dos
meses subsequentes, mediante as taxas de juros: efetivas anual de 11,5000% e mensal de
0,9112%, e com beneficio: anual de 9,1000% e mensal de 0,7284%, e nominais: anual de
10,9349% e mensal de 0,9112%, e com beneficio: anual de 8,7411% e mensal de 0,7284%,
enquadrando-se o contrato no Sistema de Amortizagio Constante - SAC, tendo sido o
imével avaliado em R$250.000,00, ficando as partes sujeitas ainda as demais condigdes
constantes do instrumento, cuj icrofilme fica arquivado neste Registro.

O Escr. Aut® (Renan Magrini Silva).

Av.12/124 834, em 17 de fevereiro de 2.014.
Procede-se a esta averbagdo, nos termos do artigo 213, inciso 1, letra “a”, da Lei n°

- continua na ficha n° 03 -

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/ CEPVU-RNHAA-2P9F5-9297T.



Protocolo n® 960126 - MAT:124834 - CNM: 111211.2.0124834-69 - Pag. 5 de 8

CNM: 111211.2.0124834-69

. 1 Z :
uvro N 2 - RecisTRo 1 4°R5Eld [mOvers

GERAL -
de Sio Pauh

matricula ficha
’ 124.834 I ’ 03 \
— S&o Paulo, 17 de fevereiro de 2.014.

6.015/73, para fjtar constando, que as averbagdes n’s 8 ¢ 9 foram praticadas a vista de
mesmo instrunfento que deu origem & averbagdo n° 7, conforme se verifica do microfilme

do titulo de e feverWnﬁo como constou (escritura).
{Ricardo Nahat).

/ =
Av.13/124.834, em 18 de junho de 2.015.

O Oficial

/ .
Por instramento particular de 19 de maio de 2015, o ITAU UNIBANCO S/A tendo
recebido a quantia que lhe era devida, autorizou o cancelamento da alienagdo fiduciaria a
que se refere o R.11, consolidando-se a plena propriedade a ELIANE MATHIAS DE

PAIVA.
; (Fébio Cristians Franciulli).

Prenotagdo n°® 899.649 de 03 de outubro de 2023.
Av.14/124.834, em 06 de outubro de 2023.

O Escr. Aut®.

A vista da escritura de 16 de junho de 2010 do 10° Tabelifio de Notas desta Capital (L° 2.216,
pags. 193/194), da carteira nacional de habilitagdio expedida pelo Departamento Nacional de
Transito - DETRAN/SP, apresentada em cdpia autenticada pelo 22° Tabelido de Notas desta
Capital, e do cadastro da Secretaria da Receita Federal, fago constar que ELIANE MATHIAS
DE PAIVA convive em unido estavel no regime da comunhéo universal bens, conforme RA
n° 15.845 deste Registro, com HIROSHI MORI MARQUES, brasileiro, solteiro, maior,
autén(c)lmo, portador do RG n® 20.657.734-5-SSP/SP e CPF n° 142.029.368-09, desde 30 de
maio de 2005.

A Escr. Aut®._( g \N¥ (Gabriela de Brito Janeta).

Prenotagdo n® 900.870 de 18 de outubro de 2023.
R.15/124.834, em 27 de outubro de 2023.
TITULQ:- VENDA E COMPRA.

Por instrumento particular de 10 de outubro de 2023, com for¢a de escritura publica, extraida
por oficio eletrdnico, nos termos do Provimento CG 11/2013 da Corregedoria Geral da
Justi¢a, publicado no DJE de 24 de abril de 2013, ELIANE MATHIAS DE PAIVA,
empresaria, RG n° 28.149.930-SSP/SP, CPF n° 262.575.388-90, ¢ HIROSHI MORI
MARQUES, auténomo, RG n°® 20.657.734-5-SSP/SP, CPF n° 142.029.368-09, brasileiros,
solteiros, maiores, conviventes em unido estavel, sob o regime da comunhdo universal de
bens, conforme RA n° 15.845, deste Registro, domiciliados em Tiete/SP, residentes na
Avenida Brasil n® 1.029, Jardim Bonanza, transmitiram a ARTHUR COENRAAD
DANIEL BALTUSSEN, empresario, RG n°® 18.625.211-SSP’/SP, CPF n° 092.407.458-23, ¢
sua mulher JULIA MARIANA PISANI BALTUSSEN, assistente administrativo, RG n°

- continua no verso -
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matricula I ﬁché
124.834 ‘ 03 - continuagio -
verso

3.788.667-SSP/SC, CPF n® 003.877.669-36, brasileiros, casados no regime da comunhéo
parcial de bens na vigéncia da Lei n® 6.515/77, domiciliados em Aragoiaba da Serra/SP,
residentes na Alameda Tatui n® 09, Fazenda do Qeste 111, o imdvel desta matricula, pelo valor
de R$267.000.00 (duzentos e scgsenta e sete mil reais), do qual R$30.000,00 foram pagos
anteriormente. '

A Escr. Auf®. (Yngfid-Gsellmann).

Prenotagdo n° 900.874 de 18 de outubro de 2023.
R.16/124.834, cm 27 de outubro de 2023.
ONUS:- ALIENACAO FIDUCTARIA.

Pclo mesino instrumento, ARTHUR COENRAAD DANIEL BALTUSSEN, empresario, RG
n® 18.625.211-SSP/SP, CPF n° 092.407.458-23, e sua mulher JULIA MARIANA PISANI
BALTUSSIEEN, assistente administrativo, RG n® 3,788.667-SSP/SC, CPF n° 003.877.669-36,
brasileiros, casados no regime da comunhio parcial de bens na vigéncia da Lei n® 6.515/77,
domiciliados em Aragoiaba da Scira/SP, residentes na Alameda Tatui n° 09, Fazenda do Oeste
[lI., deram em alicuacdo fiducidria a REMAZA ADMINISTRADORA DE
CONSORCIO LTDA, CNPJ n® 62.354.055/0001-57, com sede ncsta Capital, na Rua
Pedroso n” 407, Térreo, 1°, 2° ¢ 3° andares. com entrada pela Rua Artur Prado n® 201,
Libcrdade, o imovel desta matricula, para garantia do cumprimento de todas as obrigacdes
assumidas na {)roposl‘a de adeso e regulamento n° 152420, referente 4 cota n® 316 do grupo
1722, cujo saldo devedor na data do instrumento importa em R$377.995,73 (trezentos ¢
sclenta ¢ sete mil novecentos e noventa ¢ cinco reais ¢ selenta e trés cenlavos),
coriespondente a 74,8377% do prego atualizado da carta de crédito objeto do plano, pagavel
através de 75 parcelas, sendo: 04 parcelas mensais, equivalentes cada uma a 0,6158%; 01
parcela mensal equivalente a 0,6160%; 69 parcelas mensais, equivalentes cada uma a
1,0300%; ¢ 01 parcela mensal equivalente a 0,6885%; do bem atualizado, com vencimento
inicial das parcelas em 10 dc outubro de 2023, e as demais no mcsmo dia dos meses
subscquentes, todas parcelas serdo corrigidas pela variagdo mensal do INCC/FGY, tendo sido
o imdvel avaliado em R$297.000.00, ficando as partes sujeitas ainda as demais condigdes
constante no instrumento, cujgaficrolilme fica arquivado neste Registro.

A Eser. Aut. id-€rsellmann).

Prenotécﬁu n° 900,470 de 18 de outubro de 2023.
Av.17/124.834, eai 27 de outubro de 2023.

A vista do mesmo instrumento, fago constar que, de acordo com o paragrafo 5° do artigo 5°
da Lei n® 11.795/2008. os bens e direitos adquiridos pela fiducidria em nome do grupo de
consorcio, decorrenie da garantia R.16, bem como os seus frutos ¢ rendimentos, ndo se
comunicam com o seu patrimdnio, observando que ndo rcspondem direta ou indiretamente
por qualquer obrigagio da administradora, nfio compdem o elenco de bens e direitos da
mesma, para efeitos de liquidagdo judicial ou extrajudicial e ndo podem ser dados em
garantia de débitos da administra
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Oficial d CNM;,111211.24)124834-69
0 ' ,
LIVRO N° 2 - REGISTRO 14°Rilde Imbvels
: GERAL p-
matricula ficha d C S 40 Pa ll lO
124 834 04 CNS DO CONSELHC NACIONAL DE JUSTIGA: 11,1211
) Ss0 Paulo, 03 de margo de 2026

Prenotagdo n° 960.126 de 06 de junho de 2025,
Av.18/124.834, em 03 de margo de 2026.

Conforme requerimento de 06 de fevereiro de 2026, enviado por protocolo eletrénico,
nos termos do Provimento CG 11/2013 da Corregedoria Geral da Justica, publicado
no Diirio da Justica Eletronica de 24 de abril de 2013, e certiddes integrantes doi.
processo autuado sob n° 11353/2025 neste Registro, a propriedade do imével desta
matricula, consolidou-se pelo valor de R$297.000,00 (duzentos e noventa e sete mil), em
favor da credora fiducidria REMAZA ADMINISTRADORA DE CONSORCIO LTDA,
CNPJ n” 62.354.055/0001-57, com sede nesta Capital, na Rua Pedroso n°® 407, Térreo, 1°,
2° e 3° andares, Liberdade, face nfio haver os fiduciantes ARTHUR COENRAAD DANIEL
BALTUSSEN, CPF n° 092.407.458-23, e sua mulher JULIA MARIANA PISANI
BALTUSSEN, CPF n® 003.877.669-36, efetuado o pagamento do débito em atraso, apesar
de regularmente intimados, nos termos dos artigos 26 e 26-A da Lei n° 9.514 de 20 de
novembro de 1997, e aprimorados pela Lei n® 14.711 de 30 de outubro de 2023, ficando a
credora fiducidria com a obrigagio de efetuar os leilges a que se refere os artigos 27 e
27-A, aprimorados pelo artigo 2° das mesmas Leis. Sendo o imével langado com o Cédigo
de Enderecamento Postal - CEP n°® 04194-260.

Selo Digital: 111211331TEQ01314721LT26Z,
A Escr. Aug. Mxéw (Vanessa Angelo Gongalves).
¢
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14° Registro de Imoveis
Rua Jundiai, 50 - 7° andar - |birapuera
Oficial: Ricardo Nahat
Substituto: Fabio Cristians Franciulli
Substituta: Julia Eiko Yuasa
Substituta: Ariane de Jesus Delgado

CERTIDAO DE MATRICULA

A presente certiddo foi extraida sob forma de documentag&o eletrbnica mediante processo de certificagéo
digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da medida Provisoria n°2.200-2, de 24/08/01, devendo para
validade ser conservado em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. O referido nos
termos do art. 19, § 1°, da Lei Federal n°® 6.015/1973 de 31 de dezembro de 1.973. O referido é verdade e da fé.

O Escrevente Autorizado que a subscreve: (ASSINADO DIGITALMENTE)

S3o0 Paulo, 3 de margo de 2026

PRAZO DE VALIDADE
Para fim de alienac&o e oneragdo, a presente certiddo € valida por 30 (trinta) dias, a contar da data da sua
emissao, sem reserva de prioridade, nos termos do disposto no inciso IV do art. 1°do Decreto Federal n°
93.240/1986 e letra "c" do item 60 do Capitulo XVI do Provimento CGJ n°® 58/1989, com redagéo do Provimento
56/2019 (processo n° 000.02.004824-6 da 12 Vara de Registros Publicos desta Comarca de S&o Paulo).

OBSERVAGAO
Integram a Circunscrigédo deste servigo registral os seguintes subdistritos:
(a) Salde, a partir de 21 de novembro de 1942 (Dec n°13.012 de 24 de outubro de 1942).
(b) Indiandpolis, a partir de 14 de maio de 1954 (Lei n°2.532, de 13 de janeiro de 1954).
Ambos tendo pertencido anteriormente ao 11° Registro de Imoéveis desta Capital, antes 1° registro de Iméveis.

Cartério RS$: 44,20
Estado R$: 12,56
Ipesp R$: 8,60
Sinoreg R%$: 2,33
Tribunal de Justica RS$: 3,03
Municipio R$: 0,90
MP R$: 2,12
Total R$: 73,74

Para verificar a procedéncia do selo eletronico, bem como as informagdes
referentes aos dados do Ato praticado por esta Serventia,

acesse o site https:/iselodigital.tjsp.jus.br disponivel em até 24 horas conforme

normativa do TJSP.

Selo: 1112113C3Q00013147225R266

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/ CEPVU-RNHAA-2P9F5-9297T.
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