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EDITAL DE LEILAO PUBLICO EXTRAJUDICIAL
ALIENA(}AO FIDUCIARIA — LEI N° 9.514/97

Online

Gustavo Cristiano Samuel dos Reis, Leiloeiro Publico Oficial, matricula JUCESP n° 790, devidamente
autorizado pelo CREDOR FIDUCIARIO EMPRESA BRASILEIRA DE LIQUIDAGAO DE TITULOS
EXTRAJUDICIAIS LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob n° 05.483.695/0001-23, com sede na Alameda Franca,
n° 267, 10° andar, Jardim Paulista, Sao Paulo — SP, e-mail emp.brasileira@gmail.com. O leiloeiro possui
escritério comercial situado a Rua Pais Leme, n° 215, 26° andar, Conj. 2606, CEP 05424-150, Sao Paulo —
SP, e levara a PUBLICO LEILAO, realizado exclusivamente na modalidade on-line, através do sitio eletrénico
www.gustavoreisleiloes.com.br, o imével abaixo descrito:

IMOVEL

Parte ideal correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) de uma casa para moradia e Armazém, e seu
respectivo terreno, situados na Praga Major Jodo Fernandes, numeros 9 e 10, neste Distrito, Municipio,
Comarca e Cidade de Sao Sebastidao, deste Estado, fazendo esquina com a Rua General Osorio e fundos
com a Antiga Rua Nova, com todos os acessoérios, dependéncias, benfeitorias, medindo no seu todo 15,25
m. (QUINZE METROS E VINTE E CINCO CENTIMETROS) de frente para a Praca Major Joo Fernandes,
por 58,50 m. (CINQUENTA E OITO METROS E CINQUENTA CENTIMETROS) da frente aos fundos, onde
tem a mesma largura da frente, dividindo pelo lado Norte com propriedade de Rozendo de Moura, pelo outro
lado com a Rua General Ozorio e pelos fundos com a Antiga Rua Nova. TRANSCRICAO N° 5.343.

Matricula: n® 13.650 do Registro de Imdveis de Sao Sebastido — SP
CEP: 11608-596

Inscricdo  Municipal:  3134.142.4209.0117.0000;  3134.142.4209.0144.0000;  3134.142.4209.0148.0000;
3134.142.4209.0152.0000;  3134.142.4209.0160.0000;  3134.142.4209.0164.0000;  3134.142.4209.0168.0000;
3134.142.4209.0172.0000;  3134.142.4209.0176.0000;  3134.142.4209.0180.0000;  3134.142.4209.0001.0000;
3134.142.4209.0184.0000

Consolidagao da Propriedade Fiduciaria: Em 21 de junho de 2023, nos termos do §7° do art. 26 da Lei n°
9.514/97, conforme Averbacgéo n° 18 registrada na matricula do imoével.

DATAS E VALORES

1° Leilao: Dia 22/04/2026 as 14h00 — Valor Minimo: R$ 670.000,00 (seiscentos e setenta mil reais),
conforme valor estipulado na Escritura Publica de Confissdo de Divida com Alienacao Fiduciaria, devidamente
atualizado de acordo com o valor de mercado a época do leildo, nos termos da clausula 13, alinea b, da
referida escritura, atualizado para margo de 2026 pelo indice da tabela do tribunal de justica do Estado de
S30 Paulo — TJ/SP, no valor RS 776.698,74 (setecentos e setenta e seis mil, seicentos e noventa e oito reais e
setenta e quatro centavos).

2° Leilao: Dia 22/04/2026 as 14h30 — Valor Minimo: R$ 881.661,99 (oitocentos e oitenta ¢ um mil, seiscentos
e sessenta e um reais e noventa e nove centavos), devidamente atualizado até a data do leildo, correspondente
ao valor da divida, encargos legais, tributos (R$ 11.614,05 de débito de IPTU, atrelada as inscricbes
municipais  3134.142.4209.0152.0000, 3134.142.4209.0160.0000, 3134.142.4209.0164.0000,
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3134.142.4209.0168.0000, 3134.142.4209.0172.0000, 3134.142.4209.0176.0000,

3134.142.4209.0180.0000, 3134.142.4209.0001.0000 ¢ 3134.142.4209.0184.0000), prémios de
seguro e despesas do procedimento, nos termos do art. 27, §2°, da Lei n® 9.514/97 e da clausula 13, alinea
d, da Escritura Publica de Confissdo de Divida com Alienagao Fiduciaria.

DESPESAS DO ARREMATANTE

Correrao por conta exclusiva do arrematante todas as despesas relativas a aquisi¢do do imdével, incluindo: (i)
comissao do Leiloeiro Publico Oficial no percentual de 5% (cinco por cento) sobre o valor de arrematacgao,
nos termos do Decreto n® 21.981/32; (ii) ITBI; (iii) emolumentos cartorarios; (iv) registro da Carta de
Arrematacao junto ao Registro de Imdveis competente; (v) certidoes, taxas e demais despesas necessarias
a transferéncia e regularizacédo do imoével.

Eventuais débitos de natureza tributaria, fiscal, condominial ou de qualquer outra natureza que recaiam sobre
0 imdével encontram-se sub-rogados no prego da arrematacgao, nos termos do art. 27, §2°, da Lei n® 9.514/97
e do art. 130 do Codigo Tributario Nacional.

ESTADO DO IMOVEL E REGULARIZACAO

O imovel sera vendido no estado fisico e juridico em que se encontra ("as is"), competindo exclusivamente
ao arrematante adotar, as suas expensas, todas as providéncias necessarias a sua regularizacao e plena
utilizagdo, inclusive, mas nado se limitando, a unificagdo ou desmembramento de inscricdes municipais,
atualizagdo cadastral junto a Prefeitura Municipal de Sao Sebastido, regularizagdo perante o Registro de
Iméveis competente, obtengéo de certidbes, averbagbes e eventuais adequagdes as normas urbanisticas e
edilicias vigentes.

Cabera exclusivamente ao arrematante, as suas expensas, providenciar o registro da Carta de Arrematagao
junto ao Registro de Iméveis competente, bem como promover todas as averbagdes, retificagdes, unificagbes,
desmembramentos e demais atos necessarios a perfeita regularizagdo dominial e cadastral do imével, nao
respondendo o credor fiduciario nem o leiloeiro oficial por qualquer pendéncia registral preexistente ou
superveniente.

IMISSAO NA POSSE

A imissao na posse do imovel é de responsabilidade exclusiva do arrematante, que devera adotar, as suas
expensas, todas as medidas judiciais ou extrajudiciais cabiveis para obté-la, incluindo eventuais a¢des de
reintegracao ou imissao de posse. O credor fiduciario e o leiloeiro oficial ndo assumem qualquer obrigagao
de entregar o imével desocupado, sendo certo que a arrematagao nao pressupde a desocupagao prévia do
bem. O arrematante declara ciéncia de que podera encontrar o imoével ocupado, ndo cabendo qualquer
alegacgao posterior a esse respeito. Faculta-se ao arrematante, nos termos do art. 30 da Lei n°® 9.514/97,
requerer judicialmente a reintegragao de posse, que sera concedida liminarmente, mediante comprovagéao da
consolidacéo da propriedade, com prazo de desocupagao de 60 (sessenta) dias.

RESPONSABILIDADE DO LEILOEIRO E DO CREDOR FIDUCIARIO

O credor fiduciario e o leiloeiro oficial ndo respondem por pendéncias registrais, fiscais, administrativas,
urbanisticas ou possessorias relacionadas ao imdvel, nos termos do art. 27 da Lei n° 9.514/97 e em
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consonancia com o principio do caveat emptor, cabendo ao interessado realizar previamente todas as
diligéncias necessarias quanto ao estado juridico e fatico do bem.

O Leiloeiro Publico Oficial atua exclusivamente na qualidade de mandatario do credor fiduciario, nos
termos do art. 16 do Decreto n° 21.981/32, ndo lhe sendo atribuida qualquer responsabilidade pelo estado
fisico, juridico ou documental do imével, por eventuais vicios aparentes ou ocultos, nem por obrigagbes de
qualquer natureza que recaiam sobre o bem antes ou apds a arrematacgao.

A presente alienagdo ocorre sem qualquer garantia contra evicgao por parte do credor fiduciario e do
leiloeiro oficial, nos termos do art. 447 do Codigo Civil, sendo o arrematante o Unico responsavel por verificar
previamente a existéncia de agdes judiciais, penhoras, gravames ou quaisquer outros énus reais que possam
recair sobre o imovel.

DILIGENCIAS DO INTERESSADO

Incumbe exclusivamente ao interessado, antes de participar do leildo, verificar toda a documentagéo,
certiddes, débitos fiscais, tributarios e condominiais, situacdo possessoria, registral e cadastral do imével,
bem como quaisquer outras pendéncias que possam recair sobre o bem, nao podendo imputar ao leiloeiro ou
ao credor fiduciario qualquer responsabilidade por informagdes nédo obtidas em razdo de diligéncia propria
omitida.

CIENCIA DO PROCEDIMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA

Ao participar do leildao, o interessado declara expressamente ter plena ciéncia de que a presente alienacao
decorre de procedimento de execugao extrajudicial de alienagéo fiduciaria, nos termos da Lei n°® 9.514/97,
com propriedade previamente consolidada em favor do credor fiduciario por forca da Averbagao n° 18,
lavrada em 21 de junho de 2023, na matricula n° 13.650 do Registro de Imoveis de Sao Sebastido — SP, em
razdo do inadimplemento da devedora fiduciante. O arrematante ndo podera opor qualquer questionamento
quanto a regularidade do procedimento de consolidagdo como fundamento para desfazimento do negdcio.

CONDICOES DE PARTICIPACAO — ACEITACAO DO EDITAL

A participacao no leildo implica plena ciéncia, concordancia e aceitagao irrevogavel de todos os termos e
condi¢des estabelecidos neste edital, que constitui lei entre as partes, nos termos do art. 421 do Cédigo
Civil. O simples ato de ofertar lance representa declaragao expressa do participante de que tomou pleno
conhecimento do estado fisico, juridico, documental e cadastral do imdvel, tendo realizado ou
deliberadamente dispensado as diligéncias que entendeu necessarias.

Eventuais dividas ou pedidos de esclarecimento deverao ser sanados pelo interessado previamente a
realizagéo do leildo, ndo sendo admitida, apds a arrematagéo, qualquer alegagao de desconhecimento, erro,
vicio aparente ou oculto, nos termos dos arts. 441 a 443 do Cédigo Civil, cujas garantias sdo expressamente
afastadas na presente alienagao, tampouco qualquer pleito de desfazimento, resiligdo ou revisdo do negdcio
juridico com fundamento em fatos preexistentes ao ato.

O lance, uma vez ofertado, é irretratavel e irrevogavel, obrigando o proponente para todos os efeitos legais.
O proponente vencedor tera prazo de até 24 (vinte e quatro) horas, contadas da comunicagéo expressa do
resultado, para efetuar o pagamento da totalidade do preco de arrematacdo e da comissdo do Leiloeiro
Publico Oficial. A comissao devida ao Leiloeiro podera ser executada na forma do Decreto n° 21.981/1932,
independentemente de eventual desisténcia posterior.
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A arrematacao é definitiva, irrevogavel e irretratavel.

DISPOSICOES FINAIS

As demais condi¢cbes obedecerao ao disposto no Decreto n° 21.981, de 19 de outubro de 1932, com as
alteragdes introduzidas pelo Decreto n°® 22.427, de 1° de fevereiro de 1933, que regulam a profissdo de
Leiloeiro Publico Oficial.

O presente procedimento observa ainda o disposto no item 254, Capitulo XX, das Normas de Servigo da
Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao Paulo (NSCGJ-SP), Tomo Il, combinado com o §2°-A
do art. 27 da Lei n° 9.514/97, sendo que a comunicagao a devedora fiduciante das datas, horarios e locais
dos leildes sera devidamente comprovada para fins de registro perante o Oficial de Registro de Imoveis
competente.

O presente edital sera publicado no Jornal Folha de Sao Paulo, jornal de grande circulagéo, nas edigbes
dos dias 02, 03 e 04 de abril de 2026, nos termos do art. 38 do Decreto n°® 21.981/32 e da clausula 13, alinea
a, da Escritura Publica de Confissdo de Divida com Alienagao Fiduciaria.

Maiores informacdes: Tel. (11) 9 4717-9009 | e-mail: atendimento@gustavoreisleiloes.com.br

Sao Paulo, 01 de Abril de 2026.
GUSTAVO CRISTIANO SAMUEL Assinado de forma digital por GUSTAVO
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