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CERTIDAO DE DEVOLU(;AO DE MANDADO
Ild do Mandado: d80a462

Certifico que, em cumprimento ao mandado de ID supra, em 11
/07/2024, compareci a Rua Milton Ramos da Silva, 274, Jardim Centenario, Santa Cruz
das Palmeiras/SP, tendo sido recebido pelo Sr. William Luiz de Melo Filho, ora réu. Na
ocasiao, o Sr. William informou que o bem se encontra alienado fiduciariamente e
afirmou que reside no local. Ato continuo, procedi a avaliagdo do imével inscrito na
Matricula de n° 1.146 do CRI de Santa Cruz das Palmeiras/SP de propriedade de William
Luiz de Melo Filho, CPF 38340787861. No local da diligéncia estavam dois veiculos de
placas COA4B21 e FGZ3F04. Tudo conforme auto de avaliacdo anexo.

Dei ciéncia da penhora realizada a termo, bem como da
avaliagdo e nomeei o Sr. William Luiz de Melo Filho como depositario do bem,
conforme documento anexo, o qual de tudo ficou ciente e recebeu cépias.

Ante o exposto, submeto o acima narrado para conhecimento e
deliberacdo do Juizo, permanecendo no aguardo de novas determinagdes.

Diligéncias:
Urbana - R$ 11,06 (2 diligéncias)
Rural - R$ 22,13 (0 diligéncias)

AMERICANA/SP, 11 de julho de 2024.

HENRIQUE AUGUSTO HAUSCHILD
Oficial de Justica Avaliador Federal
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AUTOR: LUCIEN RODRIGUES FONSECA PAIXAO
REU: AUTO POSTO MAXXIPETROL 7 LTDA E OUTROS (10)

AUTO DE AVALIACAO
(Reproducdo eletronica do auto lavrado em diligéncia)

Em 11/07/2024, em cumprimento ao mandado em apreco, compareci a Rua Milton Ramos da Silva,
274, Jardim Centenario, Santa Cruz das Palmeiras/SP, e procedi a avalia¢do do imovel registrado no
Cartorio de Registro de Iméveis de Santa Cruz das Palmeiras/SP, sob a Matricula de n° 1.146, de
propriedade de William Luiz de Melo Filho, CPF 38340787861, situado no endereco acima descrito,
conforme cadastro fiscal municipal 65.55.071.0661.001 de Santa Cruz das Palmeiras — SP

Descricio presente na Matricula 1.146 do CRI de Santa Cruz das Palmeiras/SP:

Cédigo Nacional da Matricula: 118867.2.0001 146i,/
DATA e

MATRICULA No [ 1.1 )

\.

, IMOVEL

] V4
UM _LOTE DE TERRENO designado s¢b ne 21, da quadrg "E", da planta do lote
mento do imovel Jardim Centenario, desta cidade, com

frente para a rua Milton Ramos da Silva (antiga rua B), ¢ qual mede onze
(11) metros de frente com igual metragem nos fundos por vinte e cinco(25)
metros da frente aos fundos de ambos os lados, confrontando de um lado =
com o lote n2 20, de outro lado com o lote n2 22 da Rocha Lodi Empreendi
mentos Imobiliarios S/C Ltda e pelgs fundos confronte com o lote n2 47 d
Rocha Lodi Impreendimentos Imobiliarios S/C Ltda ,contendo o referido lo-
te a area total de 275 mts.2.~

PROPRIETARTO: ROCHA LODI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 5/C LTDA., socieda-|
e c¢ivil por cotas de respomsabilidade limitada, com sede =

e foro na cidade_e comarca de Leme-SP, com domicilio fiscal a rua Cel. ==

Joao Franco Mourao n? 37, inserita no C.G.C.M.F. sob n€ 46.327.144/0001-=

58, inscrigao Estadual n2 415.008.716,-

PIPULO AQUISITIVC: Matriculado sob n2 138 - R.2-138 -Le2-Reg.Geral.—

S/verso =~ ———

1l.146

COMARCA DE SANTA CRUZ DAS PALMEIRAS
ESTADO DE SAO PAULO

MATRICULA No [

EIS

AOUIRINNER

Descricio apés diligéncia realizada: No terreno existe um muro de acesso com garagem, sem
interfone. Apos a entrada, existe uma construcao, ainda ndo terminada/em reformas, de espago aberto
com saldo de festas, banheiro, cozinha, dois quartos e lavanderia aos fundos. O local é servido por
servicos de energia elétrica, coleta de lixo, agua, esgoto, pavimentagio e guia/sarjeta. O terreno que
abriga a construcgao esta situado na Rua Milton Ramos da Silva, 274, Jardim Centenario, Santa Cruz
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das Palmeiras/SP, e possui 286 metros quadrados e 11 metros de testada principal. Ja a construgio
perfaz uma area construida de 148,60 metros quadrados em alvenaria, tudo conforme cadastro da
municipalidade anexo. Nao ha um muro que separe internamente o imével objeto do mandado e a
casa contigua ao lado de numero 288, de cor cinza. Existe uma porta aos fundos que permite o acesso
a casa de numero 288.

Frente do imoével de Matricula 1.146 do CRI de Santa Cruz das Palmeiras/SP — A numeracio
fisica do imével nio estava presente. A esquerda da fotografia o imovel de nimero 288 e a
direita o imével de numero 264.

Visdo do imoével apés o portio de veicular de acesso

Endereco atual — RUA MILTON RAMOS DA SILVA, 274, JARDIM CENTENARIO, SANTA
CRUZ DAS PALMEIRAS/SP.
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Cadastro fiscal municipal de contribuinte: Segundo informacdes do Cadastro Imobiliario do
Municipio de Santa Cruz das Palmeiras, o imo6vel tem terreno de 286 m? de area, tendo uma
construcdo de 148,60 m? compativeis com as medidas disponiveis no sistema GoogleEarth®.
Habitagdo servida por servigos de energia elétrica, coleta de lixo, agua, esgoto, pavimentacdo e
guia/sarjeta, conforme consta no cadastro imobiliario da municipalidade.

Dados relevantes da Matricula: Na Matricula 1.146 do CRI de Santa Cruz das Palmeiras/SP consta
que o imovel se encontra alienado fiduciariamente a Caixa Econémica Federal, averbagio esta datada
de 02 de setembro de 2021.

Ocupacio: Na diligéncia fui recebido no imoével pelo Sr. William Luiz Melo Filho, ora réu, o qual
informou que reside no local — na casa contigua de numero 288 e também no imével objeto do
mandado, o qual possui nimero 274. O Sr. William afirmou ainda que o imével se encontra alienado
fiduciariamente.

AVALIACAO: A avaliagio se deu pelo método comparativo, conforme demonstrativo de avaliacio
anexo, bem como utilizou-se consulta a corretores imobiliarios da cidade a fim de trazer uma
perspectiva atual do mercado.
Assim sendo, avalio o imével em sua totalidade em RS 460.000,00 (quatrocentos e sessenta mil
reais).
Henrique Augusto Hauschild
Oficial(a) de Justica Avaliador(a) Federal

DEMONSTRATIVO DE AVALIACAO

Para valorar o imovel, realizei consulta com profissionais especializados na area, bem como pesquisa
de mercado valorativa com base nos pregos usuais de mercado, alguns exemplos de iméveis utilizados
como parametro foram os abaixo relacionados, os quais ndo esgotam todas as técnicas de avaliagdo
que foram utilizadas:
https://jorgebastosimoveis.com.br/imovel/detalhes/casa-ampla-e-com-excelente-localizacao-
no-jardim-centenario/referencia/0041
https://jorgebastosimoveis.com.br/imovel/detalhes/casa-com-otima-localizacao-no-jardim-sao-
carlos/referencia/0042
https://jorgebastosimoveis.com.br/imovel/detalhes/casa-com-otima-localizacao-no-jardim-sao-
carlos/referencia/0051
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DEMAIS FOTOGRAFIAS DO IMOVEL

Salao de festas com banheiro

Area da cozinha com acesso a direita aos quartos
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Quarto 1 Quarto 2
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Lavanderia aos fundos do imével
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VISAO AEREA DO GOOGLE MAPS®. AREA DEMARCADA APROXIMADA

\
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Medir distancia
Clique no mapa para adicionar ao seu caminho

Area total: 285,20 m? (3.069,90 ft2)

R
Distancia total: 73,30 m (240,49 pés) . W
. A
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Prefeitura Municipal de Santa Cruz das Palmeiras

Praca Condessa Monteiro de Barros, 507 - Centro
Tel / Fax (19) 3672-9292
Santa Cruz das Palmeiras - SP
site:www.scpalmeiras.sp.gov.br

DADOS DO CADASTRO FISCAL IMOBILIARIO REFERENTE AO IPTU - EXERCICIO DE 2024

Cddigo: 1240 Inscrigdo Cadastral: 65.55.071.0661.001
Proprietario:  WILLIAM LUIZ DE MELO FILHO
Compromissario:
Localizagdo: RUA MILTON RAMOS DA SILVA
Numero do Imével: 274 Compl:
Bairro: JARDIM CENTENARIO 30390680
Quadra: E Lote: 21
Cep 13652096
DADOS DE CORRESPONDENCIA
End. Corresp: RUA MILTON RAMOS DA SILVA
Numero Corresp: 288
Bairro Corresp: JARDIM CENTENARIO
Cidade Corresp: SANTA CRUZ DAS PALMEIRAS - SP.
Complem:
Cep: 13652096
DADOS DO TERRENO
Goupachio do Lote: ' CONSTRUIDO . . e e
Utilizagdo: RESIDENCIAL
Limitagdo: SIM
Situagdo do Terreno: MEIO DE QUADRA
Topografia: PLANO
Pedologia: FIRME
Testada Principal: 11,00
Area Lote: 286,00 m?
Profundidade: 0,00
Muro: SIM
Passeio: SIM
DADOS DA CONSTRUGAO
Padrdo Imovel: BOA
Estado de Conservagdao: BOA
Tipo de Construgéo:
Area Construida: 148,60 m?

CODIGO TRIBUTARIO - LEI COMPLEMENTAR - 142/2013 - (AL

ITBI - IMPOSTO SOBRE A TRANSMISSAO DE B

Art. 230 A base de calculo do imposto é o valor do imével ou dos bens ou direito tmnsmlﬁdos

§ 1° A base de célculo do imposto que nao podera ser inferior a0 valor venal utnllndo paraoc
de mercado.

§ 7° O valor da transagao declarado pelo contribuinte goza da presungao d.‘ gu.
pelo fisco mediante a regular instauragao de processo administrativo propuo.

Valor Venal
Para cdlculo do IPTU

20.583,84
72.117,07
101.700,91

Valor Territorial: | R$
Valor Predial: | R$
~ Valor Venal Imével: | R$
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