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Laudo de Avaliagao

Unidades com Fracao Ideal
Ref. UON: 1108754

Cliente CPF
Luciane Pontes Bucheroni
Endereco n° Complemento
Rua Araldo Armani 72 -
Bairro Municipio UF CEP
Vila Sao Silverio Sao Bernardo do Campo SP 09895-740

IMOVEL
Tipo de Imodvel Padrao Construtivo Conservagao Idade Aparente
Sobrado Médio Regular 20
Terreno
Area (m?) F. Ideal Testada (m) Formato Topografia
102,70 - 5,20 Regular Regular
Construgao - Unidade Autonoma
Auténoma Area privativa Area comum Area total
5.445 130,150 0,000 130,150
area nao averbada:
Total 130,15
AVALIAGAO VALOR DE LIQUIDEZ
Valor Adotado FORGADA
R$ 470.000,00 R$ 336.870,00
Empresa / CREA / Assinatura Uso exclusivo da Engenharia do Banco
,///{/’%ff’/ UON Engenharia S.A.
£ / CREA n° 1969854
Data
Sao Paulo, quinta-feira, 11 de junho de 2026
LAUDO DE AVALIAGAO DE USO RESTRITO: este documento fornece informagdes pré-estabelecidas entre o Cliente e o
responsavel pela elaboracéo deste laudo e ndo tem validade para outros usos ou terceiros.
“A avaliagéo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento
maximo e/ou enquadramento da operagdo nas regras e limites operacionais. Cabe ao proponente verificar a exata
localizagdo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.




COMPOSIGAO E ACABAMENTOS DA UNIDADE

cOMOoDO QTDE PAREDES PISOS TETO ESQUADRIAS

Sala de Estar

Sala de Jantar

Salade TV

Lavabo

Suite

Banheiro

Dormitério

Banheiro

Cozinha

Area de Servico

Despensa

Dorm. Empregada

WC Empregada

Churrasqueira

Terrago

Sacada

Canil

Sauna

Garagem Coberta

Garagem Descobert

Uso da unidade avalianda: Residencial Posigao (andar):
Fechamento das paredes Alvenaria N° pvtos unid auton:
| ESQUADRIAS |
Caracteristicas do Condominio
QTDE Descrigao ESTRUTURA
SUB-SOLO Concreto
TERREO FECHAMENTO
ANDAR TIPO Numero de aptos por andar | Alvenaria
COBERTURA N° DE ELEVADORES
Uso do Prédio Residencial [Conserv Areas Comuns | regular
| Infra Estrutura / Equipamentos (marcar com "X")
Piscina Saldo de festas Sauna Deposito individual
Play Ground Gerador Guarita Vigilancia
Churrasqueira Quadra Esportiva Apto. do zelador Lavanderia

Descrigao suscinta do imoével

O avaliando se refere a uma casa residencial localizada no bairro Vila Sao Silvério, na cidade de Sao Bernardo do
Campo. Sua localizagao oferece boa oferta de servicos e comércio locais, além de infraestrutura urbana consolidada,
com facil acesso as principais vias da regido, destacando-se a proximidade com a Avenida Dom Pedro de Alcantara,

Estrada dos Alvarengas e Avenida Humberto de Alencar Castelo Branco, que facilitam o deslocamento para outras

regides do municipio. O entorno apresenta caracteristica predominantemente residencial, contando com
equipamentos publicos e comércio de apoio nas proximidades. O im6vel apresenta externamente idade estimada de
aproximadamente 15 anos, padrao construtivo médio e estado de conservagao regular.

| Microrregido

Rede de agua X Aguas pluviais X Rede de gas Guias e sarjetas X
Rede de esgoto | X Rede telefénica | X Asfalto X Passeio X
Rede elétrica X lluminagao publica| X Paralelepipedo Fossa
ocupacgao predominante padrao construtivo densidade demografica trafego no trecho
Residencial unifamiliar Médio Médio Médio

| Servigcos Publicos e Comunitarios: Preencher com "x" caso exista na proximidade do avaliando

Coleta de Lixo X Centros de Ensino X Shopping Center X
Transporte Coletivo X Parque Clube X Rede de Seguranga X
Comércio Local X Praia Lazer X
Rede Bancaria X Rede de Saude X
| Particularidades (marcar com "X")
risco ambiental favela vista permanente
vista do mar histérico de alagamento rede alta tenséo
corrego feira livre parque




| MEMORIA DE CALCULO |

Compartimento Real Privativa Equiv. privativa Real comum Equiv. comum Real Total Area p. calculo
5445 130,15 - 130,15 130,15
Totais 130,15 - 130,15 130,15

As areas cujos padrao sejam diferentes dos demais deverao ser utilizadas equiv. para o calculo

Avaliagao
Terreno R$ X 102,70 m> = R$ -
Apartamento R$ 3.608,29 x 130,15 m? = R$ 469.618,52
Total R$ 470.000,00

INFORMAGCOES COMPLEMENTARES (marcar com "X" caso a resposta seja negativa)
Data da vistoria | | NAO
Para a avaliagao, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?
As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?
As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?
O imovel possui vaga de garagem?
Se tem vagas, elas est&do documentadas?
O imével esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?
O imovel esta bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?
O imovel esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos publicos?
O imovel é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?
O imovel possui caracteristicas unifamiliares?
O imével tem um Unico uso (s6 residencial ou sé comercial)?
O imdvel constitui boa garantia dentro das atuais condi¢des do mercado imobiliario e sua liquidez?
O imovel ndo esta alugado?
O imovel apresenta condi¢ées de habitabilidade ?
O imével ndo estd localizado em area classificada como de Risco pela Defesa Civil?
O imoével ndo possui suspeitas de contaminagao?

slalalals|z|ale|e|N]|o|o|s]w|n]—

Havendo uma ou mais respostas negativas ou demais consideragoes, favor justificar abaixo:

Para a avaliagao, foram facultadas os seguintes itens legais: Matricula e Certiddo de Valor Venal. A vistoria foi
realizada externamente, nao sendo possivel confrontar as areas reais com as areas constantes nas
documentagdes, assim como nao foi posssivel verificar as condigdes internas do imével avaliado. Para efeito de
célculo, adotamos as areas constantes nas documentagdes.

Diagndstico de mercado:

Imével localizado no bairro Vila Sao Silverio na cidade de Sao Bernardo do Campo - SP, possibilitando facil
acesso a Rodovia Anchieta, Rodovia dos Imigrantes, Rodoanel Mario Covas, Rodovia indio Tibiriga, Rodovia
Caminho do Mar, Avenida Piraporinha, Avenida Robert Kennedy e Avenida Senador Vergueiro.Depois de
meses no patamar de 15%, a taxa selic vem sofrendo baixas neste primeiro semestre de 2026, contudo ainda
encontra se em um alto patamar. Somado ao receio da recessao econdmica internacional e nacional, deixam o
mercado imobiliario com grandes desafios. Ainda ha uma expectativa de um ano de grandes desafios para o
ano de 2026, devido principalmente a ainda alta da taxa selic. Analisando as caracteristicas do imével e da
regiao, o imével apresenta liquidez média junto ao mercado atual.
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ANEXO AMOSTRAS

[ Amostran.”1 Data 11706726
||Empreendimento: \ - Andar - Zoneam. - Foto
"Enderego: Rua Araldo Armani, 275

Bairro: Vila Sao Silverio Cidade: |S&o Bernardo do Campo [uF: [SP

Tipo: Casa Padrao de construgao: Médio

Estado de conservagao \c Idade Aparente (anos): 35
[IA. privativa / construida (m?) 200,00 Area total / terreno (m?) 130,00

N.° dormitérios / suites 2 N.° vagas 2

\Valor total (R$) 535.000,00 [Valor unitério (R$/m2) \ 2.675,00 Descrigcao

Fonte/ telefone: \Guaira Imoveis New Corporation\(11) 4126-7300 |oferta / transagao \Oferta Fachada

movel/sobrado-2-quartos-planalto-bairros-sao-bernardo-do-campo-com-garagem-200m2-venda-RS535000-id-287441

[ Amostra n.° 2 Data 706726 |
[[Empreendimento: | - Andar - Zoneam. - Foto
"Enderego: Rua Raymundo Cirino 187
Bairro: Vila Sao Silverio Cidade: |S&o Bernardo do Campo [uF: [SP
Tipo: Casa Padrao de construgao: Médio 4
Estado de conservagao ‘c Idade Aparente (anos): 25
"A. privativa / construida (m?) 165,00 Area total / terreno (m?)
N.° dormitérios / suites 3 N.° vagas 2 3
\Valor total (R$) 636.000,00 [Valor unitario (R$/m?) | 3.854,55 Descri¢éao [
Fonte/ telefone: | Walter Nunes\11 99994-5590 |oferta / transagéo  |Oferta Fachada I

bropriedades/moradia-perfeita-para-a-familia:-sobrado-espacoso-com-3009063425.htmI?n

src=Listado&n_pills=Churrif

[ Amostran.”3 Data 11706726
[[Empreendimento: | - Andar - Zoneam. - Foto

"Enderego: Rua Araldo Armani, 288 \F Hw
Bairro: Vila Sao Silverio Cidade: |S&o Bernardo do Campo [uF: [SP : e i
Tipo: Casa Padrao de construgao: Médio qtﬂ '
Estado de conservagao ‘c Idade Aparente (anos): 30 ,

"A. privativa / construida (m?) 180,00 Area total / terreno (m?) 105,00 ﬂ :

N.° dormitorios / suites 3 N.° vagas 3 el /
Valor total (R$) 540.000,00 [Valor unitario (R$/m?) \ 3.000,00 Descricao
Fonte/ telefone: \Gual’ra Iméveis New Corporation\(11) 4126-7300 |oferta / transagéo \Oferta Fachada

movel/sobrado-3-quartos-planalto-bairros-sao-bernardo-do-campo-com-garagem-180m2-venda-RS540000-id-277409

[ Amostran.”4 Data 11706726 ||
[[Empreendimento: | - Andar - Zoneam. - Foto [
"Enderego: Rua Araldo Armani, 309 .

Bairro: Vila Sao Silverio Cidade: |S&o Bernardo do Campo [uF: [SP

Tipo: Casa Padrao de construgao: Médio

Estado de conservacéo ‘c Idade Aparente (anos): 20

A. privativa / construida (m?) 115,00 Area total / terreno (m?) 116,00

N.° dormitdrios / suites 2 N.° vagas 2 = g

\Valor total (R$) 545.000,00 |Valor unitario (R$/m2) \ 4.739,13 Descricao

Fonte/ telefone: | |oferta / transagéo  |Oferta Fachada I

movel/sobrado-2-quartos-planalto-bairros-sao-bernardo-do-campo-com-garagem-115m2-venda-RS545000-id-284753(|

[ Amostra n° 5 Data 1706126
||Empreendimento: ‘ - Andar - Zoneam. - Foto
"Enderego: Rua Arcangelo Campanella, 304 v
Bairro: Vila Sao Silverio Cidade: \Séo Bernardo do Campo |UF: \SP -
Tipo: Casa Padrao de construgéo: Médio I - | ,-,I ’ %
Estado de conservacao ‘c Idade Aparente (anos): 20 i l » W / =
"A. privativa / construida (m?) 158,00 Area total / terreno (m?) 145,00 7 y |
N.° dormitdrios / suites 3 N.° vagas 2 =%,
\Valor total (R$) 580.000,00 |Valor unitério (R$/m2) \ 3.670,89 Descricao
Fonte/ telefone: | Quinto Andar\4020-1955 |oferta / transagéio  |Oferta Fachada

id=%223d8816cb-f610-4cc6-alda-ff2e268b1c2a%22&search rank=%7B%22sortMode%22%3A%22relevance%22%
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https://www.quintoandar.com.br/imovel/894039637/comprar/casa-3-quartos-planalto-sao-bernardo-do-campo?from_route=%22search_results%22&search_id=%223d8816cb-f610-4cc6-a1da-ff2e268b1c2a%22&search_rank=%7B%22sortMode%22%3A%22relevance%22%2C%22searchMode%22%3A%22list%22%2C%22resultsOrigin%22%3A%22search%22%2C%22rank%22%3A1%2C%22personalization%22%3Atrue%7D
https://www.quintoandar.com.br/imovel/894039637/comprar/casa-3-quartos-planalto-sao-bernardo-do-campo?from_route=%22search_results%22&search_id=%223d8816cb-f610-4cc6-a1da-ff2e268b1c2a%22&search_rank=%7B%22sortMode%22%3A%22relevance%22%2C%22searchMode%22%3A%22list%22%2C%22resultsOrigin%22%3A%22search%22%2C%22rank%22%3A1%2C%22personalization%22%3Atrue%7D
https://www.quintoandar.com.br/imovel/894039637/comprar/casa-3-quartos-planalto-sao-bernardo-do-campo?from_route=%22search_results%22&search_id=%223d8816cb-f610-4cc6-a1da-ff2e268b1c2a%22&search_rank=%7B%22sortMode%22%3A%22relevance%22%2C%22searchMode%22%3A%22list%22%2C%22resultsOrigin%22%3A%22search%22%2C%22rank%22%3A1%2C%22personalization%22%3Atrue%7D
https://www.quintoandar.com.br/imovel/894039637/comprar/casa-3-quartos-planalto-sao-bernardo-do-campo?from_route=%22search_results%22&search_id=%223d8816cb-f610-4cc6-a1da-ff2e268b1c2a%22&search_rank=%7B%22sortMode%22%3A%22relevance%22%2C%22searchMode%22%3A%22list%22%2C%22resultsOrigin%22%3A%22search%22%2C%22rank%22%3A1%2C%22personalization%22%3Atrue%7D
https://www.quintoandar.com.br/imovel/894039637/comprar/casa-3-quartos-planalto-sao-bernardo-do-campo?from_route=%22search_results%22&search_id=%223d8816cb-f610-4cc6-a1da-ff2e268b1c2a%22&search_rank=%7B%22sortMode%22%3A%22relevance%22%2C%22searchMode%22%3A%22list%22%2C%22resultsOrigin%22%3A%22search%22%2C%22rank%22%3A1%2C%22personalization%22%3Atrue%7D
https://www.quintoandar.com.br/imovel/894039637/comprar/casa-3-quartos-planalto-sao-bernardo-do-campo?from_route=%22search_results%22&search_id=%223d8816cb-f610-4cc6-a1da-ff2e268b1c2a%22&search_rank=%7B%22sortMode%22%3A%22relevance%22%2C%22searchMode%22%3A%22list%22%2C%22resultsOrigin%22%3A%22search%22%2C%22rank%22%3A1%2C%22personalization%22%3Atrue%7D
https://www.quintoandar.com.br/imovel/894039637/comprar/casa-3-quartos-planalto-sao-bernardo-do-campo?from_route=%22search_results%22&search_id=%223d8816cb-f610-4cc6-a1da-ff2e268b1c2a%22&search_rank=%7B%22sortMode%22%3A%22relevance%22%2C%22searchMode%22%3A%22list%22%2C%22resultsOrigin%22%3A%22search%22%2C%22rank%22%3A1%2C%22personalization%22%3Atrue%7D
https://www.quintoandar.com.br/imovel/894039637/comprar/casa-3-quartos-planalto-sao-bernardo-do-campo?from_route=%22search_results%22&search_id=%223d8816cb-f610-4cc6-a1da-ff2e268b1c2a%22&search_rank=%7B%22sortMode%22%3A%22relevance%22%2C%22searchMode%22%3A%22list%22%2C%22resultsOrigin%22%3A%22search%22%2C%22rank%22%3A1%2C%22personalization%22%3Atrue%7D
https://www.quintoandar.com.br/imovel/894039637/comprar/casa-3-quartos-planalto-sao-bernardo-do-campo?from_route=%22search_results%22&search_id=%223d8816cb-f610-4cc6-a1da-ff2e268b1c2a%22&search_rank=%7B%22sortMode%22%3A%22relevance%22%2C%22searchMode%22%3A%22list%22%2C%22resultsOrigin%22%3A%22search%22%2C%22rank%22%3A1%2C%22personalization%22%3Atrue%7D
https://www.quintoandar.com.br/imovel/894039637/comprar/casa-3-quartos-planalto-sao-bernardo-do-campo?from_route=%22search_results%22&search_id=%223d8816cb-f610-4cc6-a1da-ff2e268b1c2a%22&search_rank=%7B%22sortMode%22%3A%22relevance%22%2C%22searchMode%22%3A%22list%22%2C%22resultsOrigin%22%3A%22search%22%2C%22rank%22%3A1%2C%22personalization%22%3Atrue%7D
https://www.quintoandar.com.br/imovel/894039637/comprar/casa-3-quartos-planalto-sao-bernardo-do-campo?from_route=%22search_results%22&search_id=%223d8816cb-f610-4cc6-a1da-ff2e268b1c2a%22&search_rank=%7B%22sortMode%22%3A%22relevance%22%2C%22searchMode%22%3A%22list%22%2C%22resultsOrigin%22%3A%22search%22%2C%22rank%22%3A1%2C%22personalization%22%3Atrue%7D
https://www.quintoandar.com.br/imovel/894039637/comprar/casa-3-quartos-planalto-sao-bernardo-do-campo?from_route=%22search_results%22&search_id=%223d8816cb-f610-4cc6-a1da-ff2e268b1c2a%22&search_rank=%7B%22sortMode%22%3A%22relevance%22%2C%22searchMode%22%3A%22list%22%2C%22resultsOrigin%22%3A%22search%22%2C%22rank%22%3A1%2C%22personalization%22%3Atrue%7D
https://www.quintoandar.com.br/imovel/894039637/comprar/casa-3-quartos-planalto-sao-bernardo-do-campo?from_route=%22search_results%22&search_id=%223d8816cb-f610-4cc6-a1da-ff2e268b1c2a%22&search_rank=%7B%22sortMode%22%3A%22relevance%22%2C%22searchMode%22%3A%22list%22%2C%22resultsOrigin%22%3A%22search%22%2C%22rank%22%3A1%2C%22personalization%22%3Atrue%7D
https://www.quintoandar.com.br/imovel/894039637/comprar/casa-3-quartos-planalto-sao-bernardo-do-campo?from_route=%22search_results%22&search_id=%223d8816cb-f610-4cc6-a1da-ff2e268b1c2a%22&search_rank=%7B%22sortMode%22%3A%22relevance%22%2C%22searchMode%22%3A%22list%22%2C%22resultsOrigin%22%3A%22search%22%2C%22rank%22%3A1%2C%22personalization%22%3Atrue%7D
https://www.quintoandar.com.br/imovel/894039637/comprar/casa-3-quartos-planalto-sao-bernardo-do-campo?from_route=%22search_results%22&search_id=%223d8816cb-f610-4cc6-a1da-ff2e268b1c2a%22&search_rank=%7B%22sortMode%22%3A%22relevance%22%2C%22searchMode%22%3A%22list%22%2C%22resultsOrigin%22%3A%22search%22%2C%22rank%22%3A1%2C%22personalization%22%3Atrue%7D
https://www.quintoandar.com.br/imovel/894039637/comprar/casa-3-quartos-planalto-sao-bernardo-do-campo?from_route=%22search_results%22&search_id=%223d8816cb-f610-4cc6-a1da-ff2e268b1c2a%22&search_rank=%7B%22sortMode%22%3A%22relevance%22%2C%22searchMode%22%3A%22list%22%2C%22resultsOrigin%22%3A%22search%22%2C%22rank%22%3A1%2C%22personalization%22%3Atrue%7D
https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-2-quartos-planalto-bairros-sao-bernardo-do-campo-com-garagem-200m2-venda-RS535000-id-2874418387/?source=ranking%2Crp
https://www.quintoandar.com.br/imovel/894039637/comprar/casa-3-quartos-planalto-sao-bernardo-do-campo?from_route=%22search_results%22&search_id=%223d8816cb-f610-4cc6-a1da-ff2e268b1c2a%22&search_rank=%7B%22sortMode%22%3A%22relevance%22%2C%22searchMode%22%3A%22list%22%2C%22resultsOrigin%22%3A%22search%22%2C%22rank%22%3A1%2C%22personalization%22%3Atrue%7D
https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-2-quartos-planalto-bairros-sao-bernardo-do-campo-com-garagem-115m2-venda-RS545000-id-2847536498/?source=ranking%2Crp
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/moradia-perfeita-para-a-familia:-sobrado-espacoso-com-3009063425.html?n_src=Listado&n_pills=Churrasqueira&n_pg=15&n_pos=14
https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-3-quartos-planalto-bairros-sao-bernardo-do-campo-com-garagem-180m2-venda-RS540000-id-2774096855/?source=ranking%2Crp
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ANEXO - PLANILHA DE CALCULOS

DADOS COMPARATIVOS
LOCAL: Rua Araldo Armani Grupo Cota
BAIRRO: Vila S&o Silverio
CIDADE: S&o Bernardo do Campo IF: 100 |Séo Paulo, quinta-feira, 11 de junho de 2026
FONTE/ LOCALIZACAO No. VALOR AREAP | IDADE IF FATOR FATOR FATOR | FATOR | FATOR | FATOR [ FATOR FATOR VL. UNIT.
FONE vagas R$ (m?) ANOS |JAMOSTRA Fonte Andar Garagem| Padrdo |Idade/Con.| Lazer Area Localizagdo R$
1 [Guaira Imoéveis New|Rua Araldo Armani, 275 2 535000 200 35 100 0,90 1,00 1,00 1,00 1,29 1,00 1,06 1,00 3.236,58
Corporation\(11) |Vila S&o Silverio
4126-7300 Séo Bernardo do Campo
2| Walter Nunes\11 |Rua Raymundo Cirino 187 2 636000 165 25 100 0,90 1,00 1,00 1,00 1,07 1,00 1,06 1,00 3.937,36
99994-5590 Vila S&o Silverio
Sao Bernardo do Campo
3 |Guaira Imoéveis New|Rua Araldo Armani, 288 3 540000 180 30 100 0,90 1,00 1,00 1,00 1,17 1,00 1,04 1,00 3.264,31
Corporation\(11) |Vila S&o Silverio
4126-7300 Séo Bernardo do Campo
4 - Rua Araldo Armani, 309 2 545000 115 20 100 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,97 1,00 4.135,28
Vila Sao Silverio
Sao Bernardo do Campo
5 | Quinto Andar\4020- |Rua Arcangelo Campanella, 304 2 580000 158 20 100 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,05 1,00 3.467,90
1955 Vila Sao Silverio
Sao Bernardo do Campo
CONSIDERACOES MEDIA R$ 3.608,29
DESV. PADRAO R$ 406,88
LIM. SUP. R$ 4.690,77
LIM. INF. R$ 2.525,80
MEDIA PONDER. R$ 3.608,29
VALOR AREA idade unitario valor do imével
DO 130,15 20 3.608,29 469.600,00
IMOVEL
A empresa devera justificar abaixo caso utilize outros fatores na homogeneizagao do imével.
i = tx de juros VALOR PRESENTE VELOCIDADE DE VENDAS 30 meses
i= 1425% aoano VM/(1+i)*n VALOR DE MERCADO RS 470.000,00
i= 0,011163 ao més 0,717 LIQUIDACAO FORCADA RS 336.866,12

(ARREDONDANDO)

R$ 336.870,00




ANEXO - PLANILHA DE CALCULOS (GRAFICO)

ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE
FUNDAMENTAGAO UTILIZAGAO DE TRATAMENTO POR

FATORES
GRAUS ]| 1 |
P
ontos 10 6 4
Minimos
Itens Itens 2 e 4 no Itens 2 e 4 no to,dAos, no
. L. Grau lll,comos| Graulleos minimo no
obrigatdrios demais no demais no grau |
QUANTO A PRECISAO,
O LAUDO FOI GRAU II

ENQUADRADO COMO:

Valor Observado x Valores Estimado pelo Modelo
R$ 4.500,00
@
R$ 4.000,00 .
R$ 3.500,00 ®
[*]
R$ 3.000,00
R$ 2.500,00
R$ 2.000,00
R$ 1.500,00
R$ 1.000,00
R$ 500,00
R$ 0,00
RS 0,00 RS 500,00 RS 1.000,00 R$ 1.500,00 R$ 2.000,00 R$ 2.500,00 R$ 3.000,00 RS 3.500,00 RS 4.000,00 R$ 4.500,00
Dados amostrais Unitario Observado (R$/m?) Unitario Estimado (R$/m?) Grau de Fundamentagéo I
1 R$ 2.407,50 R$ 3.236,58
R$ 3.469,09 R$ 3.937,36
R$ 2.700,00 R$ 3.264,31
R$ 4.265,22 R$ 4.135,28 -
RS 3.303 80 RS 3.467.90 Grau de Precis&o i




“REMmMaza

ANEXO DOCUMENTAGAO - 01

Cliente

Luciane Pontes Bucheroni

CPF

Endereco

Rua Araldo Armani

n° Complemento

Municipio

Vila Sao Silverio Sao Bernardo do Campo SP 09895-740

© 2* Gticlal de Regisiro de Imoveis da Comarca de Bio Burnando do Campo, EALde de 530 Padko] ¢
CERTIFICA, 2 podido vurbal do partc internsanda, que reveadc os Inroe 4o regstro, & ses cargo,
dnien consta & matricula 4o teor sequinte:-

R C020I06 Pag.: 01806

|
. 2.
LSVI0 W - RELITRO “\CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

| GERAL :
. PRs— [ — de Sio Bernardo do Campo
,l - £
. 145 7} 4o Cazgo, OM ds outubre  de 1977.
INOVEL i~ Casa mob n@ 72, o sou respecti~ |
vo terrenc, designado como sen=—
G0 parte da ires resorvada da Quadra "E", localizado & Rum—

Araldo Armani, antiga Rua A, Mo "CONJUNTO HABITACTONAL VILA
SXO SILVERIO-9", medindo:- 5,20ms. na linha da frente, = ~m
19,75ms. da frente aoa fundos do lado direito gue comfronte
com & casa n2 78, da referide Rua; e 19,75ma, da frente nos
fundos do lado esquerdo, onde confronta com a case no 68, —
da Rua Araldo Armani, antiga Rua A, @ 5,20ms. na linha dos-
Tundos onda confronta com 6 imbvel do Banco F. Munhoz 5/A.,
atualoents Jardim Calux, encerrando a &rea do 102,70m2.

PROFPRIZTARIA t= KOBAYASAT HABITACIONAL INDUS- -
o3 RIAL DO BRASIL LTDA., com sede
na Capital, CGC. 62.447.107/0001-30,

REGISTRO ANTERIOR i~ Tranacrficao n® 4.790, deste Re-
gist mobilidrio.

R.1/5.445 1= Bm oa de outubre de 1.977.
= IfTuro i= VENDA B COMPARA.
TRANSMITENTE im KOBAYASHI MABITACIONAL INDUS~ = o
. TRIAL DO BRASIL LTDA., acima -- -
qualificada, g
ADQUIRENTE i= TAMIO HONJO, RG. 7.126.602, tég %
nico mecinico, © 5/mr. NICHIKO-
HONJO, do lar, RG. 7.126.968, japoneses, CIC. comum nimero-
679.713.188/04, domiciliadan na fapi <
FORMa Do TITULO i~ Inatrumento Particular passado- -
em Sio Paulo, datado de 29 de - &
setumbro,da 1.977. &
VALOR 1= @8453.000,00. -
CONDICOES :
REGYSTRADD POR 7 L
# —]
AR U e e o R N |
R.2/5.445 i= Em O4 de outubro de 1.977. =
3 = : © T (Vide Verso) J §
=

2°R1 00263308 Pag.: 002006

o s
-5 445 l -l
LJ L w]

| dwus 1= HIPOTECA. |
PEVEDORES® 1= TANTO HONJO, e s/mr, MICIIXO- ~

HONJO, ratro qualificados.

CREDORA i= CAIXA BCONOMICA FEDERAL, com se
| de om Brasilia-DP., por sua fi=
lial da Capital, CGC. 00.360.305/235.

PoEMA DO TITULO t= Tnstrumento FParticular passado~
om SEo Paulo, datado de 29 de -

setembro de 1.977.

VALOR - @$248.754,26.
PRAZO t= Bm 300 prestagies mensais e con

secutivas, correspondendo a 13-
delar na data do titulo & ©$3.558,82.

JUROS

ano de taxa nominel, @ -
13% ao anc de t efotiva

REGISTRADO POR

.
~Tary Jos& de Lima - Escr. Autd)

Av.3/5.845 1= Em O§ de outubro de 1,977.

i= Procede-ae estn averbagio para-
. ficer constando a emixsio da LI
dule Hipoteciria Ln(egrol. aob af 71.692, Série 701", en du
ta de 29 de setambro de 7, pela Cradors & Favorecidat—-
CAIXA ICONOMICA FEDERAL, com Acegte dos Devedores o TAMIO —
HONJO, e a/mc. MICHIXO HONJO, yalor de €$248.754,36.

REGYSTRADO POR fes 2
e Thes Tose do Lima - Racr- A-??EZ~

Av.0/5.505 - = 21 de novesbro ds 1.98h.-

1- A _Hipotaca, objoto do R.2, e a-
| Cédula Hipotecdria Integral, ob
| joto da Av.3, -desta matricula, "FICAM CANCELADAS" a vista -
| do instrumento particular de gquitagio de toda a divida, pas

wado em Sao Bernardo do Campo, datade de 25 de julho de - -
14984 .=

‘m_M.SLm_mm

Ana A,r s Bonini Voidella - Escr.Autd.-
(vide ficha ne 02).-

2°RI 00263308 Pag.: 0031006

LIVRO N.° 2 - REGISTRO 2 _CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

3 o —— CERAL, de S&o Bemardo do Campo
=54 405~ ' =t ] do Campo, O% do outubro de 19 77

R.5/5.545 i= Em 20 de noyembro de 1.985.-

Por instrumento particular passa
do om Sae Paulo, datado da O
novembro de 1.985, os proprictariost= T»C[O HOKJO, RG. nQe=

8

7+226.602, e s/mr. MICHIXO HONJO, RG. 6 968, anomnen.
Propristarios, casados sob o regime il nhao ons, an
[ ZEinzmanta a Lei 6.513/77, CIC. oomum §75. 713, 158/0‘\. resi

| dentes o domiciliades & Rua Araldo Armani, ne 72, vila Si
| 8ilvério, nesta cidade, "V'LNDLR.\M" o imével a ORLANDO MAR~-

SIN, industriario, RG. 5.767.460, e s/mwr. SONIA BELT MAR-
QUESIN, do lary BGe %.571.353, brasileiros, casados sob o -
regime da comunhao de bens, anteriormente a Lei 6. S15/77y =
CIC. comum 533. 690.098/:0 regidentes @& domiciliados a Rua-
Aclimagho, ne 56, vila r..uueéxn. nesta_cidande, pelo prego=
ajustado de ¢$48.000,000, com as condigSos conatantas do L
tul,

REGISTRADO POR

n.6/5 ns = Bm 01 de Julho de 1,993.-
i= Por Cartn do Pormal de Partilha-
ypodida em 25 de agosto de 1992 P

pelo Juizo de Direito e CurLDxxn da 38 Vara Civel de Juati-
g%, dasta Comarca, extraida dos Autos de Arrolsmento, dos -
bons deixedos pelt ESPOLIO DB ORLANDO MARQUESIN, falecido - |
om 13 do abril de 1.992, Ref. Proc¢. ne 420/92, assinada pe- o~
1o Exmo. Sr. Dr. EUCLIDES MARTINI PILHO, MM. Juiz de Direi- o5
to Titular da referida Vara; o aditada em Ob de junho de =~
.\.99).  “azinada pelo reforsido Magistrado, o imdvel me valor
An 5. 3258, 69. "POI PARPILHADO® & vifiva BONIA LZLI NARs
QUESIN brasstede 45 Yar, fG. #.571l.353-4, CIC. namero ~-
192.208.668/82, residente s deaiciiisda s Maa Araldo Armani
ng 7%, nesta cidade, Metade Ideal 1o valor de — - - - - —=m
@$7.647.662, 34, cw pagamonte de sua meagio; e aos mrdexx-o.
£ilhosi- AUBREI JEFERSCN MARQUESIN, brasileiro, soltefiro, -
maior, nascide aos 14 de maioc de 1.971; e ARLEI ROBSON MAR~
QUESIN, brasileire, menor, nascido aom 05 de julho de 1.976

nesta cidadej usa parte ideal correspondente
loxr de ©83.823.831,17 & cada um, e= pagamento de suas legi-
timas paterns.
e T TY PO e——— S

Sergio Breolin~0f Subistituto.-
s TWids Varso)-

2°RI 00263308 Pag.: 004006

(i) (")

Av.715.445 i~ Em 02 de janeiro de 2019.-

casemo - Por requerimento passedo arm Sao Sermardo
do Campo, datado de 26 de dezembro de 2018, & Cartidio de Casamento Matriculs
7 111418.01.55.1995.2,00205 262 0060542-01, sxpedida pel Regisro Civil dea
Pessons Naturais So 1°. Subdistito ca Sede da Comarca de Sdo Bemardo do
Campo, Estado de Sio Paulo, AUDREI JEFERSON MARQUESIN, casou-se oom
CAMILA DE OLIVEIRA DIAS, em data de 12/01/1095, que passou a assnar
CAMILA DE OLIVEIRA D|AB ARQUESIN; tardo sico adotado o Regime da
Comunhio Parclal de Ben:

(Prenctacio n.® 261185 de zanznmx)

o Bel, cigf;;m%‘aﬂ%ummuo.-

Ay 25445 N - Em 02 de janeiro de 2019.-

S - Peio mesmo requesimento mencicnado na
AvT matrica, ®© Codidio de Cssamento  Matricua
111415015620 43mm4155 0009962-68, expedids pelo Registro Chil das
Peszoas 1°. Subdistrito da Sede da Comarca de Sdo Bamardo do
Campo, Estaco de sae Paulo, ARLEI ROBSON MARQUESIN, gasou-se com
KELLY CRISTINA DE ANDRADE, &m data de 2d\1120’4 tenco side adotade o
Regime da Comunhiio Parcial de Bens.

AVEREADO POR’ . 1 3 Yo
- Bel. c:m&ﬁﬁ%mum -

Av.VE.445 Em 27 do fovoraira do 2018,

O MUNICIPAL
esoral requerimanto passado em Sac Bamardo

. datedo de 22 de fovarsiry do 2015 o1 ek cloata s acha-se
et ol sab me 975,085 0% 4 -
(Prenotagsa n.? 282354 de 22/02/2019) ﬂ \

'
AVERBADO POR - ~
Lewrte delChry Alsorizydo.-
R 1V5 445 - Em 1 km;mjn 2019.- J
“| venpba Ecompra
2 - Por egoritura o8 01 de abril de 2015, lavrada
= —{Vick o

-




“REMmMaza

ANEXO DOCUMENTAGAO - 02

Cliente

Luciane Pontes Bucheroni

CPF

Endereco

Rua Araldo Armani

n° Complemento

Municipio

Vila Sao Silverio Sao Bernardo do Campo SP 09895-740

2°R1 00253308 Pag,: 008006

Livro n’ 2 - Registro Geral
Matcleals

-5.445 -
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$. B. do Campo, 16 de abril de 2018.-

no 16°/Tabellopato de Notas da Comarca da Capital To Estedp de S50 Paulo, Livio 4769, 7
Paginas 163, O& proprietirios.- SONIA ELI MARQUESIN, Wrasileira, viiva, do lar, RG,
4.571.363-4.§8P.SP , CPF. 192.200 688-82_residents & domiciliada na Avenida Bunduld,
n® 242, em Sio Bernardo do Campo — SP., AUDRElI JEFERSON MARQUESIN,
brasiero, empresdrio, RG. 13,149.006-X-S8P-SP., CPF. 131.512.838-10,.néste glo caom
& concordéncia de sua muhes CAMILA DE OLIVEIRA DIAS MARQUESIN, trasiielra,
jornalista, RG. 28.0p8,925.6,6SP-5P, CPF, 262.267.808-69, Casados s0b o regime da
comunhio pargial de bens, na vigéncla da Lel 6.515/77, residantes e domigillados na Rua
Continantal, n* 1021, apartamento 51, &n Sio Bernardo do Campo~< 8P, e ARLES
ROBSON MARQUESIN, -brasiieiro, engenheio, RG. 21.920.476-SSP-SP.;” CPF.

ANDRADE, Srasilira, orofessora RG. 23.534.210-88P-SP., CPF. 182.808.508-24,
casacos 80b 0 fagime ds comunhBo parcialfe bens, na vigéncia da Lei 6.815(77,
residentes & domiciliados na Rua Senador Marlo Mottan* 304, em Séo Bemerdo do
Camps < SP., "VENDERANT' o Imévs! 4 LUCIANE PONTES BUCHERONI, afesileira
professors’ RG. 17.819.441-4.88P-8P,, CPF. 131.576.348-21,.€ seu marico ANDRE
SOARES ONI, /brasisino, . RG. 24.145552-2-58P-SP, CPF.
180.267 84800 £asados 500 0 Tagime da comuUNnac parcial dé bars, na vigénga da Lei
B.51%77, residentss e domiciisdos na Avenida Dom Jaime de Bamros Camars, f° 763,
Apto. 1208, Bkco 4, em Sso Bemardo do Campo - SP. palo prago ajustado de
R$350.000,0Q/2am as dsmais condigBes constantes do ttulo~ 2

(Prenctacdo n,° 263308 da 10/04/2019) (/ -
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REGISTRADO POR o Cresanh méﬁ- S s
R.11/5.245 = Em 18 de abril de 2018..

ALIENAGAOD FIDUCIARIA

- Pola mesma secrilura mencionada no R10 desta
matrficula, LUCIANE PONTES BUCHERONI % s=u marico ANDRE SOARES.
BUCHERONI, 4 qualilcases, NARAM_FIDUCIA| E " o' imdvel-4 REMAZA
ADMINISTRADORA DE CONSORCIO LTDA,.com sede na Capfial €6 Estado de Sao
Paulo/gita & Rum Pedroso, °. 407, Térreo, 1°, 2°, e 3" andages, CNPJ. §2.354,0550001-
57 para garantia da divida,no Galor de R$434,276,54 Canforms cotas e consorclo
MANcoNacas na’ pregents eecritra mociante Proposta de Adesfo (Csdaslro) e
Regulamanto n®. 8055550 seu ingresso no Grupa de Cansdrola n°. 1537,_Colta n°. 249,
para aquisicio de ber imével, Os Fiduciantes foram contemplados na reunido do releride
Grupo, por Soreio realzada em 18 db dezembvo,ca 2018, A presente escritura de
Alienagao Fidudiara, desting-ac @ assdgurer 8 Cradora, o cumprimento pelos Fiduciantes
ce fodas as seUMicas quando ca do wdo Contrato de

— Rda = 2@ Oficial de Registro de Imdveis
|

254 518.418-70_ Neets ato com & corcorddncia de sua mulhar KELLY CRISTINA ﬂé A

Adesdo, e especigimente a garantia do dag L no
impories na data,da_esoiturge No valor de R3434.278,54, dquivalentes a 97,3663% 69
preco awalzado da carta de crédla objeto do piano, o qual devera sor pago stravés de |

133 parcslas mensais & sucsssivas, sondg, 132 parcelss,-eculvalentss cads Uma a
(e WM’_‘[
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MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO
SECRETARIA DE FINANGAS
DEPARTAMENTO DA RECEITA

CERTIDAO DE VALOR VENAL DO EXERCICIO DE 2019

O DEPARTAMENTO DA RECEITA DO MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO, DE ACORDO
COM OS ELEMENTOS CONSTANTES DO CADASTRO FISCAL IMOBILIARIO, CERTIFICA:

INSCRICAO IMOBILIARIA: 015.065,071.000

CONTRIBUINTE: ‘SONIA ELI MARQUESIN

LOCAL DO IMOVEL: RUA ARALDO ARMANI NUMERO: 72
ARRUAMENTO: VILA SAQ SILVERIO

AREA DE TERRENO: 102,70 m*

AREA PROPORGIONAL: 0,00m*

AREA DE CONSTRUGAO: 130,15 m*

VALOR DO TERRENO : VALOR DA CONSTRUGAO : VALOR TOTAL :

RS 35.760,01 RS 62.653,08 RS 98.413,08

[NOVENTA E OITO MIL, QUATROCENTOS E TREZE REAIS E NOVE CENTAVOS]

RESSALVA: AS INFORMAGOES DE CADASTRO IMOBILIARIO, CONTIDAS NESTA CERTIDAO,
QUER SEJAM QUANTO A PROPRIEDADE, POSSE OU DOMINIO, QUER SEJAM QUANTO A
DEFINIGAO FISICA DO IMOVEL OU IMOVEIS, INCLUSIVE VIAS, TRECHOS DE VIAS OU
LOGRADOUROS FRONTEIRICOS, ENTENDEM-SE PARA OS EFEITOS TRIBUTARIOS E FISCAIS,
PROPRIOS E ESPECIFICOS DA LEGISLAGAO VIGENTE, NAO SE PRESTANDO PARA OUTROS
EFEITOS A NAO SER OS PROPRIOS E DECORRENTES DA TRIBUTAGAO.

Certiddo expodida via internet, com base na Instrugdo Normativa SF-1 N°, 005/2010 de 1° de Dezembro de 2010.
EMITIDO NO DIA: 26/02/2019 AS 10:34:2

Chave de Seguranga: 7UZOL3BFM

Autllizago desta 4 verificagdo de no portal da Secretaria de Financas.
wyww.st.saobernardo.sp.gov.br

Atencéo: Qualquer rasura ou emenda invalidard este documento.
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0,7322% do bam atuslizado ¢a carta de crédito ohjsto do plano, ¢ 0V parcela equivalents
& 0,7156% do bem stuslizado da carta de crédto objeto do plano, em igual dia dos mesas
subseqlentes & partir de 10,6e abrilte 2019 focas as parcelas serdo corrigloas pala
variacho mensal do LN.C.C. (indice Nacional ca Cosntrugda Civi) da FGV.A comeco
meneal das prestaches e do salde devedor continuam obedecendo as narmas sspeci*icas
que regem o sistema de Consdrdo da Iméveis emaradas pek Banco Central do Brasll,

Dos termos da Les 0*. §.514/97, com 35 aawvxmm G0 ttulo-
T b e

Av 25445 - Em 18 de abril de 2019~

AFETAGAO

O imével da presents mabrfcula fica afetade nos
termes do artigo 5° pardgrafo 7° da Lai 11.785/2008, relative 208 bens © dreitos havidas
pela administradora em nome do grupo de consprclo, Inclusive cs decomentes de
Sarantia, bam como seus frutos 8 rendiMentos, N&Yee COMLINIGRM SOM 0 864 PEMIMEND,
0 qual fica gravado com as restrigies do parégrafo 5° do mesmo arligo: | — nao jntegram

o afivo da a; Il - ndo diteta ou por ausiquer
obrigagio da administradora; Il ndo odmplem © alenco de bans e dyéos da
administradora, para efeto de lquidecao judiclel ou extrajudicat, IV « nia fodem ser
dadoe em garsntia de cabita da acminstradors.-
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