CREMaza

Laudo de Avaliagao

Unidades com Fracao Ideal
Ref. UON: 1113443

Cliente CPF
Priscila de Lourdes Gorges
Endereco n° Complemento
Rua Alfredo Pujol 285 SL 61
Bairro Municipio UF CEP
Santana SAO PAULO SP 02017-007

-

IMOVEL
Tipo de Imodvel Padrao Construtivo Conservagao Idade Aparente
Sala comercial Médio Regular 20
Terreno
Area (m?) F. Ideal Testada (m) Formato Topografia
1.093,00 0,020833 26,50 Regular Regular
Construgao - Unidade Autonoma
Auténoma Area privativa Area comum Area total
89.935 75,200 74,677 149,877
area nao averbada:
Total 149,88
AVALIAGAO VALOR DE LIQUIDEZ
Valor Adotado FORGADA
R$ 704.000,00 R$ 501.830,00
Empresa / CREA / Assinatura Uso exclusivo da Engenharia do Banco
//: ;,/f;;‘"/ UON Engenharia S.A.

CREA n° 1969854

Data

Sao Paulo, terga-feira, 25 de agosto de 2026

LAUDO DE AVALIAGAO DE USO RESTRITO: este documento fornece informagdes pré-estabelecidas entre o Cliente e o
responsavel pela elaboracéo deste laudo e ndo tem validade para outros usos ou terceiros.
“A avaliacdo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento
maximo e/ou enquadramento da operagdo nas regras e limites operacionais. Cabe ao proponente verificar a exata
localizagdo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.




COMPOSIGAO E ACABAMENTOS DA UNIDADE

cOMOoDO QTDE PAREDES PISOS TETO ESQUADRIAS

Sala de Estar

Sala de Jantar

Salade TV

Lavabo

Suite

Banheiro

Dormitério

Banheiro

Cozinha

Area de Servico

Despensa

Dorm. Empregada

WC Empregada

Churrasqueira

Terrago
Sacada
Canil
Sauna
Garagem Coberta 2
Garagem Descobert
Uso da unidade avalianda: Comercial Posigao (andar): 6
Fechamento das paredes Alvenaria N° pvtos unid auton: 1
| ESQUADRIAS |
Caracteristicas do Condominio
QTDE Descrigao ESTRUTURA
SUB-SOLO Concreto
TERREO FECHAMENTO
ANDAR TIPO Numero de aptos por andar | Alvenaria
COBERTURA N° DE ELEVADORES
Uso do Prédio Residencial [Conserv Areas Comuns | regular
| Infra Estrutura / Equipamentos (marcar com "X")
Piscina Saldo de festas Sauna Deposito individual
Play Ground Gerador Guarita X Vigilancia X
Churrasqueira Quadra Esportiva Apto. do zelador Lavanderia

Descrigao suscinta do imoével

O avaliando se refere a uma sala comercial integrante do Edificio Empresarial Norte Paulista, localizado no bairro de
Santana na cidade de Sao Paulo-SP. Sua localizagao oferece 6tima oferta de servigos e comércio locais, e 6tima
infraestrutura, além de facil acesso a Av. Cruzeiro do Sul, Av. Braz Leme, e boa proximidade a estagdo Santana,

Campo de Marte e Av. Marginal Tieté.

| Microrregido

Rede de agua X Aguas pluviais X Rede de gas X Guias e sarjetas X
Rede de esgoto | X Rede telefénica | X Asfalto X Passeio X
Rede elétrica X lluminagao publica| X Paralelepipedo Fossa
ocupacgao predominante padrao construtivo densidade demografica trafego no trecho
Comercial Médio Alto Alto

| Servigcos Publicos e Comunitarios: Preencher com "x" caso exista na proximidade do avaliando

Coleta de Lixo X Centros de Ensino X Shopping Center X
Transporte Coletivo X Parque Clube X Rede de Seguranga X
Comércio Local X Praia Lazer X
Rede Bancaria X Rede de Saude X
| Particularidades (marcar com "X")
risco ambiental favela vista permanente
vista do mar histérico de alagamento rede alta tenséo
corrego feira livre parque




| MEMORIA DE CALCULO |

Compartimento Real Privativa Equiv. privativa Real comum Equiv. comum Real Total Area p. calculo
89935 75,20 74,68 149,88 75,20
Totais 75,20 74,68 149,88 75,20

As areas cujos padrao sejam diferentes dos demais deverao ser utilizadas equiv. para o calculo
Avaliagao
Terreno R$ X 1.093,00 m? = R$ -
Apartamento R$ 9.358,68 x 7520 m? = R$ 703.772,73
Total R$ 704.000,00
INFORMAGCOES COMPLEMENTARES (marcar com "X" caso a resposta seja negativa)
Data da vistoria | 24/08/26 | NAO

Para a avaliagao, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

O imovel possui vaga de garagem?

Se tem vagas, elas est&do documentadas?

O imével esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

O imovel esta bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?

O imovel esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos publicos?

O imovel é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?
O imovel possui caracteristicas unifamiliares?

O imével tem um Unico uso (s6 residencial ou sé comercial)?

O imdvel constitui boa garantia dentro das atuais condi¢des do mercado imobiliario e sua liquidez?
O imovel ndo esta alugado?

O imovel apresenta condi¢ées de habitabilidade ?

O imével ndo estd localizado em area classificada como de Risco pela Defesa Civil?

O imoével ndo possui suspeitas de contaminagao?

slalalals|z|ale|e|N]|o|o|s]w|n]—

Havendo uma ou mais respostas negativas ou demais consideragoes, favor justificar abaixo:

Para a avaliagédo foram facultadas os seguintes itens legais; Matricula e IPTU. A vistoria foi realizada
externamente, ndo sendo possivel confrontar as areas reais com as areas constantes nas documentacoes,
assim como nao foi possivel verificar as condi¢gdes internas do imével avaliado.

Diagndstico de mercado:

Imovel localizado no bairro Santana na cidade de S&do Paulo - SP, possibilitando facil acesso a Av. Cruzeiro do
Sul, Av. Braz Leme, e boa proximidade a estagdo Santana, Campo de Marte e Av. Marginal Tieté. .
Depois de meses no patamar de 15%, a taxa selic vem sofrendo baixas neste primeiro semestre de 2026,
contudo ainda encontra se em um alto patamar. Somado ao receio da recessdo econdmica internacional e
nacional, deixam o mercado imobiliario com grandes desafios. Ainda ha uma expectativa de um ano de grandes
desafios para o ano de 2026, devido principalmente a ainda alta da taxa selic. Analisando as caracteristicas do
imovel e da regido, o imével apresenta liquidez média junto ao mercado atual.
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ANEXO AMOSTRAS

([ Amostra n.® 1

Data

||Empreendimento: \ Andar Zoneam.
[Endereco:  |Rua Alfredo Pujol 285
Bairro: Santana Cidade: | Sao Paulo [uF: [SP
Tipo: Sala Comercial Padrao de construgao: Médio
Estado de conservacgéao \Regular Idade Aparente (anos): 20
"A. privativa / construida (m?) 75,00 Area total / terreno (m?)
N.° dormitérios / suites N.° vagas 1
\Valor total (R$) 790.000,00 |Valor unitério (R$/m2) \ 10.533,33 Descrigcao
Fonte/ telefone: |Goncale Imoveis /(11) 93278-9488 |oferta / transaggo  |Oferta Fachada |

m.br/imovel/sala-comercial-santana-zona-norte-sao-paulo-com-garagem-150m2-venda-RS790000-id-2867674273/?4

[ Amostra n.° 2 Data 2408126 |
[[Empreendimento: | Andar Zoneam. Foto
[Enderego:  |Rua Alfredo Pujol 285 = B

Bairro: Santana Cidade: | Sao Paulo [uF: [SP S

Tipo: Sala Comercial Padrao de construgao: Médio

Estado de conservagao ‘Regular Idade Aparente (anos): 20
"A. privativa / construida (m?) 75,00 Area total / terreno (m?) b

N.° dormitdrios / suites 2 N.° vagas 2 ==

Valor total (R$) 710.000,00 [Valor unitario (R$/m?) \ 9.466,67 Descricao

Fonte/ telefone: | Vidigal Brokers / (11) 98765-4848 [oferta / transagdo  [Oferta Fachada I

Fom.br/imovel/sala-comercial-santana-zona-norte-sao-paulo-com-garagem-75m2-venda-RS710000-id-2887683295/?s||

[ Amostran.”3 Data 12408126 |
[[Empreendimento: | Andar Zoneam. Foto
[Enderego:  |Rua Alfredo Pujol, 285 ] 1@
Bairro: Santana | S&o Paulo [UF: [SP FS . X i
Tipo: Sala Comercial Padrao de construgao: Médio e 3
Estado de conservagao ‘Regular Idade Aparente (anos): 20 E
"A. privativa / construida (m?) 150,00 Area total / terreno (m?)
N.° dormitorios / suites N.° vagas 4
Valor total (R$) 1.500.000,00 |Valor unitario (R$/m?) \ 10.000,00 Descricao
Fonte/ telefone: \Maxtal Administragédo De Iméveis /(11) 2167-2000 |oferta/transagéo \Oferta Fachada |

.briimovel/imovel-comercial-santana-zona-norte-sao-paulo-com-garagem-150m2-venda-RS 1500000-id-2906 866944/

([ Amostra n.® 4 Data 124708726 ||
[[Empreendimento: | Andar Zoneam. Foto
[Endereco:  |Rua Alfredo Pujol, 285 s, e
Bairro: Santana Cidade: | Sao Paulo [UF: [SP [ Y =
————
Tipo: Sala Comercial Padrao de construgio: Médio w/ S~ 34
Estado de conservagao ‘Regular Idade Aparente (anos): 20 4 = i
— - - Y

A. privativa / construida (m?) 75,00 Area total / terreno (m?) [ ‘ .23_ :

N.° dormitdrios / suites N.° vagas 2 iy

\Valor total (R$) 850.000,00 |Valor unitario (R$/m?) \ 11.333,33 Descricao

Fonte/ telefone: \Agencia Geral De Imoveis Ltda - Me / (11) 97054-6612 |oferta / transagéo \Oferta Fachada ||

bom.br/imovel/sala-comercial-santana-zona-norte-sao-paulo-com-garagem-75m2-venda-RS850000-id-2883071787/?s||

T Amostran 5 Data
||Empreendimento: ‘ Andar Zoneam. Foto
[[Endereco:  |Rua Salete, 200 ==\
Bairro: Santana Cidade: \ Sé&o Paulo |UF:
Tipo: Sala Comercial Padrao de construgao: Médio - = 5
Estado de conservagao ‘Regular Idade Aparente (anos): 20 — ]
"A. privativa / construida (m?) 84,00 Area total / terreno (m?) 3
N.° dormitdrios / suites N.° vagas 2
\Valor total (R$) 799.000,00 |Valor unitério (R$/m2) \ 9.511,90 Descricao
Fonte/ telefone: |Luiz M. P. Neto / (11) 94005-5997 |oferta / transagéio  |Oferta Fachada

|.com.br/imovel/consultorio-santana-zona-norte-sao-paulo-com-garagem-84m2-venda-RS799000-id-2588731732/?sol
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Laudo de Avaliacao

Coordenadas - Avaliando :

23°30'2.04"S 46°37'43.11"O

Informagbes dos lates do condominio

Setor:
Quadra:

073 Condominio: 04
019

SANTANA

Area terreno (m2)

Ares construida (m2):
Coxdigo do contribuinte:
Cédigo CIB:

Situagio do cidigo CIB:

0000

04

FISCAL

FISCAL

007156

R ALFREDO PUJOL
285

‘Condominio
1093

Fechar painel

073.019.0139-9

SL 53 NORTE
PAULISTA

073.019.0140-2

SL 54 NORTE
PAULISTAED
EMPR

073.012.0141-0

073.012.0142-0

SALA
COMERCIALS1
NORTE
PAULISTAED
EMPR
SLE2E2VGS
SANTANA

Nao residencial

N3o residencial

MJESAGTT

Q810TT10

073.019.0143-7

SL 62 NORTE
PAULISTAED
EMPR

Nao residencial

X3IBEMBXT

073.019.0144-5

SL 64 NORTE
PAULISTAED
EMPR

N3o residencial

2MR5Z4NG

073.012.0145-3

SLT71NORTE
PAULISTAED
EMPR

N3o residencial

FP54ES3W

073.019.0146-1

SL72 NORTE
PAULISTAED

N3o residencial

MXFXBA25

Ty

5

~
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ANEXO - PLANILHA DE CALCULOS

DADOS COMPARATIVOS
LOCAL: Rua Alfredo Pujol Grupo Cota
BAIRRO: Santana
CIDADE: SAO PAULO IF: 100 [sa0 Paulo, terga-feira, 25 de agosto de 2026
FONTE/ LOCALIZACAO No. VALOR AREAP | IDADE IF FATOR FATOR FATOR | FATOR | FATOR | FATOR [ FATOR FATOR VL. UNIT.
FONE vagas R$ (m?) ANOS |JAMOSTRA Fonte Andar Garagem| Padrdo |Idade/Con.| Lazer Area Localizagdo R$
1 | Goncale Iméveis / |Rua Alfredo Pujol 285 1 790000 75 20 100 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 9.473,69
(11) 93278-9488 [Santana
Séo Paulo
2| Vidigal Brokers / |Rua Alfredo Pujol 285 2 710000 75 20 100 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 8.514,33
(11) 98765-4848 [Santana
Séo Paulo
3 Maxtal Rua Alfredo Pujol, 285 4 1500000 150 20 100 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,09 1,00 9.811,30
Administracdo De [Santana
Imoveis /(11) 2167{ Séo Paulo
4 | Agencia Geral De |Rua Alfredo Pujol, 285 2 850000 75 20 100 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 10.193,21
Imoveis Ltda - Me / [Santana
(11) 97054-6612 | S&o Paulo
5| LuizM.P.Neto/ |Rua Salete, 200 2 799000 84 20 100 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,03 1,00 8.800,87
(11) 94005-5997 [Santana
Séo Paulo
CONSIDERACOES MEDIA R$ 9.358,68
DESV. PADRAO R$ 696,17
LIM. SUP. R$ 12.166,28
LIM. INF. R$ 6.551,08
MEDIA PONDER. R$ 9.358,68
VALOR AREA idade unitario valor do imével
DO 75,20 20 9.358,68 703.800,00
IMOVEL
A empresa devera justificar abaixo caso utilize outros fatores na homogeneizagao do imével.
i = tx de juros VALOR PRESENTE VELOCIDADE DE VENDAS 30 meses
i= 1450% aoano VM/(1+i)*n VALOR DE MERCADO RS 704.000,00
i= 0,011348 ao més 0,713 LIQUIDACAO FORCADA RS$ 501.832,68
(ARREDONDANDO) RS 501.830,00




ANEXO - PLANILHA DE CALCULOS (GRAFICO)

R$ 10.400,00

Valor Observado x Valores Estimado pelo Modelo

R$ 10.200,00

R$ 10.000,00

R$ 9.800,00

RS 9.600,00

RS 9.400,00

R$ 9.200,00

R$ 9.000,00

RS 8.800,00

RS 8.600,00

[ ]

RS 8.400,00
RS 8.400,00

RS 8.600,00

RS 8.800,00

R$ 9.200,00

RS 9.800,00 RS 10.000,00

R$ 10.200,00

RS 10.400,00

ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE
FUNDAMENTAGAO UTILIZAGAO DE TRATAMENTO POR

FATORES
GRAUS ]| 1 |
P
ontos 10 6 4
Minimos
Itens Itens 2 e 4 no Itens 2 e 4 no to,dAos, no
. L. Grau lll,comos| Graulleos minimo no
obrigatdrios demais no demais no grau |
QUANTO A PRECISAO,
O LAUDO FOI GRAU II

ENQUADRADO COMO:

Dados amostrais

Unitario Observado (R$/m?)

Unitario Estimado (R$/m?)

1

Grau de Fundamentagao

R$ 9.480,00 R$ 9.473,69
R$ 8.520,00 R$ 8.514,33
R$ 9.000,00 R$ 9.811,30
R$ 10.200,00 R$ 10.193,21
R$ 8.560,71 R$ 8.800,87

Grau de Precisao
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ANEXO DOCUMENTAGAO - 01

Cliente

Priscila de Lourdes Gorges

CPF

Endereco

Rua Alfredo Pujol

n° Complemento

285 SL 61

Municipio

Santana

SAO PAULO SP

02017-007

VRO N ® 2 TERGEIRO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL DE 5K i)
(mationto et
) 89 03:—1 50 Pauto, 25 fovereira 4, 2000 |
.

IMOVEL:- A SALA COMERCIAL SOB N*
SEDIFICI) EMPRESARIAL NORTE PAULISTA™, situado a rua Alfredo Pujol,

G¥alizada o 6° pavimente do

| n® 285, no 8" Subdistrito - Santana, contendo a drea real privativa de 75,200 m?,
drea real comum de 74.677 m®, drca real total de 149,877 m* e a fraglo ideal ne
terreno de 2,0833%; cabendo-The 02 vagas individuais e indeterminadas, sujeitas ao

uso de mancbriste, na garagem localizada no 19 2° subsolos ¢ pavimento témea.-

| CONTRIBUINTE MUNICIFAL:- 073.018.0141-0.- (A.M.)

Capital, & rua Anténio Clemente, n° 288, CNP1. 58.110.180/KI01 -4 -

| PROPRII A~ CONSTRUTORA CONCITEC LTDA., com sede nesta
|
|
| 03, feito em 26 de abril de 1,995 na matricula n®
ro de 1.996 na matricula n® 80.357 e matricula n®

{Roberto  Pivato). O Escrevente autorizado,

F Roberto Milla Ferraz).- |

R.01/89.935:- Sdo FPaulo 25 de  fevereiro de 2.000.- |

Pela escritura de 14 de janeiro de 2,000, do 23° Tabeliso de Notas, desta Capital
(livio 2.221 - pag. 375) a proprietiria, CONSTRUTORA CONCITEC LTDA., j&

comercidrio, RG. 3.427.900-SP, CPF. (55868 018-68. casado no regime da |
comunhdo de bens, antes da Lei 6.515/77, com SANAE KAJISHIMA KONNO, do |

I qualificada, transmitiu_por venda feita a NILTON NORIYAKI KONNO, |
| lar, RG. 11.725.553-8P, CPE. 246.404.13%-66, brasileires, residentes ¢ domiciliados

- continua no versa - |

— - U
TR

Piigina n” 1
Certiddo na iltima pagina

FICHA

3° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
DE SAO PAULO

CODIGO (ONS): 11.328-2
LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL /

nesta Capital, na rua Conego Manoel Vaz, n® 550, a)
J {sete mil e setecentos rcan.). a_fracio ides

(Roberto Pivato). O
Roberto Milla Ferraz).-

R. 02 / 89.935:- - Sao Paulo, 25 de fevereiro de 2.000.-
Pela mesma escritura que deu origem ao R 01, a proprietiria, CONSTRUTORA
CONCITEC LTDA., deu guitagio ao i do mesmo, NILTON

NORIVAKI KONNO, casado com SANAE KAJISHIMA KONNO, todos ja
qualificades, da quantia de RS 52.000,00 (cingiienta ¢ dais mil reais), enquanto
importaram as obras de construgio do imével ohjete desta matricula, feita as

e4iquirente, na vigéncia da promessa de venda ¢ compra ndo registrada,

XTRIBLIDO o mencionado imével, que vincula-se indissoluvelmente &
m:no de 2,0833% ora adquirida- © Escrevente habilitado,
vt T (Roberto  Pivato). O  Escrcvente  autorizado,

{José Roberto Milla Ferraz).-

Ra- 18122018 - P " 437.532 d -

Pela escritura de 06 de dezembro de 2.018, do Oficial de Registro Civil das Pessoas
Naturais e Tabelifi de Notas do 22° Subdistrito de Tucuruvi, desta Capital (livio n®
2018 - piginas 213/222), os proprietirios constantes dos Rs.l ¢ 2, NILTON
NORIYAKI KONNO, ad.mmlslraﬂﬂr de empr!sas, e sua mulher SANAE
KAJISHIMA KONNO, iliados nesta Capital, na Rua
Alfredo Pujol. n” 285, conjunto 61, ji qualif'r.adaos deram em primeira e especial
hipoteca ¢ sem concorréncia ao BANCO DO BRASIL S/A, com sede em Brasilia,
no Distrite Federal, no Scior Bancérie Sul, Quadra 01, Bloco G, 24° andar (parte),
Asa Sul, CNPJ. n® 00.000.000/0001-91, o imével objeto desta matricula, avaliado —

Continua na ficha 02

Pigina n." 2
Ce rtiddio na dltima pagina

M

MATRICULA FICHA
[ 113282.2.008993586 ]

em RS 730.141,62, para os fins e efeitos do artigo 1.484 do Cédigo Civil, ¢ outras itorias a
ele acrescidas na vigéncia da presente escritura, em garantia do pagamento de todas as obrigagdes
contraidas ¢ as que venham a ser contraidas, presentes e futuras, pelo devedor, junto so Banco,
pelas agém:us ou depmdmcms deste ulumo slluudas no Brasll ou exterior, mclusnve por
np rurais,
industriais, adi sobre de cimbio (ACC ou ACE} e pmm@io de glrlnms
bancérias, contratos em moeda eslrangelru ou nacional, formalizados por Titulos de Créditos ou
contratos, ficando desde jé h pelo que as ou
cedulares estario caracterizadas nos respectivos instrumentos até o " limite global de USS
194.704,43, equivalentes na data do titulo a RS 730.141,62, assumida por BAZAR - E
COMMERCE LTDA - ME, com sede nesta Capital, na Rua Ezequiel Freire, n® 192, conj. 73,
CNPJ. n° 17.934.669/0001-53. A presente hipoteca vigorard até 13 de mwmnhm de 2.048, l'cam‘h
no mumbo expressamente a_|usmd.o que a garantia

q ndo todos os débitos, mc]uswe deipem extrajudiciais ¢
Jjudiciais, das op futuras a ela vinculadas, e demais do
titulo digitalizado no dia 07 de de 2.018. (Ricardo Rodrigues de Andrade, Escrevente

habilitado - Aluizio de Freitas Spinola Berenguer, Escrevente autorizado).- .

Sucon o S O rndenchy
Avd- 15/01/2024 - -
Fica cancelada a hipoteca registrada sob n° 3, nesta matricula, de conformidade com a

autorizaglo dada pelo credor, BANCO DO BRASIL S.A, nos termos do msmnnemu pnmculnr
de quitaclio datado de 27 de dezembro de 2.023 .- {Eliane Joia da Silva, E -

de Andrade, Escrevente autorizado).-

Selo Digital: 113282321000000067914724J

P:Iu mesmo instrumento particular que de:u origem ao R.5, a nmpnminl constante do mesmo,
PRICILA DE LOURDES GORGES, solteira, maior, jé qualificada, alienou fiduciariamente o
imével objeto desta matricula, avaliado em R$ 648.000,00, para eftito do pr:nm no artigo 24,
inciso VI, da Lei Federal n® 9.514/97, indo sun REMAZA

ADMINISTRADORA DE CONSGRCIO LTDA, com sede nesta Capital, na Rlll Pedroso, n®
407 - Térreo, 1° 2° e 3" andares, com entrada pela na Rua Arthur Prado, n® 201, CNFJ. n®
62.354.055/0001-57, em garantia da importincia de R$ 610.250,81, representada pela Cota n®
168, Grupo 1521, equivalente a 79,7927% do slldo devedor, o qual devera ser pago através de 42
parcelas mensais ¢ sendo 07 a 1,5889% cada uma, e 34 parcela
equivalentes a 1,9619%, e 01 pnmell equivalente a 1,9658%, com vencimento inicial em 11 de
agosto de 2024, todas as parcelas serdio corrigidas pela variaglio mensal do mcc (indice Nwornl
de Custo da Construglio Civil} da FGV, e demais termos e

Hlulo dlg:na]ludo em 01/08/2024.- (Eliane Joia da Silva, Escrevente Habilitada - R.lmnin

de Andrade,

Salc Digital: 113282321000000067414824H

Ricardo Rodrigues de Andrade, Escrevente autorizado).-

Selo Digital: 113282321000000081002524C

,@‘Iaﬁ& Sicndn @ ﬂ-nérmh

= el % cnndm B Qoo dred
AV.T- 09/08/2024 -  Premotacio n® 524,363 de 01/08/2024 -

Pelo mesmo instrumento particular que deu origem ao R.5, foi autorizada a presente everbagiio a
fim de conswar que a alienaglio fiduciaria registrada sob n® 6, nesta matricula, foi feita em
decorréncia  do  Sistema de Consorcios, cm  nome administradora REMAZA

RS- 09/08/2024 - Wﬂmﬁ-

Pelo instrumento particular de 29 de julho de 2024, com carter de escritura piblica, nos termos
da Lei n® 9.514/97, cumulada com as Leis Federais n°s 10.931/04 e Lei n* 11.795/08, os
proprietirios constantes dos Rs. 1 ¢ 2, NILTON NORIYAKI KONNO & sua mulher, SANAE
KAJISHIMA KONNO, residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua Ezequiel Freire, n® 192,
conj. 73, j& qualificados, tramsmitiram por venda fita a PRICILA DE LOURDES GORGES,
brasileira, solteira, maior, empresaria, CPF. n.® 053.449.719-58, residents e domiciliada nesta
Capital, na Avenida Brigadeiro Luis Antbnio, n* 2.634, apt® 95, pelo prego de RS 650.000,00, o
imével objeto desta matricula.- (Eliane Joia da Silva, Escrevente Habilitada - Ricardo Rodrigues

Continua no verso.

1

A TRADORA DE CONSORCIO LTDA. ja qualificada, na qualidade de gestora dos
negdcios do grupo e de 12 de e direitos; sendo certo que, em
conformidade com o disposto no artigo 5°, §S' da Lei Federal n‘ 11 '?95!08 ns bens ¢ direitos
adquirides pela administradora em nome do grupo de de
garantia, bem como seus frutos e nio se i cqmoxcnp-:.nmamo.
uhxmandnquel-niomhegrmomvnda ini . I - ndo dem direta ou

d 111 - ndo o elenco de bens ¢

direitos da adlnnn:ih'ﬂdﬂru. para cfeito dc liquidk judicial ou ial; TV - niio podem ser
dados em garantia de débito da administradora.- (Eliane Joia da Silva, Escrevente Habilitada -
Ricardo Rodrigues de Andrade, Escrevente autorizado) -

Continua na ficha 03
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ANEXO DOCUMENTAGAO - 02

Cliente

Priscila de Lourdes Gorges

CPF

Enderego

Rua Alfredo Pujol

n° Complemento

285 SL 61

Municipio

Santana

SAO PAULO SP

02017-007

3° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
DE SAD PAULD - CNS 11.328-2

LIVRO N2 - REGISTRO GERAL
MATRICULA (=00

[ 80035 I 113282.2.0089935-86

‘Selo Digital: 1132823310000000679 148240
. ol Bogonen & O dod

Procedo csta averbaglio “ex-officio”, por forga do disposto no art. 440-AGQ, § 1°, letra

Provimento n* 149/2023 do CNJ, para ficar constando que o Cédigo de Enderegamento Postal —
CEP do imével objeto dests matricula & 02017-010.- (Caroline de Souza Caleguer Machado - Jodo
Henrique Alves Messias, Escrevente Autorizado).-

Sela Digital: 113282331000000096196226E
et fo.

AvD: 7@‘;@: Ersnofacio n° 542,626 de 1810772025 - T

Pelo requerimento d-lhdndcﬂﬂd.c tho de 2.025, subscrito pela credora fiducidria, REMAZA
ADMINISTRADORA DE CONSORCIO LTDA, j4 qualificada, instruido com a intimagdio feita
a fiduciante, PRISCILA DE LOURDES GORGES, solteira, maior, j4 qualificada, € da certidio
de decurso de prazo sem purgaglo de mora, devidamente arquivados junto ao processo de
intimagdo n° 3.502, prenotado sob n° 542.626 em 18 de julho de 2.025, nesta Serventia, & nos
termos do requerimento datado de 15 de julho de 2.026, procede-se nos termos do § 7° do artigo
26 da Lei Federal n° 9.514/97, modificada pela Lei 10.931/04, a CONSOLIDACAQ da
propriedade do imdvel objeto desta matricula, em nome da credora fiducidria, REMAZA
ADMINISTRADORA DE CONSORCIO LTDA, j qualificada. Di-se ao presente para cfeitos
fiscais o valor de RS 648.000,00.- (Caroline de Souza Caleguer Machado - Jofio Henrique Alves
Messias, Escrevente Autorizado).-

Selo Digital: 113262331000000095196325C

w{uﬂl P"“r“

189990

Pigina n.° §
Ce rtidiio na iMima pigina
1

GEORGE TAKEDA, % Oficial de Registro de Inévsis, osdigo (CNS): 11328-2, CERTIFICA, nos termes do art. 19,55 97 11,

da Lel Federal nf 6.015, de 31/12/ 1573, incluidos peln ar 11 da Lel 7 14,360, de D7/0R(2022, que a presents & copia

reprogrificacigiial ds imeim teor da matricula refedda, refleindo a situaco juridica atualizadac imével com respein as

, Gnus reais, e de agdes v o pessoals repersecutérias, ak a dab de

-.Dalxkluall\lbnusl))lleasUE\s- sho o aue id 58 enconira notidad anteriome . Serve & iesent como enidio
o caso de a malricula cu_registo ante dor fver sdo feifo hi mas de 20 ance. O referido & verdade e dd &,

Paulo NL

André Shedi Hirai
Oficiel Subs it

Pedido n.? 7.352. 537, de 20/07/2026.
Matricula: 89935

Recibo provisério de servige: 0000001352537
hifps: i . pralaiiura 5. gov birps. spx

1.352.57

Certiddo de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2024

PREFEITURA DE
FAZENDA

Cadastro do Imével: 073.019.0141-0

Local do Iméwvel: -
R ALFREDO PUJOL, 285 - SALA COMERCIALB1 /
ED EMPR NORTE PAULISTA CEF 02017-010
Imével localizado na 1° Subdiviséio da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagdo:
R ALFREDO PUJOL, 285 - SALA COMERCIALBA
EDEMPR NORTE PAULISTA CEP 02017-010

Contribuinte(s):
INFORMAGAC PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada {m?) 1.093 Testada (m): 26,50
Area ndo incorporada {m?): ] Fragao ideal: 0,0209
Area total me): 1.093

Dados cadastrais da construgéio:

‘Area consiruida (m®). 150 Padrac da construgao: 4-C
Area ooupada pela construgdo (m?): 929 Uso: comercial
Ane da construgao comigido: 1998

Valores de m? (R§):
- de tefrena: 3.168,00
- da construglio: 3.103.00

Valores para fins de calcule do IPTU (R$):

- da érea incorporada: 114.366,00
- da drea n&o incorporada 0.00
- da construgho: 349.088,00
Base de cdlcule do IPTU: 463.454.00

Ressalvado o direilo da Fazenda Pablica do Municipio de S40 Paulo alualizar o5 dados constantes do Cadastro
Imabilidric Fiscal, apurados ou verificados a gualquer lampo, inclusive em relagio 2o exercicio abrangide por
‘esta certidio, a Secretaria Munis da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram ulilizados no
langamento do Imposta Predial e Terrtarial Urbana do imovel do exercicio de 2024

Certiddo expedida via Intemet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 13/10/2024, em

it prefeitura.sp. ooy arias/financasiservicos/ceidoes!

Data de Emissio: 1510712024 ,/
MNamero do Decumenta: 2 2024.002817500-1
Saolicitante: TALITHA CARDOSO SILVA (CPF 496.950.036-00)




