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EXMO. SR®. DR®. JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL DE SAO JOSE
DO RIO PRETO /SP

Processo n®: 1042846-38.2020.8.26.0576

]OAO PAULO LOPES DA SILVA POLOTTO, engenheiro civil, infra-
assinado, perito nomeado por V. Exa. Nos autos de Carta Precatoria Civel -
Penhora / Depdsito / Avaliacao que Banpar Fomento Comercial e Servicos Ltda
move contra Moinhos Supremo Nutricio Animal Ltda e outros pelo Juizo e
Cartério deste Oficio, apds haver procedido aos estudos que se fizeram

necessarios, vem apresentar a V. Exa. o seguinte:

LAUDO DE AVALIACAO

Sao José do Rio Preto, 31 de agosto de 2021

Jodo Paulo Polotto Engenharia - AvaliagOes e Pericias
Rua Angeolino Caselli, 28, Redentora, Sdo José do Rio Preto —17 3211-4949
jppolotto@gmail.com
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Prezados Senhores,

Foi desenvolvido o presente trabalho com o objetivo de apresentar
subsidios e parametros que se correlacionam com os valores de mercado dos
imdveis.

E importante esclarecer que os valores aqui expressos foram apurados em
absoluta observancia as Normas de Avaliacao da ABNT (Associacao Brasileira

de Normas Técnicas) e IBAPE (Instituto Brasileiro de AvaliacOes e Pericias de

Engenharia).

Na presente avaliagao consideramos que o imovel em questao se encontra
regularizado, livre e desembaracado de quaisquer 6nus, em condigdes de ser

imediatamente comercializado.

Nao foram efetuadas investigagdo e pesquisa quanto a correcao dos
documentos fornecidos, tais como: posse, dominio, hipoteca, desapropriagoes,
dividas e ou demais dependéncias legais. As informagoes obtidas e recebidas

foram tomadas de boa-fé.

Visando em atender e prestar consultoria de qualidade com transparéncia
na informacao e credibilidade, agradecemos a oportunidade de ter executado o

presente trabalho.

Atenciosamente, S
I
I R
< -l T, T
Sao José«do Rio Preto, 31 de agosto de 2021 . )
f - e
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APC RICS: 6706228

IBAPE: 1708
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VALOR DO IMOVEL R$ 510.000,00 (QUINHENTOS E DEZ MIL REAIS) ‘

FICHA RESUMO
1042846-38.2020.8.26.0576
PROCESSO
CLASSE/ASSUNTO CARTA PRECATORIA CIVEL - PENHORA / DEPOSITO / AVALIACAO
IMOVEL - LOCAL RUA HELIO NEGRELLI, N° 1737, SAO JOSE DO RIO PRETO/SP.
OBJETIVO DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL
FINALIDADE JUDICIAL- PENHORA
REQUERENTE BANPAR FOMENTO COMERCIAL E SERVICOS LTDA
EXECUTADO MOINHOS SUPREMO NUTRICAO ANIMAL LTDA
DATA 31 DE AGOSTO DE 2021
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO —
1 H0ID-01 OYETES INFERENCIA ESTATISTICA
GRAU DE s
- GRAU DE FUNDAMENTACAO I
FUNDAMENTACAO E "
R RE) GRAU DE PRECISAQ III
ENG? CIVIL. JOAO PAULO LOPES DA SILVA POLOTTO
: CREA 5064046289 / IBAPE 1708 / APC RICS 6706228
?EEE?ESAVEL POS-GRADUADO EM AVALIACOES E PERICIAS - IPOG
MESTRANDO EM AVALIACOES UNIVERSIDADE POLITECNICA DE
VALENCIA (UPV)
. MATRICULA N° 33.465 DO 1° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
MATRICULA DE SAO JOSE DO RIO PRETO/SP.
TIPO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
AREA DO TERRENO 450,00 M2
AREA CONSTRUIDA 355,70 M2
FACHADA DO
IMOVEL

sob o nimero WSRP21703843355
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1. PROEMIO

RP21703843355

Conforme Decisao do M.M Juiz de Direito Dr. Antonio Roberto Andolfatto
de Souza 3% Vara Civel de Sao José do Rio Preto— SP, publicada a fl. 21, o objetivo
deste trabalho, consiste na apuracao do valor de venda da casa. localizado na Rua

Hélio Negrelli, n, 1737 na cidade de Sao José do Rio Preto-SP.

Segue este estudo a orientacao da Norma Técnica ABNT 14.653 em sua

(20RB|adolehB881/08/2021 as 08:50 , sob o nimero
2026.8.26.0506 e codigo DPGERZB

forma, Norma do IBAPE.
fr- 2
i
A vistoria no imével foi realizada na data de 15 de julho de 2021. g §
8 @
K

3. EQUIPE DE TRABALHO

» Joao Paulo Lopes da Silva Polotto, CREA-SP: 5064046289, IBAPE-
SP: 1708; APC RICS: 6706228;

» Carolina Amaral Cancela, OAB 421153, RG 410557857
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4. ACOMPANHANTES DURANTE A VISTORIA

> Joao Paulo Lopes da Silva Polotto, perito nomeado nestes autos; o
» Carolina Amaral Cancela, OAB 421153, RG 410557857;

> Sem representantes das partes impossibilitando vistoria interna
junto ao imoével e implicando na avaliagdo com andlise da situagao

paradigma, conforme NBR 14.653-2;

adgimijreakisssindigitatigittédpeni©ACr PREND LR

iginal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirCd
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5. DO IMOVEL EM ESTUDO

1¢ DE SAO JOSE DO RIO PRETO/SP
450,00 M2
355,70 M?

LIVRO 718 - FOLHA 121 - LAVRADA PELO 2°
TABELIAO DE NOTAS DE SAO JOSE DO RIO
PRETO-SP.

P21703843355

EDUARDO ALVES VILELA E GIRLAINE
MARIA FURLAN VILELA

.26.0%06 e codigo DDBERZD.

5.1.MUNICIPIO DE SAO JOSE DO RIO PRETO - SP

Figura 1 - Localizagao da cidade de Sao José do Rio Preto - SP (Fonte: IBGE)

Caracteristicas do Municipio

Populacao estimada 2020 464.983
Area da unidade territorial 2020 (km?) 431,944
Densidade demografica [2010] hab/km? 945,12
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5.2.LOCALIZACAO

Figura 2: Localiza¢ao do imoével em relagao as proximidades. Fonte: Google Earth.
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Figura 4: Localizagao do Imével Avaliando em relagdo a microrregido- Fonte: Google Earth.
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ANEXO 1
3 L]
b DISCIPLINA O ZONEAMENTO,

0 USO E A OCUPAGCXO DO SOLO

SX0 JOSE DO RIO PRETO

ELLTF

)
(2]
=
2
o
-

Zona 13 — Rural

Zona 14 — Ch&caras de Recreio

l:| Zona 01 — Exclusivamente Residencial
"E=] Zona 02 — Predominantemente Residencial
(] Zona 03 — Uso Misto de Baixa Densidade
"[] Zona 04 — Uso Misto de Mé&dia Densidade
\\E3 Zona 05 — Recuperag#o Urbana
™~ Zona 06 — Predominantemente Comercial
L 1 Zona 07 — RegularizagBio Fundiaria
7 =] Zona 0B — Servigcos Gerais
— @ Zona 09 - Interesse Especial
7"E=] Zona 10 — Avenidas, Fundos de Vale e
Areas Especiais
Bl Zona 11 — Industrial
(\\ flll Zona 12 — Expans@o Urbana
W —
E=A

NORTE

Area sem Zoneamento

o s % \ — 4 ¥  Pré&dios de Interesse Hist&rico
* |
IR A / =y AR oesTE LESTE
A — mi i Perimetro Urbano
AN \-\\\-I"I\\I\\‘ i S W . — Perimetro Municipal
e RS R aads ’ 3
1 AL > Y 3 3

[} \‘\"\":“\\\\ .\‘.I“ul".‘\\‘:“'.\“\\\\".".'.\u'. L -"n'.\-“‘.\ “; R —_— = = == ES_CALA- 1/24'000

Figura 6: Mapa de Zoneamento, Uso e Ocupagao do Solo da Regido - Uso: Exclusivamente Residencial
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5.3. CARACTERISTICAS DA REGIAO
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54. INFRAESTRUTURA DISPONIVEL

INFRA-ESTRUTURA EQUIPAMENTO
Q I
oI I = c| &
. [o1 s | = o =
. ’Infraestru.tura disponivel ]u.n,to. ao g g | g 5| ¢ g 2| o @ % %—: Ll 8l g5
imovel e equipamentos comunitarios no 2:0 &0 § s | B g £ 5 6 5 21 2|2 g 51 &
s + o] .= N

entorno Hldl g8 5]5|C < E|O e S| & -

51° =8 ;

Disponivel - atendendo satisfatoriamente

Disponivel - atendendo precariamente

Nao disponivel e necessaria
Nao disponivel e dispensavel -

O conjunto dos equipamentos comunitarios no entorno pode ser considerado:

Suficiente I:I Insuficiente I:I Inexistente
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5.5.DIAGNOSTICO DE MERCADO

Oferta Demanda Absor¢ao Mercado Atual
Alta Alta Rapida Aquecido
Médio-Alta Médio-Alta Normal-Répida Normal-Aquecido
. Médio . Médio . Normal .I Normal
Médio-Baixa Médio-Baixa Normal-Dificil Normal-Recessivo
Baixa Baixa Dificil Recessivo

Obs: Estima-se velocidade de venda entre 12 a 18 meses.

ddginagjreakieadindigitabigitédrpeni©pd
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6. DO IMOVEL AVALIANDO

RP21703843355

Na presente vistoria agendada para o dia 15 de julho de 2021, 08:30 h, ndo

houve comparecimento de representantes das partes no imével durante a

vistoria, impossibilitando-a entrada a residéncia.

O imovel avaliando aparentava estar em estado de abandono.

Considerando que a realizagdo de vistoria pericial mostrou-se infrutifera,
foi realizado a avaliacao adotando a situagao paradigma, tendo em vista a
impossibilidade de adentrar ao imovel e em conformidade com a NBR 14.653-
2:2011.

Além disso foi realizado visita ao imével novamente no dia 16 de agosto
de 2021 em busca de verificar a presenga ou nao de habitantes/ocupantes no
imoével, porém novamente o imdvel encontrava-se inabitado e com indicios de
abandono.

O imével se localiza na Rua Hélio Negrelli, n® 1737 - Jardim Tarraf II-Sdo José
do Rio Preto- SP e encontra-se inscrito na matricula sob n® 33.465 do 1° Cartorio de
Registo de imoveis de Sdo José do Rio Preto- SP, sendo as informagoes referente
ao terreno e as benfeitorias existentes extraidas da matricula e transcritas nos

subitens decorrentes.
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6.1.REFERENTE AO TERRENO

Conforme Matricula 33.465 1° CRI Sao José do Rio Preto — SP, referente ao

terreno:

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL - 1.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Sio José do Rio Preto
Oficial

MATRICULA FICHA
) , GUMERCINDO DE SETA
P ool -
( PRI ( SA0 JOSE DO RID PRETOQ, 27 DE agosto . DE 19 Ba,

IMOVEL = Um lote de terreno situadg no lotzamento denominado JARDIM TARRAF II, =ituade nesta cidade, distri
To, municipio e comarca de $ao Jose do Rio Prz=to, constituide pelo lote 24, da quadra 08, medindo 15,00 me=
tros de fremte para & rua Orojetada 12, 15,00 metros mosfundos, dividindo com o lote 03, 30,00 metros de um
lado dividindocom o lote 23 e 30,00 metros do outro lade dividindo com o lote 25, com a arsa de 450,00 mZ.=
PROPRIETARIA:— TAARAF & FILHOS LTDA, sociedade comercial ecom sede nesta cidade a Av. Tarraf 3210, CGC/MF o=

59.?3?.992?5001-73.. reproesentada por seu socio garsnte faiez Nameta wAREGES TRO ANTERICR:= Matr, -
28.3 es aartorio. 0 referido 8 verdsade 8 dou fe. 0O £sc. Hab. (€11 Francisco Borelli)
0 DF 1 % .

o % M‘S&‘“

n

Caracteristicas do terreno:
e Referente ao formato: Retangular;
e Referente a Posicao: Meio de quadra;
e Frente: 15,00m;
e Fundos: 15,00m;
e Lado direito: 30,00m;
e Lado esquerdo: 30,00m;
e Area total: 450,00m2;
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6.2.REFERENTE A BENFEITORIAS

Na matricula do imovel objeto inscrita sob namero 33.465 do 1° Cartdrio
de Registro de Imoveis de Sao Jose do Rio Preto - SP consta averbagao referente

a area construida.

= E——
—

AV.010/33.465:~ Reguereu—se a presente para constar gue, os proprietarios CONSTRUIRAM no terrenc objeto da
matricula supra, UM PREDIC RESIDENCIAL COM DOIS PAVIMENTOS, que recebeu o n.° 1737 da Rua Hélio Negrelli,
com 355,70 m2 de area total construida, [sendo pav. térreo=197,50 m2, pav. supericr=117,05 mZ e area de
lazer=41,15m2), nos termos do Alvarid de Construgio n.,® 2422, expedideo aos 27.11.1992, e Habite-se n.® 806,
expedido aos 03.09.2001, ambos pela municipalidade leocal, (endo apresentado & CND do 1NS3 n.078092001-
21036080, expedida =2os 26.11.2001, sendo atribuide a construcio o valor de R$60.244,91 (Sessenta Mil,

Duzentos e Q enta nalro Reais e Noventa e Um Centaves) .- S4o José do Rio Preto, 10 de Dezembro de
2.001. O Oofidial, X

Conforme Matricula 33.465 1° CRI Sao José do Rio Preto — SP referente
as benfeitorias:

e 2 pavimentos

e Area térrea: 197,50 m2

e Area Superior: 117,05 m?

e Areade lazer: 41,15 m2

e Area total: 355,70 m?2

e (Circunvizinhanga: Sem vizinhos laterais;

e Padrao de Acabamento: Normal;

e Estado de Conservagao: Necessitando de Reparos;

e Ocupagao: Aparentemente desocupado/abandono;
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6.3.PESQUISA DE DEBITOS JUNTO A PREFEITURA MUNICIPAL

Tendo em vista a impossibilidade de adentrar ao imoével e a situagdo com
indicios de abandono, foi realizado pesquisa junto a prefeitura municipal
referente a dividas.

Com utiliza¢do do cadastro municipal do imovel, numero 0200104144, foi
verificado a existéncia de débitos sendo emitido pela secretaria da fazenda a

seguinte certidao positiva:

sy PREFEITURA DE SAO JOSE DO RIO PRETO
| ESTADC DE SADQ PALLO
3 g it SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

3 i
- DIRETORIA DE ADMINISTRAGAD FISCAL E TRIBUTARIA - DAFT
DEPARTAMENTO DE DIVIDA ATIVA

CERTIDAO POSITIVA
N 1522795/2021
Contribuinte: EDUARDO ALVES VILELA
Endereco: R HELIO NEGRELLI, 1737 Qd.08 Lt.24
Cadastro: 0200104144

Ressalvado o direito de a Fazenda Municipal cobrar e inscrever toda e qualquer divida que
porventura vier a ser apurada posteriormente CERTIFICAMOS, na forma da lel, que o cadastro acima
discriminado acha-se DEVEDOR perante & Fazenda Municipal, referente a débitos administrados junto
a0 CADASTRO MUNICIPAL IMOBILIARIO.

Esta certiddo ndc abrange a eventual existéncia de débitos junto a Administragio Pablica Indireta
do Municipio.

A aceitagao desta cerfiddo esta condicionada a verificagio de sua autenticidade pela Internet, no portal da
Prefeitura de 580 José do Rio Preto (hitps:/fwww riopreio. sp.gov.br).

Esta cerliddo fol emitida com base no Decreto Municipal n? 14,142, de 08 de julho de 2008.

Verifique se ha débito junto ao Cadastro Municipal Mobilidrio desta Prefeitura e de tarifa de agua/esgoto junio
ao SEMAE.

Sao Jose do Rio Preto - SP, 12 de Agosto de 2021.

Emitida as 16:11:02 do dia 12/08/2021
Codigo de controle da certiddo: 000324.346685.020010.414411.208202.1161375
Certiddo emitida gratuitamente.

Atencdo: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

* ESTA CERTIDAO E VALIDA POR 06 MESES "

Sendo assim, foram verificados e quantificados os débitos nao ajuizados
e ja ajuizados referentes ao imovel.
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DEBITOS NAO-AJUIZADOS

Tipo de Cadastro: Imabiliario
Cadastro: 0200104144 - EDUARDO ALVES VILELA

Débitos Nao-Ajuizados [ Débitos Ajuizados Parcelamentos Administrativos [ Parcelamentos juridicos (i) Autos de Infrag3o N3o-Ajuizados [

Débitos Nédo-Ajuizados Total selecionado: R$ 7.389,62
Referéncia Imposto Vencimento Valor Original Multa/juros/Acréscimos Valor Total
0172021 1-IMPOSTO PREDIAL 15/06/2021 256,10 12,80 268,90 B
01/2021 1-IMPOSTO PREDIAL 15/07/2021 256,10 10,24 266,34
01/2021 1-IMPOSTO PREDIAL 16/08/2021 256,10 0,00 256,10
01/2021 1-IMPOSTO PREDIAL 15/09/2021 256,10 0,00 256,10
0172021 1-IMPOSTO PREDIAL 15/10/2021 256,10 0,00 256,10
01/2021 1-IMPOSTO PREDIAL 16/11/2021 256,10 0,00 256,10
01/2021 1-IMPOSTO PREDIAL 15/12/2021 256,10 0,00 256,10 e

Obs.:

Gerar boleto Extrato para o contribuinte Apagar selecdo Selecionar tudo Nova consulta

Para a impressdo é necessario o Acrobat Reader. Clique aqui para instala-lo.

DEBITOS AJUIZADOS

Tipo de Cadastro: Imobiliario
Cadastro: 0200104144 - EDUARDO ALVES VILELA

Débitos Nao-Ajuizados [ Débitos Ajuizados [ Parcelamentos Administrativos [ Parcelamentos Juridicos [} Autos de Infragdo Nao-Ajuizados [}

Débitos Ajuizados Honordrios: R$ 1.155,25 + Despesas Processuais: R$ 67,78 + Total selecionado: R$ 11.552,47
Referéncia Imposto Vencimento Processo Valor Original Multa/juros/Acréscimos Valor Total
01/2018 1-IMPOSTO PREDIAL 10/10/2018 0484322019 226,44 110,15 336,59 2
01/2018 1-IMPOSTO PREDIAL 12/11/2018 0484322019 226,44 106,11 332,55
01/2018 1-IMPOSTO PREDIAL 10/12/2018 0484322019 226,44 102,88 32932
01/2019 1-IMPOSTO PREDIAL 29/03/2019 0484322019 23491 97,57 332,48
01/2019 1-IMPOSTO PREDIAL 30/04/2019 0484322019 23491 91,13 326,04
01/2019 1-IMPOSTO PREDIAL 31/05/2019 0484322019 23491 86,21 321,42
01/2019 1-IMPOSTO PREDIAL 28/06/2019 0484322019 23491 8439 319,30 gy

Obs.:

Para a emissdo da DARE acesse o link: https:/portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/pages/custas/inicial

Gerar boleto Extrato para o contribuinte Apagar selecao Selecionar tudo Nova consulta

Para a impressdo é necessario o Acrobat Reader. Clique aqui para instald-lo.

ESCRIGCAO VALOR

DEBITOS NAO-AJUIZADOS R$ 7.389,62
DEBITOS AJUIZADOS R$ 11.552,47
TOTAL DE DEBITOS R$ 18.942,09

ddiginiajraakinadindigitatiigitérpens©Ac FRANDLR RESSUNSEN AP GIUIEDES DibrsRia S, ifier ddE sias adeoSaerP 49¢)5/A022IadolaT8BL/08/2021 as 08:50 , sob o nimero WSRP21703843355

Jodo Paulo Polotto Engenharia - AvaliacGes e Pericias
Rua Angeolino Caselli, 28, Redentora, Sdo José do Rio Preto — 17 3211-4949

£
jppolotto@gmail.com g

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1032838-88.2026.8.26.0506 e codigo DPGERZB.
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7. METODOLOGIA AVALIATORIA

RP21703843355

Conforme o IBAPE-SP, a metodologia deve ser escolhida em fungao da

natureza do bem.

Devido a oferta de imoéveis similares em localizacoes semelhantes ao do
avaliando, para o caso em questdo foi adotado o Método Comparativo direto de
dados de mercado, inferéncia estatistica, tendo em vista a precisao do método e

oferta de dados.
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7.1.METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO — INFERENCIA ESTATISTICA

Foi utilizado o método comparativo direto de dados de mercado que
analisa elementos semelhantes ou assemelhados ao avaliando, com objetivo de

encontrar a tendéncia de formacgao de seus precos.

A homogeneizacao das caracteristicas dos dados deve ser efetuada com o
uso de procedimentos, dentre os quais se destacam o tratamento por fatores e a

inferéncia estatistica. No presente trabalho foi utilizado a Inferéncia Estatistica.

PCILIHDE S Dith #AsRdA Sy itezr dd & sias @ deoSaenP

nciaDocumento.do, informe o processo 103283

7.2.INFERENCIA ESTATISTICA

Na avaliagao de bens estimamos o valor do imével com base na média dos ..»
pregos praticados no mercado imobilidrio (populacdo) comparando com imdvel
semelhantes ao que pretendemos avaliar. Porém para encontrar tal valor
precisariamos de todos os elementos da populacao, para vencer esta dificuldade

trabalhamos com uma amostra representativa da populacao.

O ramo da estatistica que se interessa pelo processo de generalizacao
(transferéncia de conclusdes das amostras para as populagdes), é conhecido como

Inferéncia Estatistica.

cesse 0 site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirCo
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No presente trabalho foi utilizado o software Sisdea sendo seu relatdrio de
inferéncia estatistica presente em anexo. Vale ressaltar que o relatério fornecido
pelo software é adequado integralmente as obrigatoriedades e sugestdes da
norma NBR 14.653-2 e possui relatorio com estruturacdo descritiva, incluindo

tabelas e graficos.

Variaveis utilizadas no modelo:

MEDIDA DA AREA DO VARIAVEL INDEPENDENTE

TERRENO EM MR _ QUANTITATIVA LEE RIERL
L4 ) -
MEDIDA DA AREA DO VARIAVEL INDEPENDENTE
CONSTRUIDAEM M QUANTITATIVA ~ AREA CONSTRUIDA
- BANG
2- NORMAL VARAVEL INDEPENDENTE PADRAO CONSTRUTIVO

QUALITATIVA

1- NECESSITANDO DE REPAROS

VARIAVEL INDEPENDENTE

QUALITATIVA

2 - REGULAR ESTADO DE CONSERVACAQ

Variaveis Utilizadas
_ INDICEFISCAL

3 - NOVO / RECEM-REFORMADO

JTA EM VALORES

VARIAVEL DEPENDENTE

O OFERTADC DO
o OFERTADC DO L ., VALORTOTAL
I e
VARIAVEL DEPENDENTE
 QUANTITATVA - VALOR UNITARIO
REPRESENTA EM VAL
O VALOR UN
VARIAVEL DEPENDENTE

AUANTITETIVA VALOR UNITARIO HOMOGEINIZADO

Variaveis do avaliando:

e Area do terreno = 450,00m?
e Area construida = 355,70m?%
e Padrio Construido =2;

e Estado de Conservagao=1;

o Indice Fiscal = 472,57;

dagimiljreakissiindigitatigitédrpeni©ACr PRAND LR RESOAMSHENA@ GLIHTDES Dith &ifsRda Sy stier dd & sios @ deoSaenP 41940 AR Iado1881/08/2021 as 08:50 , sob o0 nimero WSRP217038433
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7.3.PESQUISA DE DADOS

RP21703843355

A pesquisa de precos foi conduzida, sob aspecto técnico,
obedecendo NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS
IBAPE/SP: 2011 e NBR 14653-2:2011.

Para obtencdo dos dados amostrais foram realizadas pesquisas
junto a imobilidrias, em sites de locacdo de imoveis e a partir de banco de

dados proprio.
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7.4.DADOS AMOSTRAIS

No trabalho realizado foram utilizados 154 dados amostrais

referente a imdveis localizados no municipio de Sao José do Rio Preto.

b BifsiRdA Sy itiesr dd s @ded
nto.do, informe o processo 1

8. RESULTADOS

8.1.INFERENCIA ESTATISTICA

Informagdes Complementares:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 8
Variaveis utilizadas no modelo: 6
Total de dados: 156
Dados utilizados no modelo: 154
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Estatisticas:
Estatisticas do modelo

Valor

0,8599408 / 0,8579687
0,7394981

84,03

0,01

Coeficiente de correlagao:
Coeficiente de determinagdo:
Fisher - Snedecor:
Significancia do modelo (%):

Normalidade dos residuos:
Distribuicdo dos residuos

Modelo
66%
88%
95%

Curva Normal
68%
90%
95%

Residuos situados entre -1c e + 1o

Residuos situados entre -1,64c e + 1,640

Residuos situados entre -1,96c e + 1,960

Outliers do modelo de regressao:
Quantidade de outliers: 7
% de outliers: 4,55%

Analise da variancia:

Quadrado F
Médio

Graus de
Liberdade

Soma dos
Quadrados

Fonte de variagdo

Explicada

7,529

1,506

84,027

N3o Explicada

2,652

148

0,018

Total

10,182

153

Equacgdo de regressao:

In (Valor unitario H) = +10,20161345 -9192,97799 / Area total?> -0,4454863676 * In (Area privativa)
+0,06853086991 * Padrio construtivo? +0,03409128492 * Estado de conservagdo? -9,749271353 / Indice
fiscal¥s

° Fungdo estimativa (moda):

Valor unitario H =+26468,01092 * e~(-9192,97799 / Area total?) * e*(-0,4454863676 * In (Area privativa)
* eM( +0,06853086991 * Padrdo construtivo?) * eA( +0,03409128492 * Estado de conservacdo?) * e -
9,749271353 / Indice fiscal}s)

° Fungao estimativa (mediana):

Valor unitario H =+26946,62817 * e”(-9192,97799 / Area total?) * e*(-0,4454863676 * In (Area privativa)
* e +0,06853086991 * Padrdo construtivo?) * e”( +0,03409128492 * Estado de conservagdo?) * e/( -
9,749271353 / Indice fiscal’s)

° Fun¢do estimativa (média):

Valor unitarioH =+27189,17261 * e~(-9192,97799 / Area total?) * e*(-0,4454863676 * In (Area privativa)
* e +0,06853086991 * Padrdo construtivo?) * e”( +0,03409128492 * Estado de conservagdo?) * e/( -
9,749271353 / Indice fiscal}s)

Jodo Paulo Polotto Engenharia - AvaliagOes e Pericias
Rua Angeolino Caselli, 28, Redentora, Sdo José do Rio Preto —17 3211-4949
jppolotto@gmail.com
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Testes de Hipoteses:

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area total 1/x? -6,63 0,01
Area privativa In(x) -13,20 0,01
Padrdo construtivo x? 8,62 0,01
Estado de conservacdo x? 7,43 0,01
Indice fiscal 1/x% -5,83 0,01
Valor unitario H In(y) 45,89 0,01
CorrelagOes Parciais:

Correlagdes parciais para Area total Isoladas Influéncia

Area privativa -0,62 0,60

Padrdo construtivo -0,47 0,20

Estado de conservacao 0,08 0,19

Indice fiscal 0,43 0,07

Valor unitario H -0,15 0,48
Correlagdes parciais para Area privativa Isoladas Influéncia

Padrdo construtivo 0,60 0,66

Estado de conservacdo -0,30 0,15

Indice fiscal -0,45 0,46

Valor unitario H -0,33 0,74
Correlagdes parciais para Padrao construtivo Isoladas Influéncia

Estado de conservacao -0,02 0,20

Indice fiscal -0,41 0,15

Valor unitario H 0,23 0,58
Correlagdes parciais para Estado de conservagao Isoladas Influéncia

Indice fiscal -0,09 0,06

Valor unitario H 0,59 0,52
Correlagdes parciais para Indice fiscal Isoladas Influéncia

Valor unitario H -0,28 0,43

Jodo Paulo Polotto Engenharia - AvaliagOes e Pericias
Rua Angeolino Caselli, 28, Redentora, Sdo José do Rio Preto —17 3211-4949
jppolotto@gmail.com
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Tabela de Fundamentacao - NBR 14653-2 3
2

Item Descricao Grau Grau Grau Pontos 1

obtidos
1] I [ ;
1 Caracterizacdo do imével | Completa quanto a Completa quanto as Adocdo de situacao

avaliando

todas as variaveis
analisadas

variaveis utilizadas no
modelo

paradigma

881067262+ as 0850 S0

2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), ondek é o 1l
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
3 Identificagdo dos dados Apresentagao de Apresentagao de Apresentacao de 1]
de mercado informacgdes relativas | informagdes relativas | informacgdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e varidveis
variaveis analisados na | varidveis analisados na efetivamente
modelagem, com foto modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolacdo N3do admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que: 1l
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das caracteristicas do
caracteristicas do imoével avaliando ndo
imovel avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o estimado ndo
valor estimado ndao ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel per sie
simultaneamente, e
em modulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 1l
(somatdrio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicdo da
hipétese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% i

maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor

Jodo Paulo Polotto Engenharia - AvaliagOes e Pericias
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ld Varidvel Transf, Alias %1 %2 %3 xd x5 y _I'g =
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Area privativa In{x) x2 -0.62 0 0,60 -0,30 -0,45 -0,33 E g
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9. VALORES OBTIDOS

QUADRO DE VALORES
AREA DO TERRENO m? 450,00
AREA CONSTRUIDA m? 355,70
VALOR UNITARIO - INFERENCIA R$ 1.605,53
VALOR - INFERENCIA R$ 571.086,13
CAMPO DE ARBITRIO (C.A.) -10%
VALOR OBTIDO COM C.A. R$ 513.977,52
VALOR FINAL R$ 510.000,00
TOTAL DE DEBITOS - IPTU R$ 18.912,09
METODOLOGIA MCDDM
GRAU DE FUNDAMENTACAO I (SITUACAO PARADIGMA)
GRAU DE PRECISAO 111
DESCRIGAO VALOR
DEBITOS NAO-AJUIZADOS R$ 7.389,62
DEBITOS AJUIZADOS R$ 11.552,47
TOTAL DE DEBITOS R$ 18.942,09
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10.TERMO DE ENCERRAMENTO

Este Laudo de Pericial é composto por 26 folhas, contendo 3 anexos, sendo eles:

e ANEXO I: RELATORIO FOTOGRAFICO;
e ANEXO II: DOCUMENTOS DO IMOVEL;
e ANEXO III: DADOS UTILIZADOS

Sem mais,
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Eng. Civil Joao P;.m!da‘gﬂgm Ralgtio //

Engenheiro Civil com énfase em Infraestrutura Urbana — UFSCar

Especialista em Avaliagoes e Pericias de Engenharia — [IPOG

Mestrando em Avaliagdes e Valoracao — Universidade Politécnica de Valencia
Credenciado em Avaliagdes e Andlise de Empreendimentos CEF e BB
Credenciado em Avaliagdes e Sinistros Caixa Seguradora

Membro Titular IBAPE - SP: 1708

CREA-SP 5064046289
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APC RICS: 6706228
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ANEXO I
RELATORIO FOTOGRAFICO
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VISTA LATERAL DO IMOVEL PORTAO
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ANEXO II:
DOCUMENTOS DO IMOVEL
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LIVRO N." 2 - REGISTRO GERAL - 1.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Sdo Jast¢ do Rio Freto

MATRICULA FICHA i
( 33.465 l ( ool l GUMERCINDGO DE SETA
5A0 JOSE DO MO PRETO, 27 DE agos to DE 19 84,

IMOVEL 2= Um lots de terrena situesdy no lotspmento denominado JARDIM TARRAF I, =ituado nesta cidade, ﬁist.ri-|
to, municipio @ comarcs de 5ao0 Joss do fie Preto, constituldo pele lote 24, da guadra 08, medindo 15,00 me=
trog de Freate pars & rua Projetads 12, 15,00 metros nosfundos, dividinde com o lote 03, 30,00 metros de um
lade dividindocom o lote 23 & 30,00 mekros do outro lado dividindo com o lote 25, com a araa de 450,00 mZ.-
EROPRIETARIAL- TARRAF & FILMOS LTDA, socisdada comefcial com sede nests cidade a Bv. Tarref 3210, COC/MF . =w

= 001=73, reprooen tada por seu socio garente Faiaz Mamet - STRO ANTERICOR:= Matr. =

.
ZB,]mnrin. 0 roferido & vardade 8 douw fe. O Dsc. Hab. Tencisce Horelli)
o of .

b o 3-..5.37""

F?.&Qlf)).-‘é'i:- Cenforme contrato particular, passsdo nesta cidade, daaﬁﬁrﬁfﬂe—“julh de 1984, assinado

Felas pecbtes # duas tegtemunhas, com as firmas raconheecidae, 2 proprietaria PROMETEY wendet & imovel cons -

tante dests metricols a COPLAN CONSTRUTDRA PLAMALTO LTDA, eom sodo nesta cidade, astabelacids a fw. Arthor-

Nonato, n® 2627, CGC/MF, AU.EB1.770,.0001-00, represontada por sous socies Luiz Newses de Azevedo @ s/m. Haz=

minia Scordioni de Azevedo @ Luiz Raimunde Neves & sfm. MAAIA TEREZINHA _BELETTA MEWES, pelo valor de Cgi ==
o :

G,00; pelo prazo de Z9 s=eses, nes condigoss consta “:k{' refarido @ verdade 8 dou fa. =-
de Rio Preke, 27 de agosto de 1984. D Esc. Hab. (E1i Francisco Borelii). 0 OF%

: e S
- t= Por lostrumecnte particular passado nesta q:iﬂ?m‘..:', datads—de 74 de Outubro dn 1991, nsaina-
do por Pedro Onelio Ssnfelice com tiras reconheclda, ¢ felta a presente g fim de flcer constande gue, 8 =
sroprietéria TARRAF & FILHOS LTDOA, do imdvel objeto da matrfeula supra, teve suz razdo soclal alterads pa

ra TARRAF FILHOS & COMPARNHIA 'L,II:".I'i‘A'.J.'._ cenforme alteragBo contratusl registrado np JUCESF sob nt 410,521/
A7 datado de 30.05.87. 5Bo José doRi to, 31 de Dutubro de 1991. A Escr.Hobegd - (Elizabeth ==
Cristina Barbosa Damianc). O Oficiel =

P
R, 20 465: - Conforme escritura pdblica de vends & compra lavreda nags notas do Tab, do distrito de Eng?
Schm ~ en DA de junhp de 1988, no liveo 159 fls, 153, 2 proprietdries VENDEU o imdvel objleto desta matri

cilg a COPLAN=CONSTRUTORS PLANALTO LTDA (jA gualificade) lo valer de +997,00(Sels mil 2 NOVeCcen=-
tos cruzados). CONDICOES:- A presente #scritura foi sutfrgada cumprimento ao compromissc de venda = -
£ Ria Pre 31 de Qutubro de 1991. A Escr.Hab., -

oo o registrzds scb n. 201 nests matricula, S53e Josd
,gg; ‘ ;(Elizabeth Cristine Barbosza Damianc), O clal,

R.30L/33.465: - Conforne escritura pdblica de mas notas do T,b.do municipic de Bady
assitt, e= 24 de setembro de 1991 no livro 132 fls, 087, a proprietaria EE'%:!E.LI o imdwvel objetc desta ma-

trfcula B ANTONIO CARLOE DB CAMARGO, RG.14.210021-s=p.sp, CPF.OL7.587.238-00, brasileiro, diretor comer--
cial, casedd no regime O3 comunnae universal de bens, antes de lei 6.515/77, com GISELDA MPARECIDA BE - =

GUELROZ CAMARGD, RU,7.436.107-3P & CPF.050.087,898-54 brasileirg, dp 1@r, residentes - (segue no verso)-

MATRICULA FICHS
t 33. 455 ’ ( 201
VERSD,
fi njsmin Constant, n8, 3448, spt?,123, peld valer de Cr$500.000,00 (Quinnentos mil cruzeiros), Imo-
gsse © trado na P.M. local sob nf.0200l04144=0l,= 3Bc José do Rio Preto, 31 de Qutubro de 1., 991. §
aficia -~ i
z y I . .
nlnﬂgiz!.tg%:— Conforma eacr Lturs péh-li.ea da vends & cogpre, lavrads nas notas do 3@ Tob, local em 10 da ==
utubro de L¥%7, mno livro 576, &8 fls. Ll36, o8 propristérigs ANTONIO CARLOS D 1 P s/ma, EFEIE'EE KPR =
RECIDA DE El MARGH { ja wlli'iﬂ.ﬂ“i. VENDERAM o imovel ab jete dests mBtriculas, a: Jokon 5 L ND, =
ﬁ% LT EET’QE, Eic. 7368 480, 06804, brasileiro, militar, cesado mno regime de copunhao de bana, antes de
515/77, com 4 apd PES SACCOMA

Lad . IDA LOPES NO, RG, 5,162,040/5P, brasileirs, ssplatente sdeinlatratives=
da, eneino gnossntade, rasidantea npste cidade, na roeE nduva n# 445 =Jardim Cansa, pelo valor do A¥ ===
B, 00 (fite mil » der Reais),. Sac Jose do Aio Ara da Novembre da 1.997., 0 Escrevents Habilitado, =
/ {Edomir Carlos de Franga), 0 OFidta [El_nnarclndﬂ de Seta).
9 =i

;w_ou%faa,.us:;:- Regquereu=se¢ & presente para ficar constando gque, a proprietdria MARIA AFARECIDA  LOPES
SAC SANC ConsEanLe B.005 desta matricula, acha-se inscrita no CPF/MF. n.® 376.4089.258/00, conlforme
copla auténticdga do refefddo documente. Sac José do Rio Preto, 10 de Abril de 2001. O Oficial,

T —

.

AV.007/33,645: - Conforme Decreto Municipal n.4010, de 18.10,1985, & RUA PROJETADA 12, do imovel objeto

desta matricula Ve denominacido nudada para RUA HELIO MEGRELLI. pelo nove emplacamento municipal.-
530 ‘José do Ria ato, 10 Abril de 2001. O OfFicial,
o ey ————

———
R.D0B/33.465:- Por escritura piblica lavrada pelo 3° Tabelilo de Notas local, acs 29 de Margo de 2001, no
livrs 657, &z paginas 1577159, o= proprietarios VENDERAM o imdvel cbjeto desta matricula, a HATAT BATTSTA
DOS SANMTOS, RG.4.B09.537-58p=-5P e CPF/MF.185.525.568/72, bancirio aposentado, casado com MARIA JESUS DOS
SANTOS, RG.5.381.47%-53P-5F & CPF/MF.893,828.208/25, professcra aposentade; brasileires, sob regime de
comunnf&n de bens, antes cde lel 6.515/77, residentes e domiciliades nesta cidade, & rua Helio Negrelli,

1737, Jardim f II, pelc valor de R515.000,00 (Quinze Mil Reais).- Sdo José do Rio Preto, 10 de Abril
da 2001, O HFiecial,

—_— S
R.D09/33,465:~ Por Instrumento Particular na forma do artigo 38 da Lei 9.514, de 20/11/1937, passado nesta
cidade, datado da 05 de Julho de 2001, o= proprietarios ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE (.. .SEGUE FICHA 00Z....)
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LWRO N+ 2 - REGISTRO GERAL 1= OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
MATRECELL FLEIA Bdo Josd do Rlo Preto
Olielal B
C 33,465 L 002‘7 GUMERCINDO DE SETA 1

e dmovel objeto desia watricula, & CATXNA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com Sede no Selor Bancario Sul, gquadra l‘.]:],.|
lotes 03-04, em Brasilia-DF, inscrita no CGC/ME.00.360.305/0001-04, pels valor de R$50,000,00 (Cinguenta
Mil Reais), pelo prazo de 192 meses, através de Drestaches MeNSsis & consecutives, com encarge inicial no
valor de RES28,89, com Sigtema de Amortizagic:— Baere; @ jures a taxa nominal de 12,0000% ac anc ¢ & Taxs
efetiva de 12,6825% ao onos nos termos de Led 0.514/97, ficando uma vizs arguivada em Carltorio.- S8o José
do Rio Prero, 27 de Julhe de 2.001. O Ofieial

Py X o

—

AV.010/33.465:~ Hequerei-ge & presente para constar que, of proprietdrics CONSTRUIRAM no kerrens ehjeio da
matricula supra, UM PREDIC RESIDENCIAL COM DOIS PAVIMENTOS, que recebew o n,® 1737 da Rua Hélio Regralli,
com 355,70 m2 de area total construida, (sende pav. Cérree=197,50 m2, pav. superior=117,05 mZ e area de
lazer=41,15m2), nos termos do Alvard de Construclo n.® 2422, ewpedido aos 27.11.19%2, ¢ Heabite-se n.° 804,
expedida ass 03.09.200%, ambos pela municipelidade local, tendo aspresentado a CHD do IMSS n.078082001-
21056080, expedida aos 26.11.2001, sende atribuido a construgio o wvalor de RSE0.244,9%]1 (Sessenta Mil,
Duzentos e W pnatre Reais & Noventa e Um Cencavos) .- S80 José do Rio Preto, 10 de Dezembro de
2.001. O Ofidial,

- i FO— ——

AV.011/33,465: - Regueresu-se a presente para constar, gue a credara ECONGMICA FEDERAL-CEF, zutorizou o
cancelamento da Alienagio Piduooiaria registrada sch n® 009, nesta matricula, nos termos do instrumanto
particular, datado de 06 de Ourtubro de 2003.= 320 Jo=& do Rio Preto, 11 de Foveambro de 2003, 0 oficial,

R.012/33 465:~ Por escritura plblica lavrada pelo 2® Tabelifo de Notss local, Bos 01 de Dezembro de 2003,
no livee 718, as £15.121, o5 proprictérios VEMDERAM o Imdvel objeto desta matricula, & EDUARDO ALVES
VILELA, RG.12.744.144-X-53P-5P e CPF/MF.057.221.868/05, brasileiro, gerente asdministrativo, casado sob o
reglme de comunhie parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77, com GIRLAINE MARTRA FURLAN VILELA,
RG.1L7.870.345-X-55P-SP & CPE/MF.106.459.968/07, brasileira, profes

sra, residentaes & domiciliados nesta
widade, na rua Heélio Negrelli, n.® 1737, Jd. Tarraf 1I, peloc valer de R$120.000,00 (Cento e WVinte Mil
Reals) .- 530 José do Rio Preto, 17 de Dezembro de 2003, © Oficial, TSRS > Sec-et-eccocese O3

MATRICULA

o ) o)

| AV.D13/33.465 Por oficio, expedido pela 1* vara Faderal @a subsegio Judicidria de Jales-5F., em 1B de
outubre de 2006, retificade em 23 de oucubro de 2006, nos autos do Prooesso a" 2006.61.24.001666-2,
ingraurado pele MINISTERIO FPOUBLICDO FEDERAL, contra EDUARDD ALVES VILELA, consta gue o iméwel objeto da
presenta matricula, encentra-se blogueade por decisio proferida nos mencionados aubos. Bio Jomé do Rio
Preto, 06 de novembro de 2006. O Oficial, SR oo - o

AV.014/33.465: - Por Cemunicado extraldo da Central de Indisponibilidade, expedido acs 10 de Dezembro de
2012, sob o protocolo n® 201212.0717.00004365-IA-860, extraide do Processo o’ 00015521920124036124, por
ordem do Juize da 1*. Vara Pederal da Subseclo Judicidria de Jales-5P, foi determinada a presente para
constar gue o imdval objeto da presenta mactricula, partencente a GIRLAINE MARIA FURLAN VILELA, inacrite
noc CPF sch nt 106.459,963-07, encontra-se INDISPONIVEL; conforme registre n® 10.66% do Livro de Registros
de Indigponibilidades.- Baoc José do Rio Prets, 20 de Dezembro da 2.013.- O OFICIAL,

e

AV.015/33.46%: - For Comunicado extraido da Central de Indisponibilidade, expedido acs L0 de Dezembro de
2012, sob o protocole n® 201212.0717.00004363-IA-140, axtraide do Processe n® 00015521920124036124, por
ordem do Juize da 1%, Vara Federal da Subsecio Judiciiria de Jales-5P, foi decerminada a presente para
conskar gque o imével objeto da presonto matricula, pertencente a EDUARDO ALVES VILELA. inscrito no CPF
mob 'n® 087.221.060-05, encontra-se INDISFONIVEL; conforme registro n® 10.670 do Livro de Registrea da
Indlgponibilidades.- Sioc José do Rio Proto, 20 de Dezembro de 2.01E.- O OFICIAL.

AV.016/33.465-Protocole n® 506.199 de 11/12/2017:- Por certiddo, expedida pelo Juizo de Direito da 4°
Oficic Judicial dn Comarca de Jalas/S5F, em 11 de Desesbrs de 2017, nes aukss de Execugdo Civil (Processo
n* de ordem 10024213520178260297), wovida pela J.H. FOMENTO MERCANTIL LTDA-EPP, CMPJ/MF.02.163.055/0001-
00, contra EDUARDO ALVES VILELA, CPF/MF.057.221.B68-05, Cconsta que o imdwvel cbjeto da preseate matricula,
foi penhorade para garantia da exscugio no valor de R$ 133.573,75 (cento & trinta e trés mil, quisheatos
e metenta = trés reais & setenta @ cince centavss); ineluinde outros imSveis. SHo José deo Rio Preto, 21
de Dezembro ds 2.017. © Oficial,

fevonianisanssnassasnnsiansssnsanssns CONTINUA WA FICHA 003 cccivisraansnsisnorsanasannmsnrsneristsnnssal
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LIVRO MN® 2 - REGISTRO GERAL 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
MATRICULS, FICHA Sio Josté do Rio Preto

— i Dficial
L 33.465 | (_on:a j [ 111427 | GUMERCINDO DE SETA

AV.017/33.465 - Proteocols n"' 531.850 de 08/01/2019:- Por certidio, expedida ass 28 de =setembreo de 2017,

congta gue foi digtribuida, no dia 23 de margo de 2017 e admitida em jufzo, a Agis de Execuglo de Titulo
Extrajudieial, socb o n° 0003576-90.2017.08.26.0257, & 1* Vara do foro de Jales/SP, movida por BANCO
MERCANTIL DO BRASIL S/, CHPJ/MF. 17.184.037/0001-10, contra EDUARDO ALVES VILELR (ja qualiricade),,dando-
58 a causa o valor de R$ 14.692,17 (guatorze mil, seiscentos ¢ noventa ¢ dois reai eEgete cefit 'VGI::
de acordo com o Artigeo 828 do CPC. Sio Jo2é do Rio Preto, 18 de Janeiro de 2.019.-/0 Ofig ‘\(
=

AV.018/33.465 — Protocole n' 544 .758 de 14/08/32019:- Por cectidis, expedida pele Juize 84 Direibo dgo 27
Oficio Civel de 5o José do Rio Preto-5P, em 14 de agosto de 2019, nos autos de Bxecugio Civil (Processo
n* 1L011750~80.2017.6.26.0100), movida por BANCO BRADESCO  S.A, inscrito no  CHBJ/MF. sal n"
60.746.948/0001-12, contra EDUARDO ALVES VILELA (jd qualificadeo) e oukra, consta gue 50% do imdwvel objeto
da presente matricula, fol penhorado para garantia da execugio no wvalor de RS 624.664,31 (seiscentos &

vinte & quatro mil, seiscentos ¢ pesgenta @ guatre reais e trinta & um centaves) .- Sdo Jogé do Rio Preto,
A0 de agosto de 2.019. 0 Oficial, e

AV.15/334485 - Protocole n® 5495.571 de 01/11/201% (pelo digital: 1114273E1000000016581718G):=- Por Mandado
de averbaclo de retificagio expedido pela 3° Vara Civel da comarca de S8o Paule/SP, faz-se a presante
para constar gue na RV.18 desta matricula a certidio foi expedida pelo 3° Oficio Civel da comarca de Sdo
Paula/8F & nio coms consboun.- S6o José do Rio Preto, 04 de novembro de 2019.- O Ofiesial,

——

AV.30/33465 - Frotocole n* 553.707 de  16/01/2020 (mole digital: 111427331000000020461020D):- Pox
certidio, expedida peloc 11* Oficio civil da comarca e SSo Paulo, em 15 de janeiro de 2020, nos autos de
Execugio Civil {(Processo n® de ordem 1132632-08-2016.8.26.0100), movida por BANPAR FOMENTD COMERCIAL E
SERVICOS LTDA, CHPJ/MF., §5.927.063/0001-33, contra EDUARDO ALVES VILELA, GIRLATNE MARTA FURLAN WVILELA,
(J& cualifieados), e outros, consta gus © imSvel objeto da praesente matricula, Lol penhorads para
garantia da execug¢de no valor de RS 433,143,158 (guatrocentos e trinta e trés mil, cento e guarenta e trés
reais e dezoito ¢eatavos). - 5ic José do Rio Preto, 10 de fevereire de 2020. O Oficial,
———
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ANEXO III:
DADOS UTILIZADOS
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Area Padrdo Estado de .

Bairro Informante ‘!’elefone e Referéncia o privativ construti conservag Ir.'d'ce Valor total V? I,o r Yal?r
informante total a vo 30 fiscal unitario unitario H
ALTO DAS ANDORINHAS OLIVEIRA CONSULTORIA Eva 319854 200 180 1 2 2806 280";(?0’00 1_52256 . 4'3300
AMORAS Il ALFA RIO PRETO ASSESSORIA a2 342207 242 150 1 2 2508 270_'3&)’00 1_85300 1_6'2300
CECAP OLIVEIRA CONSULTORIA 11 022 362500 150 | 120 1 2 1910 220_'330’00 1_8'3’33 1_6';300
CIDADE JARDIM ALFA RIO PRETO ASSESSORIA ot 351564 180 | 140 1 2 300 200_'3(?0’00 . 42{2’ 57 1_2';{271
ELDORADO JC DE PAULA Va1 CAT7753 316 190 1 2 2806 280.|§g0,00 . 4§§,ea 1.3';232
ELDORADO QUEEN IMOBILIARIA 1732126152 | QI0786 136 80 1 2 - 2o.§go,oo 1_55300 1_3';{300
ELDORADO VILAGGIO IMOVEIS 1732030000  CA0193 288 144 2 2 2806 325";(?0’00 2_2229 . 2.0??,25
GABRIELA ALFA RIO PRETO ASSESSORIA a2 CA0767 210 | 140 1 2 3685 265_'3&)’00 1.8§§,86 1_7§§’57
JARDIM ANTONIETA IMOBILIARIA RENASCER 17 az2e- CA00040 200 = 119 1 2 S 40_'330’00 2_0%’81 1_8'1*3 3
JARDIM ANTONIETA JUNIOR CESAR DO CARMO 1 ooz CA0100 200 120 1 2 300 262_'3(?0’00 2_1§§’33 1_9'2200
JARDIM ANTONIETA JUNIOR CESAR DO CARMO Voo s CA0506 200 110 1 2 S 40.'3350‘00 ) 1;‘?,82 1.9';36 .
JARDIM ANTONIETA LOCABENS NEGOCIOS R Lora 200 150 1 2 o000 320.§§0’00 N 12333 1.9';300
JARDIM ANTONIETA COMPACTO IMOBILIARIA 10391 V5347 200 68 1 1 S 40";(?0’00 2_0';*;82 . 8';39 .
JARDIM ARROYO CAPPADOCIA Ve CS00628 | 200 | 120 1 2 -l o.ggo,oo 1_7':5%’00 1_5';200
JARDIM ARROYO QUEEN IMOBILIARIA Y CA0379 200 120 1 2 288, 40_'330’00 2_0'3300 1_8'3300
JARDIM ARROYO QUEEN IMOBILIARIA Rias CA0245 200 60 1 2 2806 170_'3(?0’00 2_8§§’33 2_5'2300
JARDIM ARROYO QUEEN IMOBILIARIA Rias CA0247 200 120 2 2 286 |, 455&‘00 2.352,00 25’3‘50
JARDIM BORDON OLIVEIRA CONSULTORIA va CA0009 360 | 240 2 2 5089 450%&’00 1.85200 1.6';{?,50
JARDIM CAPARROZ OLIVEIRA CONSULTORIA Eva CA0025 360 190 2 2 3000 390";30’00 2_0'3’63 . 8':?37
JARDIM DAS OLIVEIRAS ALFA RIO PRETO ASSESSORIA o2z 363490 250 190 1 2 19,0 3oo.§§o,oo 1_55395 . 4';5’05
JARDIM DO BOSQUE OLIVEIRA CONSULTORIA 1 a02e 339196 200 120 1 2 30015 195_'330’00 1_652700 . 4';;50
JARDIM DOS BURITIS COMPACTO IMOBILIARIO s 8424 200 51 1 3 300 209_';(?0’00 4_12{2’69 3_7'3212
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JARDIM DOS BURITIS

JARDIM DOS BURITIS

JARDIM DOS BURITIS

JARDIM DOS BURITIS

JARDIM EUROPA

JARDIM HERCULANO

JARDIM HERCULANO

JARDIM HERCULANO

JARDIM HERCULANO

JARDIM LESTE

JARDIM LESTE

JARDIM LESTE

JARDIM MARIA LUCIA

JARDIM NAZARETH

JARDIM NAZARETH

JARDIM NAZARETH

JARDIM NUNES

JARDIM NUNES

JARDIM OURO VERDE

JARDIM OURO VERDE

JARDIM OURO VERDE

JARDIM OURO VERDE

JARDIM PAULISTA

JARDIM PLANALTO

JARDIM PRIMAVERA

COMPACTO IMOBILIARIO
COMPACTO IMOBILIARIO
QUEST IMOVEIS
WSP IMOBILIARIA
ALFA RIO PRETO ASSESSORIA
PROCEDENCIA IMOVEIS
MUD RIO PRETO
ALFA RIO PRETO
IMOBILIARIA REDENTORA
RONALDO SANTOS
CRP IMOVEIS
CEP IMOBILIARIA
FIT NEGOCIOS
SELECT IMOVEIS
MUD RIO PRETO
MUD RIO PRETO
ALFA RIO PRETO ASSESSORIA
ALFA RIO PRETO ASSESSORIA
NADRUZ ASSESSORIA
ALECIO IMOVEIS
SELMA SUMAYA
LOCABENS NEGOCIOS
SELECT IMOVEIS
ALFA RIO PRETO ASSESSORIA

IMOBILIARIA GURUPI

17 3412-
8778
17 3412-
8778
17 99186~
5428
17 98163-
7310
17 3122-
9000
17 98231-
9005
17 3201-
1530
17 3122-
9000
17 2139-
1000
17 99207-
0069
17 99132-
7123
17 3212-
9004
17 3224-
5959
17 3353-
5433
17 3201-
1530
17 3201-
1530
17 3122-
9000
17 3122-
9000
17 3211-
4699
11 4582-
6066
17 99622-
6458
17 98191-
5000
17 3353-
5433
17 3122-
9000
17 99716-
1538

4786

8423

60

151

CA0196

CA0885

VR3010

CA1137

1013-1-
765351

CA5897

341918

CA0586

CA0278

S1133

VRO03747

VR04153

CA0368

352850

2430152985

CA00050

2019149

764108

S1114

CA0895

CAB964

242

200

200

200

140

360

336

250

300

200

210

200

200

450

450

450

206

200

360

273

262

250

330

140

360

120

51

54

55

130

250

255

169

193

57

140

100

60

220

240

230

84

70

110

131

99

139

100

80

205

365,5

365,5
365,5
365,5
503,9
7
432,7
432,7
432,7
432,7
432,7
432,7
432,7
191,0
503,9
7
503,9
503,9
286,6
286,6
365,5
365,5
365,5
365,5
365,5
9
286,6

365,5
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R$
260.000,00
R$
209.900,00
R$
155.000,00
R$
166.000,00
R$
210.000,00
R$
390.000,00
R$
500.000,00
R$
400.000,00
R$
480.000,00
R$
150.000,00
R$
350.000,00
R$
330.000,00
R$
130.000,00
R$
390.000,00
R$
500.000,00
R$
430.000,00
R$
160.000,00
R$
210.000,00
R$
350.000,00
R$
350.000,00
R$
250.000,00
R$
250.000,00
R$
265.000,00
R$
150.000,00
R$
550.000,00

R$
2.166,67

2.870,37
R$
3.018,18
R$
1.615,38
R$
1.560,00
R$
1.960,78
R$
2.366,86
R$
2.487,05
R$
2.631,58
R$
2.500,00
R$
3.300,00
R$
2.166,67
R$
1.772,73

3.181,82
R$
2.671,76
R$
2.525,25
R$
1.798,56
R$
2.650,00
R$
1.875,00
R$
2.682,93

R$
1.950,00
R$
3.704,12
R$
2.583,33
R$
2.716,36
R$
1.453,85
R$
1.404,00
R$
1.764,71
R$
2.130,18
R$
2.238,34
R$
2.368,42
R$
2.250,00
R$
2.970,00

2.863,64
R$
2.404,58
R$
2.272,73
R$
1.618,71
R$
2.385,00
R$
1.687,50
R$
2.414,63
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Eng. Jodo Paulo L. S. Polotto
Especialista em Pericias e AvaliagOes
Mestrando em Avalia¢des e Valoragdo - UPV

JARDIM PRIMAVERA

JARDIM RESIDENCIAL

ETEMP

JARDIM SAO MARCOS

JARDIM SONIA
JARDIM SONIA
JARDIM SONIA
JARDIM SONIA
JARDIM TARRAF II
JARDIM TARRAF II
JARDIM TARRAF II
JARDIM TARRAF II
JARDIM TARRAF II
JARDIM VETORAZZO
LUZ DA ESPERANGA
LUZ DA ESPERANGA
LUZ DA ESPERANGA
LUZ DA ESPERANGA
LUZ DA ESPERANGA
LUZ DA ESPERANGA
LUZ DA ESPERANGA
LUZ DA ESPERANGA
LUZ DA ESPERANGA
MACHADO |
MACHADO |

MACHADO |

LOCALL IMOVEIS
OLIVEIRA CONSULTORIA
OLIVEIRA CONSULTORIA

INVISTABENS EMPREENDIMENTOS
SIDNEI ROBERTO RAMOS
IMOBILIARIA REDENTORA

LOCALL IMOVEIS

TESSARI IMOVEIS

SELECT IMOVEIS
OLIVEIRA CONSULTORIA

IMOBILIARIA PRATES

MATRIZ IMOVEIS

OLIVEIRA CONSULTORIA
LOCABENS IMOVEIS
ALFA RIO PRETO ASSESSORIA
IMOBILIARIA IDEAL RIO PRETO
JUNIOR CESAR DO CARMOS
T. B. DE OLIVEIRA
KASA BELLA

IDAMAR BATISTA

CHIUCHE E PORTO LTDA
IMOBILIARIA GURUPI
ALFA RIO PRETO ASSESSORIA
ALFA RIO PRETO ASSESSORIA

ALFA RIO PRETO ASSESSORIA

17 3355-
1090
17 3022-
9487
17 3022-
9487
17 3308-
9009
11 3852-
7888
17 2139-
1000
17 3355-
1090
17 3223-
5959
17 3353-
5433
17 3022-
9487
17 3224-
2504
17 3364-
8768
17 3022-
9487
17 4009-
9000
17 3122-
9000
17 3353-
5244
17 99602-
3544
17 3304-
9691
17 3223-
6542
17 99100-
5773
17 3212-
9004
17 3214-
7003
17 3122-
9000
17 3122-
9000
17 3122-
9000

CA1879

351548

CA0015

CA0353

CA1922

1013-1-
225606

CA1575

VC05674

S0853

326368

CA4

437514

CA0026

1035-1-
764876

CA1149

31C2BA

CA0545

CA2025

266

CA0078

CA0324

CAB631

315996

352545

162315

200

200

360

257

257

528

257

450

450

450

450

280

195

200

200

200

200

200

200

200

200

200

282

200

200

185
120
230
190
99,74
152
130
280
240
260
239
250
136
65
97
70
100
80
72
180
170
110
105
120

100

365,5

286,6
365,5
365,5
9
365,5
365,5
365,5
365,5
472,5
472,5
472,5
472,5
7
286,6
191,0
191,0
191,0
191,0
191,0
6
191,0
191,0
191,0
191,0
250,8
6
250,8
6

250,8

Jodo Paulo Polotto Engenharia - AvaliacGes e Pericias
Rua Angeolino Caselli, 28, Redentora, Sdo José do Rio Preto — 17 3211-4949

jppolotto@gmail.com

R$
450.000,00
R$
220.000,00
R$
490.000,00
R$
400.000,00
R$
280.241,00
R$
380.000,00
R$
400.000,00
R$
630.000,00
R$
800.000,00
R$
520.000,00
R$
670.000,00
R$
630.000,00
R$
285.000,00
R$
135.000,00
R$
190.000,00
R$
165.000,00
R$
200.000,00
R$
150.000,00
R$
170.000,00
R$
280.000,00
R$
280.000,00
R$
160.000,00
R$
250.000,00
R$
280.000,00
R$
300.000,00

R$
2.432,43
R$
1.833,33

2.105,26
R$
2.809,72
R$
2.500,00
R$
3.076,92
R$
2.250,00

2.000,00
R$
2.803,35
R$
2.520,00

2.361,11
R$
1.555,56

1.454,55
R$
2.380,95
R$
2.333,33
R$
3.000,00

R$
2.189,19
R$
1.650,00

1.894,74
R$
2.528,74
R$
2.250,00
R$
2.769,23
R$
2.025,00

1.800,00
R$
2.523,01
R$
2.268,00

1.687,50
R$
2.125,00
R$
1.400,00

1.309,09
R$
2.142,86
R$
2.100,00
R$
2.700,00

fls. 2620
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Eng. Jodo Paulo L. S. Polotto

Especialista em Pericias e AvaliagOes
Mestrando em Avalia¢des e Valoragdo - UPV

MIRANTE
MORADA DO SOL
MORADA DO SOL
MORADA DO SOL
MORADA DO SOL
MORADA DO SOL

NATO VETORAZZO
PARQUE DAS AMORAS I
PARQUE INDUSTRIAL
RESIDENCIAL ARY ATTAB
RESIDENCIAL ARY ATTAB
RESIDENCIAL ARY ATTAB
RESIDENCIAL ARY ATTAB
RESIDENCIAL ARY ATTAB
RESIDENCIAL ARY ATTAB
RESIDENCIAL ARY ATTAB

RESIDENCIAL ARY ATTAB

RESIDENCIAL DAS
AMERICAS
RESIDENCIAL DAS
AMERICAS
RESIDENCIAL DAS
AMERICAS
RESIDENCIAL DAS
AMERICAS
RESIDENCIAL DAS
AMERICAS
RESIDENCIAL DAS
AMERICAS

RESIDENCIAL MAIS VIVER

RESIDENCIAL MAIS VIVER

ALFA RIO PRETO ASSESSORIA
IMOBILIARIA REDENTORA
SELECT IMOVEIS
JUNIOR CESAR DO CARMO
R H SHIMANA
COMPACTO IMOBILIARIA
ALFA RIO PRETO ASSESSORIA
OLIVEIRA CONSULTORIA
ISIS CLAUDIA MOURAD EL KHOURI
IMOBILIARIA REDENTORA
PEREIRA IMOVEIS
MUD RIO PRETO
SKYLINE OPERAGOES
IMOBILIARIA SELECTA
RIOBENS
QUEEN IMOBILIARIA
IMOBILIARIA REDENTORA
IMOBILIARIA INTERPLAN
NBI IMOBILIARIA
RONALDO SANTOS
RONALDO SANTOS
SELECT IMOVEIS
C.R.P. IMOVEIS
IMOBILIARIA REDENTORA

IMOBILIARIA PREMIER

17 3122-
9000
17 2139-
1000
17 3353-
5433
17 99602-
3544
17 3212-
9272
16 3412-
8778
17 3122-
9000
17 3022-
9487
17 99128-
8956
17 2139-
1000
17 3234-
1206
17 3201-
1530
17 3016-
0368
17 99755-
7808
17 3121-
2000
17 98120-
1993
17 2139-
1000
17 3211-
1212
17 3212-
1210
17 99207-
0069
17 99207-
0069
17 3353-
5433
17 99132-
7123
17 2139-
1000
17 3033-
8005

CA0884

1035-1-
762104

CA1457

CA0617

V3318

CA0350

CA0031

CA0012

V1253

428420

VRO03774

51823

CAS340

CA1023

CA0372

1035-1-
764437

LA90041/04

5696

CA4315

CA4906

S0383

32806

V1227

CS488Vv

219

200

220

200

200

250

200

242

127

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

115

70

103

125

90

93

135

145

100

125

95

120

70

130

110

120

125

53

96

60

54

70

85

129

45

286,6

286,6
286,6
286,6
2
286,6
2
286,6
286,6
250,8
365,5
286,6
2
286,6
2
286,6
286,6
286,6
286,6
286,6
286,6
286,6
286,6
2
286,6
286,6
286,6
286,6
2
286,6

286,6
2

Jodo Paulo Polotto Engenharia - AvaliacGes e Pericias
Rua Angeolino Caselli, 28, Redentora, Sdo José do Rio Preto — 17 3211-4949

jppolotto@gmail.com

R$
240.000,00
R$
210.000,00
R$
250.000,00
R$
250.000,00
R$
280.000,00
R$
260.000,00
R$
195.000,00
R$
250.000,00
R$
140.000,00
R$
370.000,00
R$
280.000,00
R$
240.000,00
R$
210.000,00
R$
330.000,00
R$
290.000,00
R$
280.000,00
R$
357.000,00
R$
165.000,00
R$
210.000,00
R$
170.000,00
R$
180.000,00
R$
220.000,00
R$
210.000,00
R$
150.000,00
R$
120.000,00

R$
2.086,96
R$
3.000,00
R$
2.427,18
R$
2.000,00
R$
3.111,11
R$
2.795,70
R$
1.444,44
R$
1.724,14
R$
1.400,00
R$
2.960,00
R$
2.947,37
R$
2.000,00

2.187,50
R$
2.833,33
R$
3.333,33
R$
3.142,86
R$
2.470,59
R$
1.162,79
R$
2.666,67

R$
1.878,26
R$
2.700,00
R$
2.184,47
R$
1.800,00
R$
2.800,00
R$
2.516,13
R$
1.300,00
R$
1.5651,72
R$
1.260,00
R$
2.664,00
R$
2.652,63
R$
1.800,00
R$
2.700,00
R$
2.284,62

1.968,75
R$
2.550,00
R$
3.000,00
R$
2.828,57
R$
2.223,53
R$
1.046,51
R$
2.400,00

fls. 9221
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Eng. Jodo Paulo L. S. Polotto

Especialista em Pericias e AvaliagOes
Mestrando em Avalia¢des e Valoragdo - UPV

RESIDENCIAL PALESTRAS
SANTA CRUZ
SANTA CRUZ
SANTA CRUZ

SAO DEOCLECIOANO
SAO THOMAZ
SAO THOMAZ
SAO THOMAZ
SETPARQUE AVENIDA 2
SETPARQUE AVENIDA 2
SETPARQUE AVENIDA 2
SETPARQUE AVENIDA 2
SETPARQUE AVENIDA 2
SETPARQUE AVENIDA 2
SETPARQUE AVENIDA 2
SETPARQUE AVENIDA 2
SETSUL
SETSUL
SETSUL
SETSUL
SETSUL
SETSUL
SOLO SAGRADO
SOLO SAGRADO

SOLO SAGRADO

OLIVEIRA CONSULTORIA
LOCALL IMOVEIS
RONALDO SANTOS
LOCALL IMOVEIS
ALFA RIO PRETO ASSESSORIA
JOSE
ALFA RIO PRETO ASSESSORIA
EXATANI NEGOCIOS
IDAMAR BATISTA
COMPACTO IMOBILIARIO
VIDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
COMPACTO IMOBILIARIO
RR IMOVEIS
IMOBILIARIA MAGNUM
J.E. DAS NEVES IMOVEIS
IMOBILIARIA IDEAL RIO PRETO
LOCALL IMOVEIS
LOCABENS IMOVEIS
VANDA IMOVEIS
IMOBILIARIA INTERPLAN
LOCALL IMOVEIS
IMOBILIARIA INTERPLAN
COMPACTO IMOBILIARIO
CHIUCHE E PORTO LTDA

LOCALL IMOVEIS

17 3022-

e CA0012
17 350 CA0110
VT CA5973
17 3305 CA0885
17982)32‘ 179323
176i9£479‘ CA14913
1793832' 317461
17 5222 382947
173304 CAO13
el 1328
1 7223(152_ 2886
1 2885
o
Rvees CA0634
1o CAR316
1aa0d B2FDFF
171 gggs- CA0892
1793889‘ 761338
173233 58827
1rsat LA90041
17 330> CA0705
e CA14522
e w
S CA0362
17 3355 CA01087

210

200

280

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

160
65
98
94

150
65
64
70

110

120

119

140
50
70
70
50

150

107

118,37
66
95
08
130
136

150

286,6

286,6
286,6
286,6
2
308,2
286,6
2
286,6
286,6
286,6
286,6
2
286,6
2
286,6
2
286,6
286,6
286,6
286,6
365,5
365,5
365,5
365,5
365,5
365,5
191,0
191,0
6

191,0

Jodo Paulo Polotto Engenharia - AvaliacGes e Pericias
Rua Angeolino Caselli, 28, Redentora, Sdo José do Rio Preto — 17 3211-4949

jppolotto@gmail.com

R$
300.000,00
R$
185.000,00
R$
230.000,00
R$
230.000,00
R$
250.000,00
R$
215.000,00
R$
195.000,00
R$
210.000,00
R$
345.000,00
R$
250.000,00
R$
350.000,00
R$
240.000,00
R$
170.000,00
R$
200.000,00
R$
190.000,00
R$
170.000,00
R$
375.000,00
R$
350.000,00
R$
320.000,00
R$
193.000,00
R$
280.000,00
R$
265.000,00
R$
200.000,00
R$
200.000,00
R$
200.000,00

R$
1.875,00
R$
2.846,15

2.446,81
R$
1.666,67
R$
3.307,69
R$
3.046,88
R$
3.000,00

2.083,33
R$
2.941,18
R$
1.714,29

3.271,03
R$
2.703,39
R$
2.924,24

2.704,08
R$
1.5638,46
R$
1.470,59
R$
1.333,33

R$
1.687,50
R$
2.561,54

2.202,13
R$
1.500,00
R$
2.976,92
R$
2.742,19
R$
2.700,00

1.875,00
R$
2.647,06
R$
1.542,86

2.943,93
R$
2.433,05
R$
2.631,82

2.433,67
R$
1.384,62
R$
1.323,53
R$
1.200,00
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Eng. Jodo Paulo L. S. Polotto
Especialista em Pericias e AvaliagOes
Mestrando em Avalia¢des e Valoragdo - UPV

SOLO SAGRADO
SOLO SAGRADO
SOLO SAGRADO
VALE DO SOL
VILA CASSINI
VILA CASSINI
VILA CASSINI
VILA IPIRANGA
VILA MACENO
VILA MADALENA
VILA MARIA
VILA SANTA CRUZ
VILA ZILDA
VILA ZILDA
SETSUL
SETSUL
SETSUL
SETSUL
CONJ. HAB. S.J.R.P.
CONJ. HAB. S.J.R.P.
SAO THOMAZ II
SAO THOMAZ II

SAO THOMAZ

JARDIM BOSQUE DAS
VIVENDAS
JARDIM BOSQUE DAS
VIVENDAS

LOCALL IMOVEIS
ALFA RIO PRETO IMOVEIS
MAURO MENDES
ALFA RIO PRETO ASSESSORIA
LOCABENS NEGOCIOS
COMPACTO IMOBILIARIA
IDAMAR BATISTA
ALFA RIO PRETO ASSESSORIA
ALFA RIO PRETO ASSESSORIA
PEREIRA IMOVEIS
OLIVEIRA CONSULTORIA
OLIVEIRA CONSULTORIA
COMPACTO IMOBILIARIA
COMPACTO IMOBILIARIA

IBR IMOVEIS & EMPREENDIMENTOS

MUD RIO PRETO NEGOCIOS IMOBILIARIOS
EILE ME

LOCABENS IMOVEIS
COMPACTO IMOBILIARIO
COMPACTO IMOBILIARIO
COMPACTO IMOBILIARIO
COMPACTO IMOBILIARIO
IMOBILIARIA VAN GOGH
COMPACTO IMOBILIARIO
COMPACTO IMOBILIARIO

COMPACTO IMOBILIARIO

17 3355-
1090
17 3122-
9000
17 3012-
9500
17 3122-
9000
17 98191-
5000
16 3412-
8778
17 99100-
5773
17 3122-
9000
17 3122-
9000
17 3234-
1206
17 3022-
9487
17 3022-
9487
17 98141-
8888
17 98141-
8888
17 3215-
2507
17 3201-
1530
17 4009-
9000
16 3412-
8778
17 98141-
8888
17 98141-
8888
17 98141-
8888
17 3042-
0920
17 98141-
8888
17 98141-
8888
17 98141-
8888

CA0268

CA0656

GICA30067

331820

1000-1-
764061

V2598

CAV0785

CA0597

CA0127

459942

319832

360107

V6848

V3928

CA0759

VR02857

V5340

V7699

4976

8820

V7153

2623

V2682

2096

7487

200

200

200

200

200

200

300

135

250

200

432

264

363

400

260

200

200

200

210

200

200

200

200

450

495

124,75
100
80
110
135
120
140
95
132
250
220
172
170
195
160
118
120
53
57
130
64
65
65
400

400

191,0

191,0
191,0
286,6
2
365,5
9
365,5
365,5
365,5
432,7
365,5
365,5
9
432,7
365,5
365,5
365,5
<
365,5
365,5
9
365,5
250,8
250,8
365,5
365,5
286,6
2
503,9

503,9
7

Jodo Paulo Polotto Engenharia - AvaliacGes e Pericias
Rua Angeolino Caselli, 28, Redentora, Sdo José do Rio Preto — 17 3211-4949

jppolotto@gmail.com

R$
230.000,00
R$
160.000,00
R$
130.000,00
R$
200.000,00
R$
370.000,00
R$
320.000,00
R$
350.000,00
R$
160.000,00
R$
260.000,00
R$
570.000,00
R$
450.000,00
R$
420.000,00
R$
360.000,00
R$
480.000,00
R$
440.000,00
R$
320.000,00
R$
380.000,00
R$
225.000,00
R$
150.000,00
R$
235.000,00
R$
210.000,00
R$
220.000,00
R$
170.000,00
R$
809.000,00
R$
650.000,00

R$
1.843,69
R$
1.600,00
R$
1.625,00
R$
1.818,18
R$
2.740,74
R$
2.666,67
R$
2.500,00
R$
1.684,21
R$
1.969,70
R$
2.280,00
R$
2.045,45
R$
2.441,86
R$
2.117,65
R$
2.461,54

2.631,58
R$
1.807,69
R$
3.281,25
R$
3.384,62
R$
2.615,38
R$
2.022,50
R$
1.625,00

R$
1.659,32
R$
1.440,00
R$
1.462,50
R$
1.636,36
R$
2.466,67
R$
2.400,00
R$
2.250,00
R$
1.515,79
R$
1.772,73
R$
2.052,00
R$
1.840,91
R$
2.197,67

2.368,42
R$
1.626,92
R$
2.953,13
R$
3.046,15
R$
2.353,85
R$
1.820,25
R$
1.462,50

fls. 2823
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Eng. Jodo Paulo L. S. Polotto

Especialista em Pericias e AvaliagOes
Mestrando em Avalia¢des e Valoragdo - UPV

MANGCOR DAUD
JARDIM TARRAF II
JARDIM TARRAF I
JARDIM TARRAF II
JARDIM TARRAF II
JARDIM TARRAF II
JARDIM TARRAF II
JARDIM TARRAF II

JARDIM TARRAF II

COMPACTO IMOBILIARIO

LEILAO TRT

17 98141-
8888

VILLAGGIO IMOVEIS LTDA

MCINTRA12

REDENTORA

REDENTORA

REDENTORA

REDENTORA

REDENTORA

11430

12474

1386

1972

1053

6183

17 2139-
1000
17 2139-
1000
17 2139-
1000
17 2139-
1000
17 2139-
1000

1120

432,6
2

500
430
450
450
450
912

450

400

230

380

226

415

260

260

487

283

503,9
7

472,5
472,5
472,5
472,5
472,5
7
472,5
7
472,5

472,5
7

Jodo Paulo Polotto Engenharia - AvaliacGes e Pericias
Rua Angeolino Caselli, 28, Redentora, Sdo José do Rio Preto — 17 3211-4949

jppolotto@gmail.com

R$
1.500.000,00
R$
384.000,00
R$
650.000,00
R$
550.000,00
R$
920.000,00
R$
530.000,00
R$
950.000,00
R$
1.350.000,00
R$
670.000,00

R$
3.750,00
R$
1.502,61

2.190,27
R$
1.995,18
R$
1.834,62
R$
3.288,46
R$
2.494,87
R$
2.130,74

R$
3.375,00
R$
1.669,57
R$
1.710,53
R$
2.433,63
R$
2.216,87
R$
2.038,46
R$
3.653,85
R$
2.772,07
R$
2.367,49

fls. 1004
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1032632-88.2026.8.26.0506 e codigo DDGERZB.



