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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 03ª VARA 

CIVEL DA COMARCA DE SANTO ANDRÉ – SP. 

 

 

 

 

 

 

 

 

ROSANA VISENTAINER TIBURCIO, já qualificada, nos autos, 

vem, respeitosamente, à presença de Vossa Excelência, requerer a juntada das 

avaliações faltantes. 

 

Assim, requer a desconsideração da petição anterior onde foi 

requerido a dilação de prazo. 

 

Conforme avaliações anexas, os valores das avalições foram os 

seguintes: 

 

A) de Locação                                                 B) de Compra e Venda 

1- R$ 4.000,00     1- R$ 515.000,00 

2- R$ 4.600,00     2- R$ 530.000,00 

3- R$ 4.800,00     3- R$ 550.000,00 

4- R$ 5.000,00 

 

 

Portanto, nos termos das avaliações apresentadas, o valor 

médio para locação é de R$ 4.600,00 (quatro mil e seiscentos reais); 

 

E o valor médio para venda é de R$ 530.000,00 (quinhentos e 

trinta mil reais). 
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Diante do exposto, requer: 

 

Que seja nomeado o leiloeiro judicial, e posterior agendamento 

de praça, para a venda judicial do imóvel, avaliado em R$ 530.000,00 

(quinhentos e trinta mil reais). 

 

Que o executado seja intimado, nos termos da sentença, a pagar 

50% (cinquenta por cento) do aluguel, ou seja, R$ 2.300,00 (dois mil e 

trezentos reais) mensais, devidos desde a data da citação em 09.10.2021, 

(conforme certidão do oficial de justiça de fls. 47 nos autos do processo principal). 

 

Portanto, o valor total devido, até a presente data, é de R$ 

20.700,00 (vinte mil e setecentos reais) (2.300 x 9 meses = 20.700). 

 

 

Termos em que, 

Pede deferimento. 

 

Santo André, 04 de julho de 2022. 

 

Elias Jose Espiridião Ibraim 

OAB/SP 252.815 
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LAUDo TÉCNTCO DE AVALIÂÇÃO DE VENDJII E LOCÀÇAO DE IMOVEL
telefone 1199951 3B4l I e-mail: zayonimoveis@gmail"com

Lauoo DE AvALrAcÃo rÉcNtco coNFoRME SEGUE.

lr'aovgl-
Rua FRaNcrsco DE SouzÃ, No 199, Vttn Auro " SRNro ÀrupnÉ -SP

DgrenrqrxÀÇÃo Do ÀTUAL yÃLoR DE YENDÀ E LocaÇÂo.
DATA DA YI§TORIA: 26 DE JUNHO oE2O22.
ESTADO DE §ÃO PAULO

Sgcurqno CenrÓnto EE REGISTRo DE tMoYEI§ DE §,rrNro Ã.NpnÉ
MATRrcuL.A, De ttiaÓvel-: No tOt.O39

PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTO ANDRÉ
CADA§TRO -N' OA.O29.OI6

O Lnupo

FCII REALIZADO UMA VISTORIÁ, NA DATÃ ACIMA CITADA PATIA DETERMINÂR A
METODOI*OGIA AFLICADA PARA CALCULO DO OBJETO EM ESTUI)O E CONSTA"

TOU-SE QUE O t'rÉrOpO QUe
sE ApLlcA ,rr' REALTDADE Dos FATos É sru DUVTDA o MÉrooo CoMPARATtvo
DIRETO DE DADO§
DE MERCADO.

AREI\ DO TERRENO
24O M2 FRENTE É O FUNDO TEM Ã MESMÃ, LARGURÀ, OU SEJA, 8 T'IETROS,

ENeuANTo euE AS LATERAIs ESQUERDA E DIRErrl\ ApRESENTa 3O METRoS o
MESMO...

AREA DE CONSTRUÇÃO : 19J7 Mz

VÀLOR DE LOCAÇÃo : nS 4,3CIo.oo / Qunrno MtL E olTocENTos REAIS

VALOR DE VENDÀ : R$ 53O,OOO"OO 1 QtlttrtHENTos E TRINTA MIL REIAS

SÀO PAUI,A ,27 DE }L]NHO DE 2022

em . TTI"
8030Imór.elI CRIICi SP - 2i

Z CRECI SP. 21
Renatn Pinheiro

I1{; I 24.868.979-r

T L
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T

LAUDO TÉÇNICCI DE AVALIAÇAO DE VENDA E LOCAçAO DE IMOVEL

Eu, Alex c1e Souza, Técnico em transações imobiliarias - TTI, Registro ü102658tr947 SISTEC

GDAE, apresenta seu laudo de:rvaliação técnico conforme segue.

Imóvel situado na Rua Francisco de Souza, n" 199, Vila Alto - Santo André -SP

OBJETIVO; Determinaçâo do atuai valor cle locação.

DATA DA VISTORIA: 27 cie junho de 2022.

ESTADO DE SÃO PAULO

N{atricula clo hnór,el:N" i01.039 / Segunclo Cartório rle Registro de imór,eis cle Santo André
PREFEITURA MU\]ICIPAL DE SAI'{TO ANDRE / CADASTRO -}'i" 08.029.016

O Laudo foi elaboraclo com estrita observância dos postulados constantes dos Códigos

de Erica Plofissional.

Foi realizaclo uma vistoria "in loco" na data acima citada para determinar a

metodologia aplicada para calculo do objeto em estudo e constatou-se que o metodo que

se aplica a realidade dos fatos é sem dirvida o Metodo Comparativo l)ireto de Dados

de lv{ei'cado, onde o calculo para se obter o valor de r.enda e bem locado é estimado através da

comparação con-i dados cle merr.arlo e assemelhados quanto às características

intrínsecas e exlrinsecas do oirjeto presente de estudo.

Ánne DO TERRENO : 240 N42 frente e o fundo tem a fi'tesma largura, ou seja B melros, enrluân-

to que as laterais esquerda e clireita âpresentil 30 metros o rnesmo ...

Ár<na DE coNSTRUÇÃo : re7 M'

\,,ALCIR IIE LOCAÇÃO : R$ 5,000.00

VALOR DE VENDÂ ; R$ 550.000.00

SAO PA DH }UNHO Dh2A22

Alex cle

Técnico em

Registro 0 lü26581947 SISTEC

nGIRNEIRÀ 30957322 1

Contato
telefone LL 95597 ú544
e-mail: associados33@gmail.com

_ TTI

§
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