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ANTONIO CARLOS CERQUERA DE CAMARGO JUNIOR
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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA OITAVA VARA CIVEL DA COMARCA DE
CAMPINAS

PROCESSO N.? 4014150-13.2013.8.26.0114

ANTONIO CARLOS CERQUERA DE CAMARGO JUNIOR, infra assinado
Eng.? Civil-Sanitarista e de Seguranga do Trabalho, registrado no CREA/SP da 62
Regido, sob o n.? 060.120.786-9/D, perito nomeado nos autos da ACAO DE
EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL, em que sao interessados FUNDO DE
INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS NAO PADRONIZADOS INVISTA
FORNECEDORES MB contra MAGICS VIDEO COMERCIO E REPRESENTACOES
LTDA E OUTROS, tendo entregue seu laudo em cartério, “permissa vénia” vem
requerer a V.Excia., o levantamento de meus Honorarios Definitivos, no valor de
R$ 9.800,00, depositados as fls. 677 dos autos, com a expedicdo da competente
guia de levantamento.

Termos em que,

P. Deferimento.

Campinas, 26 de Dezembro de 2022.

ANTONIO CARLOS CERQUERA DE CAMARGO JUNIOR
- Membro Titular do IBAPE/SP n.° 331 -
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ELETRONICO

(1 Formulério para cada beneficiario. Valido para depésitos a partir de 01/03/2017)
Numero do processo (padrao CNJ): 4014150-13.2013.8.26.0114

Nome do beneficiario do levantamento: Antonio Carlos Cerquera de Camargo
Junior

CPF/CNPJ:025.114.258-23

Tipo de Beneficiario:

( ) Parte

( ) Advogado — OAB/ n? - Procuracao nas fls.

( ) Procurador/Representante Legal — Procuracao nas fls.
(X) Terceiro — Perito Judicial — Crea n2 060.120.786-91 D
Tipo de levantamento: ( ) Parcial
( x) Total
N2 da pagina do processo onde consta comprovante do depésito: 677
Valor nominal do depdsito (posterior a 01/03/2017): R$ 9.800,00
Tipo de levantamento:
( ) I - Comparecer ao banco [valores até R$ 5.000,00 — isento de tarifa];
(X) 1l - Crédito em conta do Banco do Brasil* [Qualquer valor. Isento de tarifa];
() Il = Crédito em conta para outros bancos* [Qualquer valor. Sera cobrada tarifa
correspondente a TED/DOC];
( ) IV —Recolher GRU;
( ) V—Novo Depésito Judicial.
*Para as opgoes “Il - Crédito em conta do Banco do Brasil” e “lll — Crédito em
conta para outros bancos”, sera necessario informar os seguintes dados
bancarios:
Nome do titular da conta: Antonio Carlos Cerquera de Camargo Junior
CPF/CNPJ do titular da conta: 025.114.258-23

Banco: Banco do Brasil Cédigo do Banco: 001

Agéncia: 4053

Conta n%: 12.652-7 Tipo de Conta: (X) Corrente ( ) Poupanca
Observacoes:
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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA OITAVA VARA CIVEL DA COMARCA DE
CAMPINAS

PROCESSO N.? 4014150-13.2013.8.26.0114

ANTONIO CARLOS CERQUERA DE CAMARGO JUNIOR, infra assinado
Eng.? Civil-Sanitarista e de Seguranca do Trabalho, registrado no CREA/SP da 62
Regido, sob o n.2 060.120.786-9/D, perito nomeado nos autos da ACAO DE
EXECUCAO DE TIiTULO EXTRAJUDICIAL, em que séo interessados FUNDO DE
INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS NAO PADRONIZADOS INVISTA
FORNECEDORES MB contra MAGICS VIDEO COMERCIO E REPRESENTACOES
LTDA E OUTROS, tendo procedido aos estudos e diligéncias que se fizeram
necessarios, ao bom desempenho de seu honroso mister, vem apresentar a
V.Excia., as conclusdes a que chegou consubstanciadas no laudo que se segue.

[PAUDD.DE-AVALIAGAD
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1.0- CONSIDERACOES PRELIMINARES

1.1- A presente avaliacdo visa apurar, o justo real e atual valor de mercado para o
més de Dezembro de 2022 do imovel situado a Rua Cambui, n.? 21 — Lote n.? 04 —
Quadra “T-1”- Loteamento Alphaville — Municipio de Campinas — Estado de Séao
Paulo.

1.2- No R. Despacho de fls. 617 dos autos, foi o signatario honrado com sua

nomeacdo e nao tendo sido indicados assistentes técnicos, e apresentacdo de
quesitos pelas partes.

2.0- VISTORIA E INTIMACAO DAS PARTES

fis. 678
ANTONIO CARLOS CERQUERA DE CAMARGO JUNIOR

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA OITAVA VARA CIVEL DA COMARCA DE
CAMPINAS

PROCESSO N.? 4014150-13.2013.8.26.01 14

8260114 e codigo EOFB35C

3

ANTONIO CARLOS CERQUERA DE CAMARGO JUNIOR, infra assinado
Eng.? Civil-Sanitarista e de Seguranca do Trabalho, registrado no CREA/SP da 6°
Regiao, sob o n.? 060.120.786-9/D, perito nomeado nos autos da ACAO DE
EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL, em que sao interessados FUNDO DE
INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS NAO PADRONIZADOS INVISTA
FORNECEDORES MB contra MAGICS VIDEO COMERCIO E REPRESENTACOES
LTDA E OUTROS, venho solicitar a intimagao das partes para data da pericia para o
dia 16/12/2022 as 14:30 horas, com intimacao da partes, para encontro no imdvel
avaliando situado a Rua Cambui, n.? 21 — Lote n.” 04 — Quadra “T-1"- Loteamento
Alphaville — Municipio de Campinas — Estado de Sao Paulo.

Termos em que,

P. Deferimento.

Campinas, 01 de Dezembro de 2.022.

ANTONIO CARLOS CERQUERA DE CAMARGO JUNIOR
- Membro Titular do IBAPE/SP n.° 331 -
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3.0- CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO

3.1- Data da vistoria

e O signatario efetuou a vistoria no dia 16 de dezembro de 2022 as 14:30 horas.

3.2- Localizacao

O imével avaliando, encontra-se situado a Rua Cambui, n.2 21 — Lote n.2 04 —
Quadra “T-1"- Loteamento Alphaville — Municipio de Campinas — Estado de Sao
Paulo.

3.2.1- Imagem parcial obtida do Google Maps. mostrando o posicionamento do
imdvel avaliando

.

Logal

PLUS CODE: 5XGF+WCC Campinas, SP
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ANTONIO CARLOS CERQUERA DE CAMARGO JUNIOR

3.2.2- Imagem parcial obtida do Site do Zoneamento Online de Campinas,
mostrando o posicionamento do imdvel avaliando

3.3- Caracteristicas da regiao

O local onde esta o imovel, € um local bem desenvolvido da cidade de Campinas,
possuindo caracteristicas estritamente residenciais.

3.4- Acessibilidade

O acesso ao local é plenamente facilitado, sendo feito por ruas pavimentadas, com
acesso pela Rod. Campinas-Mogi Mirim.

3.5- Melhoramentos publicos

O imé6vel em questdo, é dotado de todos os melhoramentos publicos usuais, tais
como: rede de agua potavel, telefone, iluminagdo publica e domiciliar, guias e
sarjetas, pavimentagcdo asfaltica, guias e sarjetas, galerias de aguas pluviais, rede
de esgoto.
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3.6- Terreno

O terreno em questdo apresenta uma area de 1.311,35 m2, conforme consta da
matricula n.? 98.060 do Primeiro Registro de Imoveis de Campinas - juntada nas fls.
457/461 dos autos, e no espelho de |.P.T.U do ano de 2022, juntado como anexo
01.

Apresentando o lote as seguintes dimensoes:

Frente para a Rua Cambui 35,20 m
Lado direito, de quem da rua olha para o imovel 61,16 m
Lado esquerdo 59,12 m
Fundos 8,12 m
AREA TOTAL 1.311,35m’

3.7- Topografia

A topografia apresenta-se leve aclive com a rua em que entesta.

3.8- Edificacoes

Sobre o terreno mencionado, encontram-se edificada uma residéncia principal, com
425,07 m? de area total construida, conforme consta da matricula n.2 98.060 do
Primeiro Registro de Imoéveis de Campinas - juntada nas fls. 457/461 dos autos, e no
espelho de I.P.T.U do ano de 2022, juntado como anexo 01.
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ANTONIO CARLOS CERQUERA DE CAMARGO JUNIOR

FOTO N.2 02- Fachada do imével com frente para a Rua Cambui.
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ANTONIO CARLOS CERQUERA DE CAMARGO JUNIOR

FOTO N.2 03- Vista da Rua Cambui.

FOTO N.2 04- Tomada lateral do imével com frente para a Rua Cambui.
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FOTO N.2 08- Detalhe frontal do imével, com pavimento térreo e pavimento superior
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FOTO N.2 10- Tomada da piscina, necessitando de troca do vinil.
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FOTO N.2 11- Tomada do acesso lateral a sala do imovel.
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FOTO N.2 12- Detalhe da porta de acesso a sala do imovel.
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FOTO N.2 14- Vista do acesso secund
Av. Anchieta, n.° 173 - 4 ° Andar
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FOTO N.2 17- Detalhe interno da garagem do imovel.

&x i

FOTO N.2 18- Tomada da lateral esquerda do imovel no sentido dos fundos para a
frente.
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FOTO N.2 19- Vista da lateral esquerda do imével no sentido dos fundos para a

frente.
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FOTO N.2 20- Detalhe interno da lavanderia.
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FOTO N.2 21- Vista interna da lavanderia.
2173 -4 ° Andar
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FOTO N.2 23- Vista do pavimento térreo contendo area de lazer.
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FOTO N.2 24- Tomada interna da sauna no pavimento térreo.
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FOTO N.2 26- Aspecto interno da area de lazer.
4° Andar
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FOTO N.2 33- Tomada do corredor de acesso aos dormitorios no

superior.
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FOTO N.2 35- Detalhe interno do banheiro da suite de n
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FOTO N.2 36- Vista interna da suite de n.2 02.
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FOTO N.2 37- Tomada do banheiro da suite de n.° 02.
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FOTO N.2 38- Aspecto da suite de n.? 03 - master.
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FOTO N.2 40- Vista interna do banheiro da suite de n.2 03 - master.
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Tomada interna do escrit
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FOTO N.2 42- Aspecto interno do escritério.
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Detalhe do corredor de acesso as suites no pavimento superior.

43-

0
Av. Anchieta, n.° 173 - 4 ° Andar - Conj. 47 - Centro - CEP 13.015-903 — Fone: (19) 3232.4108 / 3233.5564 - CAMPINAS - S.P.




'204€5€3 061p02 @ $TT0'92'8'ST0Z ET-0STH#TOY 0SS8201d 0 awiojul ‘op oluawndogeloualajuodiuge/bd/renbipelsed/iq-snl-dsh fess//:sdny a1s o assade ‘[eulblio 0 JI8JU0D BIRd
G9€9990/ZZSYIM 018WnNU 0 gos * GT:60 S 2Z02/ZT/9Z Wd ope|odoiold ‘ojned 0eS ap 0pels3 op BIASNL 8P [eunguL @ YOINNE ODHYINYD 3d YHINOHID SOTHVD OINOLNY Jod sswieybip opeusse ‘feulbuo op eidga 9 ojuswinoop ais3

fls. 735
CAMPINAS - S.P.

e-mail: antoniocamargojr@sigmanet.com.br

Fone: (19) 3232.4108 / 3233.5564

-903 -

Centro - CEP 13.015
- péag. 40 -

ANTONIO CARLOS CERQUERA DE CAMARGO JUNIOR
n.°173 - 4° Andar - Conj. 47

Av. Anchieta

FOTO N.2 44- Vista interna do depédsito no pavimento térreo.
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FOTO N.2 45- Vista da escada de acesso do pavimento superior ao mezanino.
FOTO N.2 46- Detalhe da escada de acesso do mezanino ao pavimento superior.



fls. 737
ANTONIO CARLOS CERQUERA DE CAMARGO JUNIOR

-Eng2=Givil/Sanitarista-e-de-Seguranca-do-Irabalho—-GREA/SP-n:2-060+120+7-86-97/D -

FOTO N.2 48- Detalhe da escada de acesso do mezanino ao pavimento superior.
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5.0- METODOLOGIA

5.1- Para a apuracao do justo real e atual valor de mercado do imovel objeto desta
avaliacao o perito valeu-se dos métodos correntes adotados pela moderna técnica
avaliatéria, preconizado na Norma para Avaliacao de Imoveis nas Varas da Fazenda
Publica da Capital — Norma 2.019 — estabelecida na Portaria de n.? 01/2017.

5.2- Nas avaliagbes de iméveis existem fundamentalmente quatro métodos basicos
de calculo a saber:

“. 0 comparativo de dados de mercado
- O Involutivo

- 0 Evolutivo

- 0 de custo

- 0 dos precos de venda

- 0 de capitalizacao de renda.”

Os quais por vezes se apresentam com algumas variantes nos casos particulares.

5.3- Método comparativo de dados de mercado

Consiste em que se determine o valor do objeto avaliando, comparando-o com
outros similares, através de suas caracteristicas semelhantes e admitindo-se que os
que produzem a mesma renda tenham valor igual ou guardem proporcionalidade
linear.

No comparativo, a comparagao entre o bem em exame e 0s pesquisados ¢é feita
levando-se em conta as consideracdes e caracteristicas intrinsecas de cada um, e
adaptando-se as diversas condigdes através de férmulas proprias.

Consideram-se também conforme o caso, os fatores de transposicdo, testada e
profundidade, atualizag&o e outros.

5.4- Método Involutivo

Baseado em identificar o valor do mercado do bem, alicercado no seu
aproveitamento eficiente, baseado em modelo de estudo de viabilidade técnico-
econ6mica, mediante hipotético empreendimento compativel com as caracteristicas
do bem e com as condigcdes do mercado no qual esta inserido, considerando-se
cenarios viaveis para execucao e comercializagdo do produto.

5.5- Método Evolutivo

Constitui-se identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus
componentes. Caso a finalidade seja a identificacao do valor de mercado, deve ser
considerado o fator de comercializagéo.

5.6- Método de custo, reposicao, substituicao ou reproducao

Baseia-se essencialmente na manipulagdo de orcamentos sumarios ou
pormenorizados, visando a obtencéo de preco da construcao.
Para o terreno lanca-se mao do método comparativo e da precisdo de encargos.
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5.7- Método dos precos de venda

Os precos unitarios sdo obtidos da seguinte forma:

“. Deduzindo o valor total da venda do imovel, o correspondente ao
terreno, este apurado pelos métodos e critérios das “Normas”.

- Dividindo-se os resultados dessa subtracao pela area construida do
prédio.”

Nessas condi¢oes, todas as parcelas adicionais, tais como: despesas financeiras,
lucro e remuneragao do empreendedor encontram-se embutidos nos custos unitérios
apurados.

Esse método é relativamente novo, e foi formulado por uma Comissédo de Peritos,
nomeada para tal fim pelos M. M. Juizes das Varas da Fazenda Municipal da
Capital, através da Portaria de n.? 01/2017.

O estudo em questdo denomina-se Valores de Edificagdes de Imoveis Urbanos —
versao 2.019.

5.8- Método da capitalizacao da renda

Finalmente o Método da capitalizacdo renda, apura o valor do imével pela
capitalizacao de sua renda real, prevista ou liquida como se fosse aplicada no
mercado normal mediante a utilizacdo de taxas convenientes de renda e de
operagao.

Dada a sua grande sensibilidade, posto que, em havendo pequenas oscilagbes das
taxas empregadas, apresentam grandes variagdes no valor obtido, este método é
particularmente empregado para o controle dos demais.

5.9- No caso vertente, foram utilizados os métodos e critérios mais recomendados a
saber:

5.9.1- O Método Comparativo de Dados de Mercado, para apuragéo do valor unitario
de construgéo.

5.9.2- O Estudo — Valores de Edificacées de Iméveis Urbanos — versao 2.019, para
avaliacao das edificacdes, nao foi utilizado.

5.9.3- Fator Area: Observa-se junto ao mercado imobiliario que, de um modo geral,
a medida que aumentam as areas diminuem proporcionalmente os valores unitarios
das transacgdes e ofertas. Para a correcdo dos valores pesquisados em funcado as
dimensdes das areas, sera utilizada a expressao do modelo matematico consagrado
de autoria do Engenheiro Antonio Sergio Abunahman — EDITORA PINI:

1 025
area do elemento pmqnls:.du]

Fa=|

Quando a diferencga for inferior a 30% ¢

drea do imovel avaliando

} { LA F4Y
sdrea do elemento pesquisado
= aEa

\ area do imével avallando /

Quundo a diferenga for superior a 30%
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6.0- AVALIACAO DO IMOVEL

6.1- CONCEITUACAO

a) O valor do imdvel, conforme mencionamos no capitulo anterior, serd avaliado pelo
Método Comparativo de Dados de Mercado;

b) A pesquisa de valores relacionadas no ANEXO 02, foi alicercada em imdveis
(residéncias), pertencentes a mesma regidao geo-econdémica do imével avaliando, os
quais foram homogeneizados adequadamente, conduziram a um valor basico de R$
7.884,84/m? — vélido para Dezembro de 2022.

c) Os elementos provenientes de ofertas, sofreram a reducdo de 10% (dez por

cento) em seu preco, evitando-se dessa forma a superestimativa natural contida nas
mesmas e no caso de transacao nao houve qualquer desagio;

6.2- VALOR DO IMOVEL

O valor do imével, sera dado através da seguinte expressao algébrica:
Vi=Ac x Vu

Onde:

V| = valor do imével (procurado)

Ac = area construida do imével = 425,07 m?
Vu = preco unitario basico = R$ 7.884,84/m? — ANEXO 02

Substituindo teremos:

VimoveL = 425,07 m? x R$ 7.884,84/m?

Vivover = R$ 3.350.000,00

(VALIDO PARA DEZEMBRO DE 2022)

(VALIDO PARA DEZEMBRO DE 2022)
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7.0- CONSIDERACOES FINAIS

7.1- Segundo farta documentagdo oferecida no presente trabalho, o justo, real e
atual valor do imovel é de R$ 3.350.000,00 (trés milhdoes e trezentos e
cinquenta mil reais) - valido para Dezembro de 2022.

8.0- RESPOSTAS A0S QUESITOS

Nao foram formulados quesitos pelas partes.

9.0- ENCERRAMENTO

O presente Laudo de Avaliacdo foi digitado em 47 (quarenta e sete) paginas,
escritas de um s6 lado, todas devidamente rubricadas, sendo a Ultima datada e
assinada pelo signatario.

Acompanha 02 (dois) Anexos.

Campinas, 26 de Dezembro de 2.022.

ANTONIO CARLOS CERQUERA DE CAMARGO JUNIOR
- Membro Titular do IBAPE/SP n.° 331 -
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222022 0835 Demonstrative do Langamanto da IFTUMaxas 2022 (Exercicio)

Prefeitura Municipal de Campinas 2H11/1022 033201

@

Demonstrativo do Lancamento do IPTU/Taxas 2022 (Exercicio)

WCAS22706646365

umero

identificacio do Imével
Cod, Cartograficor  3744,4239.0825.01001
TipoLote: PREDAL
Uso do imével: ) - Residencal
Cod. Anterlor: 030550828391
**YLOCALIZACRO"**
Quartelrio/Quadra;  09540-T1
Lote/Sublote: CO&
Logradouro:  RUS CAMBLUI
Namero: 21
Complemento:
BairrofLeteamento:  ALFHAVILLE CAMFINAS

CEP: 3086312
Zoneamento: 03
Dados do Terreno
Area do Yorremo: 131135
Aroa Terreno Nio Trib: 0,00
Valordo Metro 2: RS 111396/ UFIC 2646992
Vador de m’ por lauda:  Mio
Fadrio Zoneamento Tributacio: A
1,0000

Fatores de Corregdo!
FGIFP IV PR :
FLE/FZ/FE/FC/FL:
Ares Excadents m2:

Valor da Area Excedente:
Valor do Terremo:
ViTerreno(Art, 19 LC 181727):
Frente:

Testada Bemeficiada:

Custo UFIC m3 | Linear:
Freguincia Coleta Lixe:
Frequincia Lizo dlas/Ane:
Posigio do Lote:

NAD  NAG / NAO | NAD | NAD
NAD / NAD / NAD / NAD | NAD
0,00

R$0,00 / UFK 0,0000

RS L1460 /
RS 1.314.712,43 ) URIC 352
3520

L0

02788
33 40208 poc semana
1%

Meto de Quadna

Dados Gerais da Edificacao

Fatores de Correcio:

Y[ FB:

FCjFL:

Area Total Construida:

Area Total Constr. Ko Trib.:
Valer Total da Construgie:

10000

NAD / NAD

NAD | NAD

23,07

020

25 THZ 938 11 [ UFK 18).269,3524

Dados da Dependéncia

Dependéncia

Arva da Dependincia:
hrea Mio Trib, da Dep.:
Valor Metro 2 Construgdec
Ano de Depreciacio:
Fator de Depreclagion
Valor da Dependincia:
Tipo Padrio Comstrugdo:

1

45,07

1280

RS 2.428,76 / URIC 577,1217

xa1

0,73%0

RS 76293511 / UPC 183,289, 3524
RH-6-0

Dados Tributirios

Exercicio:

Emissio:

Valor da UFIC:

Dese, AdimplEncia:

Valor Vesal do Iméwel:
VLimbuel[Art. 19 LC 181)1T):
Ind. VL. Venal Dec, Judicial:

£2084
Nio

RS 2.323.729,71 | UFIC 5284026484
RS 2,077 £50,35 | UFIC 493691 3188

Aliguota: 0.7000%
Deaconto Fixe:  UAC 160 0000
Volordo IPTU: RS 1387021/ UFIC 3.295 8192

Valer do IPTU coms Limitador:
Valor Taxa de Livo:

Valor Taxa de Sinistroc

Valor Compensado:
Desc{Art.19-8 Lel 10.212/01):
Dese.{Art, 20 Lai 10.123/01):

hips: Molu.campinas =p.gov.bridemaonsirativo pho

RS L2A70,21 / UFIC 3.295 8392
RS L4624/ UFIC 2962738
RS 0,00 J UFIC 85,0000

RS 10.242,58 | UFIC 2.433,8418
UFIC 00000

UFIC 0,000

i

Av. Anchieta, n.° 173 - 4 ° Andar - Conj. 47 - Centro - CEP 13.015-903 - Fone: (19) 3232.4108 / 3233.5564 - CAMPINAS - S.P.

- pag. 49 -

e-mail: antoniocamargojr@sigmanet.com.br

09:15,sobon

as

do original, assinado digitalmente por ANTONIO CARLOS CERQUERA DE CAMARGO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/12/2022
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4014150-13.2013.8.26.0114 e c6digo E353F02.

é copia

Este documento



fls. 745
ANTONIO CARLOS CERQUERA DE CAMARGO JUNIOR

-Eng2=Givil/Sanitarista-e-de-Seguranca-do-Irabalho—-GREA/SP-n:2-060+1-20-786-97D -

Demonstrative do Langamanso do IPTUMaxas 2 {Exercicio)

WCAS22706646365

Valor Total Langado:
Desconto IPTU Digital:
Desc. Cr. dnica + Adimpléacia;
Valor da Cota dmica:

Dwsc, Parcelas IPTY:
Numero de Parcelas
Valor das Parcelas:

Venc, 1* Parc,Cota Umica:
Isengio de Imposto!
Isengdo de Oficio:
Imumadade;

Vi. Rendacia - IPTU:
tsengio de Taxes:

Wi, Renuncia - Lixo:

VL. Rendecia - Sinistro;
Perda isengio Imposto:
Perda senglio Oficio:
Ind, de Beneficio CAIF;
Ind. AdesSo IPTU Digital:
Ind. Anexacle de Fato:
Altersgio Cadastral:

Ind. Langamento inibldo:

didade [FY) Fator W

samento [FEIFatoe €30

|FG) Fator Gleba (FP) Fator Prof

o

2330 |FA) Farar Avea (FB

a1 C) Eator Condomimio (FL

higps M\ plu.campinas,sp.gov.bridemonsirativo gho

RS 453075 / UFIC 1.100,3577
0.0000%
1

RS 443,13/ UFIC 105,297

Motivo de isencio de Imposto

RS 000/ UFIKC 0,000

R$0.00/ UFK 0,0000
R50.00/ UFK 0,0000

Maes de uns Imdvel

N

Nio

Sim

e 20 (FLE] Faror Lote Encravado [FT) Fatar

Fater Loteamento
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ANEXO 02

e-mail: antoniocamargojr@sigmanet.com.br

ENTOSTCOMPARATIVOS DE.GASAS
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ANTONIO CARLOS CERQUERA DE CAMARGO JUNIOR
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ESQUISAE

Av. Anchieta, n.° 173 - 4 ° Andar - Conj. 47 - Centro - CEP 13.015-903 — Fone: (19) 3232.4108 / 3233.5564 - CAMPINAS - S.P.




fls. 747
ANTONIO CARLOS CERQUERA DE CAMARGO JUNIOR

-Eng2=Givil/Sanitarista-e-de-Seguranca-do-Irabalho—-GREA/SP-n:2-060+120+7-86-97/D -

ELEMENTO COMPARATIVO 01

“DVivaReal OV ALUGAR  WIOVEINOVES  BESTIRIDAY  DESCONME  PRANDAMENTO ANUNCIA IMOVES  ENTRAR

R$ 3.400.000

Casa de Condominio com 4 Quartos e 5

banheiros a Venda, 360 m? por R$ 3.400.000 n
R$ 14.500:=

RS 1960

15460

(| T &) tquer [~ e 8 1

LOCAL: Rua Maruba, n.? 56 - Loteamento Alphaville — CIDADE: Campinas —
ESTADO: Sao Paulo.

FONTE: Site da Imobiliaria REFERENCIA: 1KVJF3
LINK: https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-4-quartos-

loteamento-alphaville-campinas-bairros-campinas-com-garagem-360m2-venda-
RS3400000-id-2582812075/

OFERTANTE: Sr. André de Vilhena Pasqual — Fone: (19) 99933-9922

DATA: 11/2022

AREA DO TERRENO: 877,11 m? AREA CONSTRUIDA: 358,70 m2
PRECO: R$ 3.400.000,00 & vista

HOMOGENEIZACAO

g+ = R$ 3.400.000,00 x 0,90 x | 877,11 [*'°
358,70 m?2 1.311,35

g1 = R$ 8.112,54/m?
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2122022 13:09 Demanstrativo do Langamento do IPTWWTaxas 2022 (Exarcico)

Mg Prefeitura Municipal de Campinas 22/12/2022 130811

Demonstrativo do Langamento do IPTU/Taxas 2022 (Exercicio)
Identificagio do Imével

Cod, Cartogrifico:
Tipe Lote:

Uso do Imdvek
Céd. Anterion:

ST LOCALIZAGRO
Quarteir§o/Quadra:
Lote/Sublote:
Logradours:
Numero:
Complemente:
Bairro/Loteamento:
CEP:

Zoemansento:

3244.13.74.0117 01001
PREDAAL

2~ Residencial
03055087385

D3563W2
DA
RUAMARLIDA

55

ALPHAVLLE CAMPINAS
13028-340
03

Dados do Terreno

Area do Terrens:

Aroa Terveno Nbo Trik.:

Valor do Netro 2.

Valor de m* por laude:

Padrio Zoneamento Tributdrio:
Fatores de Coregio:
FGIFPFVIFA|FE:
FLE/FZ|FE/FC(FL1

Area Excadants ml:

e

0,00

5 111395 7 URC 264 65492
Nivo

A

1,0000
NAD | NAD / HAD | N3O | NAD
NAD [ MAD / N0 / NED | NRD

0,00

Valor da Area fxcedents; 0/ URKC 13,0000
Valor do Terremo: 65,56 | UFIC 232
Wilerrunc{Are. 19 LCIR1/1T): B 035900 /) UFIC 208953 2833
Frente: 2204
Testada Beneficlada: 00
Custo UFIC m3 { Linear: 02788

Frequéncia Coleta Lixo:
Frequéncia Livo dias/ano:

33 4 yerns por semand

156

Posigio do Lete:  Meio de Quadna
Dados Gerals da Edificagio
Fatores de Corregdor  1,0000
FV/F8: NAONAO
PCFL: NAC/ KED
Area Total Comstruida: 256,00
Area Total Comstr, N3o Trib 0,00
Valor Totel &2 Construglio: RS 634.343,08 / UFIC 164,569 2024
Dados da Dependéncia
Dependéncia 1
Area da Dependéncia: 35870
Aroa Nio Trib, da Dep.: 75,14

Valor Netro 2 Construgios
Ano de Depraciagio:
Fator de Depreciagios
Valor da Dependincia:
Tipo Padrieo Construgdor

RS 2428,76 [ UFIC 5770217

005

0,7970

RS 65, 343,08 / UFIC 164,539 8028
AH6-0

Dados Tributdrios

Exercicio:

Emissdo:

Valor da UFIC:

Dese, Adimplibnciac

Valor vens! do Imével:
Viiméuel(Art 19 LC 18LLT)
Iined, V1, Versal Dec, Jodicial:
Aliquots:

Desconto Flwo:

Valor de IPTU:

Valor do 12TV com Limetader:
Valor Taxa de Lina:

Valor Taxa de Simistre:

Valor Compensadar
Desc,(Art.15:B Led 11.111/08)

haps iplecamainas sp.gov.bridemonsirativo.php

2022

012022

42084

Sim

AS 167140884 ) UFIC 397.160,01T7
RS 1.573.702,08 / UFIC 373,943 0862

0,70005

URC 160,0000

5 30.342,57 J UFIC 2.457, 6016
5 10,342.57 J UFIC 2.457,6016
RS 1.052,18 / UFeC 29,0530
50,00 / URC 0,0000
RE2.00/UNC 00000

UFK 20,0000
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-Eng2=Givil/Sanitarista-e-de-Seguranca-do-Irabalho—-GREA/SP-n:2-060+1-20-786-97D -

2022 13.08

Desc.{Ar,20 Lei 12.133)01):
Valor Total Lan¢ado:
Descosto IPTU Digital:
Desc, C1. Unéca * Adimpléncia:
Valor da Cota énlca:

Desc. Parcelas IPTU:
Nimero de Parcelas
Vator das Parcelas:

Vene, 1* Pare./Cota Onica:
1encio de Imposto:
Isencio de Oficio:
Imunidade:

V1. Remuncia - IPTU:
IsengBo de Taxas:

VL. Remdncia - Lico:

V1. Reniincia - Sinistroc
Perda Isengdo Imposto:
Perda lsengio Oficlo:

Ind. de Beneficio CAN:
Ind. Adesde IPTU Digital:
Ind. Anexaclo de Fato:
Alteragio Cadastral:

Ind. Langamento Inibide:

29 I

Demenstrativo da Lancamento do IPTWTaxas 2022 (Exarcicio)

UNC 0.0000

RS 1135473 | UFIC

LsY

fUFICD

RS 10824 .99 J UFIC 2.572,2347

0 00000

1

15 LAX

8 | UFIC 246,246%

022

NOLr0 o e Bo G IImposto

RS 0,00/

RS 00

EIC 00000

{ UFIC 00000

RS 0,00 / L¥FIC 00000

(FG) Fatar Glaba (FP) Fator Profundidade (FY) Fatoe Yertkalizacdo |FA) Fator Avea (FB) Fator Bolsdo (FLE) Fator Lote Encravado (F2) Fator

Zoneamenio [FEIFatee Esquina (FC) Fator €

andaminio {FL] Fator Loteamenan

g holu.campings sp.gov.ordemonsirativo php

~n

- pag. 54 -

Av. Anchieta, n.° 173 - 4 ° Andar - Conj. 47 - Centro - CEP 13.015-903 - Fone: (19) 3232.4108 / 3233.5564 - CAMPINAS - S.P.

e-mail: antoniocamargojr@sigmanet.com.br

WCAS22706646365

umero

09:15, sob o nd

as

do original, assinado digitalmente por ANTONIO CARLOS CERQUERA DE CAMARGO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/12/2022

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4014150-13.2013.8.26.0114 e c6digo E353F02.

Este documento



fls. 750
ANTONIO CARLOS CERQUERA DE CAMARGO JUNIOR

-Eng2=Givil/Sanitarista-e-de-Seguranca-do-Irabalho—-GREA/SP-n:2-060+120+7-86-97/D -

ELEMENTO COMPARATIVO 02

Casa no Alphaville Campinas - para sua famlilia s o e

LOCAL: Rua Pequi, n.? 98 - Loteamento Alphaville — CIDADE: Campinas —
ESTADO: Sao Paulo.

FONTE: Site da Imobiliaria REFERENCIA: CD3277104

LINK: https://bronte.com.br/imoveis/casa-no-alpaville-campinas/

OFERTANTE: Bronte Iméveis — Fone: (19) 3054-6399

DATA: 11/2022

AREA DO TERRENO: 748,36 m? AREA CONSTRUIDA: 258,66 m?
PRECO: R$ 2.700.000,00 a vista

HOMOGENEIZACAO

g2 = R$ 2.700.000,00 x 0,90 x | 748,36 | 0125
258,66 m? 1.311,35

gz = R$ 8.758,42/m?
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ANTONIO CARLOS CERQUERA DE CAMARGO JUNIOR
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22/12/2022 1325

Demaonstirativo do Langamenio do IPTUTaxss 2022 (Exsercicio)

Céd, Cartogrifico:

VLimovel|Art. 18 LC 181/17):
Ind. Vi Venal Dec. Judicial:
Aliguata:

Desconto Foxo:

Valor do 1PTU:

Valor do IPTU com Limitador:
Valor Taxa de Lixo:

Valor Taxa de Sinistro:

Valor Compensado:

Desc |Art19-8 Lei 10.313/01 )

nilps gty campinas. sp gov. be'damonsirative. php

Prefeitura Municipal de Campinas

Demonstrativo do Lancamento do IPTU/Taxas 2022 (Exercicio)

Identificacio do Imdvel
3244.42.23.0350,01001

RS 833.543,19 7 UFIC 156,060,293
RS 730,778 87 / UFIC 178.281 2680

RS 500.853,57 / UFIC 118.974 2042

RS 500,693,577 LAIC 118.974 8042

TipoLote: PREDIAL
Uso do imovel: 2 - Qesidendial
Cod. Anterbor:  03.055026863
*HSLOCALIZAGAD®
Quarteirdo/Quadra: 0953801
LotajSublote: 013-
Logradosre:  FUA PEQUI
Numere: 58
Complemento:
Bairro/Loteamentes  ALPHAWLLE CAMPINAS
CEP:  [3056-305
Zoneamento: 03
Dados do Terreno
Ares do Terreno:  J480
Arca Terremo Nio Trib.: 0,00
ValordoMetro 2: RS 111396/ UFIK 264 6932
Valor de m* por laedo:  Nio
Padrio Zoneamento Tributdrio: A
Fatores de Corregdo:  £,0000
FGIFPIPVFA)FB:  NAD S NAD / NAD [ NAD | NAD
FLE(FZ!FE/FC|Fl:  NAD/ WAO / NAD | NAD | NAD
Ares Excedeste m2: 0,00
Valor da Area Excodents; 25 0.00 ) UFIC 0,0000
Valor do Terreno:
YiTeevanolArs. 19 LC 181/17):
Frente: 1882
Testada Beneficiada;
Custo URIC m3 [ Linear:
Fregquiincis Coleta Lixo: ) &4 verus por semena
Freguincia Lixo dias/Ano: 150
Posicho do Lote:  Mew> do Quadra
Dados Gerais da Edificacio
Fatores de Corregiio; 12,0000
FV/FB NAG /WO
FC/FL: NAO/NAD
Area Totsl Comstruida: 296,006
Area Total Comstr, Nio Trib,; 0,00
Valor Total da Construcio:
Dados da Dependincia
Dependincia |
Ares da Dependémcia: 250866
Area Mo Trib. da Dep.: 00
Valor Netro 2 Constregiios RS 242070 ) UFICS7TA207
Ano de Depreciagior 7007
Fator de Depreciagio: 07970
Valor da Dupendincia;
Tipo Padrie Constregior  AH&0
Dados Tributdrios
Exerciclo: 2023
Emissio: 011022
Valor da UFIC: 42034
Desc. Adimpincia:  Sim
Valor Venal do Iméwel:

RS 1.334.336,76 /| UFIC 3170650976
RS 1.250.972.44 / UFIC 297 258 0682

0.7000%

L#IC 160 0000

RS 808346 ) UFIC 1920,79
RS 8.083 46 f UFIC 1.92
RS 758,72 / UNC 190,28
R$ 0,00 / LFIC 00000
RS 000 ) UFIC 00000
LFIC 0,0000

22/12[3022 1%25%A9
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221202022 13:25 Demonsirativo do Langamento do IPTU/Taxas 2022 (Exercicio)

WCAS22706646365

Do [Art.20 Led 11,112/01 )
Valor Total Lancado:
Desconto IPTU Digitat:
Denc, CL, dmica + Adimpléncia:
Valor da Cota dnica:

Dusc. Parcelas IPTU:
Numero de Parcelan

Valor das Parcelas:

Venc. 1* Pare.jCota Unica:
Isengho de Impaste:
isengdo de Ofichon
imunidade:

Wi, Rentincla - 19T
Isengdo de Taxas:

VL Renincla - Lixe:

Vi, Renuncia - Simistro:
Perda Isen¢ie imposto:
Perda Isengho Oficka:

Ind, de Beneficio CAIF:
Ind. Adesio PTU Digitat:
Ind. Anexagdo de Fato:
Alteragio Cadustral:

nd. Langamento Inibido:

{FG)

Zoneamentd (FE)Fa

UFKC 0,0000

RS 284212/ URC 21010788
RS 0,00 / UR 0,0000
§,00000%

RS £.400,07 / UFC 1.596,0264

0,00006%

1

JUFIC 1915071

Mative de lsonglo de imposto

RS 0,00/ UM 0,0000

R5 0,00 / UFC 0,00
REQ.00 /UM 0,00

Mo

Fator Gleba {FP) Facor Profundidade [FV) Fator Verticallzacho (FA) Fator Area (FB) Fator Bols3n (FLE| Fator Lote Enceavendo (FZ| Fator
r Esquing {FC| Fator Condominuo (FL) Fator Loteamento

NipsINpby campings sp gov. befdamonstnaing, php

22
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ELEMENTO COMPARATIVO 03

Casa para Venda, Campinas / SP, bairro Loteamento Alphaville

2z Campinas, 4 dormitorios, sendo 2 suites, 1 banheiro, 4 vagas de

Comeram garagem, area total 365,78 m?, area construida 365,87 m?, area util
340,00 m*, terreno 763,05 m*

flen oamok

Eszenda R$ 2.800.000,00

Wt ;:;':'-i)"_‘:."-,"“‘/": Araca, 1655

o Alphawiliz Campinas
0.00
Sty / Crdcara

Tameno
Sobrade

Area

Cracan

Opotunidase para mwastdol

0131 Aokt 8558 Imdvgl Sraves 00 208 Wi NOZZONTSIMCDENR Com br For fvor, Jostana de mak
Imoved Comercist nfomacdes sobre 0 Masme. APeardo contato, Crato

Sitio

imdveis nars ALUGUEL

Apanamsanto

LOCAL: Rua Araga, n.? 1.655 - Loteamento Alphaville — CIDADE: Campinas —
ESTADO: Sao Paulo.

FONTE: Site da Imobiliaria REFERENCIA: hc00124
LINK: https://www.horizonteimobiliaria.com.br/imovel/2560391/casa-venda-

campinas-sp-loteamento-alphaville-campinas

OFERTANTE: Horizonte Iméveis — Fone: (19) 98704-0293

DATA: 11/2022

AREA DO TERRENO: 763,05 m? AREA CONSTRUIDA: 336,67 m?
PRECO: R$ 2.800.000,00 & vista

HOMOGENEIZACAO

gs = R$ 2.800.000,00 x 0,90 x | 763,05 |91
336,67 m? 1.311,35

gs = R$ 6.995,20/m?
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22M22022 13:37 Demanstratyo do Langamento do IFTINTaxas 2022 (Exercicio)

WCAS22706646365

umero

FG/FP(FV/FA|FB:
FLE/FZ FE[PC) PG
Ares Excedente m2:

Valor da Area Excedente:
Valor do Terreno:
ViTerremo|Art. 194C 181/17):
Fremte:

Testada Beneficinda:
Custo UFIC m3 | Linear:
Frequincia Coleta Lixo:
Fregquincia Lixe dias/Ano:
Posigio do Lote:

Fatores de Corregio:
ire

FC) A

Area Total Construlda:

Asea Total Conste. Ko Trib.:
Valor Total da Construgio:

Dependincia

Ares da Dependincia:
Area Wio Trib, da Dep.:
Valar Metro 2 Construgio:
Ano de Deprecisgio:
Fator de Depreclagios
Vadar da Depandbncia.
Tipo Padrio Comstrugiio:

Exercicio:

Emissdoc

Valor da UFIC:

Desc. Adimpléncia:

Valor Venal do Imdvel:
Viamavel(Art. 10 LC 183/17}:
Ind. VL. Venal Dec. Judicial:
Aliguota:

Deaconto Five:

Valer do IPTU:

Valor do IPTU com Limitador:
Valor Taxs de Lixe:

Valor Taxa de Sinistroc

Valer Compunsade:

Desc. {Art39-8 Lei 11.213/01 )

hitpsiptu.campinas, sp.gov.beidemanstrativo, php

e Prefeitura Municipal de Campinas 221272002 433715
@
Demonstrativo do Lancamento do IPTU/Taxas 2022 (Exercicio)
Identificagdo do Imbvel
Cod. Cartogrificor 3244 1478037001001
Tipe Lote: PREDGAL
Use doiméuel:  7- Reswsencial
Cod. Anterior:  (3-05500 T84
**LOCALIZAGRO***
Quarteirds/Quadera:  (N606.F5
Lote/Sublote:  006-
Logradouro: UM ARACA
Nimero: 1655
Complemento:
Balrre/Loteamento:  ALPHAVILLE CANPINAS
CEP:  1)096-370
Zoneamento; (1)
Dados do Terreno
Arwa do Terreno: 76305
Area Terreno Nie Trib,:  0.00
Yalor doMetro 2: RS 111356 ) UFIC 264 6592
Valor de m' por lando:  Nio
Padrio Zomeamento Tributdrio: A
Fatores de Corregdo: 1,000

NAD / NAD | NAD / NAD | KAD
NAD { NED ) NED / NED £ NAD
000

RS 0,00 / UFIC 0,000

RS 850,007,26 / URC 204.978,7246
RS 755.006,54 / UAC 151,720 852)
0,10

02758

3 a2 4 vexes por semana
156

Mein de Quadra

Dados Gerais da Edificacio

1,000

NG | NAD

NAO | kD

336,67

000

RS 024.789,27 / UFIC 124, 100,4253

Dados da Dependéncia

1
36,67

2820

RS 195579 / UFIC 464,7348

2008

0,7910

RS 524.789,27 / URIC 124,700,4253
RH-5-0

Dados Tributdrios
2

Nio
RS 1.374.796,53)
RS 1,289,795 8L/ U

IC 3126.673,145%
IC 3064312774

0,7000%:

UFIC 160,0000

RS 235503 / UFIC | 965,
RS 2.355,23 / URIC 19853659
5 987,54 | UFIC 2346590

RS 0,00 / LAC 00000

RS 0,00/ UAIC 00000
UFIC 0,0000

09:15,sobon

do original, assinado digitalmente por ANTONIO CARLOS CERQUERA DE CAMARGO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/12/2022 as

é copia

Av. Anchieta, n.° 173 - 4 ° Andar - Conj. 47 - Centro - CEP 13.015-903 - Fone: (19) 3232.4108 / 3233.5564 - CAMPINAS - S.P.
- pag. 59 - e-mail: antoniocamargojr@sigmanet.com.br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4014150-13.2013.8.26.0114 e c6digo E353F02.

Este documento



fls. 755
ANTONIO CARLOS CERQUERA DE CAMARGO JUNIOR

-Eng2=Givil/Sanitarista-e-de-Seguranca-do-Irabalho—-GREA/SP-n:2-060+1-20-786-97D -

221212022 13:37 Damanstrativo do Langamento do IPTWTaxas 2022 (Exercico)

Desc (Are,20 Lei 13,321002):  WFICO

00

WCAS22706646365

Yalor Total Langado: JUFIC2.220,0279
Desconto IPTU Digital: /S 0,00/ UFICO,0000

Desc. C1, sinice + Adimplincia;  5.0000%

Valor da Cota Gmica: RS8Z
Desc. Parcelas IPTU:  00000%
Wamero de Parcelas 11
Yalor das Parcelas: RS 843,34 / UFIC 201 8207
Venc. 1* Pare.jCota Onica:

£3 | UFIC 2.109,0265

2072
Isencic de Imposto; Moo de Bangio de limpesto
Isengdo de Oficio:
Imunidade:
VI, Rendmela - 1PTU; 850,00 UFIC 00000
Isencio de Taxas:
VI Rendscia - Liko: 250,00 ) UFIC 80,0000
V1. Reneincia - Sinistro; 850,00 UFIC 0,0000
Perda lsengdo imposto:
Perda isengio Oficlo:
ind, de Deneficio CAIF; N
Ind. Adesdo IPTU Digital:
Ind. Anexacho de Fato:  Ndo
Alteracio Cadastral:
Ind. Langamente Inibido:

(F&} Fatee Gleba [FP| Fator Profundidade (FV) Fator Verticalizagdo (FA} Fator Area {F8| Fator Bolsdo |FLE) Fator Lote Encravado (F2) Fatoe

Zorsameeno (FEFator Esquina (FC) Fatee Candominia (FL) Fator Loteamento

itz Viplu .Ccampinas. sp.Qov. be/demonstraivg, php
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ELEMENTO COMPARATIVO 04

LOCAL: Rua Timburi, n.? 1.221- Loteamento Alphaville — CIDADE: Campinas —
ESTADO: Séo Paulo.

FONTE: Site da Imobiliaria REFERENCIA: CA004274

LINK: https://imobiliariacsi.com.br/imovel/ca004274-casa-venda-loteamento-
alphaville-campinas-campinas-sp/

OFERTANTE: CS Imoveis — Fone: (19) 3239-1128

DATA: 11/2022

AREA DO TERRENO: 1.428,99 m? AREA CONSTRUIDA: 698,82 m?
PRECO: R$ 7.400.000,00 & vista

HOMOGENEIZACAO

g4 = R$ 7.400.000,00 x 0,90 x | 1.428,99( 025
698,82 m? 1.311,35

qs = R$ 9.737,26/m?
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222022 1417 Damanstratvo do Langamanto do IPTNTaxas 2022 (Exercicio)

WCAS22706646365

umero

09:15,sobon

Yalor do Metro 2:

Valoe do m' por laudo:
Padrio Zomeamento Tributario:
Fatores ce Corregdon
FG/FP(FV/FA[FB:
FLE)FZ PR PC) VL

Area Excodente m2:

Valor da Aroa Excedente:
Valor do Terreno:
ViTerremo[Art. 19 LC 183/17):
Frente:

Testads Beneficiada:

Cwsto UFIC m3 / Limear:
Froquincia Coleta Licec
Fraquincia Lixeo dias/Aro:
Posigio do Lote:

Patores de Correcio:
wire

FCJFL:

Area Total Construlda:

Area Total Constr. Nio Trib.:
Valor Total da Construgie:

Dependincia

Area da Dependincix:
Area NSo Trib. da Dep.s
Valor Metre 2 Construgie:
Ano de Depreciagio:
Fator de Depreciagior
Valor da Depeadéncia:
Tipo Padrile Construgio:

Exercicio!

Emissbo:

Valor da UFIC:

Desc. Agamplénciat

Valer Venal do lmbvel:
Viiméveliart, 19 LC 181/57);
ind. V1. Venal Dec. Judiclal:
Allgueta:

Oesconta Fixa:

Valor do PFTU!

Valor do IPTU com Limitador:
Valor Taxa de Lixo:

Valor Taxa de Sinlstro:

Valor Compansado:

Desc, (Art,19-8 Lwi 11,131/01):

hitps. Miolu.campings_sp.gov.oridemansirstivo php

p Q Prefeitura Municipal de Campinas 22/13/2022 144720
[.:
e Demonstrativo do Lancamento do IPTU/Taxas 2022 (Exercicio)
Identificagio do Imébvel
Céd. Cartogrifico: 32444447 206601001
Tipo Lote: PREDIAL
Use do iméyel: ¢
Cad. Anterior
SHLOCALIZACRD**
Quarteirdo/Quadea: (051340
Lote/Sublote:  OL4-
Logradouro: RUATINGLR|
Nimero: 122)
Complemento:
Bairre/Loteamento:  ALPHAVILLE CANPINAS
CEp:  130%-301
Zoneamento:
Dados do Terreno
Arwado Terrano: 142899
Area Terreno Nio Trib.: 000

RS 111356/ UFIC 264 6992

Nio

A

10000

NAO / NAD | NAD / NAD / RAG

NED |/ NAD ) NAD / NAD / NAO

000

S 0,00 / LFIC 0,0000

A5 1,531 537 46 / UFIC 378.252.5038
RS 1432.658,08 ) UFIC 340427 2568

1651

0

02ves

3 a4 vozes por samana
156

Neio de Quada

Dados Gerais da Edificacio

1.2000

NAD / NAD

NAD | NAD

653,82

0,00

RS L637.8901,16 7 URIC 403,41 50686

Dados da Dependéncia

1

698,52

6643

5 2.835,03 / URC 671,2536
2010
08600
RS LE637.801,16 / UFIC 403,431 %066
o0

Dados Tributdrios

2022

01/2022

4,208¢

Sim

RS 2289,639,03 / UFIC 751.684,0134
RS L130.455,24 / UFIC 743.638,7674

¢, 7000

) D000

23584 fUNCS04THLI4
RS 21.239.84 / UAC 50470124
RE 204982 | UFK 487 0775
R$0,00 / UFIC 20,0000

A5 0,00/ UFIC 0,0000

UFIC 90,0000
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221 2/2022 14:17 Demonstrative do Langamanto ca IFTU Taxas 2022 (Exercicia)

WCAS22706646365

i'nnlur"-

Desc. (Art20 Led 10.113)01 ) U 0.0

Vene, 1" Pare, )Cots Unics:

Valor Total Langade: RS 23378886 J UFIC 5.534,0539
Desconte IPTU Digital: 750,00 / UAC 00000

Desc. Ct. Gmica * Adimplénoa:  5,0000%

Valer da Cota dnicac S5 22,125,018 J UFIC 5.257,3845
Desc. Parcelas IPTU: 0 00005,
Nimero de Parcelas 11

Vator das Parcelas: RS 2.117,24 / UAIC 503,08%0

Isangio de Imposte:  Motiv de lsengio de brposto

Esenglo de Oficle:
Punidade:
VL. Renincla« IPTU: RS 0,00/ UAC 10000
Isengdo de Taxas:
VL Remiincia - Lixes 185 0,00 / UAC 00000

Vi. Rentncia - Simistron 5 0,00/ URIC 00000
Perda Isen¢io Imposta:
Pecda luengio Oficia:
Ind, de Bemeficio CAIF: N

ind. Adesio IPTU Digltat:

Ind. Amexacde de Fate:  Nio
Alteragio Cadastrat:

Ind, Langamento Inibide:

FGI Fatar Ghaba (FP) Facur Pratundidade [FV) Fatar Werticalizacio (FA) Fasar Aran (FB) Fatos Solsdo (FLE) Fator Lote Encravedo (FZ) Fator

1o (FE)Fatar Esqura [FO) Fator Condomro |FL) Fatee Loteamento

hitps Vipbu.campinas. £p.0ov. be/damonsiratve. php
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ELEMENTO COMPARATIVO 05

OV S NOVTS WEAT FRnaY LESCORNIN FINANOAMINTD

: & R$ 2.800.000
Casa com 4 Quartos e 6 banheiros a Venda, 9

340 m? por R$ 2.800.000

R BOO

9
ARUMUANTTE 4
mctsbuna st

LOCAL: Rua Murici, n.? 334 - Loteamento Alphaville — CIDADE: Campinas —
ESTADO: Sao Paulo.

FONTE: Site da Imobilidria REFERENCIA: 3932
LINK: https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-4-quartos-loteamento-

alphaville-campinas-bairros-campinas-com-garagem-340m2-venda-RS2800000-
id-2592072575/

OFERTANTE: Jazz Iméveis — Fone: (19) 99231-6725

DATA: 11/2022

AREA DO TERRENO: 899,28 m? AREA CONSTRUIDA: 275,77 m?
PRECO: R$ 2.800.000,00 a vista

HOMOGENEIZACAO

gs = R$ 2.800.000,00 x 0,90 x | 899,28 |%1%°
275,77 m? 1.311,35

gs = R$ 8.717,17/m?

Av. Anchieta, n.° 173 - 4 ° Andar - Conj. 47 - Centro - CEP 13.015-903 — Fone: (19) 3232.4108 / 3233.5564 - CAMPINAS - S.P.
- pag. 64 - e-mail: antoniocamargojr@sigmanet.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANTONIO CARLOS CERQUERA DE CAMARGO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/12/2022 as 09:15 , sob 0 nimero WCAS22706646365

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4014150-13.2013.8.26.0114 e cédigo E353F02.



fls. 760

ANTONIO CARLOS CERQUERA DE CAMARGO JUNIOR

-Eng2=Givil/Sanitarista-e-de-Seguranca-do-Irabalho—-GREA/SP-n:2-060+120+7-86-97/D -

22122022 1443

Demanstrativo do Langamento do ' TU(Maxas 2022 (Exercicio)

A
@

Cdd. Cartogrifico:
Tipo Loten

Uso do tnduvel:

Cod, Anterior:
“**LOCALIZAGAD***
Quarteirio/Quadra:
Lote/Sublote:
Legradowre:
Niemere:
Complementos
Balrro/Loteamente:
cep;

Tenramento:

Area do Torcena:

Area Terreno Nio Trib

Valor do Metro

Valor de m’ por laude:
Padrio Zonesmanto Tributirio:
Fatores de Corregio:
FG|FPJFY/FA|FB:
FLEPZ(PE/FC|FL:

Area Excedente mi:

Valor da Area Excedente:
Vnlor do Terreno:
ViTerreno(Art. 19 LC 181/1T)
Frente:

Testadas Beneficiada:

Custo UFIC m3 | Linear:
Frequingia Coleta Lixe:
Froqudncia Lixo dlas/Ase:
Pasicdo do Lote:

Fatores de Correqio:

wir

FC/FL

Arca Total Construida:

Area Total Constr. Nio Trib.:
Valor Total da Construcia:

Dependdncia

Area da Dependincin:
Area Nio Trib. da Dep.:
Valor Matro 2 Construgio:
Ano de Depraciagio;
Fator de Depreciagho:
Valor da Dependédncla:
Tipe Padriio Construgio:

Exercicio:

Emissbo:

Valor da UFIC:

Desc. Adimpléncia:

Valor Venal do tmével:
Vi.Iméwelifrt, 19 LC 182737}
ind. VL Venal Dec. Judicial:
Aliguota:

Duesconts Fixa:

Valor do IPTU:

Valor 4o IPTU com Limitador:
Valor Tava de Lixo:

Valor Taxa de Simistro:

Valor Compensado:

Desd, (Art.19-8 Lwi 11,211/01):

Rips: Mplu.campings sp, gav.birkdemonsirativo pho

Prefeitura Municipal de Campinas

= Demonstrativo do Lancamento do IPTU/Taxas 2022 (Exercicio)

Identificacio do Imével
3744.42.43.1035.01001

PREDIAL

2 - Residantial

09535Y1
001-suB
RUAMURIC!
I

ALPHAVILLE CAMPINAS

13066-535
03

Dados do Terreno

899,28

0,00

RS 1.113,9% / UNKC 264,0592

N30
A
LLCo0

NAD } HAD / KAD [ HAD | NAD
NAD [ NAD / RAD | NAD | NAD

0,00

30,00/ URC 0,0000
RS 1,008, 762,05 / URC 234,038 6966
RS S01L58585 / UFIC 214236 4009

.M
00
0,2788

32 40205 por semana

156

Meio de Quadm
Dados Gerais da Edificacio

1,0000
NADH/ NAD
NAD ) NAO
271577
0,00

RS 398.378.31 ) UFIC 94,700 3778

Dados da Dependéncia

1
275,77
2640

R$1A55TH /U

2001

0,7390

RS 39857831 UFICSA.T10,1778

RH-50

Dados Tributarios

R
10/2002
4,004
Mo

RS 1L400.345,36 / UPC 332748, 8743
RS 1300 164,16 / URC 306,945,0047

,7000%

UFIC 160,0000
R58.427.80/URK 2.0
RS 833053/ UFIC 1579, 5008
RS 80690 /URIC 1922117
RS0.00 / URK 90,0000

RS 61588/ UFIC LE19,5396

UFIC 8,0000

464,7348

WNAN0XT 14:4233
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Demanstraivo do Langamenio do IPT W Taxas 2022 (Exe

Desc, (Art, 20 Lol 11,311/02):  UFIC Q0000

WCAS22706646365

Valor Total Lan¢ado:
Desconto IFTU Digital:

Desc. €1, dnica + Adimplincia;

Valor éa Cota Gmica:
Desc. Parceias IPTU:
Nmoro & Purcelas
Valor das Parcelas:
venc. 1* Parc.jCota Unica:
Isencic de Imposto:
Isengio de Oficio:
Imusidade:

Vi, Renincia - 90TU:
Isengio de Taxas:

VL Renuscla - Lixo:

VI, Rendncia - Sinistro;
Perda isengdo Imposto:
Perda isengio Oficlo:

RS 232355 /UFIC 5521229
RS 0.00 / UFITO,0000
5,0000%

RS 220738/ UFIC 524, 5168

0,0000r%

S UFIC 50,1930

Mais de um Imovel

tad, de Bensficie CAIF: &
Ind, Adesio IPTU Digital:
Ind. Anmxagdo de Fator  Ndo

Alteracio Cadastral:
Ind. Langamento Inibédo:

|FG) Fatee Gleba [FP Fator Profundidade (FV] Fator Verticalizat o
Torsamento (FE|Fasor Esquina (FC) Fator Cond

FA| Fator Area (F8l) Fator Bols3o {FLE] Fator Lote Enceivido (F1) Fatloe

inso (FLI Fator Loteamento

hitps-Miptu campings, 5p.gov.beldemonstrativo php
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: 5 R$ 2.197.000
Casa com 4 Quartos e 6 banheiros a Venda, 25

275 m? por R$ 2.197.000

R$ 750

A MCOIANTE ﬁ
OVara la o

LOCAL: Rua Jequiri, n.® 37 - Loteamento Alphaville — CIDADE: Campinas —
ESTADO: Sao Paulo.

FONTE: Site da Imobiliaria REFERENCIA: 3917

LINK: https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-4-quartos-loteamento-
alphaville-campinas-bairros-campinas-com-garagem-275m2-venda-RS2197000-
id-2592069393/

OFERTANTE: Jazz Imoveis — Fone: (19) 99231-6725

DATA: 11/2022

AREA DO TERRENO: 651,44 m? AREA CONSTRUIDA: 275,00 m?
PRECO: R$ 2.197.000,00 & vista

HOMOGENEIZACAO

gs = R$ 2.197.000,00 x 0,90 x | 651,44 | 0125
275,00 m2 1.311,35

ge = R$ 6.588,09/m?
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221202022 14:52 Demcnstrative do Largamento do IPTUTaxas 2022 (Exarcicin)

-h«g Prefeitura Municipal de Campinas 32/1212022 14:53:22

Demonstrativo do Lan¢amento do IPTU/Taxas 2022 (Exercicio)

WCAS22706646365

umero

Identificagio do Imdval

Cad. Cartografice:
Twpo Lote:

Uso do Imdvel:
Céd, Anterion:
***LOCALIZAGAD***
Quartsirdo/Quadra:
Lote/Sublote:
Logradowra:
Nimnero:
Complementeo:
Bairro/Loteamento:
CEP:

Zonwamento:

324442 21,0594 oLooL
PREDIAL

2« Residencial
03055086772

03532-51
N24-
RUAJEQUI
ar

ALPHAVILLE CAMPINAS
1303634
03

Dados do Terreno

Area do Terreno:

Arwa Torreno Nio Trik.:

Valor do Metre 2:

Valor de m* por laudo:

Padrio Zoesanente Tributhdo:
Fatorws de Corregio:
FG(FPIFV/FA) Fl:

FLE (FZ/FE/FC/FL:

651,44
0,00

RS 1 113,96 / UFIC 264,692
Mo

A

1,0000

WAD | NAD | NAD | NAD | NRD
NAQ / NAD / NAD | NAD / NAD

Area ixcadeate m2: 0,00
Valor da Area Excedente: 25 0,00 ) UFIC 0,0000
Valor do Terreno: 2S5 725.578,18) U
ViTerrenolArt, 19 LC 181/17);  REG53.110,36 7 UFIC 155192
Frente: 1714
Testada Beneficlada: 00
Custo UMIC m3 | Linear: 02748
Frequéncia Coleta Lixo: 3 2 € vezes por semana
Frequincda Lixo dias/&no: 156
Posighe de Lote:  Muib de Quadra
Dados Gerais da Edificacao
Fatores de Corregdor  1.0000
FV/FB: NAD/ NI
PC)FL: MEQ/NED
Area Total Construida: 275,00
Area Total Constr. o Trib: 0,00

Valor Total da Comstrugdo:

RS 574,401 42 / UFIC 136,439, 2821

Dados da Dependéncia

Dependéncia

Area da Depandéncia:
Area Nio Trib, dn Dep.:
Valor Metro 2 Construgdos
Ana de Depreciagio:
Fator de Depreciagioc
Valor da Dependéncia:
Tipe Padrio Construgde:

1

S 242876 § UNIC 77,1217

a7

02600

RS 574.003,49 / URKC 136,489,252
M50

Dados Tributdrios

2002

Exercicio:

Emissior

Valor da UFIC:

Desc. Adimmplincis:

Valor Venal do Imdvel;

Wi iméwwl(Art, 39 LC 1812 T):
Ind. VL. Venal Dec, Judicial:
Aliquota:

Desconto Fixo:

Valor do I9TL:;

Valor do IPTU com Limitador;
Valer Taxa de Livo:

Valor Taxa de Sinistro:

Valor Compensado!
Desc.(Art.19.8 Lel 12.111/04);

htips:Miplu campinas sp,gov.br/demonsirativo.pho

RS 191924/ UFIC L83
RS BI6S5 /UFIC 1916
2000 ) URK 8,0000
RS 0,00 / UFIC 0,0000
UFIC 20,0000

o
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ANTONIO CARLOS CERQUERA DE CAMARGO JUNIOR

fls. 764

221202022 1452

Demorstrativo do Langamento do IPTWTaxas 2022 (Exarcica)

Desc.|Ar1,20 Lei 12.223)01 )
Valor Total Langado:
Descomts IPTU Digital:
Desc, CL Gmica * Adimpléncia:
Valor da Cota dnica:
Desc. Parcalas IPTU:
Nimero de Parcelas

Vaior das Parcelas:

Vene. 1" Pare.)Cota Unica:
Isengio de Imposte:
sen¢do de Oficioc
imunidade:

Wi, Reniinca - IPTU:
Isengio de Taxas:

VL Reniincla - Lixe:

Vi, Renuncia - Sinistro:
Perdo isengio iImposto:
Perda Isengio Oticka:

Ind, de Beneficio CAIF:
Ind. Ades3o WTU Digitat:
Ind. Anexacio de Fato:
Mteragio Cadastral:

Ind. Langamento Inibido:

{FG} Fator Gleba [FP) Fagor Pralundidade (FV) Fator Verticalizagso

VR 00000
RS 872558 / UFIC 2073 4445
RSC UFIC 0,0000

RS 2.239.53 / UHIC 1969,772)
000005

11
RS
1y

6 | UFIC 1884350

32022

Mative de lsenghio o inposto

RS0.00 /UK 00000

R5 0,00 / URIC 0,0000
REQ.00/URC 0,00

Nio

FA| Fator Area (FB) Fotor Bolsdn (FLE]} Falor Lote Encenada (FZ] Fator

w0 (FE|Faar Esquina (FC] Fator Condominio (FL) Fator Loteamentn

hittpes Miplu. campinss. sp.oov.bridemonstraing. php
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ELEMENTO COMPARATIVO 07

"B vivaReal COWRAR  ALGAR  IMVIENOVOS  BESTANIGAY  DESCOORR  MNANCIAMENTO

g T |
. Y =

Casa com 5 Quartos e 8 banheiros a Venda,
500 m? por R$ 4.200.000 o

R$ 4.200.000

ANUMCLANTT ’éé
T tstarte Jas2

LOCAL: Rua Guaica, n.® 237 - Loteamento Alphaville — CIDADE: Campinas —
ESTADO: Sao Paulo.

FONTE: Site da Imobiliaria REFERENCIA: 1988

LINK: https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-5-quartos-loteamento-
alphaville-campinas-bairros-campinas-com-garagem-500m2-venda-RS4200000-
id-2592069596/

OFERTANTE: Jazz Imoveis — Fone: (19) 99231-6725

DATA: 11/2022

AREA DO TERRENO: 1.149,84 m?2 AREA CONSTRUIDA: 554,45 m?
PRECO: R$ 4.200.000,00 & vista

HOMOGENEIZACAO

g7 = R$ 4.200.000,00 x 0,90 x |[1.149,84| 02
554,45 m? 1.311,35

g7 = R$ 6.597,19/m?
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222022 1508 Demonstrative do Langamento do IPTWTaxas 2022 (Exercick)

22/12/2022 15:04:13

. @ Prefeitura Municipal de Campinas

Demonstrativo do Langamento do IPTU/Taxas 2022 (Exercicio)

WCAS22706646365

umero

Identificacio do Imével

C6d. Cartogrifico:
Tipo Lote:

Uso do Imdvel:
Céd. Anterion:
SLOCALIZACRO*
Quarteirdo/Quadsa:
Lote/Sublote:
Logradouro:
Nimero:
Complemento:
Bairre/Loteamento:
<o

Zoneamento:

Arwa do Terrano:
Area Terreno Nio Trib.:

FG/FP(FV/FA|FB:
FLE/PZ)PRFC)PL:

Valor Metro 2 Construgbo:
Ano de Depreciagio:
Fator de Depreciagdor
Valor da Dependéncia:
Tipe Padrio Construgio:

Exercico:

Emissbo:

Valor da UFIC:

Desc. Adampléncla:

Valor Venal do lmbvel:
Vi.IméveliArt, 39 LC 18113 TH
Ind. VL Venal Dec. Judiciat:
Allquota:

Desconts Five:

Valor do IPTU:

Valor do IPTU com Limitador:
Valor Taxs de Line:

Valor Taxa de Simistro:

Valor Compensada:

Deosc, [Art. 191 Lei 11,111/01):

hitzs:Mipte.campinas.sp.gov.bridemensirativo.php

37421374.0188 01001
PREDWAL

2~ Residercial
03055087281

1565-W2
s

LA GUAKCA
wn

ALPHAILLE CANPINAS
13028-337
3

Dados do Terreno

114954
Q.00

ValordoMetro 2: RS 111356 ) UFIC 264 5532
Valor de m' por laudo:  Nio
Padeio Zoneamento Tributdrio: A
Fateres de Corregdo:  1.0000

NED / NAO | NAD | NED | NAO
MEO [ NAO | NAD | NAD / ¥A0

Area Excedente m2: 0,00
Valor da Area Excedento: 250,00 ) UFIC 0,0000
Valor do Terreno:  HS 128087590 | UFK 304,363, 7251
ViTerreno[Art. 19LC 181/17): RS 115278831/ UFKC 272.925,5553
Frente: Ja45
Testada Beneficiada: 00
Custo UAC m3/ Lineann 02738
Froquiincia Coleta Lixo: 3 84 wies por somacd
Fraguingia Lixo dias/Ano: 156
Posicio do Lote;  Meio de Quadra
Dados Gerais da Edificacio
Fatorws do Correghio: 1, 0000
NAD J NAD
NAD J WA
Area Yotal Comstrulda: 35445
Area Tetal Constr. Niio Trid,: 0,00
Valor Total da Construgdo; RS 1347,050,53 / UK 320,086,1451
Dados da Dependéncia
Dependincia |
Area da Depundincin: 55445
Area Nio Trb. da Dep.: 00

RS 282503/ UFKET), 2836

201t

0,8500

RS 1.347.050,53 / UFIC 320,056, 1451
n-1-0

Dados Tributdrios

2022

01,2002

4,004

Sim

5 L.627.976,43 / UFIC 624,847 B733
RS 2,499, 108,84 / UNC %4001, 7005

0,T000%

UFIC 1600000

R5 16.825,53 f L¥IC 39980819
RS 16.825,53 / UFIC 3.998,0814
RS LG26,34 { UNC 386,4517
RS 2,00 / URK 0,0000

50,00/ UFC 0,0000

UFKK 0,0000

12

09:15,sobon

do original, assinado digitalmente por ANTONIO CARLOS CERQUERA DE CAMARGO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/12/2022 as

é copia

Av. Anchieta, n.° 173 - 4 ° Andar - Conj. 47 - Centro - CEP 13.015-903 - Fone: (19) 3232.4108 / 3233.5564 - CAMPINAS - S.P.
- pag. 71 - e-mail: antoniocamargojr@sigmanet.com.br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4014150-13.2013.8.26.0114 e c6digo E353F02.

Este documento



fls. 767
ANTONIO CARLOS CERQUERA DE CAMARGO JUNIOR

-Eng2=Givil/Sanitarista-e-de-Seguranca-do-Irabalho—-GREA/SP-n:2-060+1-20-786-97D -

3
[
=
]
5
o
]
(N
&
o
h

Damanstratvo do Langamenio do IPTWTaxas 2022 (Exencicio}

WCAS22706646365

Desc, (Art.20 Lei 11.231/01):
Valor Total Langado:
Desconto IPTU Digial:
Desc. Ct. dnica + Adimpléncia:
Valor da Cota énica:

Desc. Parcelns IPTU:
Rimero de Parcelas

Valor das Parcelas:

Vene, 3* Pare, (Cota Unica:
tsen¢io de imposto:
Isengio de Oficio
Ivunidade:

VL Remuncia - IPTU:
Isengdo de Taxas:

VL Reminchs - Lixe:

Vi. Rendncia - Sinéstres
Perda senc¢do Imposte:
Perda lsangio Oficle:

Ind, de Beneficio CAIF:

Ind. Adeslo IPTU Digitat:

wice
RS 18,451 8T/ URC 4,384 5336

RS 0,00/ UFICO,0000

S.0000%

RS 17.525,28 { UAC 4,165 3062
0.0020%

11

RS LETT A4/ UFIC 358,5040

13002/2022

NOtrn O 16 B0 de IImposto

LFIC 00000

R50,00

/ UFIC 00000
{ UAIC 00000

Ind. Anexagio de Fate:  Nio
Ateragio Cadastrat:
Ind, Langamaento Inibido:
FGI Eator Gheba 1P9) Fazor Pratundidede |FV] Fasar Verticalizac 5o (FA) Fator Area (FB) Fator Dolsdo {FLE] Fator Lote Encraniando (FZ) Sator

Zoneserwnto FEIFator Esqung (FC) Fator Cordamino [FL) Fator Loteamentn

umero

09:15, sob o nd

as

hips: Mipty ramcmn:.:p‘qm'.bn‘dcmm'..tmu\().u'lo

Av. Anchieta, n.° 173 - 4 ° Andar - Conj. 47 - Centro - CEP 13.015-903 - Fone: (19) 3232.4108 / 3233.5564 - CAMPINAS - S.P.
- pag. 72 - e-mail: antoniocamargojr@sigmanet.com.br

do original, assinado digitalmente por ANTONIO CARLOS CERQUERA DE CAMARGO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/12/2022

é copia

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4014150-13.2013.8.26.0114 e c6digo E353F02.

Este documento



fls. 768
ANTONIO CARLOS CERQUERA DE CAMARGO JUNIOR

-Eng2=Givil/Sanitarista-e-de-Seguranca-do-Irabalho—-GREA/SP-n:2-060+120+7-86-97/D -

ELEMENTO COMPARATIVO 08

. ; R$ 4.000.000
Casa com 4 Quartos e 6 banheiros a Venda, ok

508 m? por R$ 4.000.000

s 2005

B

LOCAL: Rua Grapia, n.® 33 - Loteamento Alphaville — CIDADE: Campinas —
ESTADO: Sao Paulo.

FONTE: Site da Imobiliaria REFERENCIA: 5919
LINK: https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-4-quartos-loteamento-

alphaville-campinas-bairros-campinas-com-garagem-508m2-venda-RS4000000-
id-2592071507/

OFERTANTE: Jazz Iméveis — Fone: (19) 99231-6725

DATA: 11/2022

AREA DO TERRENO: 1.872,21 m? AREA CONSTRUIDA: 497,02 m?
PRECO: R$ 4.000.000,00 & vista

HOMOGENEIZACAO

ge = R$ 4.000.000.00 x 0,90 x |1.872.21|0125
497,02 m2 1.311,35

gs = R$ 7.572,83/m?
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221272022 1594 Damonstraten do Langamento do IPTIWNTaxas 2022 (Exarcicio)

WCAS22706646365

Prefeitura Municipal de Campinas

Demonstrativo do Langamento do IPTU/Taxas 2022 (Exercicio)

identificagio do Imével
Céd, Cartogrificor 324334 74.0553.01001
Tipo loter PREDIAL
Uso do bmGuel: 2 - @ssidendial
Cod, Anterior:  13-055057184
***LOCALIZACAD"**
Quarteirdo/Quadra; 09557-M2
Lote/Sublote: 001
Legradowre: RUAGRAPIA
Niimere: 33
Complemento:
Bairro/Loteamento: ALPHAVILLE CAMPINAS
CEP: 13005532
Zoowamento: (1)

Dados do Terreno
Area do Teevene: 137221
Area Terrene Nio Trib.: 000
Valor do Metro 2: RS 1.113,56 / UFIC 266 6592
Valor de m® porlaudo:  Nio
Padrio Zenoamento Tributdrio: A
Fatores de Corregio: 1 0000
FG/FPIFV/FASFB:  NAD / NAD { NAD / NAD / NAD
FLE | FZ)FEJFC/FL: NAO [ NED | NAD [ NAD / NAO
Ares Rxcedente m2: 0,00
Valer da Area Excedente:  #50,00 ) UFIC 0,0000
Valer do Terreno: RS 206556726 ) UFIC 495570, 4892
ViTerrano|Art, 19 LC 131/17); 25127701054 | UFIC 4856.015,2403
Frente; 44,20
Testada Beneficiada: 00
Custo UFIC m3 ( Linear; 02748
Frequéncia Coleta Lino: 3 2 £ vezos por somana
Frequéncia Lro dias/Ano: 156
Posigio do Lete:  Mew de Quadry

Dados Gerais da Edificacio
Fatores de Corregdo:  1,0000
FV/FB: NAQ/ NAO
FC/FL: NAC )/ NAG
Area Total Constrwida: 497,02
Area Total Constr. NSo Trib.: 0,00
Vador Yotal da Construghe: RS 174 737,07/ UFIC 184005 0448

Dados da Dependéncia
Dependéncia |
Area da DependénGa: 437,02
Area Nio Trib, da Dep.: 00
Valor Metro 2 Construgdor 25 1.955,79 / UFIC 464,7348
Ano de Depreciagie: 2002
Pator de Depreciagioc 0,910
Valor da Depeadénciac  FS 774.737,17 ) UFIC 184.093,0448
Tipe Padrdo Construglie:  fir-5-0

Dados Tributarios
Eeercicios 2022
Emissdocr 012022
Valor da UFIC: 42084
Desc, Adimpléncia:  Sim
Valor Venal do Imdwel: RS 2,250 308 43 ) UFIC 579.6655340
Vidmdbuel[Art. 19 LC 18317 NS 2651 747,71 ) UF 1062853
Ind, VL Venal Dec. Judicial:
Aliquota:  0,7000%
Desconto Fixo:  UFIC 160,0000
Valor do IPTU: RS LT 5885 ) UFKC 4.250,1560
Valor do IPTV com Limitador; RS L7.607,53 ) UPC 4,183 5022
Valor Taxa de Lixo:  AS L 45739 [UFIC 346 4279
Vnlor Taxa de Sinistro: RS 0,00 / UFIC 0,0000
Valor Compensado: 00 ) UFIC 29,0000
Desc.{Art.19-BLel 10.101001):  LFIC Q0000

hitps: Viptu, CoMDINGEs. 5p.90v. DG MONSLratvO.pho

22122022 151401
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Desc, (Art, 20 Lei 21,111/02);
Valor Total Langado!
Desconto IFTU Digital:
Desc. €, sinica + Adimplincing
Valor da Cota dnica:

Dusc. Parcelas WTL:
Humero de Parcela
Valor das Parcelas:

Vent. 1* ParejCota Unica:
Isengio de Imposto:
1sengio de Oficior
Imunidade:

Vi Renuncia - 1PTU:
tsengdo de Taxas:

Vi Reniuncla - Lixe:

Vi, Rendecia - Sinistro:
Perda isencio Imposto:
Porda Isenglo Oficko:

Indd, de Banwficio CAIP:
Ind. Adesio IPTU Digitat:
Ind. Anexacio de Fato:
Aterngio Cadustrat:

Ind. Langamento Inibide:

(FG) Fator Gleba (FF) Fator Profundidade |FV) Fator Verticaliz:

A
Zoneamaento |FE)Fatoe Esgura [FC

Demanstratvo do Langamenio do IPTWTaxas 2022 (Exercicio)

Fator Conoomeneo |FL) Fator Loteamento

UFIC 2,0000
R$15,055,42 / URC 45303251
R$ 0,00/ URC 06,0000

5,0000%

RE 1311215/ LFIC 4303 8083
0,0000r

1

RS L733.22 /UFICA1LB47T
110022002

Motive do lsengde de Imposto

RLO00 ) UR 00000

®5 0,00 / URK 0,0000
REO.00 U 00000

wor Aaea (FB) Fator SolsBo (FLE| Fator Lote Encravedo [FI) Fator

hitps: Moty campinas. 5p,90v, br/demonsirativo, php
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-Eng2=Givil/Sanitarista-e-de-Seguranca-do-Irabalho—-GREA/SP-n:2-060+1-20-786-97D -

Il- ANALISE E RESUMO

ELEMENTO COMPARATIVO RS/m’

N.®

01 8.112,54
02 8.758,42
03 6.995,20
04 9.737,26
05 8.717,17
06 6.588,09
07 6.597,19
08 7.572,83

SOMA RS 63.078,70

II.1- MEDIA ARITMETICA SIMPLES (M)

M = R$ 63.078.70 = R$ 7.884,84/m?
08

11.2- MEDIA ARITMETICA SANEADA (Ms)

Limite superior (+ 30%)

R$ 10.250,29/m* |

Limite inferior (- 30%)

RS 5.519,39/m’

Todos os Elementos Comparativos se encontram-se dentro dos limites supra,

conclui-se a média aritmética simples e a mé

dia saneada sao coincidentes.

Ms = R$ 7.884,84/m?

(VALIDO PARA DEZEMBRO DE 2022)
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