BADESC

EDITAL LEILAO N2 007/24

A AGENCIA DE FOMENTO DO ESTADO DE SANTA CATARINA S/A — BADESC, sociedade de
economia mista inscrita no CNPJ/MF sob n2. 82.937.293/0001-00, por intermédio de leiloeiro oficial, torna
publico que realizard Licitacdao na modalidade.

LEILAO PUBLICO — TIPO MAIOR OFERTA DE PRECO PARA LEILAO PUBLICO
em moeda corrente nacional (real), a partir do preco minimo estabelecido para cada lote para alienacdo de
bens mdveis (de uso proprio) e imdveis (ndo destinados a uso Préprio) de propriedade do BADESC,
relacionados no Anexo | deste Edital, nos termos da Lei n? 13.303/16 e Regulamento de Compras e
Licitacdes do Governo do Estado de Santa Catarina e demais legislacdes pertinentes a matéria, bem como
pelas condi¢des estabelecidas neste Edital e seus anexos.

O Leildo sera realizado de forma on-line em 16/04/2024

Inicio do Leildo: 16/04/2024, as 11:00 horas

Licitantes que pretendam adquirir os bens deste leildao na modalidade a prazo deverdo observar as
condicGes estabelecidas nos itens 3.8 e 3.9 deste Edital.

Informagdes importantes:
ONDE OBTER O EDITAL:

- Sede do BADESC: a Rua Almirante Alvim, 491, Geréncia Administrativa - Centro — Florianépolis (SC) — CEP
88015-380; Fones (48) 3216-5068, (48) 3216-5066 Fax: (48) 3223-4981 E-mail: gerad@badesc.gov.br, ou
em seu endereco eletronico www.badesc.gov.br, e Comissao de Licitacdo e-mail: colic@badesc.gov.br .

LEILOEIRO OFICIAL:

Endereco de realizacdo do leildo: no site oficial do leiloeiro: https://gustavoreisleiloes.com.br

VISITAGAO E VISTORIA DOS BENS: Informacdes e agendamento com o Leiloeiro Oficial.

LOCALIZAGAO DOS BENS: Conforme Anexo |

1-DO OBJETO

O presente Leildo tem como objeto a alienagdo de iméveis (ndo destinados a uso Proprio) de propriedade
do BADESC, descritos e caracterizados no Anexo | deste Edital. Os bens serdo leiloados no estado e
condi¢des em que se encontram (AD CORPUS), inclusive com as observagdes assinaladas neste instrumento
convocatério, sendo de responsabilidade do arrematante a vistoria prévia dos mesmos, nao se admitindo
qualquer reclamagao posterior.
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| 2 — DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

2.1. Poderdo participar deste Leildo pessoas fisicas, maiores e capazes, e pessoas juridicas, legalmente
constituidas, domiciliadas em qualquer localidade do territdrio nacional, que preencham as condicbes e
requisitos constantes deste Edital, devidamente identificadas.

2.2. O interessado respondera civil e criminalmente pelas informacdes lancadas no preenchimento do
aludido cadastro, oportunidade em que preencherad os dados (pessoa fisica ou juridica) e aceitara as
condicGes de participacdo previstas neste Edital.

2.3. Nao poderado participar do presente Leildo:

| — Empregados do BADESC e/ou seus respectivos conjuges e parentes até o segundo grau;

Il — Pessoas fisicas ou juridicas que, na data da realizacdo do leildo, estejam em mora com o BADESC;

IIl — Pessoa fisica ou juridica que esteja demandando judicialmente, como autor ou réu, contra o BADESC;

IV — Administradores e Conselheiros do BADESC e/ou seus respectivos conjuges e parentes até o segundo
grau.

3 — DO PREGO MINIMO E DAS CONDIGOES DE PAGAMENTO

3.1. O pre¢o minimo de arrematacao estd relacionado no Anexo |, parte integrante deste Edital, ndo sendo
aceitos lances inferiores ao minimo ali estipulado.

Venda a vista:

3.2. A venda sera realizada a vista tendo o arrematante a opcdo de pagamento no prazo de 30 dias
(prorrogaveis) contados do resultado do leildo: o arrematante, pretendendo valer-se dessa condigao,
devera informar ao leiloeiro no ato do certame, depositando no prazo de 24 horas, arras no percentual de
10% do valor do lance. O prazo de 30 dias podera ser prorrogado por igual periodo mediante requerimento
fundamentado do arrematante acatado pela Diretoria Administrativa do BADESC. Findo o prazo concedido
sem o pagamento do saldo restante, serad considerado inadimplida a obrigacdo de pagar, com perdimento
do arras e a comissdo de leiloeiro, convocando-se o segundo colocado para a contratagdo.

3.3. Pagamento no prazo de cinco dias Uteis contados do resultado do leildo: o arrematante, pretendendo
valer-se dessa condi¢do, devera informar ao leiloeiro no ato do certame, dispensado do depdsito de arras.
Durante o decurso do periodo de 5 dias até o dia Util seguinte ao seu término, podera o arrematante solicitar
enquadramento no prazo previsto no item anterior (30 dias prorrogaveis), porém depositando no mesmo
prazo arras no percentual de 10% do valor do lance, caso em que aplicar-se-a integralmente o disposto no
item 3.1. Por outro lado, findo o prazo sem requerimento de enquadramento no item 3.1 ou, tendo sido
requerido, ndo venham a serem depositadas as arras e a comissdo de leiloeiro, serd considerada inadimplida
a obrigacao, convocando-se o segundo colocado para a contratacgao.

3.4. O pagamento sera obrigatoriamente feito através de moeda corrente nacional, ou cheque, através de
depdsito, TED (transferéncia eletrénica de documento) ou PIX (Pagamento Instantaneo) ao Banco do Brasil,
Agéncia 3582-3, Conta Corrente 2.403-1.
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Venda a prazo:

3.5 Entrada no valor de 40% do valor do imével e parcelamento nas seguintes condicdes:

— Imdveis avaliados em até RS 300.000,00 — saldo restante no maximo de 24 parcelas, acrescidos de
encargos;

Il — Imédveis avaliados entre RS 300.000,01 e RS 400.000,00 — saldo restante no maximo de 36 parcelas,
acrescidos dos encargos;

Il - ImSveis avaliados entre RS 400.000,01 e R$500.000,00 — saldo restante nho maximo de 48 parcelas,
acrescidos dos encargos;

IV - Imdveis avaliados em valores superiores a R$ 500.000,01 — saldo restante no méaximo de 60 parcelas,
acrescidos dos encargos;

3.6 Encargos financeiros cobrados no periodo de adimpléncia: juros remuneratérios de 5,5% a.a (cinco por
cento ao ano) + Selic

3.7 Encargos financeiros cobrados no periodo de inadimpléncia: além dos citados no item 3.6, juros de mora
de 1% a.m. (um por cento ao més) e multa de 2% (dois por cento)

3.8 Para a venda a prazo somente serdo aceitos os participantes que apresentarem CERTIFICADO
DE APROVACAO CADASTRAL E LIMITE DE CREDITO, conforme segue:

3.8.1 O limite de crédito sera previamente informado ao licitante mediante comprometimento de
seu rendimento médio mensal (quando tratar-se de pessoa fisica) ou patrimonio liquido
integralizado (quando tratar-se de pessoa juridica), através do CERTIFICADO DE APROVACAO
CADASTRAL E LIMITE DE CREDITO.

3.8.2 Para pessoa fisica:
a) copias do CPF e RG.

b) cépia de comprovante de residéncia (fatura de dgua, luz ou telefone)

c) copia das trés ultimas declaragdes de imposto de renda, cépia autenticada de contracheque,
contrato de trabalho ou outro documento habil a comprovar os rendimentos do interessado

Serdo verificadas as inexisténcias de certiddes tributarias positivas, a inexisténcia de restricdes no
SERASA e a inexisténcia de valores vencidos ou em prejuizo no SISBACEN. No momento da entrega
dos documentos para obtencdo do CERTIFICADO DE APROVACAO CADASTRAL E LIMITE DE
CREDITO o licitante devera entregar também documento de autoriza¢do para consulta junto ao
SISBACEN - SCR (anexo V).

3.8.3 Para pessoa juridica:
a) trés ultimos balangos assinados pelo contador;

b) cépia dos atos constitutivos da pessoa juridica, juntamente com copia autenticada da carteira
de identidade e CPF dos sécios e certiddo da Junta Comercial e/ou registro oficial da pessoa
juridica.

c) cépia de pecas contdbeis (Ultima) com discriminagdo do Patrimonio Liquido integralizado.
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d) certiddes de tributos negativas, ou positiva com efeito de negativa, federal, estadual e
municipal.

Serdo verificadas as inexisténcias de certiddes tributarias positivas, a inexisténcia de restricdes no
SERASA e a inexisténcia de valores vencidos ou em prejuizo no SISBACEN. No momento da entrega
dos documentos para obtencio do CERTIFICADO DE APROVACAO CADASTRAL E LIMITE DE
CREDITO o licitante deverd entregar também documento de autorizagdo para consulta junto ao
SISBACEN - SCR, devidamente assinado pelo(s) representante(s) legal(is) (anexo VI).

3.8.4 Nado estdo aptas a modalidade de aquisicdo a prazo, empresas com menos de trés exercicios
contabeis completos.

3.9 A garantia da operacdo crédito sera mediante a formalizacdo da escritura publica de compra e
venda com pacto adjeto de alienagao fiducidria do respectivo imével leiloado.

3.10 Os documentos constantes do item 3.8 deverao ser entregues com antecedéncia minima de
cinco dias uteis da data prevista para o leildo, ou seja 09/04/2024 na Geréncia Administrativa do
Badesc, localizada na Rua Almirante Alvim, 491 — Centro — Fpolis — SC — Cep 88015-380 ou pelo
endereco eletronico gerad@badesc.gov.br.

4 — Do CADASTRO E DOS LANCES

4.1 O Leildo sera realizado exclusivamente na modalidade eletronica ON-LINE, na rede mundial
de computadores pelo endereco eletronico do site do Leiloeiro Oficial designado Gustavo Cristiano
Samuel dos Reis com abertura para registro de pré-lances aos lotes no dia 12/04/2024 e com
inicio de fechamento dos lotes no dia 16/04/2024.

4.2 O participante devera efetuar o pedido de cadastro através do site do leiloeiro oficial designado,
podendo fazé-lo a qualquer tempo anterior ao leildo até o prazo de até 48 (quarenta e oito) horas
de antecedéncia ao inicio da data fechamento dos lotes do leildo, para analise dos dados do
cadastro e confirmacdo da participacdo, ficando o interessado responsavel civil e criminalmente
pelas informacGes lancadas no preenchimento do aludido cadastro, oportunidade em que
preenchera os dados pessoais e aceitara as condicdes de participacdo previstas neste Edital.

4.3 Para cadastrar-se e participar do leildo on-line, o interessado deverd acessar o site eletrénico
informado no item 4.1 e preencher o cadastro, enviando ao leiloeiro (conforme orientacdo no site)
cépia da documentacgdo necessaria conforme o item 4.4, sendo que apds conferida pelo leiloeiro e
aprovada serd fornecida uma senha de acesso e login ao arrematante. O cadastro terd validade
enquanto houver validade dos documentos apresentados, devendo o leiloeiro verificar a validade
e bloquear o cadastro dos participantes que nao estiverem com a documentag¢do em acordo com o
previsto neste edital.

4.4 Para que seja confirmado o cadastro pela internet, serd obrigatério no ato do seu
preenchimento anexar copias dos documentos solicitados no site
https://gustavoreisleiloes.com.br, quais sejam: a) se pessoa fisica: Carteira de Identidade, CPF e
comprovante de residéncia; b) se pessoa juridica: Certidao cadastral do CNPJ, contrato social (até
a ultima alteracdo) ou Declaracdo de Firma Individual, estatuto, ato constitutivo, ata de fundacao
de demais documentos na forma da lei, conforme o enquadramento juridico e tributario do
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participante, RG e CPF do representante legal ou do preposto da pessoa juridica respectiva. Para
caso de representacdo legal da empresa encaminhar cépia devidamente autenticada e com
validade de 01 (um) ano de instrumento publico ou particular de mandato (procuracao).

4.5 A aprovacdo do cadastro serad confirmada através do email informado pelo usudrio, tornando-
se indispensdvel manté-lo vdlido e regularmente atualizado, ficando, a aludida aprovagao
condicionada aos critérios e parametros estabelecidos pelo leiloeiro publico oficial, sem que tal
decisdo implique em direito algum ao solicitante do cadastro.

4.6 Em hipdtese alguma o usuario podera fornecer sua senha a terceiros, ficando responsavel por
todas as negociagdes realizadas em seu cédigo, com o uso da referida senha, a qual serd validada
apos as devidas averiguagdes obrigatdrias nos drgaos competentes.

4.7 No caso de uso ndo autorizado de sua senha, o usuario devera enviar de imediato um e-mail
ao leiloeiro publico oficial, comunicando o fato, assumindo inteira responsabilidade por quaisquer
ocorréncias até que seja efetivamente recebida e confirmada tal mensagem, obrigando-se,
inclusive, por eventuais lances registrados em seu nome.

4.8 O usuario responsavel pelo aludido cadastramento devera possuir capacidade civil para
contratar e assumir responsabilidades e obriga¢des pertinentes ao negdcio em apreco, podendo
ser responsabilizado civil ou criminalmente pelas informag¢des langadas no site
https://gustavoreisleiloes.com.br

4.9 Esclarega-se que por ocasido do leildo, apds apregoado o bem pelo Leiloeiro, caso ndo haja
licitante interessado naquele momento, os trabalhos permanecerdo abertos até que o leiloeiro
declare estar encerrado o pregao. Sendo que, havendo lances nos trés minutos antecedentes ao
hordrio de encerramento do leildo havera prorrogacdao de seu fechamento por igual periodo de
tempo visando manifestacdo de outros eventuais licitantes, sendo tal informacdo disponibilizada
no site.

4.10 Os lances serdo concretizados no ato de sua captacao pelo provedor e ndo no ato da emissao
pelo participante. Assim, diante das diferentes velocidades nas transmissdes de dados,
dependentes de uma séria de fatores alheios ao controle pelo provedor, o Leiloeiro nao se
responsabiliza por lances ofertados que ndo sejam recebidos antes do fechamento do lote.

4.11 Ao encerramento do leildo considerar-se-a vencedor o licitante que oferecer o MAIOR
LANCE.

4.12 Os lances ofertados sdo IRREVOGAVEIS e IRRETRATAVEIS. O Usudrio é responsavel por todas
as ofertas registradas em seu nome, pelo que os lances ndo podem ser anulados e/ou cancelados
em nenhuma hipétese.

4.13 O Usuadrio poderd ofertar mais de um lance para um mesmo bem, prevalecendo sempre o
maior lance ofertado.

4.14 A partir do preco de lance minimo estipulado no edital para cada lote, ficara a cargo do leiloeiro
durante os pregdes estabelecer a diferengca minima para os lances subseqiientes dos respectivos
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lotes, os quais serao arrematados pelo maior lance oferecido. O valor minimo de incremento para
cada lance subsequente devera ser de multiplos de RS 100,00 (cem reais).

4.15 Durante a realizacdo do leildo, o participante que impedir, perturbar, fraudar, afastar ou
procurar afastar participantes ou arrematantes por oferecimento de vantagens ou qualquer outro
meio ilicito, esta sujeito as sanc¢des previstas no artigo 335 do Cddigo Penal e demais legislacbes
pertinentes.

5 — DA COMISSAO DE LEILOEIRO

5.1. No ato da arrematacdo o Arrematante vencedor pagara a importancia correspondente a 5% (cinco por
cento) do valor do lance ao Leiloeiro Oficial, a titulo de comissao.

5.2. O valor da comissdo do Leiloeiro ndo compde o valor do lance ofertado e serd aplicada sobre o valor
total do bem sem desagio.

6 — DO EXAME E ESTADO DOS BENS A SEREM LEILOADOS

6.1. Os bens sdo vendidos no estado em que se encontram, podendo inclusive estar deteriorados, em mau
estado de conservacdao, em desacordo com normas técnicas em geral, pendentes de regularizacGes de
qualguer ordem (tais como georreferenciamento, demarcacao, averbacoes e registros matriculares, dentre
outros), perante quaisquer drgdos administrativos e governamentais em geral (tais como drgdos
ambientais, fundiarios, cartério de registro de iméveis, IPUF, INCRA, dentre outros), podendo ainda estar
invadidos ou na posse de terceiros, etc. Neste sentido o BADESC ndo se responsabiliza pelos atos
necessarios a imissao na posse de imdveis ocupados, mesmo que vinculados a processos judiciais, cabendo
exclusivamente ao adquirente providenciar as medidas cabiveis para tanto, por ser legalmente legitimado.
Ainda, o Badesc nao responderd por eventual eviccdo decorrente dessas situacdes ou de qualquer outra
natureza. Também n3do responderd por agbes judiciais que possam advir dessas situagdes, cabendo ao
adquirente promover eventuais demandas ou defesas judiciais de seus interesses. Cabe, entdo, ao
interessado o direito de vistoriar os bens para que verifique as reais condi¢des dos mesmos, bem como sua
situagdo registral, juridica, fiscal, cadastral, etc, sendo que a ndo utilizacdo desse recurso é de sua
responsabilidade exclusiva, ndo lhe conferindo qualquer direito de pleitear indenizag¢bes a qualquer titulo.

6.2. A venda sera feita AD CORPUS (e ndo ad mensuram) sendo que as caracteristicas dos bens declaradas
no presente Edital, Anexo |, catdlogos e outros meios de divulgacdo, sdio meramente enunciativos e deverao
ser escriturados na forma em que se encontram, ndo respondendo o BADESC S/A por evicgdo de direitos,
erros de registro ou qualquer possivel diferenca de drea. Compete ao interessado fiscalizar o bem, seus
marcos, suas confrontacGes, situacdo dos imoveis lindeiros, apurar eventuais desconformidades entre a
situacdo real e a descricdo matricular do bem (sobretudo em caso de marcos inexistentes, apagados ou
alterados fraudulentamente por vizinhos).

6.3 Qualquer imposicdo ou objecdo formulada pelo Cartério de Registro de Imdveis competente ou
terceiros por ocasido da escrituracdo do bem (para fins de transferéncia da propriedade ao arrematante)
devera ser resolvida exclusivamente pelo arrematante, as suas expensas. O BADESC se compromete a
empregar seus melhores esforgos no sentido de prover documentacdo e informac¢des que eventualmente
estiver ao seu alcance porém nao se compromete a praticar atos matérias de regularizagao, satisfacdo de
exigéncias, tampouco arcar com quaisquer custos decorrentes.

6.4 A oferta de qualquer lance no leildo implica total aderéncia e concordancia na assuncdo pelo langador
dos riscos e reponsabilidades aqui previstas, ndo podendo futuramente alegar desconhecimento ou
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arrependimento se ndo obrou com diligéncia na investigacdo da situagdo real do imoével em confronto com
sua situacado juridica ou fiscal.

7 — DA RETIRADA E TRANSFERENCIA DEFINITIVA DO BEM

7.1. No caso de bem imédvel, o arrematante dever3, iniciar no prazo maximo de 30 dias Uteis, prorrogaveis
desde que motivadamente e a exclusivo critério do BADESC contados do pagamento integral do
procedimento de lavratura de escritura publica junto ao Cartdrio competente, comprovado pela data do
protocolo da respectiva guia. Findo esse prazo, sera cobrada do arrematante multa equivalente a 0,1% (zero
virgula um por cento) sobre o valor da arrematacéo por dia de atraso.

7.2. A escritura publica definitiva de compra e venda serd lavrada preferencialmente no Cartdrio Salles na
comarca de Floriandpolis, porém de comum acordo entre as partes, poderdo ser utilizados Cartérios
localizados na Comarca da situacdo do imével ou do domicilio do arrematante. De seus termos constarao,
pelo menos, as cldusulas presentes na minuta contratual anexa, além de outras impostas pelo Cartério ou
que as partes hajam por bem incluir, porém desde que em absoluta conformidade com o regime legal
licitatdrio e o presente Edital.

7.3 Qualquer regularizacao exigida pelos Cartérios envolvidos serd de responsabilidade do arrematante,
que deverad arcar com os custos e a pratica dos atos materiais de solucdo e regularizagao.

8 — DAS DESPESAS

8.1. Serd de inteira responsabilidade do arrematante, a partir da data da arrematacdo do imdvel, as
despesas com escritura, registro, averbagdo, impostos de transmissdo, taxas, emolumentos, e todas as
demais despesas necessarias e indispensaveis a sua transferéncia.

8.2. Também correrdo por conta do arrematante, a partir da arrematacdo, despesas com energia elétrica,
agua, condominio e todos os tributos incidentes sobre o imdvel a ser alienado.

9 — DA CONTRATAGAO

Apds o resultado do leildo e se assim for requerido pelo arrematante, serd lavrado contrato de compromisso
de compra e venda, conforme modelo anexo, sendo dispensado tal formalidade caso o arrematante, apds
confirmado o pagamento, prefira promover a lavratura da escritura publica de compra e venda.

10 — DAS DISPOSICOES GERAIS

10.1. O instrumento convocatério poderd ser impugnado, motivadamente por qualquer pessoa fisica ou
juridica até o 5° (quinto) dia util anterior a data fixada para a realizacdo do Leildo.

10.2. As impugnacdes deverdo ser manifestadas por escrito, protocolado o original, mediante recebimento
na 22 (segunda) via no Protocolo/Expedicdo da Agéncia Badesc, localizada na Rua Almirante Alvim, 491 —
Centro, Florianépolis (SC) contendo no envelope: A Comissdo de Leildo - IMPUGNACAO — LEILAO 007/24.

10.3. O Badesc deve processar, julgar e decidir a impugnacdo interposta em até 3 (trés) dias Uteis contados
da interposicao.
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10.3.1 Na hipdtese do Badesc ndo decidir a impugnacdo até a data fixada para a entrega das
propostas, o leildo deverd ser adiado, convocando-se nova data para entrega das propostas com
antecedéncia minima de 2 (dois) dias Uteis.

10.3.2 Compete a autoridade signatdria do instrumento convocatério decidir as impugnacdes
interpostas.

10.3.3 Se a impugnacao for julgada procedente, o Badesc devera:
| - Na hipétese de ilegalidade insandavel, anular o leildo total ou parcialmente;

Il - Na hipétese de defeitos ou ilegalidades sanaveis, corrigir o ato, devendo:

a) republicar o aviso do leildo pela mesma forma que se deu o texto original, devolvendo o prazo de
publicidade inicialmente definido, exceto se a alteracdo no instrumento convocatério ndo afetar a
participacdo de interessados no certame ou a elaboragdo da proposta; e

b) comunicar a decisdo da impugnacdo aos interessados.

10.3.4 Se a impugnagdo for julgada improcedente, o Badesc devera comunicar a decisao
diretamente ao Impugnante, dando seguimento ao leildo.

10.3.5 Até o 5° dia util anterior a data fixada para a entrega das propostas, qualquer pessoa fisica
ou juridica poderad solicitar esclarecimentos acerca do leildo, que deverdo ser respondidos pela autoridade
signataria do instrumento convocatério, em até 3 (trés) dias Uteis contados da interposicao.

10.3.6 As respostas dadas aos esclarecimentos serdo comunicadas a todos os interessados e passam
a integrar o instrumento convocatério na condicdo de anexos.

10.3.7 Na hipdtese do Badesc ndo responder o pedido até a data fixada para o inicio do leildo, o
mesmo deverad ser adiado, convocando-se nova data para entrega das propostas com antecedéncia minima
de 2 (dois) dias uteis.

10.4. A participacdo na presente licitagcdo implica na aceitacdo integral e irretratavel dos termos e condicbes
deste Edital.

10.5. A venda realizada neste Leildo é irretratdvel e irrevogavel, ndo sendo permitido ao arrematante
recusar o bem adquirido ou até mesmo pleitear reducdo do valor da arrematacgao.

10.6. Sera desclassificado ou considerado desistente, o arrematante que ndo atender as condicGes
estabelecidas no presente Edital, sendo-lhe aplicado, no que couber, as penalidades previstas em lei.

10.7. A Agéncia de Fomento do Estado de Santa Catarina S/A — Badesc reserva-se o direito de revogar ou
anular total ou parcialmente este leildo, em qualquer fase, mesmo apds a expedicdo do auto de
arrematacdo ou depois de julgadas as propostas, por razdes de ordem administrativa legalmente
justificadas, sem que caiba aos arrematantes o direito a indenizagdao por perdas e danos de qualquer
natureza, ficando, contudo, garantida a devolug¢dao de pagamentos realizados e ou a titulo de sinal.

10.8. E facultado a Comissdo Permanente de Licitacdo e ou a Geréncia Administrativa, em qualquer fase da
licitagdo, a promogado de diligéncia destinada a esclarecer ou complementar a instru¢gdo do processo, em
especial no que se refere ao preenchimento das condi¢des de participacao do presente Leildo, previstas no
item 2 deste Edital. Os licitantes intimados para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais deverao
responder, por escrito, no prazo determinado pela Comissdo e ou Geréncia Administrativa, sob pena de
desclassificacdo.

10.9. Os licitantes interessados deverdo obrigatoriamente certificar-se do contelddo deste Edital e de seus
Anexos, ndo podendo alegar desconhecimento de suas clausulas e condigdes.

10.10. Para dirimir as questdes relativas ao presente Edital, fica eleito o foro da Comarca da Capital, com
exclusao de qualquer outro.
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10.11. Compdem o presente edital, dele fazendo parte integrante e indissociavel, os seguintes anexos:

Anexo | Relagdo dos Bens Mdveis e Imdveis

Anexo Il Minuta de Contrato Compra e Venda

Anexo Il Minuta de escritura com pacto adjeto de alienacao fiducidria

Anexo IV | Minuta de Termo de Vistoria

Anexo V Declaracdo e autorizacao do empresario, intervenientes e respectivos conjuges — pessoa
fisica

Anexo VI Declaracdo e autorizacao do empresario, intervenientes e respectivos conjuges — pessoa
juridica

Floriandpolis, 12 de marco de 2024.

Laudelino de Bastos e Silva Helena Mayer
Diretor Administrativo Gerente Administrativa
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ANEXO |

RELACAO DOS BENS MOVEIS E IMOVEIS A SEREM LEILOADOS

LOTE 01 - Matricula 6.748 — Cartdrio de Registro de Iméveis da Comarca de Forquilhinha - SC.
DESCRIGCAO: Um terreno urbano, situado no municipio e comarca de Forquilhinha - SC, a Rua dos Ipés, com
a area de 6.787,10m? e as seguintes confrontag¢des: ao norte, 116,51m, com o loteamento Antonia Ronchi
Colonetti; ao sul, 81m e uma linha no sentido norte/sul, de 30m com Laercio Colombo e outra de 35,51m
no sentido oeste/leste, com a Prefeitura Municipal de Forquilhinha; ao leste, 85,84m com Gisele da Silva
Mariot e ao oeste, 22,51m com a Rua dos Ipés seguindo uma linha no sentido oeste/leste, 37,21m outra
linha sentido norte/sul de 20,75m e outras, no sentido leste/oeste de 37,10m com a area remanescente e
12,03 metros, com a Rua dos Ipés. Registro anterior: matricula n°63.397 livro 02 do 12 Oficio de Registro de
imoveis da comarca de Criciima - SC. Protocolo n212.182, de 17/07/2012.

ACESSOES NAO AVERBADAS: (Parcialmente habitadas)

Acessio 01: Casa de alvenaria com aproximadamente 65,00m?.

Acessdo 02: Galp3o industrial em alvenaria com aproximadamente 225m?.
Acessdo 03: Depdsito em alvenaria com aproximadamente 75m?.
Acessdo 04: Galp3o industrial em alvenaria com aproximadamente 850m?.
Acessdo 05: Galp3o industrial em alvenaria com aproximadamente 400m?

LANCE MiNIMO: RS 2.190.279,45

Condigdes especiais de venda: A vista — 35% de desagio. A prazo: 15% de desagio em até 36 parcelas, ou
7% em até 48 parcelas.

LOTE 02 - Matricula 5.820 — Cartdrio de Registro de Iméveis da Comarca de Forquilhinha

DESCRICAO: Um terreno urbano situado no municipio e comarca de Forquilhinha (SC). Rua projetada, lado
sul, correspondente ao lote n2 03, da quadra 03, do Loteamento Saturno, com a drea de 450,00m?, ou seja,
15,00 metros lineares de frente por 30,00 ditos de fundos e as seguintes confrontacGes: frente ao norte,
com a rua projetada, ao Sul, com terras de José Luciano da Silva; ao leste, com o lote n2 02.

ACESSOES: Uma residéncia em alvenaria edificada no terreno, com aproximadamente 85 m?, em razoavel
estado de conservagdo. IMOVEL OCUPADO.

LANCE MiINIMO: RS 456.807,07

Condigdes especiais de venda: A vista — 30% de desagio. A prazo: 15% de desagio em até 24 parcelas ou
7% em até 36 parcelas.

LOTE 03 - Matricula 8.626 — Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Canoinhas (Major Vieira)
DESCRIGAO: Terreno rural com &rea de 169.400,00m? situado no lugar Rio Claro municipio de Major Vieira,
distando 18 km do centro desta cidade a margem direita da estrada que, de Rio Claro conduz a Canudos.
LANCE MINIMO: R$ 1.028.000,00

Condigdes especiais de venda: A vista — 35% de desagio. A prazo: 15% de desagio em até 36 parcelas, ou
7% em até 48 parcelas.

LOTE 04 - Matricula 415 - Cartério de Registro de Imdveis de Biguagu
DESCRICAO: Terreno urbano com &rea de 3.748,80m? com as seguintes medidas e confrontagdes: frente
em 28,40m com a Rua Albertina Coan, n2355 marginal da rodovia BR 101 sentido norte-sul; fundos em
28,40m com terras de Argemiro Melo Guimaraes; lateral esquerda ao norte em 150m com terras de Celso
Gentil de Carvalho e lateral direita ao sul em 150m com terras de Angelo Coan. IMOVEL OCUPADO.
ACESSOES: N3o averbada: Um prédio de uso misto comercial/residencial de alvenaria com dois pavimentos
e drea total de 430m?, em estrutura de concreto.
Obs.: fica consolidada a propriedade relativa a fragdo ideal correspondente a area de 3.748m? (certidio
atualizada do imével 09/08/2023).
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LANCE MINIMO: R$ 2.450.000,00
Condig¢des especiais de venda: A vista — 35% de desagio. A prazo: 15% de desagio em até 36 parcelas, ou
7% em até 48 parcelas.

LOTE 05 - Matricula 5.505 - Registro de Iméveis de Rio do Sul

Terreno urbano situado em Rio do Sul - SC na Rua Osvaldo Hadlich n2520 com &rea de 318,75m? fazendo
frente em 14m com o lado par da referida rua; fundos em 16m com terras de Jacildo Meriz; estremando do
lado direito em 20m com rua sem nome e, do lado esquerdo em 22,50m com terras também de Jacildo
Mariz e dista 21.70m da travessa Atalanta.

OBS.: IMOVEL OCUPADO E COM DISCUSSAO JUDICIAL SOBRE A POSSE.

LANCE MiNIMO RS 428.000,00

Condigdes especiais de venda: A vista — 30% de desagio. A prazo: 15% de desagio em até 24 parcelas, ou
7% em até 36 parcelas.

LOTE 06 - Matricula 21.960 - Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Laguna

Terreno urbano situado no municipio de Laguna — SC no bairro Progresso, a Rua Leoberto Leal, n267 com
area de 1.450,635m?, contendo as seguintes confrontac¢des: Frente com a rua Leoberto Leal na extens3o de
48,50m; fundos ao oeste em 5 segmentos, 12 e no 22 segmentos medindo 15,40m e 5,50m, extremando
com Jodo Camilo, no 32 segmento medindo 13,26m extremando com Lennis e Kenner, no 42 segmento e 52
segmento medindo 15,20m e 10,80m extremando com Arquimedes de Souza; lateral direita ao norte com
area de 22m extremando com Maria da Graca de Oliveira; Lateral Esquerda ao sul em 2 segmentos medindo
4,18m e 36,20m extremando com Adalgiza Ana.

ACESSOES: Edificio industrial com area util edificada de 2.322,08m? sendo 1.381,58m? de uma edificacio
de 04 pavimentos com averbagdo na matricula em 04/07/2003 e 940,50m? de uma segunda edificacdo de
03 pavimentos com averbac¢do na matricula em 18/11/2014.

Obs.: IMOVEL OCUPADO.

LANCE MIiNIMO R$ 5.020.000,00

Condigdes especiais de venda: A vista — 35% de desagio. A prazo: 15% de desagio em até 36 parcelas, ou
7% em até 48 parcelas.

LOTE 07 - Matricula 23.385 — Cartdrio de Registro de Iméveis da Comarca de Videira - SC.

DESCRIGAO: Terreno rural sem benfeitorias com drea de 33,8 ha situado na Linha Santo Antdnio, municipio
de Salto Veloso — SC - Comarca de Videira com as seguintes confrontagdes: Ao norte com Raulino Lidani e
espolio de Angelo Gaio, ao sul com Aldino Da Soler e Nelson Conte, ao leste com espdlio de José Legnani e
espoélio de Luiz Legnani por um travessao geral e ao oeste com Claudino Donato Rossi e Aquilino A. Lazzari.
LANCE MiNIMO: R$ 732.000,00

Condigdes especiais de venda: A vista — 35% de desagio. A prazo: 15% de desagio em até 36 parcelas, ou
7% em até 48 parcelas.

LOTE 08 - Matricula 99.454 — Cartdrio de Registro de Iméveis da Comarca de Criciima

DESCRIGAO: Sala n. 103, localizada no bloco A, no 12 pavimento, do edificio ACIC - Associa¢do empresarial
de Criciuma, situado na rua Ernesto Bianchini Gées, avenida Hercilio Amante, rua Augusto Carlessi e rua sd
- 1835-014, n291, bairro Prdspera, nesta cidade de Criciima com as seguintes areas: area privativa de 46,36
m2, area de uso comum de 16,98m2, area real global construida de 63,34m2, e fracdo ideal do terreno de
93,45 m2 ou 0,910%. e com as seguintes confrontacGes: norte, com a sala n? 104; sul, com area de uso
comum; lestes, com a sala n? 102; e oeste, com a rua augusto Carlessi. o referido edificio acha-se construido
sobre um terreno com area de 10.269,78 m2 e demais caracteristicas constantes na matricula 39.968.
VENDA CASADA COM O LOTE 12.

LANCE MiNIMO: R$ 300.000,00

Condigdes especiais de venda: A vista — 20% de desagio. A prazo: 10% de desagio em até 12 parcelas.
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LOTE 09- Matricula 99.455 — Cartoério de Registro de Imdveis da Comarca de Criciima

DESCRICAO: Sala n. 104, localizada no bloco A, no 12 pavimento, do edificio Acic - Associacdo Empresarial
de Criciuma, situado na rua Ernesto Bianchini Gées, avenida Hercilio amante, rua Augusto Carlessi e rua sd
- 1835-014, n291, bairro prdspera, nesta cidade de Criciima com as seguintes dreas: area privativa de 46,36
m2, area de uso comum de 16,98m2, area real global construida de 63,34m2, e fracdo ideal do terreno de
93,45 m2 ou 0,910%. e com as seguintes confrontagdes: norte, com o bloco b; sul, com a sala 103; leste,
com a sala n? 105; e oeste, com a rua Augusto Carlessi. o referido edificio acha-se construido sobre um
terreno com area de 10.269,78 m2 e demais caracteristicas constantes na matricula 39.968.

VENDA CASADA COM O LOTE 11.

LANCE MiNIMO: RS 300.000,00

Condigdes especiais de venda: A vista — 20% de desagio. A prazo: 10% de desagio em até 12 parcelas

LOTE 10- Matricula 72.963 — Cartoério de Registro de Imdveis da Comarca de Joinville

DESCRICAO: Terreno com area de 2.142,30m? situado na localidade de Rio Bonito.

LANCE MINIMO: R$ 780.000,00

Condigdes especiais de venda: A vista — 35% de desagio. A prazo: 15% de desagio em até 36 parcelas, ou
7% em até 48 parcelas.

OBS.: Aguardando cumprimento do mandado de imissao de posse, ja expedido.

LOTE 11 - Matricula 8812 — Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Joinvillle

DESCRICAO: Terreno urbano localizado na Rua Placido Affonso Rausis, N2299 lote 04 da quadra 7 localizado
no municipio de Joinville - SC com 364,78M? de &rea total.

LANCE MiNIMO: RS 600.000,00

Condigdes especiais de venda: A vista — 35% de desagio. A prazo: 15% de desagio em até 36 parcelas, ou
7% em até 48 parcelas.

LOTE 12 - Matricula 95291 — Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Palhoga

DESCRICAO — Apartamento n2 102, localizado no pavimento térreo, do Condominio Residencial lvonete
Freitas de Oliveira, situado na Rua VL -01, n2 207 Bela Vista — Palhog¢a SC, com area privativa de 66,2800m?
, area real de uso comum de 8,16502m?, perfazendo a area total de 74,44502m?, ocupando a fraco ideal
do terreno de e nas coisas comuns de 25,80601%, correspondente A 89, 76618m?, registrado no Oficio de
Registro de Imdveis da Comarca de Palhoga (SC).

LANCE MiINIMO: R$ 185.000,00

Condigdes especiais de venda: A vista — 15% de desagio. A prazo: 5% de desagio em até 12 parcelas

LOTE 13 — Matricula 95292 — Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Palhoga

DESCRIGAO - Apartamento n2 201, localizado no pavimento superior, do Condominio Residencial lvonete
Freitas de Oliveira, situado na Rua VL -01, n2 207 Bela Vista — Palhoga SC, com drea privativa de 63,70m?,
area real de uso comum de 7,84269m?, perfazendo a area total de 71,54269m?2, ocupando a frag¢do ideal do
terreno de e nas coisas comuns de 24,78727%, correspondente a 86,22252m?, registrado no Oficio de
Registro de Imdveis da Comarca de Palhoga (SC).

Informagdo: IMOVEL OCUPADO

Referéncias: Proximo a China Lanches e o Mini Mercado RF

LANCE MINIMO: R$ 180.000,00

Condigdes especiais de venda: A vista — 15% de desagio. A prazo: 5% de desagio em até 12 parcelas

LOTE 14 — Matricula 12.828 — Cartodrio de Registro de Imdéveis da Comarca de Indaial
DESCRICAO - Um terreno situado no lado impar da Rua 163, Bairro Rio Morto, nesta cidade, contendo a
area de 4.369,50m2 (quatro mil, trezentos e sessenta e nove metros e cinquenta dscimetros quadrados),
sem benfeitorias, fazendo frente com uma rua projetada, hoje lado impar da Rua 163, nos fundos com terras
de Olavo da Veiga, no lado direito com terras de Anna Maria Sardagna e Amiltar Sardagna, e no lado
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esquerdo com terras de Sérgio Luis da veiga; distando pelo lado direito 500m da casa n? 677 de josé
M.Bittencourt, da Rua timbo e dista 486,00 da esquina que a Rua 163 faz com a Rua Tubarao. averba-se que
a rua com a qual o imdvel da presente matricula faz frente passou a denominar-se RUA RIO DO sul.

LANCE MINIMO: R$ 1.600.000,00

Obs.: Imével ocupado.

Condigdes especiais de venda: A vista — 35% de desagio. A prazo: 15% de desagio em até 36 parcelas, ou
7% em até 48 parcelas.

LOTE 15 - Matricula 4.581 — Oficio de Registro de Iméveis de Sao Joaquim

DESCRICAO - Uma gleba de terras somente de campos, com a area superficial de 43.250M?, inclusive uma
casa construida de madeira com suas benfeitorias, situada no perimetro suburbano de Sdo Joaquim-SC no
lugar denominado "Invernada dos Postes", dentro das seguintes confrontagGes: por um lado com a estrada
de rodagem Sao Joaquim - Chapada Bonita; pelo outro lado com terras de propriedade de Lauro Martins e
pelo ultimo lado com a estrada de rodagem Sao Joaquim - Lages.

LANCE MINIMO: R$ 3.155.000,00

Obs.: Esta sendo realizado o desmembramento da area pertencente a terceiros ainda abrigada na mesma
matricula, sem prejuizo ao BADESC.

Condigdes especiais de venda: A vista — 35% de desagio. A prazo: 15% de desagio em até 36 parcelas, ou
7% em até 48 parcelas.

LOTE 16 - Matricula 55.376 — 12 Oficio de Registro de Imdveis de Criciima

DESCRIGAO - Terreno situado em Criciima-SC no lugar terceira linha torrens - nucleo hercilio luz, com 4rea
de 190.000,00 m? sendo 190m lineares de terras de frente . por 1000m ditos de fundos. cadastrado no incra
sob o n2 809.039.009.440-8

LANCE MINIMO: R$ 1.085.000,00

Condigdes especiais de venda: A vista — 35% de desagio. A prazo: 15% de desagio em até 36 parcelas, ou
7% em até 48 parcelas.

LOTE 17 - Matricula 77.686 — 12 Oficio de Registro de Iméveis de Criciima

DESCRICAO - Terreno situado em Cricitima-sc no lugar terceira linha torrens - ntcleo hercilio luz, lote n2164
com area de 125.000,00 m? sendo 190m lineares de terras de frente . por 1000m ditos de fundos.
cadastrado no incra sob o n2 809.039.009.431-9

LANCE MIiNIMO: R$ 964.000,00

Condigdes especiais de venda: A vista — 35% de desagio. A prazo: 15% de desagio em até 36 parcelas, ou
7% em até 48 parcelas.

LOTE 18 - Matricula 3106 - 12 Oficio de Registro de Imdveis de Campo Eré

DESCRICAO - IMOVEL CONSTITUIDO PELA PARTE DA CHACARA N232 COM AREA SUPERFICIAL DE 7.500M? SITUADA
NO PERIMETRO SUB-URBANO DA CIDADE DE CAMPO ERE COM AS SEGUINTES CONFRONTACOES: AO NORTE POR UMA
LINHA SECA RETA NUMA DISTANCIA DE 100M LINEARES ONDE CONFRONTA-SE COM A CHACARA N931; AO SUL
CONFRONTA-SE COM A SANGA DENOMINADA PESQUEIRINHO; AO LESTE POR UMA LINHA SECA E RETA NUMA
DISTANCIA DE 50M LINEARES ONDE CONFRONTA-SE COM A CHACARA N2 29 E AO OESTE POR UMA LINHA SECA E RETA
NUMA DISTANCIA DE 100M LINEARES CONFRONTA-SE COM UMA ESTRADA MUNICIPAL (PROLONGAMNETO DA RUA
GOIAS)

LANCE MiNIMO: R$ 475.000,00

LOTE 19 - Matricula 8777 - Cartério de Registro de Iméveis de Indaial
DESCRICAO - TERRENO URBANO COM AREA DE 3.112,50M? SITUADO NO LADO PAR DA BR 470 SENTIDO INDAIAL
BLUMENAU EM 40M, NOS FUNDOS COM 45M NA PARCELA 02 DE PROPRIEDADE DE CURT BUTZKE. A ESQUERDA EM
33,85M COM O LADO PAR DA RUA CRUZ ALTA
Acessdes: CASA RESIDENCIAL DE ALVENARIA MEDINDO 88M2 CONTRUIDA NO ANO DE 1989.
LANCE MINIMO: R$ 958.000,00
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LOTE 20 - Matricula 38611 — Cartorio de Registro de Imoéveis de Jaragua do Sul

DESCRICAO - TERRENO SITUADO EM JARAGUA DO SUL NO LADO iMPAR DA BR 280 RODOVIA SENADOR LUIZ
HENRIQUE DA SILVEIRA, ESQUINA COM O LADO IMPAR DA RUA 785, BAIRRO ESTRADA NOVA COM AREA DE
4.969,90M? FAZENDO FRENTE COM 2 LINHAS, A 12 DE 32M COM O EIXO DA RUA 251 JOOAO WIEST JUNIOR
EMENDOERFER, ESTREMA DO LADO DIREITO EM 160M COM RIBEIRAQ EXISTENTE E ESTREMA DO LADO ESQUERDO
EM 141,5M COM A RUA 785, COINCIDINDO COM O ALINHAMENTO PREDIAL.

LANCE MINIMO: R$ 1.194.000,00

LOTE 21 - Matricula 8.037 — Cartdrio de Registro de Iméveis da Comarca de Lages - SC.

DESCRICAO: Lote de terras sob o nimero 01 da quadra A com a area superficial de 450,00m?, situado na
cidade de Lages - SC, confrontando de um lado em 30 metros com o lote n2. 02; do outro lado em 30 metros
com a rua VI, pelos fundos em 15 metros com o lote n2. 07, fazendo frente em 15 metros com a estrada
que conduz a caixa d’agua - Cadastrado no Gaplan/PML como setor 610, zona 232, quadra 015, lote 289.
ACESSOES: Consta no imével uma casa de alvenaria com 666,67m?>.

OBS.: IMOVEL OCUPADO E COM DISCUSSAO JUDICIAL SOBRE A POSSE E A DESOCUPAGAO SERA AS
EXPENSAS DO ARREMATANTE.

LANCE MiNIMO: RS 945.000,00

Condigdes especiais de venda: A vista — 35% de desagio. A prazo: 15% de desagio em até 36 parcelas, ou
7% em até 48 parcelas.
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MINUTA DE CONTRATO — BENS MOVEIS E IMOVEIS A VISTA
CONTRATO BADESC N.2 (---)/2024

CONTRATO DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA que entre si fazem,
de um lado, Agéncia de Fomento do Estado de Santa Catarina S.A -
BADESC., e de outro lado, ( ), na forma abaixo:

A AGENCIA DE FOMENTO DO ESTADO DE SANTA CATARINA S.A. - BADESC, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n.2 82.937.293/0001-00, com sede em Floriandpolis - SC, na Rua
Almirante Alvim, 491 - Centro, doravante denominada simplesmente PROMITENTE VENDEDOR, neste ato
representada por seu Diretor Presidente, xxxxxx, brasileiro, xxxxxx, Xxxxxxxx, inscrito no CPF/MF sob o n?
XXXXXXX e seu Diretor Administrativo, brasileiro, xxxxx, XXxxxxxxx, inscrito no CPF/MF sob 0 n2 xxxxxxx,
ambos com endereco profissional na Rua Almirante Alvim, n2 491, centro, no municipio de Floriandpolis/SC,
e de outro lado ( ); inscrito no CPF/MF sob 0 N2 (-------------=------ ), residente na Rua (---------
------- ), N (----), na cidade de (--------------—-) (----), doravante denominado COMPROMISSARIO
COMPRADOR, tém entre si, justo e acertado, o presente COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA, tendo em
vista o resultado da LICITACAO — Processo N2 xxxxx LEILAO, N2 xxxx e mediante as clausulas e condi¢des a
seguir estipuladas, que mutuamente aceitam, outorgam e ratificam, a saber:

Clausula Primeira. Do objeto e do Contrato

Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, o PROMITENTE VENDEDOR compromete-se a
vender ao COMPROMISSARIO COMPRADOR, que por sua vez se obriga a comprar, os bens descritos no
lote XXX.

Clausula Segunda. Do Preco

O preco certo e ajustado da presente Promessa de Compra e Venda a ser pago pelo COMPROMISSARIO
COMPRADOR ao PROMITENTE VENDEDOR corresponde ao valor do lance vencedor conforme consignado
na ata do leildo, no valor de RS XXXXX,XX (ndo incluido comissdo de leiloeiro)

Clausula Terceira. Do Pagamento

O pagamento sera feito da seguinte forma:

3.1. Para bens mdveis: pagamento a vista, no ato, ou no prazo maximo de 2 dias Uteis mediante entrega de
cheque-caugdo, depdsito ou transferéncia bancdria ou garantia semelhante.

3.2. Para bens imdveis: Nas condi¢Ges previstas no Edital item 3.

Preencher conforme condi¢des pagamento escolhidas pelo comprador no Leildo — copiar a redagdo do
Edital.

Clausula Quarta. Praca de Pagamento

O pagamento sera obrigatoriamente feito através de moeda corrente nacional, ou cheque, através de
depdsito, TED (transferéncia eletrénica de documento) ou PIX (Pagamento Instantaneo) ao Banco do Brasil,
Agéncia 3582-3, Conta Corrente 2.403-1.

Clausula Quinta. Da Rescisdo do Contrato

No caso de inadimpléncia ou de mora, poderd o PROMITENTE VENDEDOR, a seu exclusivo critério,
considerar rescindido de pleno direito o presente Contrato, independentemente de qualquer aviso ou
notificacdo judicial ou extrajudicial.
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Paragrafo Primeiro: O COMPROMISSARIO COMPRADOR, uma vez rescindido o Contrato, ficara obrigado a
devolver imediatamente os bens ao PROMITENTE VENDEDOR, se este o preferir, nas condicdes em que o
recebeu, e ainda com todas as benfeitorias que eventualmente tiver acrescido aos mesmos.

Paragrafo Segundo: O COMPROMISSARIO COMPRADOR, em caso de rescisdo do Contrato, também ndo
tera direito a indenizagdo pelas eventuais benfeitorias que tiver efetuado sobre os bens.

Clausula Sétima. Da retirada e transferéncia definitiva dos bens:

7.1. No caso de bem moével, o arrematante devera, apds a confirmacgdo do pagamento integral do bem
arrematado, retirar os bens méveis no prazo maximo de 10 dias Uteis. Findo esse prazo, sera cobrada do
arrematante multa equivalente a 1% (um por cento) sobre o valor da arrematacgdo por dia de atraso. A
retirada do bem serd feita mediante apresentacao do Termo de Autorizacdo e assinatura do Recibo, tudo
conforme modelo previsto no Anexo VI deste Edital.

7.2. No caso de bem imével, o arrematante devera, iniciar maximo de 30 dias Uteis, prorrogdveis desde que
motivadamente e a exclusivo critério do BADESC contados do pagamento integral do procedimento de
lavratura de escritura publica junto ao Cartério competente, comprovado pela data do protocolo da
respectiva guia. Findo esse prazo, sera cobrada do arrematante multa equivalente a 0,1% (zero virgula um
por cento) sobre o valor da arrematacéao por dia de atraso.

7.3. A escritura publica definitiva de compra e venda, no caso de venda a vista, sera lavrada
preferencialmente no Quarto Tabelionato na comarca de Floriandpolis, porém de comum acordo entre as
partes, podera ser utilizado Cartdrio localizado na Comarca da situacdo do imével ou do domicilio do
arrematante. De seus termos constardo, pelo menos, as clausulas presentes na minuta contratual anexa,
além de outras impostas pelo Cartdrio ou que as partes hajam por bem incluir, porém desde que em
absoluta conformidade com o regime legal licitatério e o presente Edital.

7.4 A escritura publica definitiva de compra e venda com pacto adjeto de alienacdo fiduciaria, no caso de
venda a prazo, serd lavrada preferencialmente no Quarto Tabelionato na comarca de Floriandpolis.

Clausula Oitava. Das despesas:

8.1. Serd de inteira responsabilidade do arrematante, a partir da data da arremata¢do do imdvel, as
despesas com escritura, registro, averbagdo, impostos de transmissdo, taxas, emolumentos, e todas as
demais despesas necessarias e indispensaveis a sua transferéncia.

8.2. Também correrdo por conta do arrematante, a partir da imissdo na posse, despesas com energia
elétrica, dgua, condominio e todos os tributos incidentes sobre o imdvel a ser alienado.

8.3. A retirada e o transporte dos bens modveis arrematados serdo de inteira responsabilidade do
arrematante, nao se responsabilizando o Badesc por eventuais acidentes pessoais ou materiais que possam
ocorrer na movimentacgao e transporte do material adquirido.

Clausula Nona. Da Forma da Venda
9.1 Os bens sdao vendidos no estado em que se encontram, podendo inclusive estar deteriorados, em mau
estado de conservacdo, em desacordo com normas técnicas em geral, pendentes de regularizagdes de
qualguer ordem (tais como georreferenciamento, demarcacao, averbacgdes e registros matriculares, dentre
outros), perante quaisquer Orgdos administrativos e governamentais em geral (tais como o6rgdos
ambientais, fundiarios, cartério de registro de iméveis, IPUF, INCRA, dentre outros), podendo ainda estar
invadidos ou na posse de terceiros, etc. Neste sentido o BADESC nado se responsabiliza pelos atos
Agéncia de Fomento do Estado de Santa Catarina S.A. - BADESC 16
Rua Almirante Alvim, 491 - CP 1521 - CEP 88015-380 - Florian6polis — SC.

Fone: (0--48) 3216-5000 - Ouvidoria: 0800 644 1212
Home Page: http://www.badesc.gov.br - E-mail: gerad@badesc.gov.br



mailto:gerad@badesc.gov.br

BADESC

necessarios a imissdo na posse de imdveis ocupados, mesmo que vinculados a processos judiciais, cabendo
exclusivamente ao adquirente providenciar as medidas cabiveis para tanto, por ser legalmente legitimado.
Ainda, o Badesc ndo respondera por eventual evicgdo decorrente dessas situacées ou de qualquer outra
natureza. Também ndo responderd por agbes judiciais que possam advir dessas situa¢des, cabendo ao
adquirente promover eventuais demandas ou defesas judiciais de seus interesses. Cabe, entdo, ao
interessado o direito de vistoriar os bens para que verifique as reais condi¢ées dos mesmos, bem como sua
situacdo registral, juridica, fiscal, cadastral, etc, sendo que a ndo utilizacdo desse recurso é de sua
responsabilidade exclusiva, ndo lhe conferindo qualquer direito de pleitear indeniza¢Ges a qualquer titulo.

9.2. Avenda sera feita AD CORPUS (e ndao ad mensuram) sendo que as caracteristicas dos bens declaradas
no presente Edital, Anexo |, catdlogos e outros meios de divulgacdo, sdo meramente enunciativos e deverao
ser escriturados na forma em que se encontram, ndo respondendo o BADESC S/A por evicgdo de direitos,
erros de registro ou qualquer possivel diferenca de drea. Compete ao interessado fiscalizar o bem, seus
marcos, suas confrontacdes, situacdao dos imdveis lindeiros, apurar eventuais desconformidades entre a
situacdo real e a descricdo matricular do bem (sobretudo em caso de marcos inexistentes, apagados ou
alterados fraudulentamente por vizinhos).

9.3 Qualquer imposicdo ou objecdo formulada pelo Cartério de Registro de Imdveis competente ou
terceiros por ocasido da escrituracdo do bem (para fins de transferéncia da propriedade ao arrematante)
deverd ser resolvida exclusivamente pelo arrematante, as suas expensas. O BADESC se compromete a
empregar seus melhores esforcos no sentido de prover documentacao e informacdes que eventualmente
estiver ao seu alcance porém ndo se compromete a praticar atos matérias de regularizacao, satisfacao de
exigéncias, tampouco arcar com quaisquer custos decorrentes.

9.4 A oferta de qualquer lance no leildo implica total aderéncia e concordancia na assuncdo pelo langador
dos riscos e reponsabilidades aqui previstas, ndo podendo futuramente alegar desconhecimento ou
arrependimento se ndo obrou com diligéncia na investigacdo da situagdo real do imdével em confronto com
sua situacdo juridica ou fiscal.

Clausula Décima. Das Penalidades

O COMPROMISSARIO COMPRADOR, no caso de qualquer infracdo a este instrumento, estara sujeito, além
das penalidades estipuladas neste contrato, as previstas na Lei n2. 8.666/93, com as alteragdes procedidas
pela Lei n2. 8.883/94, Lei n2. 9.648/98 e demais legislacdes que regem a matéria.

Clausula Décima Primeira. Do Foro

Fica eleito o foro da Comarca da Capital (SC), para dirimir quaisquer questdes ou duvidas oriundas deste
contrato, podendo o PROMITENTE VENDEDOR, a seu critério, optar pelo foro da localizagdao do imével.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as partes firmam o presente instrumento em quatro (4) vias de
igual teor e forma, na presencga de testemunhas, obrigando-se por si e por seus sucessores, pelo fiel e cabal
cumprimento de todas as clausulas aqui avengadas.

Floriandpolis (SC), __ de de 2024.

PROMITENTE VENDEDOR:

AGENCIA DE FOMENTO DO ESTADO DE SANTA CATARINA S.A - Badesc
Sede: Floriandpolis (SC)

CNPJ/MF 82.937.293/0001-00

XXXXXXXXXXXXX XOOXXXXXXXXXXX
Diretor Presidente Diretor Administrativo e Financeiro
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COMPROMISSARIO COMPRADOR:
Nome ou Razado Social

Sede:

CPF ou CNPJ/MF

XXxxx XXXX
TESTEMUNHAS:

XXxxx XXXX

CPF/MF CPF/MF
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ANEXO Il

MINUTA - ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA COM PACTO ADJETO DE ALIENACAO FIDUCIARIA
DE BEM IMOVEL

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA COM
PACTO ADIJETO DE ALIENACAO FIDUCIARIA, NA
FORMA DA LEI 9.514/97, QUE ENTRE SI
CELEBRAM A AGENCIA DE FOMENTO DO ESTADO
DE SANTA CATARINA S/A, COMO VENDEDORA, E
O(A) (Nome da Pessoa Fisica ou Juridica), COMO
COMPRADOR(A), NA FORMA ABAIXO:

No Cartdrio , da Comarca de , Estado de Santa
Catarina, com enderecgo a , inscrito no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do
Ministério da Fazenda (CNPJ) sob o n@ , aos dias do més de
do ano de e (00/00/20....), em minha presenca,

, hacionalidade, estado civil, , portadora da Cédula de

Identidade RG n® e do CPF/MF n¢ , residente e domiciliado(a)

nesta Capital, estiveram presentes as partes desta Escritura de Compra e Venda com Pacto Adjeto de
Alienacdo Fiducidria, que disseram estarem justas e contratadas sobre o que adiante se contém e declaram,
que se obrigam a observar e cumprir por si, seus herdeiros ou sucessores, a saber: CLAUSULA PRIMEIRA —
DAS PARTES DESTE INSTRUMENTO: De um lado, como outorgante vendedora a AGENCIA DE FOMENTO
DO ESTADO DE SANTA CATARINA S/A - BADESC, sociedade de economia mista de capital fechado, inscrita
no CNPJ/MF sob n2 82.937.293/0001-00, com sede na Rua Almirante Alvim, n2 491, Centro,

Floriandpolis/SC, CEP 88.015-380, neste ato representada por seu Diretor-Presidente, Sr.
(nome completo e qualificacdo), e por seu Diretor Administrativo, Sr. (nome completo e qualificacdo),
doravante chamada VENDEDORA ou FIDUCIARIA, e de outro, o(a) (nome e qualificagcdo do licitante
vencedor), aqui chamado COMPRADOR(A) ou FIDUCIANTE, os presentes conhecidos entre si e
reconhecidos como os préprios de que trato por mim, ( ) de cujas
identidades e capacidade juridica, a vista de seus documentos pessoais, dou fé. CLAUSULA SEGUNDA — DA
FUNDAMENTAGAO: A celebracio desta Escritura de Compra e Venda com Pacto Adjeto de Alienagdo
Fiduciaria, se realiza em decorréncia do Leil3o BADESC n2 007/2024 na forma da Lei Federal n? 13.303/16,
dos Decretos Federais n%. 21.981/32 e 22.427/33 e Lei Federal n? 9.514/97. CLAUSULA TERCEIRA - DO
OBJETO: Na qualidade de proprietdria, a VENDEDORA é senhora e legitima possuidora do imdvel a seguir
descrito e caracterizado: [Descrigdo completa do imével, inclusive seu registro e matricula.] CLAUSULA
QUARTA — DA COMPRA E VENDA: Pelo presente instrumento e regular forma de direito, a VENDEDORA
vende ao(a) COMPRADOR(A) o imdvel identificado na Clausula anterior, pelo preco e nas condi¢des adiante
enunciadas, que se obriga(m) a pagar no prazo e nas condi¢Ges adiante convencionados. Por forca deste
contrato, a VENDEDORA cede e transfere ao(a) COMPRADOR(A), a posse, e os direitos e a¢des inerentes,
para que este(a) dele use e goze, obrigando-se a VENDEDORA, por si e por seus sucessores, a fazer esta
venda sempre boa, firme e valiosa, tudo na forma da lei. CLAUSULA QUINTA — DO PRECO E FORMA DE
PAGAMENTO: O preco ajustado entre as partes para pagamento do negdcio que aqui contratam,
corresponde ao valor total de R$ ( ), dos quais RS ( ) ja foram
pagos pelo(a) COMPRADOR(A) em 00/00/20..., a titulo de entrada; Paragrafo Primeiro: O saldo restante do
valor total do imdvel, no importe de R$ ( ), serd pago em até 00 (descrever o n2 de
parcelas) parcelas mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira em / / e a Ultima em
/ / . Paragrafo Segundo: E facultado ao(a) COMPRADOR(A) liquidar o débito
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antecipadamente, no todo ou em parte, computados os encargos ora pactuados, até a data do efetivo
pagamento. Paragrafo Terceiro: Para as compras a prazo o(a) COMPRADOR (A) deverd encaminhar
anualmente a Geréncia Administrativa na Sede do Badesc, no endere¢o citado no predmbulo deste
Instrumento, até apds o pagamento da Ultima cépia dos comprovantes dos pagamentos com energia
elétrica, agua, condominio e todos os tributos incidentes sobre o imével a ser alienado. CLAUSULA SEXTA
— DOS ENCARGOS FINANCEIROS: Correcao — O saldo devedor serd atualizado, com base na varia¢do da taxa
Selic. Na hipdtese de extingdo da Selic, ou se pela superveniéncia de normas legais ou regulamentares ele
ndo mais puder ser utilizado como indice de atualizagdo monetaria, sera adotado o seu sucedaneo legal,
ou, na sua falta, outro indexador que preserve o valor real da moeda. Juros remuneratdrios - Encargos
financeiros cobrados no periodo de adimpléncia: juros remuneratdrios de 5,5% a.a (cinco por cento ao ano)
e Encargos financeiros cobrados no periodo de inadimpléncia: além dos citados no item acima, juros de
mora de 1% a.m. (um por cento ao més) e multa de 2% (dois por cento). CLAUSULA SETIMA — DA
ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: Em garantia do pagamento da divida decorrente da alienacdo do
imovel adquirido por meio do Leildo BADESC n2 007/24 bem como do fiel cumprimento de todas as
obrigacOes contratuais ou legais, pecunidrias ou ndo, o(a) COMPRADOR(A), doravante denominado(a)
FIDUCIANTE aliena a8 VENDEDORA, doravante denominada FIDUCIARIA, em carater fiduciario, o imdvel
objeto deste Contrato, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei Federal n? 9.514/97.
Paragrafo Primeiro: A garantia fiducidria ora contratada abrange o imdvel identificado e caracterizado nesta
Escritura e todas as acessdes, melhoramentos, construcdes e instalacdes que lhe forem acrescidos e
vigorara pelo prazo necessdrio a liquidacao total da divida e seus respectivos encargos, inclusive reajuste
monetario, e permanecera integra até que o(a) COMPRADOR(A) cumpra integralmente todas as demais
obrigacGes contratuais e legais vinculadas a presente Escritura. Paragrafo Segundo: Mediante o registro da
presente escritura, estard constituida a propriedade fiducidria em nome da Fiduciaria, e efetivado o
desdobramento da posse, tornando-se o(s) Fiduciante(s) possuidor(es) direto(s) e aquela possuidora
indireta do imdvel objeto da garantia fiduciaria. Paragrafo Terceiro: A posse em que estara(ao) investido(s)
o(s) Fiduciantes(s) manter-se-a enquanto este(s) estiver(em) adimplentes, pelo que se obriga(m) a manter,
conservar e guardar o imoével, a eles incumbindo pagar pontualmente todos os impostos, taxas e quaisquer
contribuicdes ou encargos que incidam ou venham a incidir sobre o mesmo. Paragrafo Quarto: O(A)
COMPRADOR(A) concorda e esta ciente que o crédito da VENDEDORA podera ser cedido ou transferido,
no todo ou em parte, hipdétese em que a propriedade fiducidria do Imével objeto da garantia sera
transmitida ao novo credor, ficando este sub-rogado em todos os direitos, acdes e privilégios, inclusive
seguros. Paragrafo Quinto: O(A) COMPRADOR(A) podera transferir os direitos de que seja titular sobre o
imovel, aqui objetivado, desde que haja prévia e expressa anuéncia da VENDEDORA, a quem se defere o
direito de rejeitar a cessdo, a vista do cadastro do pretenso cessionario, feito para o mister, e que o
adquirente se sub-rogue integralmente em todos os direitos e obriga¢des previstos neste instrumento.
Paragrafo Sexto: No prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data da liquidagdo da divida, a VENDEDORA
fornecera o respectivo Termo de Quita¢do, que ficard a disposi¢do do(a) COMPRADOR(A). A vista deste
termo de quitacgdo, serd averbado o cancelamento do registro da propriedade fiducidria, sendo de inteira
responsabilidade do(a) COMPRADOR(A) todas e quaisquer despesas que lhe forem inerentes, consolidando
na pessoa do(a) COMPRADOR(A) a plena propriedade do imdvel. CLAUSULA OITAVA - DO
INADIMPLEMENTO E DA MORA: Em caso de inadimplemento de quaisquer das prestagdes ou demais
condi¢bes pactuadas, o saldo inadimplido, devidamente atualizado e corrigido monetariamente, de acordo
com o previsto neste Instrumento, ficard sujeito a incidéncia de juros moratérios de 1% (um por cento) ao
més e/ou fracdo, aplicando-se, sobre o valor apurado até a data do efetivo pagamento, multa convencional
de 2% (dois por cento); Paragrafo Primeiro: No caso de mora superior a 60 (sessenta) dias no pagamento
de qualquer das prestacgdes, o devedor fiduciante serd intimado, a requerimento do credor fiducidrio, pelo
Oficial do Registro de Imdveis, a satisfazer, no prazo de 15 (quinze) dias, a prestacdo vencida e as que
vencerem até a data do pagamento, os juros convencionais, as penalidades e os demais encargos
contratuais, os encargos legais, inclusive tributos, as contribui¢Ges imputdveis ao imdvel, além das despesas
de cobranca e de intimacgdo. Paragrafo Segundo: Decorrido o prazo de que trata o item precedente, sem a
purgacdo da mora, o Oficial do competente Registro de Imdveis, certificando este fato, promovera a vista
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da prova do pagamento, pelo credor fiduciario, do imposto de transmissdo “inter vivos”, o registro, na
matricula do imével, da consolidacdo da propriedade em nome do credor fiducidrio. A consolidacdo da
propriedade em nome do credor fiducidrio sera averbada no registro de imdveis trinta dias apds a expiracao
do prazo para purgacdo da mora de que trata o § 1o do art. 26 da Lei Federal n29.514. Paragrafo Terceiro:
Uma vez consolidada a propriedade em seu nome, o credor fiduciario, no prazo de 30 (trinta) dias, contados
da data do registro de que trata o item anterior, promovera leildo publico para alienacdo do imével, na
forma do art. 27, da Lei Federal n2 9.514, de 20.11.97. Paragrafo Quarto: Para efeito de venda em publico
leildo, o valor do imdvel é aquele constante do edital de Leilio BADESC n2 007/2024, qual seja RS
XXXXXXXXXXXXX atualizado com base na variacdo do INPC — [ndice Nacional de Precos ao Consumidor
publicado pelo IBGE — Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica. Na hipdtese de extingdo do INPC —
indice Nacional de Precos ao Consumidor, ou se pela superveniéncia de normas legais ou regulamentares
ele ndo mais puder ser utilizado como indice de atualizagdo monetaria, serd adotado o seu sucedaneo legal,
ou, na sua falta, outro indexador que preserve o valor real da moeda, reservando-se ao BADESC o direito
de pedir nova avaliacdo a qualquer tempo. O valor final para fins de oferta em publico leildo nos termos do
art. 27, § 12, da Lei n. 9.514/97 sera o maior valor entre o critério aqui fixado (valor da avaliacdo atualizado)
e valor da avaliacdo efetuada pelo municipio para célculo do imposto de transmissao intervivos (ITBI) devido
para a consolidacdo da propriedade no patrimonio do credor fiduciario (paragrafo Unico do art. 24 da Lei
9.514/97). Paragrafo Quinto: Se o imdvel estiver locado, a locacdo podera ser denunciada com o prazo de
trinta dias para desocupacdo, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito do fiduciario, devendo a
denuncia ser realizada no prazo de noventa dias a contar da data da consolidacdo da propriedade no
fiducidrio, devendo essa condicdo constar expressamente em clausula contratual especifica, destacando-se
das demais por sua apresentacdo grafica. Serd considerada ineficaz, e sem qualquer efeito perante o
fiducidario ou seus sucessores, a contratacdo ou a prorrogacdo de locacdo de imoével alienado
fiduciariamente por prazo superior a um ano sem concordancia por escrito do fiduciario. Paragrafo Sexto:
Responde o fiduciante pelo pagamento dos impostos, taxas, contribuicdes condominiais e quaisquer outros
encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imdvel, cuja posse tenha sido transferida para o fiducidrio,
nos termos deste artigo, até a data em que o fiducidrio vier a ser imitido na posse. Paragrafo Sétimo: E
assegurado ao credor fiduciario ou sucessores, inclusive o adquirente do imével por forca de leildo publico
de que trata o item precedente a reintegracdo na posse do imdvel, que sera concedida liminarmente, para
desocupacdo em 60 (sessenta) dias, desde que comprovada, na forma do disposto no art. 26, da Lei Federal
n29.514/97, a consolidacdo da propriedade em seu nome. O devedor fiduciante pagara ao credor fiduciario,
ou a quem vier a sucedé-lo, a titulo de taxa de ocupagdo do imével, por més ou fragdo, valor correspondente
a 1% (um por cento) do valor a que se refere o inciso VI ou o paragrafo Unico do art. 24 da Lei 9.514/97,
computado e exigivel desde a data da consolidagao da propriedade fiducidria no patriménio do credor
fiduciante até a data em que este, ou seus sucessores, vier a ser imitido na posse do imével. Paragrafo
Oitavo: Com relagdo ao inadimplemento e a mora, os procedimentos para intimagao do Fiduciante e para
a venda em leildo publico, e demais casos aqui ndo contemplados serdo adotadas as disposi¢des constantes
dos artigos 22 e seguintes da Lei Federal n2 9.514, de 20.11.97. CLAUSULA NONA — DO PROCESSAMENTO
E COBRANGA DA DIVIDA: A cobranca das prestacdes serd feita mediante a emissdo de boletos bancarios,
expedidos pelo BADESC S/A, com a antecedéncia devida, pelo qual a VENDEDORA informara o montante
necessario a liquidagdo de suas obrigagSes na data de vencimento, assim como as demais instrugdes
referentes ao pagamento em caso de atraso; Paragrafo Primeiro: O ndo recebimento do boleto bancario
ndo eximird o(a) Devedor(a) Fiduciante de pagar as prestacdes nas datas estabelecidas neste Contrato;
Paragrafo Segundo: O pagamento de cada prestacdo ndo exime o(a) Devedor(a) do pagamento das
prestacOes anteriores ainda ndo liquidadas; Paragrafo Terceiro: Todas as despesas decorrentes da cobranca
fora da data de vencimentos serdo pagas juntamente com a prestacdo em atraso, ficando, eventuais
diferencas, por serem cobradas através de emissdo isolada ou conjunta a posteriori. CLAUSULA DECIMA —
DO LOCAL DE PAGAMENTO: Os pagamentos serdo efetuados em agéncia bancaria integrada ao sistema de
compensacdes, determinada por meio de boleto bancério ou aviso de cobranca, a critério do BADESC S/A.
Paragrafo Unico: Os valores resultantes deste Instrumento serdo depositados na Conta/Corrente n2 2.403-
1, Agéncia n2 3582-3, do Banco do Brasil S/A, de titularidade da Agéncia de Fomento do Estado de Santa
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Catarina S/A. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS DESPESAS: E de inteira responsabilidade do(a)
COMPRADOR(A), desde a data da arrematacdo do imdvel, todas as despesas com escritura, registro,
averbacdo, impostos de transmissdo, taxas, emolumentos, e todas as demais necessarias e indispensaveis
a sua transferéncia; Paragrafo Unico: Também correm por conta do(a) COMPRADOR(A), desde a
arrematacdo, despesas com energia elétrica, dgua, e todos os tributos incidentes sobre o imével objeto
deste instrumento. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA DESAPROPRIACAO: No caso de desapropriacio do
imovel objeto da presente escritura, ndo cabera o(a) COMPRADOR(A) qualquer indenizag¢do por parte da
VENDEDORA. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA FORMA DA VENDA: A presente VENDA é efetuada sob a
forma “AD CORPUS”, sendo que as areas declaradas no Edital de Leildo n2? 007/2024 (que passa a fazer
parte integrante deste instrumento) sdo meramente enunciativas. O bem objeto do presente instrumento,
serd entregue no estado em que se encontra, confessando expressamente, o(a) COMPRADOR(A), haver
vistoriado detidamente o imdvel arrematado, nada mais tendo a reclamar em tempo algum, sobre o seu
estado ou caso venha a ser apurada drea para mais ou para menos, com alteracao das areas existentes
atualmente. Declara-se também ciente de que o imdvel encontra-se hoje ocupado pelos inquilinos do
anterior proprietario, cabendo ao adquirente as medidas necessarias para eventual despejo e/ou retomada
da posse plena do imdvel. CLAUSULA DECIMA QUARTA — DO COMPROMISSO DE FIEL DEPOSITARIO: O(A)
COMPRADOR(A) assume, na qualidade de Fiel Depositario, sob as penas previstas nos Cédigos Civil e Penal,
a responsabilidade pela guarda e depdsito do bem referido na Clausula Terceira, obrigando-se a devolvé-lo
imediatamente na ocorréncia das hipdteses constantes dos artigos 26 e 30 da Lei Federal n2 9.514/97, nas
mesmas condicdes em que os recebeu e com as eventuais melhorias que tiverem sido acrescidas.
CLAUSULA DECIMA QUINTA — FORO: Fica eleito o foro da Comarca de Floriandpolis, Estado de Santa
Catarina, para dirimir quaisquer questdes ou duvidas oriundas deste instrumento, podendo a VENDEDORA,
a seu critério, optar pelo foro da localizagdo do imével. CLAUSULA DECIMA SEXTA — DAS PARTES: As partes
(VENDEDORA e COMPRADORA) aceitam a presente Escritura nos termos em que foi redigida, prometendo
cumpri-la integralmente, dando tudo por firme e valioso. De tudo dou fé. Assim disseram, me pediram que
Ihes lavrasse a presente escritura, a qual feita, lhes sendo lida em voz alta, aceitaram, outorgaram e assinam,
do que dou fé. Eu, Floriandpolis/SC,  de de 20....
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ANEXO IV
007/2024

TERMO DE VISTORIA DE BEM - LEILAO BADESC 007/24

Declaro pelo presente documento e para os devidos fins, que toda a area e dependéncias do imével e/ou
condicbes do bem mdvel que se pretende alienar, de propriedade da Agéncia de Fomento do Estado de
Santa Catarina S.A. - BADESC, objeto do presente Leildo Badesc 028/22, Lotes:

( JN2.01( )N2.02( )N2.03( )N2.04( )N2.05( )N2.06( )N2.07( )Ne. 08
( IN2.09( )N2.10( )N2.11( )N2.12( )N2.13( )N2.14( )N2.15( )Ne. 16
( IN2.17( N2.18( )N2.19( )N2.20( )N2.21( )N2.22( )N2.23( )Ne.24
( INe.25

Foi(ram) por mim visitada(s)(o)(0s), estando ciente do estado em que se encontra(m) e de toda(s) a(s) sua(s)
descricdo(0es) e caracteristica(s) constante(s) no Anexo | do Edital.

Declaro, por derradeiro, que, caso seja o vencedor deste processo licitatério e venha a me tornar
proprietario do referido bem, ndo reclamarei posteriormente administrativamente ou judicialmente da
Agéncia de Fomento do Estado de Santa Catarina S.A. - BADESC qualquer espécie de indenizacdo em
decorréncia desta compra e venda, nem invocarei desconhecimento como elemento impeditivo da correta
formulacdo da proposta.

Floriandpolis (SC), ........ de e, de 2024.

NOME DO LICITANTE
CPF/CNPJ

Ciente:
AGENCIA DE FOMENTO DO ESTADO DE SANTA CATARINA S.A - BADESC
Sede: Florianépolis (SC) - CNPJ/MF 82.937.293/0001-00
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ANEXO V
Pessoa Fisica
DECLARAGAO E AUTORIZACAO DO EMPRESARIO, INTERVENIENTES E RESPECTIVOS CONJUGES

Declaro ndo estar submetido a qualquer processo de execucdo fiscal, faléncia, pedido de arresto ou
sequestro de bens e insolvéncia. O instrumento contratual/titulo de crédito firmado com o Badesc serd
considerado desde logo vencido e exigivel em todos os seus termos no caso de comprovacgao da falsidade
das declaragGes aqui constantes, sem prejuizo das san¢Ges civis, administrativas e criminais, previstas em
lei.

Autorizo a Agéncia de Fomento do Estado de Santa Catarina — Badesc S.A a verificar a veracidade de
quaisquer informacdes por nds prestadas e a consultar cadastros de entidades publicas (federais, estaduais
e municipais) e privadas, para o exame do pedido de concessdo de crédito e quando da atualizagdo ou
renovacao do cadastro.

Declaro ndo ser integrante de drgdos estatutdrios de empresas ou entidades controladas, direta ou
indiretamente pelo governo estadual, bem como seu conjuge ou parente, ascendente ou descendente, na
linha colateral até o segundo grau.

Declaro, sob as penas da lei, que todas as informacdes aqui prestadas sdo a expressao da verdade, estando
ciente que o Badesc procedera de acordo com o disposto na legislacdo aplicavel, civil e criminalmente, em
caso de falsidade.

Declaro ndo ser membro do Conselho de Administracdo, da Diretoria e do Conselho Fiscal, nem parente até
o segundo grau e conjuge das pessoas aqui mencionadas, bem como empregados do Badesc.

SISTEMA DE INFORMAGOES DE CREDITO — SCR

Declaro ciéncia de que o Sistema de InformacGes de Crédito do Banco Central — SCR é uma base de dados
onde sdo registradas e consultadas as informagdes sobre operac¢des de crédito, crédito a liberar e garantias
prestadas pelas instituicdes financeiras a pessoas fisicas e juridicas no pais. E utilizado para prover o Banco
Central com informacgdes sobre a carteira de crédito das instituicdes financeiras, para a adog¢ao de medidas
de prevengao de crises bancdrias e proporcionar o intercambio de informagBes entre as instituicdes
financeiras sobre seus clientes, auxiliando-as na gestdo de suas carteiras.

O SCR segue rigorosamente todas as regras do sigilo bancario. Podem consulta-lo somente as institui¢es
financeiras previamente autorizadas por seus clientes, e eles préprios, exclusivamente sobre seus dados no
sistema. Para ter acesso a seus dados, o cliente pode fazer a solicitagdo na Central de Atendimento ao
Publico do Banco Central, mediante a apresentagao dos documentos exigidos. Maiores informagdes pelo
telefone 0800 979 2345. O acesso pode ser feito também pela Internet, apds credenciamento no site
www.bcb.gov.br/?SCR.

Somente a instituicdo responsavel pela inclusdo da informacdo no SCR pode altera-la ou exclui-la. Assim, se
o cliente verificar alguma impropriedade relativamente aos seus dados ou a necessidade de registros de
medidas judiciais, deve solicitar a retificacdo ou a inclusdo do registro. Os questionamentos sobre as
informacdes registradas pelo Badesc no SCR devem ser feitos diretamente a Ouvidoria do Badesc: 0800 644
1212
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Assim, autorizo a Agéncia de Fomento do Estado de Santa Catarina — Badesc S.A a consultar o Sistema de
Informacgdes de Crédito — SCR, organizado pelo Banco Central do Brasil, sobre informacdes a meu respeito,
consolidadas neste sistema, para o exame do pedido de concessdo de crédito, bem como para atualizagao
ou renovag¢do do meu cadastro.

(Nome da Cidade),......... de i, de 20

(NOME DO ENVOLVIDO NA OPERACAO)
CPF n2 (CPF do Envolvido)

(NOME DO CONJUGE DO ENVOLVIDO NA OPERACAO, SE TIVER)
CPF n? (CPF do Envolvido)

(NOME DO ENVOLVIDO NA OPERACAO)
CPF n2 (CPF do Envolvido)

(NOME DO CONJUGE DO ENVOLVIDO NA OPERACAO, SE TIVER)
CPF n2 (CPF do Envolvido)

Assinatura
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Anexo VI
PESSOA JURIDICA
DECLARACAO E AUTORIZACAO DA EMPRESA POR MEIO DE SEUS REPRESENTANTES

Declaro ndo estar submetido a qualquer processo de execucdo fiscal, faléncia, pedido de arresto ou
sequestro de bens e insolvéncia. O instrumento contratual/titulo de crédito firmado com o Badesc serd
considerado desde logo vencido e exigivel em todos os seus termos no caso de comprovacdo da falsidade
das declaragGes aqui constantes, sem prejuizo das san¢Ges civis, administrativas e criminais, previstas em
lei.

Autorizo a Agéncia de Fomento do Estado de Santa Catarina — Badesc S.A a verificar a veracidade de
quaisquer informacdes por nds prestadas e a consultar cadastros de entidades publicas (federais, estaduais
e municipais) e privadas, para o exame do pedido de concessdo de crédito e quando da atualizagdo ou
renovacao do cadastro.

Declaro ndo ser integrante de drgdos estatutdrios de empresas ou entidades controladas, direta ou
indiretamente pelo governo estadual, bem como seu conjuge ou parente, ascendente ou descendente, na
linha colateral até o segundo grau.

Declaro, sob as penas da lei, que todas as informagbes aqui prestadas sdo a expressdo da verdade, estando
ciente que o Badesc procedera de acordo com o disposto na legislacdo aplicavel, civil e criminalmente, em
caso de falsidade.

Declaro nao ser membro do Conselho de Administracdo, da Diretoria e do Conselho Fiscal, nem parente até
o segundo grau e conjuge das pessoas aqui mencionadas, bem como empregados do Badesc.

SISTEMA DE INFORMAGOES DE CREDITO — SCR

Declaro ciéncia de que o Sistema de Informagdes de Crédito do Banco Central — SCR é uma base de dados
onde sdo registradas e consultadas as informagdes sobre operac¢des de crédito, crédito a liberar e garantias
prestadas pelas instituicdes financeiras a pessoas fisicas e juridicas no pais. E utilizado para prover o Banco
Central com informacgdes sobre a carteira de crédito das instituicdes financeiras, para a adogao de medidas
de prevengao de crises bancdrias e proporcionar o intercambio de informagBes entre as instituicdes
financeiras sobre seus clientes, auxiliando-as na gestdo de suas carteiras.

O SCR segue rigorosamente todas as regras do sigilo bancario. Podem consultd-lo somente as institui¢des
financeiras previamente autorizadas por seus clientes, e eles préprios, exclusivamente sobre seus dados no
sistema. Para ter acesso a seus dados, o cliente pode fazer a solicitagdo na Central de Atendimento ao
Publico do Banco Central, mediante a apresentacdo dos documentos exigidos. Maiores informacdes pelo
telefone 0800 979 2345. O acesso pode ser feito também pela Internet, apds credenciamento no site
www.bcb.gov.br/?SCR.

Somente a instituicdo responsavel pela inclusdo da informacdo no SCR pode altera-la ou exclui-la. Assim, se
o cliente verificar alguma impropriedade relativamente aos seus dados ou a necessidade de registros de
medidas judiciais, deve solicitar a retificacdo ou a inclusdo do registro. Os questionamentos sobre as
informacdes registradas pelo Badesc no SCR devem ser feitos diretamente a Ouvidoria do Badesc: 0800 644
1212
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Assim, autorizo a Agéncia de Fomento do Estado de Santa Catarina — Badesc S.A a consultar o Sistema de
Informacgdes de Crédito — SCR, organizado pelo Banco Central do Brasil, sobre informacdes a meu respeito,
consolidadas neste sistema, para o exame do pedido de concessdo de crédito, bem como para atualiza¢do
ou renovag¢do do meu cadastro.

(Nome da Cidade),......... de i, de 202

(NOME DA EMPRESA)
CNPJ: (CNPJ da Empresa)

(NOME DO REPRESENTANTE DA EMPRESA)
CPF n? (CPF do Representante da Empresa)

(NOME DO REPRESENTANTE DA EMPRESA)
CPF n? (CPF do Representante da Empresa)
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