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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 8 VARA CIVEL DA COMARCA DE
CAMPINAS

PROCESSO N.° 1046630-17.2021.8.26.0114

ANTONIO CARLOS CERQUERA DE CAMARGO JUNIOR, infra assinado
Eng.? Civil-Sanitarista e de Seguranga do Trabalho, registrado no CREA/SP da 62
Regiao, sob o n.? 060.120.786-9/D, perito nomeado nos autos da ACAO DE CARTA
PRECATORIA CIVEL, em que sao interessados JOAO MAURICIO RAMOS contra
VITORIA TRANSPORTE, SERVICOS E EMPREENDIMENTOS LTDA, tendo
entregue seu laudo em cartério, “permissa vénia® vem requerer a V.Excia., o
levantamento de meus Honorarios Definitivos, no valor de R$ 883,00 -
provisionados as fls. 93 dos autos, com comunicagao a P.G.E. da entrega do laudo
e intimacdo para que seja efetuado depdsito em conta corrente cadastrada do
signatario.

Termos em que,

P. Deferimento.

Campinas, 16 de Novembro de 2022.

ANTONIO CARLOS CERQUERA DE CAMARGO JUNIOR
- Membro Titular do IBAPE/SP n.° 331 -

Av. Anchieta, n.° 173 - 4 ° Andar - Conj. 47 - Centro - CEP 13.015-903 - Fone: (19) 3232.4108 / 3233.5564 - CAMPINAS - S.P.
- pag.1- e-mail: antoniocamargojr@sigmanet.com.br

Este documento é cdépia do original, assinado digitalmente por ANTONIO CARLOS CERQUERA DE CAMARGO JUNIOR, protocolado em 16/11/2022 as 09:19 , sob o nimero WCAS22705883452

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1046630-17.2021.8.26.0114 e codigo jtStctsB.
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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 88 VARA CIVEL DA COMARCA DE
CAMPINAS

PROCESSO N.° 1046630-17.2021.8.26.0114

ANTONIO CARLOS CERQUERA DE CAMARGO JUNIOR, infra assinado
Eng.? Civil-Sanitarista e de Seguranga do Trabalho, registrado no CREA/SP da 62
Regiao, sob o n.2 060.120.786-9/D, perito nomeado nos autos da ACAO DE CARTA
PRECATORIA CIVEL, em que séo interessados JOAO MAURICIO RAMOS contra
VITORIA TRANSPORTE, SERVICOS E EMPREENDIMENTOS LTDA, tendo
procedido aos estudos e diligéncias que se fizeram necessarios, ao bom
desempenho de seu honroso mister, vem apresentar a V.Excia., as conclusées a
gue chegou consubstanciadas no laudo que se segue.
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1.0- CONSIDERACOES PRELIMINARES

1.1- Trata-se de realizar Laudo de Avaliacdo do imével situado na Rua Maria de
Lourdes Pinto dos Santos, n.® 115 — Recanto Fortuna - Agreste - Municipio de
Campinas, com area total de 2.730,00 m?;

1.2- No R. despacho de fls. 64 dos autos, foi o signatario honrado com a sua
nomeacao, nao tendo sido indicados assistentes técnicos pelas partes.

2.0- VISTORIA E INTIMACAO DAS PARTES

A/C DO DR. ANTONIO CLAUDIO DE SOUZA GOMES - OAB/SP N.° 120.651
A/C DO DR. ADALBERTO TADEU GALVAO JUNIOR - OAB/SP N.° 278.629
FONE: (11) 4656-2757

E-MAIL: dr.claudiogomes@hotmail.com

MUNICiPI10 DE CAMPINAS - ESTADO DE SAO PAULO

Ref.: Vistoria a ser realizada, referente ao Processo n.2 1046630-
17.2021.8.26.0114 da Vara da 82 Vara Civel da Comarca de Campinas — Carta
Precatéria Civel - Penhora — em que sao partes: Jodo Mauricio Ramos x
Vitdria Transporte, Servicos e Empreendimentos Ltda

Comunicamos através desta, sobre designagao de vistoria que sera realizada no dia
09 de novembro de 2022 as 10:00 horas, com encontro no imével situado a Rua
Maria de Lourdes Pinto dos Santos, n.2 115 — Recanto Fortuna — Municipio de
Campinas - Estado de Sao Paulo.

Desde ja agradecemos a sua presenca e se obter alguma documentagdo que achar
necessaria, favor levar na vistoria.

Solicito ainda, que comunique sobre a vistoria ao seu cliente e ao seu assistente
técnico, caso tenha.

Caso queira entregar algum documento, podera ser feito diretamente ao signatario.
Favor, confirmar o recebimento deste e-mail:

Eng.? Antonio Carlos Cerquera de Camargo Junior

Fone/Fax: (19) 3232.4108 / 3233.5564 — Cel: (19) 9.9771.4336
e-mail: antoniocamargojr@sigmanet.com.br

Campinas, 07 de Novembro de 2022.

ANTONIO CARLOS CERQUERA DE CAMARGO JUNIOR
- Membro Titular do IBAPE/SP n.° 331 -
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A/C DO DR. DENNIS OLIMPIO SILVA - OAB/SP N.” 182.162
FONE: (11) 4327-7861

E-MAIL: contato@opeadvogados.com.br

MUNICIPIO DE CAMPINAS - ESTADO DE SAO PAULO

Ref.: Vistoria a ser realizada, referente ao Processo n.2 1046630-
17.2021.8.26.0114 da Vara da 82 Vara Civel da Comarca de Campinas — Carta
Precatéria Civel - Penhora — em que sao partes: Jodao Mauricio Ramos X
Vitéria Transporte, Servicos e Empreendimentos Ltda

Comunicamos através desta, sobre designagéo de vistoria que sera realizada no dia
09 de novembro de 2022 as 10:00 horas, com encontro no imével situado a Rua
Maria de Lourdes Pinto dos Santos, n.2 115 — Recanto Fortuna — Municipio de
Campinas - Estado de Sao Paulo.

Desde ja agradecemos a sua presenca e se obter alguma documentagdo que achar
necessaria, favor levar na vistoria.

Solicito ainda, que comunique sobre a vistoria ao seu cliente e ao seu assistente
técnico, caso tenha.

Caso queira entregar algum documento, podera ser feito diretamente ao signatario.
Favor, confirmar o recebimento deste e-mail:

Eng.? Antonio Carlos Cerquera de Camargo Junior

Fone/Fax: (19) 3232.4108 / 3233.5564 — Cel: (19) 9.9771.4336
e-mail: antoniocamargojr@sigmanet.com.br

Campinas, 07 de Novembro de 2022.

ANTONIO CARLOS CERQUERA DE CAMARGO JUNIOR
- Membro Titular do IBAPE/SP n.° 331 -
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3.0- CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO

3.1- Localizacao

O imével avaliando, encontra-se situado a Rua Maria de Lourdes Pinto dos Santos,
n.2 115 — Recanto Fortuna (Agreste) — Municipio de Campinas — Estado de Sé&o
Paulo.

As imagens obtidas do Google Maps e do Site do Zoneamento Online de Campinas,
juntadas abaixo, mostram o posicionamento do imovel avaliando:

3.1.1- Imagem parcial obtida do Google Maps, mostrando o posicionamento do
imével avaliando
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mostrando o posicionamento do imével avaliando
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3.2- Caracteristicas da regiao

O local onde esta o imovel, € um local bem desenvolvido da cidade de Campinas,
possuindo caracteristicas residenciais e comerciais.

3.3- Acessibilidade

O acesso ao local é plenamente facilitado, sendo feito por ruas pavimentadas, com
acesso pela Av. Comendador Aladino Selmi.

3.4- Melhoramentos publicos

O imével em questdo, é dotado de todos os melhoramentos publicos usuais, tais
como: rede de agua potavel, telefone, iluminacdo publica e domiciliar, guias e
sarjetas, pavimentacao asfaltica, guias e sarjetas, galerias de aguas pluviais.

3.5- Terreno

O terreno em questao apresenta formato retangular encerrando uma é&rea de
2.730,00 m?, conforme consta da matricula n.2 5.315 do 2° Cartério de Registro de
Iméveis da Comarca de Campinas juntada nas fls. 11/14 dos autos, e no espelho de
[.P.T.U do ano de 2022, juntado como anexo 01.

Apresentando o lote as seguintes dimensoes:

Frente para a Rua Maria de Lourdes Pinto dos Santos 30,00 m
Lado direito, de quem da rua olha para o imovel 91,00 m
Lado esquerdo 91,00 m
Fundos 30,00 m
AREA TOTAL 2.730,00 m’

3.6- Topografia

A topografia apresenta-se declive com a rua em que entesta.

3.7- Edificacoes

Sobre o terreno mencionado, encontram-se edificada uma residéncia principal, com
80,00 m? de area total construida, néo regularizada perante a Prefeitura Municipal
de Campinas, nem no cartério de Registro de Imoveis.
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FOTO N.2 01- Tomada da placa identificativa da Rua Maria de Lourdes Pinto dos
Santos — Recanto Fortuna.

FOTO N.2 02- Tomada do imével avaliando com frente para a Rua Maria de Lourdes
Pinto dos Santos.
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¥

FOTO N.2 04- Aspecto da Rua Maria de Lourdes Pinto dos Santos.
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FOTO N.2 06- Vista interna do imovel avaliando.
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CAMPINAS - S.P.

e-mail: antoniocamargojr@sigmanet.com.br

Fone: (19) 3232.4108 / 3233.5564

Centro - CEP 13.015-903
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FOTO N.2 07- Tomada da constru¢ao do imovel avaliando.
FOTO N.2 08- Aspecto da construcao do imével avaliando.
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CAMPINAS - S.P.
e-mail: antoniocamargojr@sigmanet.com.br

Fone: (19) 3232.4108 / 3233.5564

Centro - CEP 13.015-903 -
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Vista da Rua Maria de Lourdes Pinto dos Santos.

Tomada da construcdo do imével avaliando.
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5.0- METODOLOGIA

5.1- Para a apuracao do justo real e atual valor de mercado do imdével objeto desta
avaliacao o perito valeu-se dos métodos correntes adotados pela moderna técnica
avaliatéria, preconizado na Norma para Avaliacao de Imoveis nas Varas da Fazenda
Publica da Capital — Norma 2.019 — estabelecida na Portaria de n.? 01/2017.

5.2- Nas avaliagbes de iméveis existem fundamentalmente quatro métodos basicos
de calculo a saber:

“. 0 comparativo de dados de mercado
- 0 Involutivo

- 0 Evolutivo

- 0 de custo

- 0 dos precos de venda

- 0 de capitalizacao de renda.”

Os quais por vezes se apresentam com algumas variantes nos casos particulares.

5.3- Método comparativo de dados de mercado

Consiste em que se determine o valor do objeto avaliando, comparando-o com
outros similares, através de suas caracteristicas semelhantes e admitindo-se que os
que produzem a mesma renda tenham valor igual ou guardem proporcionalidade
linear.

No comparativo, a comparagao entre o bem em exame e 0s pesquisados é feita
levando-se em conta as consideragcdes e caracteristicas intrinsecas de cada um, e
adaptando-se as diversas condigbes atraves de férmulas proprias.

Consideram-se também conforme o caso, os fatores de transposicao, testada e
profundidade, atualizag&o e outros.

5.4- Método Involutivo

Baseado em identificar o valor do mercado do bem, alicercado no seu
aproveitamento eficiente, baseado em modelo de estudo de viabilidade técnico-
econdmica, mediante hipotético empreendimento compativel com as caracteristicas
do bem e com as condicdes do mercado no qual esta inserido, considerando-se
cenarios viaveis para execucao e comercializagdo do produto.

5.5- Método Evolutivo

Constitui-se identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus
componentes. Caso a finalidade seja a identificacdo do valor de mercado, deve ser
considerado o fator de comercializagao.
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5.6- Método de custo, reposicao, substituicao ou reproducao

Baseia-se essencialmente na manipulagdo de orcamentos sumarios ou
pormenorizados, visando a obtencao de preco da construcao.
Para o terreno langa-se mé&o do método comparativo e da precisdo de encargos.

5.7- Método dos precos de venda

Os pregos unitarios sao obtidos da seguinte forma:

“. Deduzindo o valor total da venda do imovel, o correspondente ao
terreno, este apurado pelos métodos e critérios das “Normas”.

- Dividindo-se os resultados dessa subtracao pela area construida do
prédio.”

Nessas condicbes, todas as parcelas adicionais, tais como: despesas financeiras,
lucro e remuneragéo do empreendedor encontram-se embutidos nos custos unitérios
apurados.

Esse método é relativamente novo, e foi formulado por uma Comissédo de Peritos,
nomeada para tal fim pelos M. M. Juizes das Varas da Fazenda Municipal da
Capital, através da Portaria de n.? 01/2017.

O estudo em questdo denomina-se Valores de Edificagdes de Iméveis Urbanos —
versao 2.019.

5.8- Método da capitalizacdo da renda

Finalmente o Método da capitalizacdo renda, apura o valor do imével pela
capitalizacao de sua renda real, prevista ou liquida como se fosse aplicada no
mercado normal mediante a utilizacdo de taxas convenientes de renda e de
operagao.

Dada a sua grande sensibilidade, posto que, em havendo pequenas oscilagbes das
taxas empregadas, apresentam grandes variagdes no valor obtido, este método é
particularmente empregado para o controle dos demais.

5.9- No caso vertente, foram utilizados os métodos e critérios mais recomendados a
saber:

5.9.1- O Método Comparativo de Dados de Mercado, para apuracao do valor do
terreno.

5.9.2- O Estudo — Valores de Edificacées de Iméveis Urbanos — versao 2.019, para
avaliacao das edificacoes.
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6.0- AVALIACAO DO TERRENO

6.1- Conceituacao

a) O valor do terreno, conforme mencionamos no capitulo anterior (item 5.3), sera
avaliado pelo Método Comparativo de Dados de Mercado;

b) A pesquisa de valores relacionadas no Anexo 02, foi alicercada em imdveis
(terrenos), pertencentes a mesma regiao geo-econémica do imével avaliando, os
quais foram homogeneizados adequadamente, conduziram a um valor basico de R$
339,94/m? - vélido para novembro de 2022.

c) Os elementos provenientes de ofertas, sofreram a reducédo de 10% (dez por

cento) em seu preco, evitando-se dessa forma a superestimativa natural contida nas
mesmas e no caso de transagcao nao houve qualquer desagio;

6.2- Valor do terreno

O valor do terreno, sera dado através da seguinte expressao algébrica:
V1=Ar x Vu

Onde:

V1 = valor do terreno (procurado)

At = area do terreno = 2.730,00 m?

Vu = prego unitario basico do terreno = R$ 339,94/m? — Anexo 02
Substituindo teremos:

V1 =2.730,00 m? x R$ 339,94/m?2

V:= RS 928.000,00

(VALIDO PARA NOVEMBRO DE 2022).
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7.0- AVALIACAO DAS EDIFICACOES

O célculo da depreciacao da edificacao sera em funcao da idade e do estado atual,
baseado no trabalho desenvolvido pelo IBAPE/SP denominado de estudo — Valores
de Edificactes de Imédveis Urbanos — 2.019.

Os célculos dos valores das edificagdes serao feitos pela seguinte expressao:

Os calculos dos valores das edificagdes serao feitos pela seguinte expressao:
VE=S x g x d

7.1- Edificacao principal

A edificacdo pode ser enquadrada como Casa — Padrao Econdémico — item 1.2.3, no
seu limite minimo, no estudo — Valores de Edificacdes de Iméveis Urbanos — 2.019,
onde o valor unitario é calculado de 0,919 do C.U.B.

O Custo Unitério Basico da Construcao Civil — C.U.B., valido para Outubro de 2.020,
é igual a R$ 1.782,42/m? — com desoneracao.

& 0o Indice oficial que reflete a Outubro 2022 - RS/m?*

r ] CUB)

Itaric Bas

utoras, utilizado na atualizacso

Gam ces

sezoneragho RON Com desaneragho
L9207, N 1.782,42

N

Area construida = 80,00 m?2

Preco = 0,919 x R$ 1.782,42/m? = R$ 1.638,04/m?

Fator de adequacao ao obsoletismo e ao estado de conservacao — Foc
Foc=R+Kx(1-R)

R = coeficiente residual correspondente ao padrao = 0,20

K = coeficiente de Ross/Heidecke (necessidade de reparos importantes — item f) e
idade aparente de 17 anos) — Vida referencial — Ir = 70 anos — ldade em % da vida
referencial = 17/70 = 24% — K = 0,5686

Foc = 0,20 + 0,5686 x (1 — 0,20)

Foc = 0,6549

Substituindo teremos:

VEbiFicacio PRINCIPAL = 80,00 m? x R$ 1.638,04/m? x 0,6549

Vzmncwio prvoea= R $ 8 5. 8 2 0 ’ 00

(VALIDO PARA NOVEMBRO DE 2022).
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8.0- VALOR TOTAL DO IMOVEL

8.1- Valor do terreno R$ 928.000,00
8.2- Valor da edificagao R$ 85.820,00
8.3- VALOR TOTAL DO IMOVEL RS 1.013.820,00

(VALIDO PARA NOVEMBRO DE 2022).

9.0- RESPOSTAS AOS QUESITOS

NAO CONSTAM QUESITOS FORMULADOS PELAS PARTES

10.0- ENCERRAMENTO

Vai o presente Laudo de Avaliacao, digitado em 18 (dezoito) paginas, escritas de um
sO lado, todas devidamente rubricadas, sendo a ultima datada e assinada pelo
signatario.

Acompanham 2 (dois) Anexos.

Campinas, 16 de Novembro de 2022.

ANTONIO CARLOS CERQUERA DE CAMARGO JUNIOR
- Membro Titular do IBAPE/SP n.° 331 -
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3112022 09:55

Oemonstrativo do Langamanto do IPTUTaxas 2022 (Exercitio)

Prefeitura Municipal de Campinas

Demonstrativo do Langamento do IPTU/Taxas 2022 (Exercicio)

Identificagio do Imédvel
Cad, Cartografico:  1162.62,35 042100000
Tipolote: TERAUTORWML

Uso do dmdvel: |- Yago [eeritorial)
Cod, Anterlor:  03-USHD6L2%4
**LOCALIZACAD™**

Quarteirio/Quadra: 15006

Lote/Sublote: 005-GL

Logradestra:  RUA MARIA D€ LOURDES FINTO DOS SANTOS
Namero: 0
Complemento!
Dairro/Loteamento:  RECANTO FORTUNA - GLEBAS
CEP: 13082570
Zoneamento: 14

Dados do Terreno
Area do Terremo:  2.730,00
Area Terreno Niio Trib.: 0,00
Valor do Metro 2; RS 10045 / UFIC 1664400
Valor de m’ por lasdo:  fMdo
Padrio Zoseamento Tributério: C
Fatores de Corregdo: 10000
FG{FP[FV[FA}FB: MAD/NAD /NAD ! NAD ! NAD
FLE/FZPR)FCIPL: NAC ) NAD £ NED / NAD / NAD
Area Excedente m2; 0,00
Valoe da Avea Becadenta: RSO0/ UFKC0,0000
Valordo Ferremo: RS 1912 217 846 / UFIC 454 381, 2000
ViTervenolArt. 15 LC 181/17): RS L720,995,06 / UFKC 808,5943,0200
Frente: 1000
Testada Beneficlada: 00
Custo UNIC m3 [ Linear: 46471
Frequéncia Coleta Lixo: 1.3 4 vezes por seemang
Frequincia Lo dlas/Ano: 156
Posigio do Lete: Moo de Quadra

Dados Gerais da Edificaclo
Fateres de Corregdo: 31,0000
PV P8 NAD KAO
FC/FL: NG/ w0
Area Tots Comstruida: 00
Aren Total Constr, Mio Trib: 0,00
Valor Total da Construgdo: RS 00/ UFIC 0000

Dados Tributdrios
Exercicio: 1022
Emissio:

Valor da URIC:
Desc, Adimpiéncia;
Valor Venal do Imdwel: RS 191221786 ) UFIC 454,381 2000
VLimaved|Art. 19 LC 383/27): RS 1 720 996 06 ) UFIC 405943 0500
Ind. VL Venal Dec. Judicial:
Allqueta: 2 5000%
Desconto Fixo: U5 IC 1100000
Valor do IPTU: RS 47.724,57 { URC 113404062
Valor do IPTY com Limitador: RS S5571.22 /UFIC §,323,8337
Valor Taxa de Uro: RS 585,71 / URKC 135 4230
Valor Taxa de Sinistro: RS 0,00 ) UFICO,0000
Valor Compensado: RS 0,00/ UFIC 00000
Desc.{Art.19-8 Lol 10225001 ) UFICO00C0
Desc.{Ar4,20 Lai 11,323/02):  URC 00000
Valor Total Langado: RS 6 157,93/ UFIC La6,2461
Desconte IPTU Bigital: RS 0,00 / UFIC 2,0000
Desc, €t nica + Adimpléncia:  50000%
Valorda Cota dmlca: RS 5.850,03 / UFIC 1.390,0843
Desc. Parcelas IPTU:  0.0000%
Ndamero de Parcelas 11
Valor das Parcelas: 715 559 81 /URC 1330224
Venc. 1* Parc.(Cota Onica: 11022022
tsenglo de imposto:  Notivo ce lsengio de imposto
Isemgic de Oficio:

hitps Hiplu. campinss. sp.gov. befdamanslysind. php

3171002022 (2:55:26
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311v2022 09.55

Demonsirativo do Langamento do IPTUMaxas 2022 (Exercicio)

imunidade:

Vi, Reniincia - 19TU;
Esencdo de Taxas:

Wi, Renlncin - Lixo:

VL Rendncia - Sanistro:

RS 000/ UFK 0,0000

RS 000 ! UFIC 0,0800

R50.00 / UFXKC 0,0000
Perda lsencio Imposto:
Perda Isengdo Oficio;
Ind. de Benefide CAIF: N
Ind. Adesio IPTU Digitat:
Ind, Anexagieo de Fato:  Nio
Alteragio Cadastral:
Ind, Langaments Inibida:

(F5) Fator Gleba (FP) | ator Profundidade [HY) Fa erticatizacdo (FA) Fator Ares (FB) Fator Solsio (FLE] Fator Lobe Encravado [FI) Fasar

Zoneamento |FEJF wina {FC) Facor Concominio |FL) Fator Loteameno

hitps Molu.campinas sp.gav.bridemonsirativo pho 22
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ANEXO 02

Z "P-E—*S‘.QU{SAIAE%HOMOGENElZACﬁAO DE
B APt OO GERE ZA A
EUEMENTOSICONPARATIVOSIDEITERRENOS
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ELEMENTO COMPARATIVO N.2 01

TERRENO EM CAMPINAS/SP

RECANTO FORTUNA

v

< Anterior Proximo >

R$ 1.170.000,00 ...

S001 IFTV [

LOCAL: Rua Fernando Baron, n.2 321 — BAIRRO: Recanto Fortuna — CIDADE:
Campinas — ESTADO: Sao Paulo — PLUS CODE: 5V4G+2G Jardim Campineiro,
Campinas — SP.

FONTE: Site da Imobilidria REFERENCIA: TE015909
LINK: https://petrucci.com.br/imovel/TE015909-comprar-terreno-recanto-

fortuna-campinas-sp

OFERTANTE: Petrucci Iméveis — Fone: (19) 98883-3000
DATA: 11/2022

AREA DO TERRENO: 2.634,00 m?2

PRECO: R$ 1.170.000,00 a vista

HOMOGENEIZACAO

g1 = R$ 1.170.000,00 x 0,90
2.634,00 m?

g1 = R$ 399,77/m?
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ELEMENTO COMPARATIVO N.2 02

Area a venda, 30600 m? por R$ 12.240.000,00 - R%$12.240.000 &
Recanto da Fortuna - Campinas/SP

ARCOIL HAA

LOCAL: Av. Comendador Aladino Selmi, esquina com a Rua Fernando Baron —
BAIRRO: Recanto Fortuna — CIDADE: Campinas — ESTADO: Sao Paulo — PLUS
CODE: 5V2G+C7 Campinas, SP.

FONTE: Site da Imobiliaria REFERENCIA: AR0616-HPAA

LINK: https:/www.seuimovelemvinhedo.com.br/imovel/area-a-venda-30600-m-
por-r-12-240-000-00-recanto-da-fortuna-campinas-sp/AR0616-HPAA?from=sale

OFERTANTE: H. P. Iméveis — Sr. Haron — Fone: (19) 97403-1955
DATA: 11/2022

AREA DO TERRENO: 30.600,00 m?

PRECO: R$12.240.000,00 a vista

HOMOGENEIZACAO

g2 = R$ 12.240.000,00 x 0,90
30.600,00 m?

g2 = R$ 360,00/m?
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LOCAL: Rua Maria de Lourdes Pinto dos Santos, pegado ao n.® 205 — BAIRRO:
Recanto Fortuna — CIDADE: Campinas — ESTADO: Sao Paulo — PLUS CODE:
5V3C+HQ7 Campinas, SP.

FONTE: Placa no Local REFERENCIA: TE0489-CIT

LINK: https:/www.cittaimoveis.com.br/imovel/detalhes/TE0489-CIT

OFERTANTE: Citta Iméveis — Sra. Marcela — Fone: (19) 3775-7800
DATA: 11/2022

AREA DO TERRENO: 4.479,00 m?2

PRECO: R$ 1.600.000,00 & vista

HOMOGENEIZACAO

gs = R$ 1.600.000,00 x 0,90
4.479,00 m?

gs = R$ 321,50/m?
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ELEMENTO COMPARATIVO N.2 04

o Mo vt
Sy bty B e T s S N

. (19) 3755-1600

¢t &

TERRENO PARA VENDER EM CAMPINAS/SP

RECANTO FORTUNA
| oo

’ E RS 973.000,00°

LOCAL: Rua Maria Grassi Sinigaglia, n.° 366 — BAIRRO: Recanto Fortuna —
CIDADE: Campinas — ESTADO: Sao Paulo — PLUS CODE: 5V4C+CXV Campinas,
SP.

FONTE: Site da Imobiliaria REFERENCIA: TE009012

LINK: https://deluccaimoveis.com.br/imovel/TE009012-terreno-venda-recanto-
fortuna-campinas-sp

OFERTANTE: De Lucca Iméveis — Sra. Fernanda Barreto — Fone: (19) 99605-2677
DATA: 11/2022

AREA DO TERRENO: 2.577,00 m2

PRECO: R$ 973.000,00 a vista

HOMOGENEIZACAO

g4 = R$ 973.000.00 x 0,90
2.577,00 m?

g4 = R$ 339,81/m?
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ELEMENTO COMPARATIVO N.2 05

( AREA A VENDA NO RECANTO FORTUNA EM CAMPINAS/SP < ANTERIOR

| 12207 45 TF e AR115036

Saiba mais sobre este

DA
4.200.000,00 imovel!

™~
agendar visita

LOCAL: Rua Fernando Baron, n.? 38, esquina com a Rua Maria Grassi Sinigaglia —
BAIRRO: Recanto Fortuna — CIDADE: Campinas — ESTADO: Sao Paulo — PLUS
CODE: 5V4G+97 Jardim Campineiro, Campinas — SP.

FONTE: Site da Imobiliaria REFERENCIA: AR115036

LINK: https://davantiimoveis.com.br/imovel/AR115036-comprar-area-recanto-
fortuna-campinas-sp

OFERTANTE: Davanti Iméveis — Fone: (19) 99786-4118
DATA: 11/2022

AREA DO TERRENO: 12.287,45 m?

PRECO: R$ 4.200.000,00 a vista

HOMOGENEIZACAO

gs = R$ 4.200.000.00 x 0,90
12.287,45 m?

gs = R$ 307,63/m?
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ELEMENTO COMPARATIVO N.2 06

Terreno a venda Recanto da Fortuna © TR
@

Verda
R$ 950.000,00

atiihe esse movel

AT o

LOCAL: Rua Fernando Baron, pegado ao n.? 755 — BAIRRO: Recanto Fortuna —
CIDADE: Campinas — ESTADO: Sao Paulo — PLUS CODE: 5V4G+P69 Campinas,
SP.

FONTE: Site da Imobiliaria REFERENCIA: TE03097
LINK: https://www.jkfimoveis.com.br/comprar/sp/campinas/regiao-

ceasa/terreno/2025576

OFERTANTE: Jubran Kfouri Iméveis — Fone: (19) 99839-4535
DATA: 11/2022

AREA DO TERRENO: 2.749,80 m?

PRECO: R$ 950.000,00 a vista

HOMOGENEIZACAO

gs = R$ 950.000.00 x 0,90
2.749,80 m2

ge = R$ 310,93/m?
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Il- ANALISE E RESUMO

ELEMENTO COMPARATIVO RS/m’
N.®
01 399,77
02 360,00
03 321,50
04 339,81
05 307,63
06 310,93
SOMA RS 2.039,64

I1.1- MEDIA ARITMETICA SIMPLES (M)

M = R$ 2.039.64 = R$ 339,94/m?
06

1.2- MEDIA ARITMETICA SANEADA (Ms)

Limite superior (+30%) || RS 441,92/m’
Limite inferior (- 30%) RS 237,96/m’

Todos os Elementos Comparativos se encontram-se dentro dos limites supra,
conclui-se a média aritmética simples e a média saneada s&o coincidentes.

Ms = RS 339,94/m?

(VALIDO PARA NOVEMBRO DE 2022)
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Data das imagens: 8/23/2020 22°50'46.70"S 47°07'46.03"0 elev 0Om altitude do,ponto de visdo. 1.32 km £
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