EDITAL DE LEILAO EXTRAJUDICIAL
On-line
LEILAO DE ALIENACAO FIDUCIARIA

Gustavo Cristiano Samuel Reis, Leiloeiro Publico 0Oficial,
matricula JUCESP no 790, devidamente autorizado pelo Credor
Fiducidrio Remaza Administradora de Consdércio LTDA.,com sede
© 407 - Térreo, 1°, 2°

o

em Sdo Paulo, Capital, a Rua Pedroso, n
e 3° andares, Bairro Liberdade, inscrita no CNPJ n
62.354.055/0001-57, levara & PUBLICO LEILAO, sito & Avenida
Paulista, 1765, 7° andar Conj. 72 CV 10421 - Bela Vista,
01311-930- Sdo Paulo/SP - Sdo Paulo/SP, On-line através do
sitio eletrdénico www.gustavoreisleiloes.com.br, o imdbvel

abaixo descrito:

IMOVEL: Apartamento n°12, localizado no 1° andar do EDIFICIO
SANTORINO, situado a Rua Seis n°® 540, no loteamento JARDIM
DAS CONCHAS, na cidade de S&o Paulo, municipio e comarca de
Guarujéa; contém a 4rea privativa de 108,85 m2, &rea comum de
102,39 m2, totalizando a &rea de 211,24 m2, e uma fracdo ideal
do terreno de 8,1264%, com direito ao uso de uma vaga na
garagem coletiva do prédio em lugar indeterminado,
confrontando pela frente com o recuo frontal do prédio, area
comum do condominio que d& para a rua Alberto Quatrini
Bianchi, no lado direito, com o apartamento de final 1, do
respectivo andar, poco de ventilacéo, iluminacéo e
escadarias, no lado esquerdo com o recuo lateral esquerdo do
prédio em virtude do recuo da construcdo e nos fundos, com o
apartamento de final 3 do respectivo andar, poc¢o de ventilacéo
e iluminacdo e hall de circulacéo.

Av. 03 - 21/09/1988 - “... ficar constando que a Rua Seis,
¢ atualmente denominada Rua Alberto Quatrini Bianchi,
conforme Decreto Municipal n® 2941/81.”

MATRICULA: 44167 do Cartério de Registro de Imdveis de
Guaruja/SP. Registro Anterior: Matricula n°® 28.685 deste
Cartério

Insc. Municipal: 3-0176-011-002.


http://www.gustavoreisleiloes.com.br/

Primeiro Leildo: Dia 27 de maio de 2025 as 14h00. Valor
Minimo: R$ 503.000,00([Quinhentos e trés mil reais).

Segundo Leil&o: Dia 03 de junho de 2025 as 14h00. Valor
Minimo: R$ 214.392,22 (Duzentos e quatorze mil, trezentos e
noventa e dois reais e vinte e dois centavos).

A consolidacédo da propriedade para a Administradora se deu em
16/04/2025. Correrdo por conta do comprador todas as despesas
relativas a aquisicdo do imdével no leildo, tais como:
pagamento de 5% (cinco por cento) a titulo de comissdo do
Leiloeiro sobre o wvalor de arrematacdo e no ato da
arrematacdo, Escritura Publica, Imposto de Transmissédo, Foro,
laudémio, taxas, alvaréas, certiddes, emolumentos cartorarios,
registros, averbacdes, eventuais débitos condominiais etc.

O proponente vencedor por meio de lance On-line terd prazo de
até 24 (vinte e quatro) horas depois de comunicado
expressamente, para efetuar o pagamento da totalidade do
preco e da comissdo do Leiloeiro Publico Oficial.

O lance uma vez ofertado pelo participante do 1leildo, é
irretratdvel e uma vez sagrando-se vencedor no certame,
obriga o proponente para todos os efeitos legais, inclusive
e especialmente no que diz respeito a obrigacdo de pagar a
comissdo devida ao Sr. Leiloeiro Publico, a qual poderéd ser
executada na forma do Dec. 21.981/1.932, independentemente de
eventual desisténcia posterior.

Correrdo por conta do arrematante, todas as despesas
relativas a emissdo de certiddes, averbacdo da incorporacéo
societdria e transferéncia do Imdvel arrematado, tais como,
taxas, alvarés, certiddes, registros, ITBI, emolumentos,
débitos condominiais, etc. As demais condicdes obedecerdo ao
que regula o Decreto n® 21.981 de 19 de outubro de 1.932, com
as alteracdes introduzidas pelo Decreto n® 22.427 de 1° de
fevereiro de 1.933, que regula a profissdo de Leiloeiro
Piblico Oficial.

O imdével serd vendido no estado em que se encontra, ndao
podendo o arrematante alegar desconhecimento das condicgdes,
caracteristicas e estado de conservagdo. Ocorrerada por conta
do comprador, porém a reintegracdo na posse podera ser



solicitada de acordo com o disposto no Artigo n°® 30, da Lei
n® 9.514/97, em 60 dias. Maiores informacdes no escritdédrio do
Leiloeiro Tel. (11) 5170-0707 ou através do e-mail
atendimentolgustavoreisleiloes.com.br.

Conforme andlise da matricula do imdbével, observa-se que, apds
o registro da alienacdo fiduciéaria, foram averbadas quatro
execucdes judiciais (nos termos do art. 828 do CPC), além da
averbacdo de indisponibilidade de bens e direitos decorrente
de processo falimentar movido contra o devedor fiduciante.

Importa esclarecer, no entanto, que tais averbagdes néao
afetam a eficdcia da consolidacdo da propriedade em favor do
credor fiduciario, a qual foi regularmente formalizada e
registrada. A auséncia de qualquer objecdo por parte do
Oficial de Registro de Imbveis — autoridade dotada de fé
plblica — comprova a legalidade do ato de consolidacdo e a
inexisténcia de impedimento juridico a sua formalizacéo.

Ressalte-se que as averbacdes de execucdes e de
indisponibilidade possuem como objetivo resguardar oS
interesses de terceiros quanto a eventual alienacdo de bens
pertencentes ao devedor. Todavia, no caso especifico da
alienacdo fiduciaria, o fiduciante n&o detém a propriedade
plena do imdével, mas sim um direito aquisitivo resoluvel, que
se extingue com a consolidacdo em favor do credor.

Assim, os efeitos da consolidacdo prevalecem sobre as
averbacbes posteriores, tornando-as indbcuas em relacdo a
titularidade dominial. O bem passa a integrar de forma plena
o patriménio do credor fiducidrio, 1livre de constricgdes
derivadas de dividas do fiduciante.

Acrescente-se, por fim, que o crédito fiducidrio nédo se
submete aos efeitos da faléncia, conforme o disposto no art.
49, §3°, da Lei n° 11.101/2005, sendo o credor fiduciério
titular de direito real de garantia com preferéncia absoluta
sobre os valores obtidos com a alienacdo do bem. A matricula
com a consolidacdo estd sendo Jjuntada aos processos de
execucdo com a solicitacdo das baixas das respectivas
averbacdes.



