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Cliente CPF
Remaza Adm. De Consorcio Ltda
Endereco n° Complemento
Avenida Francisco Conde 25
Bairro Municipio UF CEP
Vila Galvéao Guarulhos SP 07070-010

IMOVEL
Tipo de Imovel Padrao Construtivo Conservagao Idade Aparente
Sobrado Médio Regular 25
Terreno
Area (m2?) F. Ideal Testada (m) Formato Topografia
89,65 100% 3,81 Regular Regular
Construcéo - Unidade Autbnoma
Autdénoma | Area construida averbada | Area const. ndo averbada Area total
77.591 102,800 102,800
area nao averbada:
Total 102,80
AVALIACAO VALOR DE LIQUIDEZ
Valor Adotado FORGCADA
R$ 458.000,00 R$ 301.140,00
Empresa / CREA / Assinatura Uso exclusivo da Engenharia do Banco

A

1 / rd
’ ,///{//%f/}"/ UON Engenharia S.A.
i / CREA n° 1969854
Data

S30 Paulo, quarta-feira, 16 de abril de 2025

LAUDO DE AVALIAGCAO DE USO RESTRITO: este documento fornece informagdes pré-estabelecidas entre o Cliente e o
responsavel pela elaboracéo deste laudo e ndo tem validade para outros usos ou terceiros.

“A avaliagdo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento
méaximo e/ou enquadramento da operagdo nas regras e limites operacionais. Cabe ao proponente verificar a exata
localizagdo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.




COMPOSIGCAO E ACABAMENTOS DA UNIDADE

cOMODO QTDE PAREDES PISOS TETO ESQUADRIAS
Sala de Estar 1 Pintada Ceramico Laje -
Sala de Jantar
Salade TV
Lavabo
Suite
Banheiro 2 Pintada Ceramico Laje -
Dormitério 2 Pintada Ceramico Laje Madeira
Banheiro
Cozinha 1 Pintada Ceramico Laje -
Area de Servico 1 Pintada Ceramico Laje
Deposito 1 Pintada Ceramico Laje
Dorm. Empregada
WC Empregada
Churrasqueira 1 Pintada Ceramico
Terraco
Sacada
Canil
Sauna
Garagem Coberta 1 Pintada cerdmico Laje Aluminio
Garagem Descobert
Uso da unidade avalianda: Residencial Posicéo (andar):
Fechamento das paredes Alvenaria N° pvtos unid auton:
| ESQUADRIAS |
Caracteristicas do Condominio
QTDE Descri¢éo ESTRUTURA
SUB-SOLO Concreto
TERREO FECHAMENTO
ANDAR TIPO Numero de aptos por andar | Alvenaria
COBERTURA N° DE ELEVADORES
Uso do Prédio Residencial [Conserv Areas Comuns | regular

Infra Estrutura / Equipamentos (marcar com "X")

Piscina Saldo de festas Sauna Deposito individual
Play Ground Gerador Guarita Vigilancia
Churrasqueira Quadra Esportiva Apto. do zelador Lavanderia

Descrigao suscinta do imovel

O avaliando se refere a um sobrado localizado no bairro denominado Vila Galvdo, Guarulhos - SP. Sua localizag&o
oferece boa oferta de servi¢cos e comércio locais e boa infraestrutura, além de fécil acesso as principais vias do
municipio. Por se tratar de vistoria externa, ndo foi possivel confrontar as &reas reais com as areas constantes nas
documentagde, assim como néo foi possivel verificar as condi¢des internas do imével, acabamentos, conservacgao e
divisdes internas. Para efeito de célculo, adotamos as &reas constantes nas documentagdes, assim como as
divisdes e acabamentos indicadas na apresentacdo do imovel fornecida. A unidade avaliada, possui uma idade
estimada de 25 anos, padrdo médio, e conservacao regular.

Microrregido

Rede de 4gua X Aguas pluviais X Rede de gas X Guias e sarjetas X
Rede de esgoto | x Rede telefénica | x Asfalto X Passeio X
Rede elétrica X lluminacao publica| x Paralelepipedo Fossa
ocupacao predominante padrdo construtivo densidade demografica trafego no trecho
Residencial unifamiliar Médio Médio Médio
| Servigos Publicos e Comunitarios: Preencher com "x" caso exista na proximidade do avaliando
Coleta de Lixo X Centros de Ensino X Shopping Center X
Transporte Coletivo X Parque Clube Rede de Seguranca X
Comércio Local X Praia Lazer X
Rede Bancéria Rede de Saude X

Particularidades

(marcar com "X")

risco ambiental

favela

vista do mar

corrego

historico de alagamento

feira livre

vista permanente

rede alta tensédo

parque




| MEMORIA DE CALCULO |

Compartimento Real Privativa Equiv. privativa Real comum Equiv. comum Real Total Area p. calculo
77591 102,80 - 102,80 102,80
Totais 102,80 - 102,80 102,80

As éareas cujos padrao sejam diferentes dos demais deverao ser utilizadas equiv. para o calculo

Terreno R$ - X 89,65 m2 = R$ -
Construcéo R$ 4.454,38 X 10280 m? = R$ 457.910,58
Total R$ 458.000,00

INFORMACOES COMPLEMENTARES (marcar com "X" caso a resposta seja negativa)
Data da vistoria | 09/04/25 | NAO
Para a avaliagao, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?
As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?
As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?
O imOvel possui vaga de garagem?
Se tem vagas, elas estdo documentadas?
O imdvel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?
O imOvel esta bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?
O imOvel esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos publicos?
O imOvel é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?
10 |O imédvel possui caracteristicas unifamiliares?
11 |O imével tem um Gnico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?
12 |O imdvel constitui boa garantia dentro das atuais condi¢des do mercado imobiliario e sua liquidez?
13 |O imével ndo esta alugado?
14 |O imével apresenta condi¢6es de habitualidade ?
15 |O imével ndo esta localizado em area classificada como de Risco pela Defesa Civil?
16 |O imdvel ndo possui suspeitas de contaminagao?

Ol |N|o|O|~|lWIN]|F-

Havendo uma ou mais respostas negativas ou demais consideracées, favor justificar abaixo:

Para a avaliacao, foram facultadas os seguintes itens legais: Matricula e IPTU. As areas sao reais e estdo de
acordo com as documentacdes.

Diagndstico de mercado:

O imovel localizado no bairro Vila Galvao, localizado em Guarulhos - SP, possibilitando facil acesso a Avenida
Julio Prestes, BR-381, Avenida Dr. Tim6teo Penteado. O mercado local apresenta boa oferta de imdveis
semelhantes, colocando assim o mercado do imovel avaliado em equilibrio.

As altas da selic do segundo semestre de 2024 e do primeiro trimestre do ano de 2025. A expectativa é de que
novas manutenc¢des ou até mesmo novos aumentos ainda possam ocorrer. Somado ao receio da recessao
econdmica internacional e nacional, deixam o mercado imobiliario incerto para o ano de 2025. Por outro lado, o
ano de 2024 foi positivo para o setor imobiliario. Apesar dos desafios macroeconémicos, o desempenho foi
considerado so6lido, o que contribui para uma expectativa moderadamente otimista para 2025.
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ANEXO FOTOS - 01

Cliente CPF
Remaza Adm. De Consoércio Ltda
s
Avenida Francisco Conde 25
Bairro Municipio UF CEP
Vila Galvao Guarulhos SP 07070-010
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Identificacdo do avaliando

Garagem avaliando
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ANEXO FOTOS - 02

Cliente CPF
Remaza Adm. De Consoércio Ltda
s
Avenida Francisco Conde 25
Bairro Municipio UF CEP
Vila Galvao Guarulhos SP 07070-010

Fachada avaliando

Fachada avaliando

Sem foto

Sem foto




ANEXO AMOSTRAS

[ Amostran.®1 Data '16/04725 |
||Empreendimento: \ - Andar - Zoneam. ZUD3 Foto
"Enderego: Avenida Francisco Conde, 644

Bairro: Vila Rosélia Cidade: |Guarulhos [uF: [SP

Tipo: Casa residencial Padréo de construcao: Médio !

Estado de conservagéo \Regular Idade Aparente (anos): 30

A. privativa / construida (m?) 180,00 Area total / terreno (m?) 188,00

N.° dormitorios / suites 2 N.° vagas 1 . ©.

\Valor total (R$) 710.000,00 |Valor unitario (R$/m2) \ 3.944,44 Descricédo

Fonte/ telefone:  |Lopes One / (11) 2262-9988 |oferta / transagdio  |Oferta Fachada

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-sobrados-3-quartos-vila-rosalia-guarulhos-sp-180m2-id-2743811240/

[ Amostran.®2 Data 16104125 ||
||Empreendimento: \ - Andar - Zoneam. ZUD3 Foto
"Enderego: Rua Odorico Inacio de Jesus, 166

Bairro: Vila Rosalia Cidade: |Guarulhos [uF: |SP [Z

Tipo: Casa residencial Padrédo de construcao: Médio

Estado de conservagao \Regular Idade Aparente (anos): 15

A. privativa / construida (m2) 165,00 Area total / terreno (m?) 190,00

N.° dormitérios / suites 4 N.° vagas 5 g :

\Valor total (R$) 900.000,00 |Valor unitario (R$/m2) ! 5.454,55 Descricédo

Fonte/ telefone: |Imobiliaria Monte Sido / (11) 3380-8186 |oferta / transagdio  |Oferta Fachada

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sobrado-com-4-dormitorios-a-venda-190-m-por-r$-3000519028.html

[Amostran.®3 Data 16104125 ||
[Empreendimento: | - Andar - Zoneam. ZUD3 Foto
"Enderego: Rua Pirapozinho, 347

Bairro: Vila Rosdlia Cidade: |Guarulhos [uF: [SP

Tipo: Casa residencial Padrédo de construcao: Médio

Estado de conservagao \Regular Idade Aparente (anos): 15

A. privativa / construida (m2) 133,00 Area total / terreno (m?) 150,00

N.° dormitérios / suites 4 N.° vagas 4 > i -

\Valor total (R$) 808.000,00 |Valor unitario (R$/m2) ! 6.075,19 Descricado

Fonte/ telefone: | Elomax Negocios Imobilidrios/(11) 93272-8169 |oferta / transagdio  |Oferia Fachada

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-com-4-dormitorios-2-suites-4-vagas-a-venda-133-3009241510.html

[Amostran.®4 Data 16104125 ||
||Empreendimento: \ - Andar - Zoneam. ZUD3 Foto
||Enderego: Avenida Francisco Conde, 102 —

Bairro: Vila Rosélia Cidade: \Guarulhos |UF: \SP :

Tipo: Casa residencial Padrédo de construcao: Médio

Estado de conservagao \Regular Idade Aparente (anos): 20 &

A. privativa / construida (m?)  |150,00 Area total / terreno (m?) 150,00 ==

N.° dormitérios / suites 2 N.° vagas 2 i

\Valor total (R$) 850.000,00 |Valor unitério (R$/m2) \ 5.666,67 Descricado

Fonte/ telefone:  |MEGA PADRAO IMOVEIS LTDA / (11) 2451-4000 |oferta / transagdio  |Oferia Fachada

ww.zapimoveis.com.br/imovel/venda-sobrados-2-quartos-com-churrasqueira-vila-rosalia-gu

arulhos-sp-150m2-id-2776

[ Amostran.®5 Data T16/04125 ||
||Empreendimento: ‘ - Andar - Zoneam. ZUD3 Foto
"Enderego: Rua Paraiba do Sul,39
Bairro: Vila Rosélia Cidade: \Guarulhos |UF: \SP
Tipo: Casa residencial Padréo de construcao: Médio
Estado de conservagao ‘Regular Idade Aparente (anos): 5 |
A. privativa / construida (m2) 145,00 Area total / terreno (m?) 180,00 e S '__
N.° dormitérios / suites 3 N.° vagas 4 — ;j =
\Valor total (R$) 825.000,00 |Valor unitario (R$/m2) \ 5.689,66 Descricado
Fonte/ telefone:  |REMAX MEET/(11)953477337 |oferta / transagdio  |Oferia Fachada

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/luxuoso-sobrado-na-vila-rosalia-em-guarulhos-2999380408.html
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https://www.imovelweb.com.br/propriedades/luxuoso-sobrado-na-vila-rosalia-em-guarulhos-2999380408.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/luxuoso-sobrado-na-vila-rosalia-em-guarulhos-2999380408.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/luxuoso-sobrado-na-vila-rosalia-em-guarulhos-2999380408.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/luxuoso-sobrado-na-vila-rosalia-em-guarulhos-2999380408.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/luxuoso-sobrado-na-vila-rosalia-em-guarulhos-2999380408.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/luxuoso-sobrado-na-vila-rosalia-em-guarulhos-2999380408.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/luxuoso-sobrado-na-vila-rosalia-em-guarulhos-2999380408.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/luxuoso-sobrado-na-vila-rosalia-em-guarulhos-2999380408.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/luxuoso-sobrado-na-vila-rosalia-em-guarulhos-2999380408.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/luxuoso-sobrado-na-vila-rosalia-em-guarulhos-2999380408.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/luxuoso-sobrado-na-vila-rosalia-em-guarulhos-2999380408.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/luxuoso-sobrado-na-vila-rosalia-em-guarulhos-2999380408.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/luxuoso-sobrado-na-vila-rosalia-em-guarulhos-2999380408.html
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-sobrados-3-quartos-vila-rosalia-guarulhos-sp-180m2-id-2743811240/
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/luxuoso-sobrado-na-vila-rosalia-em-guarulhos-2999380408.html
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-sobrados-2-quartos-com-churrasqueira-vila-rosalia-guarulhos-sp-150m2-id-2776917418/
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sobrado-com-4-dormitorios-a-venda-190-m-por-r$-3000519028.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-com-4-dormitorios-2-suites-4-vagas-a-venda-133-3009241510.html

Laudo de Avaliacéo

| Coordenadas - Avaliando : 23°26'58.75"S 46°33'18.55"0 |
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Numeracdo Oficial
Cod_Log: 33400
Logradouro: Avenida Francisco Conde
Nimero Oficial: 25
Numero Antigo: 698

Caixa de Vias
Escala: 1:5000
Comprimento(m): 366.31

Escala: 1:1000
Comprimento(m): 366.31

Bairros Oficiais
Bairro: Vila Galvéo
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ANEXO - PLANILHA DE CALCULOS

DADOS COMPARATIVOS
LOCAL: Avenida Francisco Conde Grupo Cota
BAIRRO: Vila Galvao
CIDADE: Guarulhos IF: 100 [s0 Paulo, quarta-feira, 16 de abril de 2025
FONTE/ LOCALIZACAO No. VALOR AREAP IDADE IF FATOR FATOR FATOR FATOR FATOR FATOR FATOR FATOR VL. UNIT.
FONE vagas R$ (m?) ANOS |JAMOSTRA Fonte Andar Garagem| Padrdo |Idade/Con.| Lazer Area Localizagcdo R$
Lopes One / (11) |Avenida Francisco Conde, 644 1 710000 180 30 100 0,90 1,00 1,00 1,00 1,09 1,00 1,07 1,00 4.113,37
2262-9988 Vila Rosdlia
Guarulhos
Imobiliaria Monte |Rua Odorico Inécio de Jesus, 166 5 900000 165 15 100 0,90 1,00 1,00 1,00 0,83 1,00 1,06 1,00 4.367,29
Sido / (11) 3380- |Vila Rosalia
8186 Guarulhos
Elomax Negocios [Rua Pirapozinho, 347 4 808000 133 15 100 0,90 1,00 1,00 1,00 0,83 1,00 1,07 1,00 4.894,73
Imobiliarios/(11) |Vila Rosélia
93272-8169 Guarulhos
MEGA PADRAO |Avenida Francisco Conde, 102 2 850000 150 20 100 0,90 1,00 1,00 1,00 0,89 1,00 1,05 1,00 4.797,51
IMOVEIS LTDA/ |Vila Rosalia
(11) 2451-4000 |Guarulhos
REMAX Rua Paraiba do Sul,39 4 825000 145 5 100 0,90 1,00 1,00 1,00 0,76 1,00 1,04 1,00 4.099,02
MEET/(11)9534773 |Vila Rosélia
37 Guarulhos
CONSIDERACOES MEDIA R$ 4.454,38
DESV. PADRAO R$ 374,76
LIM. SUP. R$ 5.790,70
LIM. INF. R$ 3.118,07
MEDIA PONDER. R$ 4.454,38
VALOR AREA idade unitario valor do imével
DO 102,80 25 4.454,38 457.900,00
IMOVEL
A empresa devera justificar abaixo caso utilize outros fatores na homogeneizagao do imével. Liquidacédo Forgada
i = tx de juros VALOR PRESENTE VELOCIDADE DE VENDAS 36 meses
i= 1500% aoano VM/(1+i™n VALOR DE MERCADO RS 458.000,00
i= 0,011715 ao més 0,658 LIQUIDAQAO FORCADA RS 301.142,43

(ARREDONDANDO)

R$ 301.140,00




ANEXO - PLANILHA DE CALCULOS (GRAFICO)

R$ 6.000,00

Valor Observado x Valores Estimado pelo Modelo

R$ 5.500,00

R$ 5.000,00

R$ 4.500,00

RS 4.000,00

R$ 3.500,00

R$ 3.000,00

R$ 2.500,00

R$ 2.000,00

R$ 2.000,00

R$ 2.500,00

R$ 3.000,00 R$ 3.500,00

R$ 4.500,00

RS 5.500,00

ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE
FUNDAMENTAGAO UTILIZAGAO DE TRATAMENTO POR

FATORES

GRAUS 11 1} |
Pontos
. 10 6 4
Minimos
Itens Itens2e4no | Itens2e4dno todos, no
. L. Grau lll,comos| Graulleos minimo no
obrigatdrios demais no demais no grau |

QUANTO A PRECISAO,
O LAUDO FOI
ENQUADRADO COMO:

GRAU I

Dados amostrais

Unitario Observado (R$/m?)

Unitério Estimado (R$/m?)

1

3

Grau de Fundamentagao

R$ 3.398,94 R$ 2.786,84
R$ 4.263,16 R$ 3.668,16
R$ 4.848,00 R$ 4.164,37
R$ 5.100,00 R$ 4.363,93
R$ 4.125,00 R$ 3.493,11

Grau de Precisao
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ANEXO DOCUMENTAGAO - 01

QsrAL
matricute tichs OE GUARULHOS
. LS 2 Goarolhen, 21 4 Gezembro

CERTIFICA, a pedido verbal do (a, s) interessado (a, s). que revendo o Livro 02 de Registro
Geral do Servigo Registral a seu cargo, dele verificou constar a matricula de teor seguinte:

LIVRO 16 4"~ REOISTRO 2.0 CARTORIO DE REGISTRG DE IMOVEIS

IMOVEL:- A Casa Residencial gob no. 698, da Avenide PFrancisco
Conde, com 102,80m2 de Gres construida, e seu resPectivo ter
rero, constituigo de Derte doe lotes nfg 05, 06, 07, 08, 09 g
10, da quedrs n? 81, situado ne "VILA ROSALIA", no bairro de
Vila Galvdo, perfmetro urbano deste cidade, medindo 3,8lms de
frente para citeda avenida, por 23,53me de frente soe fundos,
de ambos os lados, tendo nos fundos s mesma lergurs de frente
ou seja 3,8lms, encerrando a érea de 89,65ms2, confrontando -
pelo lado direito de guem de Avenida olha pera o imdvel com a
casa n? 694, do lado esquerdo com & casa n¢ 702, e nos fundos
com parte dos lotes n%s 05, 06, 07, 08, €9 e 10.-

INSCRIGEO CADASTRAL:- 083.43.36.0067.00.000-7.

PROPRIETARIA: - HASPA HABITAGRO SKO PAULO IMOBILIARIA S/A, ins
crita no CGC/MG. eob o n? 61.684.551/0001-06, com sede na Rua
Avanhandava n? 126, 42 ander, ssla 41-parte, Bela Vista, Sso
Paulo - Cepi
REGISTRO ANT!

icula ne 76.644, deste Certdrio.-

0 Oficial.

Av-l’: BEm 21 de (szemhx‘o de 1995.- Por reguerimento pessado -
em 5E0 Peulo - Capital, aos 1l de dezembro de 1995, a pedido
ds proprietiria, foi aberta a presente mstricula, em virtude
do DECHEWBRAMENTO efetuado na Matricula n® 76.644 deste Certs
rio, noe termos da Certiddo Municipsl ne® 649/95, expedids aos
0% de outud: @ 1995,,pela Prefeitura Municipal lpcal, atra
vés do proceaso n§ 26,/594/73.- i

O Oficisl.

R - 02. VENDA E COMPRA - Protocolo n°. 260.288, em 11/12/2008. Nos
termos da escrilura piiblica lavrada aos 05 de dezembro de 2008, livro n.
1.263, fls. 135/138, pelo 2° Tabelido de Notas da Comarca de Guarulhos,
Estado de Sao Paulo, a proprietiria; HASPA HABITACAO SAO PAULO
IMOBILIARIA S/A, inscrita no CNPJ n.° 61.684.551/0001-06, com sedc na

segue no verso

Rua Guairs, 91 - Jardim Bosbosa - Guaruihos/SP - CEP: 07111320
i 2riguarufbos com.br - wanlhos.c

Fone/Fax: (1) 2087-4000

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURTDICA

COMARCA DE GUARULHOS - ESTADO DE SAO PAULO
Marcelo Velloso dos Santos

0-an 781026

UM AR 11254

LVRO N2 - REGISTRC 2" OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

NS D0 CONSELIO NAUIONAL DEJUSTVGA. 11,2340

matricula ficha
77.591 02

casado, artista plastica, RG 33.398.751 SSP/SP, CPF/MF 223.267.428-26,
residente

AV.04/77.591 - CANCELAMENTO DA CAUCAO (LOCATICIA)
Em 16 de setembro de 2019 - Protocolo 454.492 de 05/09/2019.
Selo Digital: 11254033 1LT000143553AX19M

Nos termos do Requerimento firmado em 04 de setembro de 2019, em Sio
Paulo-SP, ¢ feita a presente para constar que por autorizagdo expressa da
locadora ORGANIZACAO DE DESPACHOS MORATTI LTDA, ja
qualificada, fica cancclada a caugfio objeto da AV.03, em virtude do término
da locagdo ocorrido aos 09/04/2019.

Escrevente, o (Fwerton Dias da Silva Melo)

AV.05/77.591 - ALTERAGCAO DE NUMERACAO
Em 16 de setembro de 2019 - Protocolo 454.493 de 05/09/2019.
Selo Digital: 11254033 1TX000143559WX194

Nos termos do requerimento-datade de 05 de setembro de 2019, firmado em
Guarulhos-SP, e conforme certiddo de numeragio oficial 0703596/2019,
expedida em 05/09/2019, pela Municipalidade local, ¢ feita a presente para
constar que o prédio residencial sob nimero 698, da Avenida Francisco

segue_no verso

Parque da Mooca, em Sao Paulo, locado a DANIEL NICODRA, brasileiro,

domiciliado na Rua Barretos, 394, casa 04, Mooca, Guarulhos-SP,

de (24 mesgs, com inicio em 10/04/2017 ¢ término em
Ry R4

(Cléudio Roberto da Silva)

(Alvaro César Capistrano)

Ruz Guaira, 91 - Jardim B

rbosa - Guarulhos/SP - €
riguarulhos.com.br -

Fone/Fax: (11) 2087-4000;
br

CONSULTING
Cliente CPF
Remaza Adm. De Consoércio Ltda
Endereco n° Complemento
Avenida Francisco Conde 25
Municipio
Vila Galvao Guarulhos SP 07070-010
2" OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA
»a COMARCA DE GUARULHOS - ESTADO DE-SAO PAULO
S i S Marcelo Velloso dos Santos -

m s triculs ticha
T7+591 l oL’
Rua Anhandava, n.° 126, 4° Andar, Sala 41-Parte, em Séo Paulo-Capital,
vendeu este imével & JOSE ROBERTO PEREIRA, brasileiro, militar
aposentado, RG n.® 4.884.320-9-SSP/SP, CPF n.° 477.798.708-63, casado pelo
regime de comunhfio universal de bens, antes da vigéncia da Lei n. 6.515/77,
com CLORILDA RODRIGUES DE MENDONGCA PEREIRA, brasileira,
dirctora de escola aposentada, RG n.° 5.417.680-SSP/SP, CPF n.”°
475.395.268-15, residentes ¢ domiciliados na Avenida Francisco Conde, n.°
25. Vila Rosdlia, nesta Cidade, pelo prego de R$ 27.200,00. A vendedora
apresentou a Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribuigdes
Previdencigrias ¢ 4s de Terceiros n.° 001912008-21100551, emitida em
22/08/2008, vilida até 18/02/2009 ¢ de Tributos Federais ¢ da Divida Ativa da
Unido n.° 50A9.E8D6.DCE7.72B6, emitida em 22/10/2008, vélida até
20/04/2009, as quais ficarf arquivadas naquele Tabelionato. Guarulhos, 05
de janciro de 2009.

Valor Venal: 69.0
O Escrevente,

O Preposto Su 4 (Osvaldo Marcheti Junior)

__(Ricardo Rodrigues)

|
AV.03 / 77.591 - CAUCAO LOCATICIA
Fm 24 de maio de 2017 - Protocolo 417.097 de 15/05/2017

Nos termos do contrato de locagio firmado cm 08 de abril dc 2.017, em Sdo
Paulo/SP, os proprietirios JOSE ROBERTO PEREIRA e sua mulher
CLORILDA RODRIGUES DE MENDONCA PEREIRA, ja qualificados,
deram em caugfio, nos termos do inciso I, do artigo 37, da Lei Federal
8.245/91, 0 IMOVEL MATRICULADO, em favor de ORGANIZACAO DE
DESPACHOS MORATTI LTDA., com sede na Rua Guaimbé, 424, Mooca,
em Sao Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF 01.219.357/0001-28, para garantia do

i das obrigago do ito contrato de locagdo
COMERCIAL, o qual tem por objcta o imével situado na Rua Juventus, 892,

-
segue na ficka 02

matricula ficha ~
77.591 [_ 02
= verso.

Conde, atualmente € identificado pclo nimero 28 da citada via pablica.

Escrevente, s (Ewerton Dias da Silva Melo)

R.06/77.591 - COMPRA E VENDA
Em 25 de outubro de 2019 - Protocolo 456.106 de 11/10/2019.
Selo Digital: 112540321DM000155455QK 19G

Pela escritura piblica de venda ¢ compra, mituo com alienagio fiducidria
lavrada em 02/de outubrode 2019; pelo 162Tabelio de Notas-da Comarca de
Guarulhos 8P, no Livro 4.846,74 pagina 081 nos ‘termos das Leis
11.795/2008 ¢ 9.514/1997, os proprietarios JOSE ROBERTO PEREI1 Rﬁie
seu conjuge CLORILDA RODRIGUES DE MENDONCA PEREIRA<j4
quallﬁcad(;‘/::ndcmny{ imovel objeto desta msurl'gula pelo prego de RS
320.000,00¢"a PAULO CESAR DOS SANTOS, brasileiro;” funcionario
publico estaduals RG 34,869,65,3‘S/SP!SP CI’F:’MI‘/‘J84.060.008-;3,/ € seu
conjuge DEBORA MARQUES DOS SANTOS, brasileira, técnica de
enfermagem; " RG 30.796.289-1<8SP/SP, CPF/MF 286.450.888-51, casados
pelo regime de comunhdo parcial de bens;na vigéncia da Lei 6.515/77,
resids e domiciliados neste Municipiosna Rua Bi 1,52/ casa 10
pagamento deu-se do seguinte modo: RS 75.497.46-Pagos anteriormente-na
forma do titulo;“e RS 244.502,54, com_ recursos da carta dec’ crédite”
contemplada- Valor Venal: RS 133.353,98

Escrevente, et

A (Sidney Corréa Leonello)

R.07 / 77.591 - PROPRIEDADE FIDUCIARIA
Em 25 de outubro de 2019 - Protocolo 456.106 de 11/10/2019.
Selo Digital: 112540321SM000155456QN19D

5
Pela escritura mencionada no R.06 s proprietirios PAULO CESAR DOS
| SANTOS/c seu conjuge DEBORA MARQUES DOS SANTOS; ji
qualiﬁca&s, alienaram fiduciariamente o imdvel objeto desta matricula. J

L segue wapicha 0.
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CONSULTING

ANEXO DOCUMENTAGAO - 02

Cliente

Remaza Adm. De Consdrcio Ltda

CPF

Endereco

Avenida Francisco Conde

n° Complemento

25

Municipio

Vila Galvao

Guarulhos SP

07070-010

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA

COMARCA DE GUARULHOS - ESTADO DE SAO PAULO

Marcelo Velloso dos Santos
OFICIAL

SIS DO CONNILIG NACIGNAL D JUSTICA. 11,3646

matricula ficha
77.591 03

VRO Ne2 - REGISTRO  2* OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

transferindo sua propriedade resolivel # REMAZA ADMINISTRADORA
DE CONSORCIO LTDA; CNPJ/MF 62.354.055/0001-57% com sede na Rua
Pedrosoc407, Aérreo, 1° 2° ¢ 3° andares com cntrada pela Rua Artur Prado;
201Liberdade, Sa6 Paulo/SP, para garantia da divida de RS 214.981,24,
equivalentes a 76,6666% do prego atualizado da carta de crédito objeto da
plano contemplado na cota 422, /do grupo.de consércio 15367 conforme
proposta de adesio ¢ regulamento 762791 que seri paga no prazo de 120~
(cento ¢ vinte)-parcclas,~Sendo 110 (cento, ¢ dezy parcelas mensais ¢
sucessivas equivalentes cada uma4 0,5478% do bem atualizado da carta de
crédito objeto do plano; 0}{uma) parcela, equivalente a 0,3373% do bem
atualizado da carta de crédito objeto do plano, em igual dia dos meses
subscquentes, a_partir de 10de outubro-de 20197 e 09~ (nove)-parcelas
intermediarias¢€quivalentes cada uma-a 1,7857%do heyualimdo da carta
de crédito objeto do plano, com yencimento a primeiradeias no dia 10-de
dcacmtvr? 2049 e as dcmas%‘( mesmo dig ¢ és d6s anos-stbsequentes;”
todas asparcelas serdo corrigidas pela variagio mensal do LN.C.€-da I'.G. Y-
Prazo de caréncia para a icio de inti 30 dias do
vencimento da prestagdo cm atraso, e, para clcitos do disposto no inciso VI,
do artigo 24. da Lei 9.514/1997, avaliam o imével em RS 320.000,00. As
partes i as demais des e cl do referido
titulpcAto praticado com isengdo de emolumentos, nos termos do artigo 45 da
Lei 11,795/2008 e conforme decisio proferida pelo DD. Corregedor Geral da
Justica Manoel de Queiroz Pereira Calgas, em 20/09/2017, no processo
2017/66992, pela qual foi aprovado o parecer 331/2017-¢, a qual foi publicada
em 29/09/2017.

Ewrcvmn%gww 2" | (Sidney Corréa Leonello)

AV.08 / 77.591 - AFETACAO - CONSORCIO LEI FEDERAL
11.795-2008

Em 25 de outubro de 2019 - Protocolo 456.106 de 11/10/2019.

Selo Digital: 112540331NM0001554570T199

[Nos termos da escritura publica que se trata o registro anterior, ¢ feita a

< Segue_no vers

Rua Guaira, 91 - Jardim Barboss - Guarulhos/SP - CEP: 07111-320 - I
www.2riguarulhos.com.br - sac@2riguar

7-4000

ax: (1) 2

alhos.

Centidsio De Valor Venal par Imavel hitp:/fazenda.guarulhas.sp gov.briords/guarulho/fMp=628

PREFEITURA DE GUARULHOS
SECRETARIA DE FINANCAS

CERTIDAO VALOR VENAL

CERTIDAO N° 703857/2019

Certiddo emitida em Guarulhos, 19 de Setembro de 2019 as
13:48:05.

A Secretaria de Finangas da Prefeitura de Guarulhos, na forma
da lei, cerifica que o imovel cadastrado em nome de HASPA
HABITACAD SP IMOB S/A, tendo como compremissario JOSE
ROBERTO PEREIRA, referente a um terreno localizado na AVENIDA
FRANCISCO CONDE, lote(s) P/0B P/09, quadra 81 Complemento NAO
HA, Bairro/Loteamento V ROSALIA sob o n° 25 antigo 698, com 4rea de
89,65 m2 (oitenta e nove metros gquadrados e sessenta e cinco
decimetros quadrades) , e fragdo ideal de 100,00 % e a um prédio do
tipo de edificagao 30 - Resid. Simples , e utilizado para fins Residencial ,
com area construida de 102,80 m2 (cento e dois metros quadrados
oitenta decimetros quadrados) , inscrito no Cadastro Imobiliarie sob o n®
083,43.36.0067.00.000. possui valor venal territorial, referente ao
exercicio de 2019 (DOIS MIL E DEZENOVE) , com o valor venal de R$
76.011,84 (SETENTA E SEIS MIL E ONZE REAIS E OITENTA E
QUATRO CENTAVOS) possui valor venal predial, referente ac exercicio
de 2019 (DOIS MIL E DEZENOVE]), com o valor venal de RS 57 342,14
(CINQUENTA E SETE MIL E TREZENTOS E QUARENTA E DOIS
REAIS E QUATORZE CENTAVOS), totalizando, para o imével, o valor
venal de RS 133.353,98 (CENTO E TRINTA E TRES MIL E
TREZENTOS E CINQUENTA E TRES REAIS E NOVENTA E OITO
CENTAVOS).

Esta certiddo tem validade para todo o exercicio corrente - 2019.

Confirmagio de i isponivel no eletrénico
http:/ifinancas.guarulhos.sp.gov.br
através do cadigo abaixo:
FO1F429B836FF0ABG79338D28A0496AAA1
Certiddo emitida através do Cidadao OnLine no site:
www.guarulhos.sp.gov.br

Tof2 19/09/

matricula ficha —-
r 77.591 [_ 03
B

presente averbaglio em atengdo ao que dispde o §7° do artigo 5° da Lei Federal
11.795, de 08 de outubro de 2008, para que fique constando que os bens ¢
direitos  adquiri pela ini em nome do grupo de consércio,
inclusive os decogrrentes de garantia, bem como seus frutos ¢ rendimentos, r.nao
se comunicam €om o seu patriménio, observado que: I - niio integram o ativo
da ini 11 - ndo pond direta ou indiretamente por qualquer
obrigagdo da i d 11 - ndo P o elenco de be: dircitos da
administradora, para efeito de liquidagfio judicial ou extrajudicial; IV - nio
podem ser dados em garantia de débito da administradora.

Escrevente, /@W >

20 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOC
DS PLSSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARUL!
rta per

(Sidney Corréa Leonello)

AO OFICIAL
S E51
s

et e i i kst St e

© a6k dgital absin pocard £ar co5utado no site, Mo/ s ber

112540381 FVD0015545451196

PREFEITURA DE GUARULHOS
SECRETARIA DA FAZENDA

CERTIDAO NEGATIVA DE TRIBUTOS IMOBILIARIOS
CERTIDAO N° 075547/2019

CERTIFICAMOS que o imével situado em zona urbana 4 AVENIDA FRANCISCO
CONDE n° 25 n® ant. , n° ant: ndo ha, Lote(s) P/08 P/09, Quadra 81, Complemento:
ndo ha, Bairro/Loteamentc V ROSALIA - inscricdo cadastral municipal n®
083.43.36.0067.00.000 - com area territorial de 89,65m2 - fragdo ideal 100% - Com
Benfeitorias - - area construida de 102,80 m2 - Prédio para fim Residencial

- Tipo 30 - Resid. Simples - - Langado em nome de JOSE ROBERTO PEREIRA,
néo possui débitos com o municipio até a presente data.

Fi‘ca_ ressalvado o direito da FAZENDA PUBLICA DO MUNICIPIO, na cobranga dos
débitos provenientes de tributos, multas e outros que venham a ser apurados, ou

que se verifiquem a qualquer tempo, inclusive em relagao aocs periodos referidos
nesta certidao.

Confirmagio de autenticidade obrigatéria disponivel no enderego eletrénico
hﬂp:h‘ﬂnancas.guarulhos.sp,gov briapexiguarulho/f?p=628:9
através do cédigo abaixo:
SOF4966CBE5S653EE355A2A5C891DA33554
Emitida em 19/09/19 - 18:35:49
Prazo de Validade 30(trinta) dias




