Laudo de Avaliagcao
Unidades com Fracao ldeal

SJREemMaza
Ref. UON: 1087048
Cliente CPF
Remaza Adm. De Consércio Ltda
Endereco n° Complemento
Rua Soter de Araujo 101 Apto 32-A
Bairro Municipio UF CEP
Cidade Tiradentes Séao Paulo SP 08470-460
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Tipo de Tmovel Padrao Construtivo Conservagao Idade Aparente
Apartamento tipo Médio Regular 20
Terreno
F. 1deal Testada (m) Formato Topografia
1.395,00 0,0167 46,50 Regular Regular
Construgéo - Unidade Autbnoma
Auténoma Area privativa Area comum Area total
94.683 34,620 4,000 38,620
area ndo averbada:
Total 38,62
AVALIACAO VALOR DE LIQUIDEZ
Valor Adotado FORCADA
R$ 132.000,00 R$ 93.070,00
Empresa / CREA T Assinatura Uso exclusivo da Engenharia do Banco

Al
////%f?f/ UON Engenharia S.A.
/ / CREA n° 1969854
Data

S&o Paulo, quarta-feira, 19 de margo de 2025

LAUDO DE AVALIAGAO DE USO RESTRITO: este documento fornece informacées pré-estabelecidas entre o Cliente e o
responsavel pela elaboracéo deste laudo e ndo tem validade para outros usos ou terceiros.

“A avaliagdo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento
maximo e/ou enquadramento da operacdo nas regras e limites operacionais. Cabe ao proponente verificar a exata

localizagdo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.




COMPOSICAO E ACABAMENTOS DA UNIDADE

CcOMODO

QTDE

PAREDES

PISOS

TETO

ESQUADRIAS

Sala de Estar 1

Pintadas

Ceramica

Laje Aluminio

Sala de Jantar

Salade TV

Lavabo

Suite

Banheiro

Dormitério

Pintadas

Ceramica

Lal Aluminio

Banheiro

Ceramica

Ceramica

Lal Aluminio

Cozinha

Ceramica

Ceramica

Lal Aluminio

RlR| k|-

Area de Servigo

Ceramica

Ceramica

@D|D|D|D

Lal Aluminio

Despensa

Dorm. Empregada

WC Empregada

Churrasqueira

Terraco

Sacada

Canil

Sauna

Garagem Coberta

Garagem Descobert 1

Pintadas

Cimento

Uso da unidade avalianda:

Residencial

Posic¢do (andar):

30

Fechamento das paredes

Alvenaria

N° pvtos unid auton:

ESQUADRIAS |

Caracteristicas do Condominio

QTDE

Descri¢cdo

ESTRUTURA

SUB-SOLO

Concreto

TERREO

FECHAMENTO

ANDAR TIPO

Numero de aptos por andar |

Alvenaria

COBERTURA

N° DE ELEVADORES

Uso do Prédio

Residencial

[Conserv Areas Comuns| |

Infra Estrutura / Equipamentos (marcar com "X")

Piscina Saldo de festas Sauna Deposito individual
Play Ground Gerador Guarita Vigilancia
Churrasqueira Quadra Esportiva Apto. do zelador Lavanderia

Descrigao suscinta do imoével

O avaliando se refere a um apartamento em condminio fechado localizado no bairro Cidade Tiradentes, na cidade de
Sao Paulo - SP. Sua localizacéo oferece boa oferta de servicos e comércio locais e boa infraestrutura, além de facil
acesso as principais vias do municipio. A vistoria foi realizada externamente, onde néo obtivemos autorizagdo para

entrar no condominio, sendo assim, nao foi possivel verificar as reais areas do imével avaliando e os itens de

condominio.

Microrregiao

Rede de agua X Aguas pluviais X Rede de géas Guias e sarjetas X
Rede de esgoto X Rede telefonica | X Asfalto X Passeio X
Rede elétrica X lluminacao publica | X Paralelepipedo Fossa

ocupacao predominante

padrdo construtivo

densidade demografica

trafego no trecho

Residencial unifamiliar

Médio

Servigos Publicos e

proximidade do avaliando

Coleta de Lixo

Transporte Coletivo

Comércio Local

Rede Bancaria

Médio Médio
Comunitarios: Preencher com "Xx" caso exista na
X Centros de Ensino X
X Parque Clube X
X Praia
X Rede de Saude X

Shopping Center

Rede de Seguranca

Lazer

X[X] >

Particularidades (marcar com "X")

risco ambiental

favela

vista do mar

corrego

historico de alagamento

feira livre

vista permanente

rede alta tenséo

parque




| MEMORIA DE CALCULO |

Compartimento Real Privativa Equiv. privativa Real comum Equiv. comum Real Total Area p. calculo
94683 34,62 4,00 38,62 34,62
Totais 34,62 4,00 38,62 34,62

As é&reas cujos padrao sejam diferentes dos demais deverdo ser utilizadas equiv. para o célculo

Terreno R$ X 1.395,00 m = R$ -
Apartamento R$ 3.821,95 x 34,62 m2 = R$ 132.315,91
Total R$ 132.000,00
INFORMACOES COMPLEMENTARES (marcar com "X" caso a resposta seja negativa)
Data da vistoria | | NAO

Para a avaliagéo, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

O imovel possui vaga de garagem?

Se tem vagas, elas estdo documentadas?

O imével esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

O imdvel esta bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?

O imovel esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos publicos?

O imdvel é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?
10 |O imdbvel possui caracteristicas unifamiliares?

11 [O im6vel tem um Gnico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?

12 |O imd6vel constitui boa garantia dentro das atuais condig6es do mercado imobiliario e sua liquidez?
13 |0 imbvel ndo esta alugado?

14 10 im6vel apresenta condi¢des de habitabilidade ?

15 |O im6vel ndo esta localizado em &rea classificada como de Risco pela Defesa Civil?

16 |O im6vel ndo possui suspeitas de contaminag¢do?

Olo|N|o|joa~|WIN|F-

Havendo uma ou mais respostas negativas ou demais consideragdes, favor justificar abaixo:

Para a avaliagdo foram facultadas os seguintes intes legais: Matricula e Certiddo de Dados Cadastrais do Imével
(IPTU). A vistoria foi realizada externamente onde n&o obtivemos autoriza¢do para entrar no condominio, sendo
assim néo foi possivel verificar as caracteristicas do imével avaliado, assim como né&o foi possivel confrontar as
areas reais com as areas constantes nas documentacdes. Para efeito de calculo, consideramos as &reas
constantes na matricula.

Diagnoéstico de mercado:

O bairro Cidade Tiradentes, em S&o Paulo, possui uma localizagao estratégica que facilita o acesso aos demais
bairros da cidade como, Avenida dos Metallrgicos e Estrada Guatemi. O avaliando possui boa proximidade a
redes de ensino, resdes de salde, aos parque Ciéncia e ao parque Linear Consciéncia Negra, além de
academias, igrejas e comercios locais como rede de restaurantes e rede de supermercados.

A demanda por iméveis na regido é impactada por fatores como a distancia do centro da cidade e a
disponibilidade de servigos, a oferta de iméveis no bairro Cidade Tiradentes € predominantemente composta por
residéncias periféricas, apesar da infraestrutura local, embora conte com pavimentagéo, arborizacdo e parques,
ainda carece de alguns servigos essenciais, o que pode influenciar na atratividade para novos empreendimentos

imobiliarios. Analisando as caracteristicas do imovel e da regido, o imovel apresenta liquidez média junto ao
mercado atual.




CREMmMaza

ANEXO FOTOS - 01

Cliente

Remaza Adm. De Consércio Ltda

CPF

nO
Rua Soter de Araujo 101 Apto 32-A
Bairro Municipio UF CEP
Cidade Tiradentes Séao Paulo SP 08470-460

| Fachada avaliando |

Fachada avaliando

SEM FOTO

| Fachada avaliando




ANEXO AMOSTRAS

[ Amostran.” 1 Data | L6/03/25
[[Empreendimento:| Conjunto Habitacional Santa Etelvina Il | Andar 3° | zoneam. Foto
||Endere(;o: Rua Igarapé Agua Azul, 1360

Bairro: Cidade Tiradentes Cidade: [S&o Paulo [ur:  [SP

Tipo: Apartamento Padrdo de construgao: Médio

Estado de conservacao \Regular Idade Aparente (anos): 20
||A privativa / construida (m?) 58,00 Area total / terreno (m2) 0,00

N.° dormitérios / suites 2 N.° vagas 1

alor total (R$) 283.650,00 |Valor unitario (R$/m2) \ 4.890,52 Descricao
[oferta / transagdo  |Oferta Sala

Fonte/ telefone: |Foxter SP / (11) 5198-0818

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-conjunto-habitacional-santa-etelvina-ii-zona-leste-sao-paulo-

||com-garagem-58m2-venda—R8283650-id-2779219713/

[Amostran® 2

Data

| 16/03/25

||Empreendimento:\ Conjunto Habitacional Santa Etelvina | |

Andar 4° | Zoneam.

Foto

||Endere(;o: Rua Soter de Araljo

Bairro: Cidade Tiradentes Cidade: |S&o Paulo [UF:  [SP ;

Tipo: Apartamento Padréo de construcéo: Médio

Estado de conservagéo \Regular Idade Aparente (anos): 20
||A privativa / construida (m2) 45,00 Area total / terreno (m2) 0,00

N.° dormitérios / suites N.° vagas 1 i - = 7

alor total (R$) 165.000,00 |Valor unitario (R$/m?) | 3.666,67 Descricao
|oferta / transacgao \ Oferta Sala

Fonte/ telefone: \Lopes / (11) 3067-0064

https://www.lopes.com.br/imovel/REO884181/venda-apartamento-2-quartos-sao-paulo-cidade-tiradentes

[ Amostran.” 3 Data | 16/03/25
[[Empreendimento:| Conjunto Habitacional Santa Etelvina | | Andar 1° | Zoneam. Foto
||Endere(;o: Rua Soter de Araujo

Bairro: Cidade Tiradentes Cidade: [S&o Paulo [ur:  [SP v

Tipo: Apartamento Padréo de construgéo: Médio -
Estado de conservacao \Re gular Idade Aparente (anos): 20
||A privativa / construida (m2) 38,00 Area total / terreno (m2) 0,00

N.° dormitérios / suites N.° vagas 1

alor total (R$) 135.000,00 [Valor unitario (R$/m?) | 3.552,63 Descricao
|oferta / transagdo  |Oferta Sala

Fonte/ telefone: \Martins Iméveis LTDA ME / (11) 3279-9200

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-cidade-tiradentes-zona-leste-sao-paulo-com-garagem-38m2-

|Venda-RS135000-id-2605180404/

[ Amostran.” 4 Data | L6/03/25
[[Empreendimento:| Conjunto Habitacional Santa Etelvina Il | Andar 3 | Zoneam. Foto
||Enderego: Rua Igarape Agua Azul, 1360

Bairro: Cidade Tiradentes Cidade: [S&o Paulo [uF:  [SP

Tipo: Apartamento Padréo de construgéo: Médio \

Estado de conservagéo \Regular Idade Aparente (anos): 20 ;
||A privativa / construida (m2) 50,00 Area total / terreno (m2) 0,00

N.° dormitérios / suites 2 N.° vagas 1 -

alor total (R$) 244.500,00 |Valor unitario (R$/m2) | 4.890,00 Descri¢ao
[oferta / transagdo  |Oferta Sala

Fonte/ telefone: \Foxter Sp/(11) 5198-0818

https://sp.olx.com.br/sao-paulo-e-regiao/imoveis/apartamento-a-venda-rua-igarape-agua-azul-santa-etelvina-sao-paulo-

||137§§1§1§27?|i§:|i§];ing 1001
[ Amostran.”5 Data 116/03/25
||Empreendimento:\ Conjunto Habitacional Santa Etelvina Il | Andar 40 | Zoneam. Foto
||Enderego: Rua Igarape Agua Azul, 1360

Bairro: Cidade Tiradentes Cidade: [S&o Paulo [ur: [SP

Tipo: Apartamento Padréo de construcao: Médio |
Estado de conservagéo \ Idade Aparente (anos): 20 w0 | ‘
||A privativa / construida (m2) 48,00 Area total / terreno (m2) 0,00 g
N.° dormitérios / suites 2 N.° vagas 0 i ik

alor total (R$) 190.000,00 [Valor unitario (R$/m?) 3.958,33 Descricao
|oferta / transagdo  |Oferta Sala

Fonte/ telefone: \Martin Imoéveis / (11) 2524-6000

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-padrao-em-sao-paulo-3007701505.html



https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-conjunto-habitacional-santa-etelvina-ii-zona-leste-sao-paulo-com-garagem-58m2-venda-RS283650-id-2779219713/
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-conjunto-habitacional-santa-etelvina-ii-zona-leste-sao-paulo-com-garagem-58m2-venda-RS283650-id-2779219713/
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https://sp.olx.com.br/sao-paulo-e-regiao/imoveis/apartamento-a-venda-rua-igarape-agua-azul-santa-etelvina-sao-paulo-1378816107?lis=listing_1001
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ANEXO - PLANILHA DE CALCULOS

DADOS COMPARATIVOS

LOCAL: Rua Soter de Araujo Grupo Cota
BAIRRO: Cidade Tiradentes
CIDADE: Sao Paulo IF: 100 [s30 Paulo, quarta-feira, 19 de margo de 2025
FONTE/ LOCALIZACAO No. VALOR AREAP IDADE IF FATOR FATOR FATOR FATOR FATOR FATOR FATOR FATOR VL. UNIT.
FONE vagas R$ (m?) ANOS JAMOSTRA Fonte Andar Garagem| Padrdo [ldade/Con.| Lazer Area Localizagcdo R$
1 Foxter SP / (11) [Rua lgarapé Agua Azul, 1360 1 283650 58 20 100 0,90 1,000 0,95 1,00 1,00 1,00 1,07 1,00 4.474,65
5198-0818 Cidade Tiradentes
Sé&o Paulo
2 | Lopes/(11) 3067- |Rua Soter de Araujo 1 165000 45 20 100 0,90 0,981 0,95 1,00 1,00 1,00 1,07 1,00 3.297,48
0064 Cidade Tiradentes
Sé&o Paulo
3| Martins Iméveis |Rua Soter de Aratjo 1 135000 38 20 100 0,90 1,060 0,95 1,00 1,00 1,00 1,02 1,00 3.304,68
LTDA ME / (11) |Cidade Tiradentes
3279-9200 Sé&o Paulo
4| Foxter Sp/(11) |Rua lgarape Agua Azul, 1360 1 244500 50 20 100 0,90 1,000 0,95 1,00 1,00 1,00 1,05 1,00 4.387,89
5198-0818 Cidade Tiradentes
Sé&o Paulo
5| Martin Iméveis / |Rua Igarape Agua Azul, 1360 - 190000 48 20 100 0,90 0,981 1,00 1,00 1,00 1,00 1,04 1,00 3.645,06
(11) 2524-6000 [Cidade Tiradentes
Sé&o Paulo
CONSIDERACOES MEDIA R$ 3.821,95
DESV. PADRAO R$ 574,51
LIM. SUP. R$ 4.968,54
LIM. INF. R$ 2.675,37
MEDIA PONDER. R$ 3.821,95
VALOR AREA idade unitério valor do imével
DO 34,62 20 3.821,95 132.300,00
IMOVEL
A empresa devera justificar abaixo caso utilize outros fatores na homogeneizagao do imével.
i = tx de juros VALOR PRESENTE VELOCIDADE DE VENDAS 30 meses
i= 1500% aoano VM/(1+i)™n VALOR DE MERCADO RS 132.000,00
i= 0,011715 ao més 0,705 LIQUIDAQAO FORCADA RS 93.074,20
(ARREDONDANDO) RS 93.070,00




ANEXO - PLANILHA DE CALCULOS (GRAFICO)

R$ 5.000,00

Valor Observado x Valores Estimado pelo Modelo

R$ 4.500,00

RS 4.000,00

R$ 3.500,00

R$ 3.000,00

R$ 2.500,00

R$ 2.000,00

RS 1.500,00

R$ 1.000,00

R$ 500,00

[\ 4

R$ 0,00
R$ 0,00

R$ 500,00 R$ 1.000,00

RS 1.500,00 RS 2.000,00

RS 2.500,00

R$ 3.000,00

R$ 3.500,00 RS 4.000,00

RS 4.500,00

R$ 5.000,00

ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE
FUNDAMENTAGAO UTILIZAGAO DE TRATAMENTO POR

FATORES
GRAUS 1] ] |
Pontos

- 10 6 4
Minimos

Itens Itens2e4no | ltens2e4no todos, no
bri L. Graulll,comos| Graulleos minimo no

obrigatorios demais no demais no grau |

QUANTO A PRECISAO,
O LAUDO FOI GRAUII
ENQUADRADO COMO:

Dados amostrais

Unitario Observado (R$/m?)

Unitario Estimado (R$/m?)

1

R$ 4.401,47 R$ 4.474,65
R$ 3.300,00 R$ 3.297,48
R$ 3.197,37 R$ 3.304,68
R$ 4.401,00 R$ 4.387,89
R$ 3.562,50 R$ 3.645,06

Grau de Fundamentagao

Grau de Precisao




CREémMaza

ANEXO DOCUMENTACAO - 01

Cliente

Remaza Adm. De Consdrcio Ltda

CPF

Endereco

Rua Soter de Araujo

n° Complemento

101 Apto 32-A

Cidade Tiradentes

Municipio

Sao Paulo

SP 08470-460

Prenotagdo n° 407697 ®SETIMO

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

ADEMAR FIORANELLL 7* Ofical G5 Regisuo Ge Imsveis da Comarca da Capral do Estsdo de Sdo Paul, Ry
Federaive do Brasi. sterdendo pecido verbl 60 pari nressaca. CERTIFICA. que revarde.s LV do REGISTRG

GERAL da swverfe & seu Cago. fole. o 8hora & maUIos & segui repregratace, o o8 Wie el prakcadon
LIVRO N 2 - REGISTRO 7° Servigo de Registro de Iméveis
GERAL g

matriols feka de_Sio Paulo
‘ 94.683 ! ] 8o Pwb.  an 4o JANEIRO de 1907

APARTAMENTO n® 32-A, localizado no 3° pavimento do CONDOMINIO
PET S, situado RUA 9-8 n. 101, integrante do CONJUNTO HABITACIONAL
SANTA ETELVINA 1NVI-A, no DISTRITO DE GUAIANAZES, com a drea utl de
34,62m*, drea comum de 4,00m’, drea total de 38,62m*, @ fraglo ideal no temmeno de
1,6667%, ou 23,25m2

PROPRIETARIA: COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITAGAO DE SAO
PAULO-COHAB-SP, com sede nesta Capital, & Rua S&0 Bento n.405, 14° andar,
CGC. n.60.850.575/0001-25.

REGISTRO ANTERIOR: R 38 (06/12/1.978) da matricula n° 468, e matriculas n°s
53.448 (10/11/1.988), 60.974 (02/10/1.991), @ 944657  desta data, todas deste
Cartério.

Conform Qb of

12, -awmaﬂou nia matricula n.6.263, referidos na Av.1 das matriculas ns 53 446
@ 80974, todas deste Cartério, o IMOVEL acha-se HIPOTECADO ao BANCO
NACIONAL DA HABITAGAC-BNH.

@elmiro Lopes
Escrevente Autorizad

Av. 02, em 09 de janeir,de 2014- (JRENOTAQAO n* 335.769 de 08/01/2014),
A-vista da escritura de 1 (livro n® 2.102, fis. 275/278) do 27° Tabelido de
Notas, desta Capital & da le Dados Cadastrais do Imovel, expedida peia
Prefeiura desta Gapital, em 18/121201, fago constar que 0 imovel meticuiado &
lancado, pela mesma Prefeitura, através do contribuinte n° 245.094.0070-3.

Efvis C. dos Santos
ESCR. AUTORIZADO

rode 2014- (PRENOTAGAO n° 335.769 de 08/01/2014).

A vista da esc 18/12/2013 (livro n* 2.102, fls. 275/278) do 27° Tabelido de
Notas, desta Capn:l e das informagdes obtidas no centro de processamento de dados
> (continua no verso)
~TGa AogaEta, " 356 - Fone! (17) JZ1BUGZT - Conaokago - Cep 01304000 - S30 Pl - 5P - Wk 5P SO BT ~TTEpT @B com br
-3
- 2
X5 ®SETIMO
OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

(Coasm) (o1 )

desta serventia, autorizada pelo Tribunal de Justica no convénio efetuado com a
Prefeitura desta Capital, faco constar que a rua 8-B,
Soter de Araijo, consoante Decreto Municipal n* 37.995/99.
Efvis C. dos Santos
"AUTORIZADO

) 2 ’
Av. 04, em 09t janeiro de 2014- (PFRENOTAGAO n* 335.769 de 08/01/2014).
A vista 18/12/2013 (livro n* 2.102, fls. 276/278), do 27° Tabelifo de
Notas, desta Capital @ do Decreto Lei n* 2.291 de 21/11/1986, faco constar que o
BANCO NACIONAL DA HABITACAO - BNH, g} %ﬂm sucedendo-o na
administragdo de seu ativo e passivo, a CAIXA ECON FEDERAL - CEF, inscrita
no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes

3/4, em Brasilia-DF. is C. dos
ESCR. AUTORIZADO

) - -
Av. 05, em 09 2014- (PRENOTAGAOQ n* 335.769 de 08/01/2014).
escritura de 13 n® 2.102, fis. 275/278) do 27° Tabelido de Notas,
desta Capital, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, representada pela proprietaria
ja wdiﬁe.dai:uhdmu ° mm’_mm referidas na Av. 01,

R u. om 09 unuo 4- (PRENOTAGAO n® 335.769 de 08/01/2014).
3 (ivro n° 2.102, fls. 275/278) do 27° Tabeliso de Notas,
m c.uul a couPAmnA METROPOLITANA DE HABITAGAO DE SAO
PAULW. inscrita no CNPJMF n® 60.850. svsmm-zs j& qualificada,
VENDEU ANGELO MARTINS, brasileiro, coretor iméveis, RG n°
29238 521-4-sswsP e CPF/MF n° 282.073.928-88, cndn sob o regime da
parcial de bens na vigéncia da lei n* 6.515/77, com MARINA BOSSAM DE
ALMEIDA MARTINS, brasileira, fisioterapeuta, RG n° 25.982.181-SSP/SP e CPF/MF n*
201.163.528-07, residentes e domiciiados nesta Capital, na rua Osvaldo Nevola n* 645,
© imével pelo valor (em moeda antiga) de Cr$10.073.548,20 (daz milhdes m e

vinte

7goFlc|N.

DE IMOVI
Rua Aug

~SAQ |

trés mil quinhentos e quarenta e nove cruzeiros e
de

de venda e
16/02/1991 & sucess#io néo registrados, e & cessfio e transferéncia cia celebrada pelo
Mmmw.mvﬂa@R,:‘Sme.Mwm‘m) Declarando a

Que explora com atividade de de imbveis e
que o imével lenldonlchzmdemﬂvopummeme

A0)

1. IO N."2 . REGISTRO f Ao
OFICIAL DE REclsmo DE IMOVEIS

- PAULO +
-.;.4.883 LOZ s1e passe, 05 99 dezembro de 2017 =il

R 07. om 05 de u-x-nmo de 2017- (PRENOTAGAO n* 402.024 de 28/11/2017).
de 07/11/2017 (livro 2.380, fis. 57), do 27° Tabelifo de Notas desta
Captar, ANGELS MARTINS © sua mulher MARINA BOSSAM ALMEIDA MARTINS,
18 quaiiicados, YENDERAM a VERA NUZIA DE PAIVA SOUZA, brasileiea, viiva. do lar
G n* 10.122.065-0-SSP/SP e CPF/MF 2301, residente ¢ domicliada

nnu Capital, na rua Soter de Arad) n'im :z Imével pelo val
R$35.000.00 rinta o cinco mil reaigy. .p o R

l_u,-m1!¢|lh'ﬂk TAGAO n* 407.697 de 04/04/2018)

Pela escritura de 27/03/2018 (livro n* 4.678, fis.113), do 16% Tabelido de Notas, Gesta
c-pquRANuz:ADEPA IVA SOUZA, vitva, |1qu ificada, atuaimente rn-sm.
Aluisio Bal

. na rua

mam,mﬁwmwsum mmu-d-pmanq‘o

i/a o, CON’TABIUDNJE LTOA ME, inscita. no. CNPAMF ne
CW,MMM!!WM}I‘!S‘ casa 2.6

mwuvduoonumooouo(m-m.ummimu) /

“Chvis C. dos Santos

ESCR AUTORIZADG
R. 09, om 13\ . & (PRENGTAGAO n* 407.697 de 04/04/2018)
Pela

escritura de 8 (livro n® 4.678, m113)¢o1r7muooumn.m
Capital, ~ RPD coN‘rABILIDADE LTDA

BE REGISTRO
ZIS DA CAPTTAL
gusta, 356

2AULO —

j&

o imével RiquAADMlmsmmpE coNsORcao LTDA,

inscrita no CNPJ/MF n* 82.354.055/0001-57. com sede nesta Capital, na rua Pedroso

n* 407~ Térreo, 1°, 2° e 3° andares, com entrada p-hm-mPvmn‘ZOl Sairo
garantia do do

@0 integral
ria, sujeitando-se &s Gieposicoes desta escritura o da
mosua-zmmmn o-.um.umm © condigbes constam do titulo.
Avallagso do imével

(continua no verso)

o
—
o~
o~
o
frel
+
&
2
s
o

356 - Fome: (1) 32150577 - Conaoleo - Cup 01309000 - 50 Paulo - 57~ www 77iap Com 57 - 7 597 Eiewra com b

[“sasss | [0z )

para fins de Leildo Publico: R$130.000.00 (cento e trinta m)

ks C. dos Santos

SCR.AUTORIZADO

Av. 10, em™3 de abril 18- (PRENOTAGAO n* 407.697 de 04/04/2018).

Pela escritura de 018’ (livro n® 4 678. fis.113). do 16° hw.io de Notas. dosta
Capital, procede-se a presente averbagao. na forma prevista no § 7° © da Lei n
11.785/2008. para ficar constando que. de 8Cordo com o8 Incisos Il a IV do § 5+ 4o S
citado dispositivo legal, ricul tos, na
respondem dire i

ey iy

“Llvis C. dos Santos
ESCRAUTORIZADD

08, procede-se a presente
. da l.o< n* 6.015/73, para incluir

A vista do resxame feito na escritura que deu ori
averbagdio, na lo'm.  pravista no art. 213, 1, letrs

_eq '3888% do bem atuaizado
vencimento, a primeira del e 2018, @ segunda.no dia 10
Ge dezembro de 2019, & tercekra o dia 10 de dezembr de 2020, a quarta.no dia 10
de dezembro de 2021, a quinta o dia 10 de dezembro de 2022.a sexta no dia 10 de
dezembro de 2023, a sétima no dia 10 de dezembro de 2024, a oitava no dia 10 de

de 2030, todas as parcelas serdo corrigidas pela variaglo mml do LN, C C (Indice
Nacional da Construglio Civil) da F.G.V., que ndo foram indicadas quando da
laboragdo do aludido registro.

v C. dos Santas
FSCP AUTORIZADC,

ICONTINUA NA FOLHA SEGUIN '

OF ICIAL
72 DEIMOVI

Rua Aug

- SAQ |

— SAOQ

[725rcnt

DE MOV
Rua Aug

-~ SAQ |
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ANEXO DOCUMENTACAO - 02

Cliente

Remaza Adm. De Consdrcio Ltda

CPF

Endereco

Rua Soter de Araujo

n° Complemento

101 Apto 32-A

Municipio

Cidade Tiradentes Sao Paulo

SP 08470-460

® SETIMO

DE REGISTRO DE IMOVEIS

OFICIAL

DE REGISTRO]
A CAPITAL

justa, 356

2AULO -

Termco & G50 Ta e w Presents S5
105 termos S0 . 15. 8 19 da Lel &
S0 Pauko, 2300572016

e, cnem 2l

dos Sa
ALTORIZADC

Ao 10 Cangmd
o >
- Ao _7sCancne
—A5 Cantorio de 1030 ate 3
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PREFEITURA DE
SAO PAULO

Secretaria Municipal da Fazenda

Certidao Conjunta de Débitos de Tributos Imobiliarios

Certidao Numero:
, Numera do Contribuinte:
Nome do Contribuinte

0000371 168-2017

245.054.0070-3

INFORMAGAO PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Local do Imovel R ARAUJO, 00101, AP 324, STA ETELVINAIVIA |

GCep )8470-se

Liberagao 611112017
Validade: 5502018
Ressalvade o direito de Municipal cobrar e inserever quaisquer dividas de respensabilidade do sujello

ISSIVO QuUE vie

m a ser apuradas ou que se verifiquem a qualguer lempo, inclusive em relagio o periodo
ontido neste documento, relativas a tributos administiages pela Secrelaria Municipal da Fazenda ¢ a inscrigdes
em Divida Atva Municipal, junto a Precuradoria-Geral do Municipio & centificado que a Situacao Fiscal co
Contribuinte supra, referente ac Imposto Predial e Territorial Urbano, Taxa de Limpeza Publica, Taxa de
Conservago de Vias douros Publicos, Taxs de Combate e Sinistios e Contribuigan de Melhoria
tos na Divida Aliva até a presente dats &

REGULAR. .

cerlidao esia condicionada & ver ficagdo de sua autent
gov bifcidade:secratarias/iazenda
documente

dada na Internet, na andarago

18 com bsss ns Port 2009, Decreto

s Conjurta SFIPG
Furiaria SF nF 4 e

B sutentichdade dests cortidho evers ser confinmada na pagin da Secretas Muncipal 83 Fazeids

it preteura. o gov st

PREFEITURA DE Certiddo de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2018
SAO PAULO

FAZENDA

Cadastro do Imével:  245.084.0070-3
Lacal da Imével

R SOTER OF ARAUIO, 101 - AP 324

TA ETELVINA | CD FETROPOLIS CEF DBA70-480

Imével localizads siém da 2¢ Subdivisde da Zens Urbana

Endersgo para sntrega da notificagao:

R BOTER DE ARAUJO, 101 - AP 324

STAETELVINA | VIA CD PETROFOLIS CEP 08470460
Cantribuinta(s):

CPF 282.073 52688 ANGELO MARTINS

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?) 1305 Testads (m): 48,50
Area néo incorporada (M) L) Fragac ides] o.0167
Arma tatal () 1388
Dadas cadastrais da construgac:

Area construida (m? 38 Padria da consirgae: 2a
Area ocupada pela construgao (m?) as4 Uso:  residéncia

Ana da constnugae comigido 1698

Valores do m* (RS):

- de terrenc.

48,00 ;% s

da construgaa, 580,00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):
- da area incorporada 214500
- o= aras nao incomporads 0.00
- da censtrugho; 17.504,00
Bae de célculo do IPTU 15.645,00

Ressalvado o direite da Fazenda Pablica do Municipio de S0 Pauls atualizar os dades constantes do Gadastro
Imebiliaric Fiscal, apurados ou verficasss a Qualquer tempo, INCius ve oI
esta Certiddo, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que o= dados cadastrais acima foram ulilizadas no
langamenta do Impeste Pradial @ Termtorial Urbane do imével do exercicso de 2018

Certidiio expe:

vin Internet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
sidade desta certidio poderd ser confirmada, até o dia 17/04/2018, em
http:/s prefeiturs sp gov b i

A autent

Data da Emissio: 170172018
Numero do Documento: 2 2018 DO0079430-3
Solicitante: DANIELA ALVES CARDDSO (CPF 208 424.028-68)




