72.8%

——

3-zZ
Ao Escriviio 73 /9€Z
rorar &

Ao Estade

C.PS].

4
0 B0 ko cThE

17.818 | l 1 | Livron. 2 - R
v

J

Data.~ 28 de margo,sde 1995,2

‘ Tmovel.- UMA CASA¢ para residencia, construlda de
coberta com telhas, com seus comodos habitaveis,
de area constru da/r51tuada a Rua Belo rizonte-
| Parque do Colégio¢ na cidade de Itajobi’, nesta cc
|seu terreno sob n2 20 da quadra 94, medindo 8,00
:f frente, igual largura nos fundos, onde conflna ce
da Area Livre, por 28,00 metros da fren%s aos fur

{perfazendo uma‘?rea de 210, 00 m2.
11194 2041 04~ >
j Proprietarios:- Vicente Alvair B
| 8D cx?/%19 <541, 408/’
irandlo Promicia{ do lar, R
ambos brasileiros, casados

tes da lei €515/77, resi & Tue
Civati 371; e Osvanir é%%i nte/
084 sp e s/m. Apareci opea
28.075.181 3% sp amb 51 fagdes ao CI

818/49, casados n4 "‘kb’e bens ot

do CCB antec
a Marechal De
Reg. Ant. M=
H=1- 12 818, , e 03.95.~ Por Ee

C 619.

NN do lar, RG 2]
CIC 159. 90, 928/10, ambos bra51le1ros, casados nc
comunhao de bens, antes da lei 6515/77, residente
bi, na rua Mauricio Civati 371.- As partes s&o s¢
quanto aos impostos.- QUE com a presente escritu:
todo desta matricula passa a pertencer ugicamente
Alvair cia)e 8/m. Darcia Aparegcida Sperandic
er ¢ 80.- Dou fe. O Subst? do

Ao 17.815f;Pruff'nQ 5.627: 09,08,2000. Pela CEDULA RI
CIA E HIPOTECARIA n@ DL7704.4, emitida na cidede de
aos 28 de Julho de 2,000, devidamente legalizada e gue
ds nesta Serventis, os praprlqtaklna\ DERAM EM HIPOTECH
PRIMEIRO GRAU e sem concorrencia de terceirss, o imdve
registro Nl 1 desta matricula ﬁMNQ SA CAIXA NDSSTO BARCI

Itajobi-CEC n@ 43,073,394/D168-47, para gerantia da di
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R§ 32.700,00(trinta o dois mil e setecentos reais), com Laxa
ros e demais encargos Financeirns constentes da mesma, com e
to para 14 de Setembro de 2.001, gue ser@o pagos na praga de
emissdp conforme consta da cédula, juntamenie com o registro

12,393 do livro 3; figurando cope emitentes VIDENTE ALVAIR PF
retro qualificado) e DSVANIR SC0B0SA LOPES, retro gualificado.
mais condigdEs\dy stantes, do-spntrato. Dou Fé. O Preposto Esc

ter-

el
] o o

oy o
——— st

-
) 1

wd SN

\

WA IR WINAF M al-NTal

12,210, 12,.11.2002. L‘.erti
quitageo totA@) do credor, dstada de 08,11,2002 QP rRme
fica UANCELADU e sem mals nenhum efeito o reg ‘3%'
ta matricula. Ooy fe. O Preposto Escrevent \t
R""'q""' 1‘7-8180-}’1’01/. 119 320936’0 29 Olo K ¥
compra e venda datada de 15 de ouk
Itajobi, L2 228 pag. 117/120 e peg
proprietarios vgnderam o imovell(
RIA M2WV LTDA¢” COm sede em I8
nf 115, sala 02, Bairro Pa

421/0001-84.~ As partes %
Cad *‘%ﬂa PM sob ng
ﬁ — D. R¥ 41% 114
29 3

R-5- 17.818.- Prot.n® 32,538
datada de 15.10.2008, do/Fak\pk IiZi0Dh 0 228 pAgSI33/140, tendo como (
GANTE HIPOTECANTE: (ay IMOBILEARIA <MWV LTDA/ pessoa juridica,
de na cidade de ItzjcbRSE, na R wf‘o' orizdate; n® 115, sala 02, Bairro Pz
Colégio, inscrita n6EGEN :“ 2> ‘é@ 84, adiante denominada simpl
HIPOTECAN como CREPORA HIROT :

VES IMEN 2 .D'ﬁ ﬂ_{@ TE DVADQRAS STRAT
devidamente auterizadQpalaCVM sestinsid Oficio no 2607/06, em 23.11.2006, in
CNPJ sgb 0 n°® 08,083:268/0001-46; e representado pela Stratus Gestdo de C:
Ltda# sociedade co W sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na F -
chal, 129, 13° andar, conjunto B, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ sob n® 09.238.6
11, adiante denominada simysmente CREDORA HIPOTECARIA; ¢, ainda, (c) S1
INVESTIMENTOS LTDAS sociedade com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estack
Paulo, na Rua Funchal, 129, 130 andar, conjunto B, Vila Olimpia, inscrita no CNP -
02.263.285/0001-89, adiante denominada simplesmente INTERESSADA; (d) |
TRUS AGROINDUSTRIAL E EXPORTADORA S.A.#Sociedade anbnima, com s - l
ta cidade de Itajobi-SP, na Rua Belo Horizonte, nimero 115, regularmente ing )
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica, C.N.P.J./MF. sob n® 58.828. 377/0001-13 l
denominada simplesmente ITACITRUS, (e) WALDYR SERGIQ PROMICIA #5

casado, empresario, portador do RG: 11.364.614-8-SSPSP e do CPF: 038.342.
residente e domiciliado na cidade de Sdo Paulo - Capital, na Rug/Arandu, n® 394, '
to 2, Bairro Brooklin Paulista; (F) VAGNER LUIS PROMICIA/ brasileiro, casado,

sario, portador do RG: 20.358.792-3-SSPSP e do CPF: 153.260. 008-90, resi

%
¥ utd |

o
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Livro n.°;

residente e domiciliado nesta cidade de Itajbb‘-SP, na Rua Cincinato Bra

tro; (g) MARIA IZILDINHA PROMICIA “brasileira, divorciada, empr

do RG: 10.640.920-7-SSPSP e do CPF: 212.903.308-32, residente e ¢ ne:
\Cidade de Ttajobi-SP, na Rodovia Vicinal Raul Galvani, s/r° 1,5, | Parque.
Colégio; (h) MEIRE TERESINHA PROMICIA QUAIOQTI/ brasileira, ¢ empres
ria, portadora do RG: 20.963.196-X-SSPSP e do CPF: 248.821.808-12, 1 o e dor
ciliada na cidade de Americana-SP, na Rua Presidente Vargas, n° 195, 302, Bail
Vila Mendonca; e, (i) FABIO PRIE] : Orasilei Mpresar
portador do RG: 20.717.988-SSPSP e do CPF: < omicilia
na cidade de Catanduva-SP, na Rua Amazonas, n. 48, ap nte der
minadas simplesmente GRUPO ORIGINAL.- 1% id e 19 de
tembro de 2008, 0 HIPOTECANTE, a CREDORA‘HIPOTECARIA) DA, a.Il
CITRUS e o GRUPQO ORIGINAL, firmaram oC'thstiiment \., de Sul
cricdo de Agbes e QOutras Avencas”.- 2%REC ; istrumen
Particular de Contrato de Subscrigdo HIPO]
CARIA se obrigou a adquirir 18. ermas

clausula ¥5.1(a)" do “Instrum
tras Avengas”, ao oferecimg
por ele indicado, consiste A

ehentath i 2

antfd teal pelo ORIGINAL r terce
ipQteka ma@%&% s no Esta 30 Pau
e

nstrimentg Particular de Con € Subs
de R$2.400.000,0C milhoes
considerado o valor d ra

G)CHil.-"3°.) Considerando que

WS em favor do GRUPO ORIGI

ato de Compra e Venda de. Ativos e Qutras / f
%a matricula, com valor estimac OU SUL
? - 4°,) Considerando que as partes 'ECANT
SGRUPC ORIGINAL, acordam nesse ato que que S
considerad@yasa” comprimento da exigibilidade de hipotecas no montan OU-SUf
Tior a R$ 23460.000,00 (dois milhdes e quatrocentos mil reais) sera 0 s y do va
Tndividual atribuido a cada imodvel pelo laudo de avaliacdo imobiliaria q realiza

o
i

Pela empresa EMBRAESP — Empresa Brasileira de Estudos de Patrimdni ) E,-con
derando que a CREDORA HIPOTECARIA aceita receber em hipoteca o oferec

pelo HIPOTECANTE.- 6°.) Resolvem, que pela presente escritura e na fic

direito, a HIPOTECANTE da a CREDORA HIPOTECARIA, em espe oteca
im6vel objeto desta matricula.- 7°.) A hipoteca ora constituida incide so ovel ¢
todas as suas acessdes, construgdes ou melhoramentos, ja existentes vieren
existir ou a serem agregadas.- 8°.) A hipoteca ora constituida garante ura toc
as obrigagdes contraidas pelo GRUPO ORIGINAL e pela ITACITRUS per "REDO
HIPOTECARIA no “Instrumento Particular de Contrato de Subscricao de i
Avengas” celebrado em 19 de setembro de 2008.- 9°.) A presente gara tecari

prestada pelo prazo de 05 (cinco) anos, contados @ partir da data da
sente escritura.- Constou da escritura a apresentacdg da Certidao Conj
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(de Débitos relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, sok
trole D183.E285.9EED.AC9A, expedida em 01/09/2008 e valida 2
mais condigdes constantes do titulo.- O Subst® do Of o

feito de calculo: R$ 600.000,00.- D, R$ 1.883:67/6UIA: Z291008~4p:
gglg;p%ra&\% do Minis%grio da Fazegﬁa Sob B9 057152008-—%&

datada de 28.10C.2008,=

AV-6-17,818.-Prat. n@ 34,555 . 20 . 03%.2009.~Por doc. part. de
de 11 de fevereiro de 2009, firmado por Fundo Mutuo Investin
em Empresas Emergentes Inovedoras Stratus GC I1I, eOSPre J

-7- Y7.8(8 . -Prat. ne 55.541.30
|"Compra ¢ venda datada de <8 d

Itajobi 255 pag. 273/27
proprietaria vendeu o imoye

. (L A .| el S W

unhao de be
eg. 8ob nf 4,
residentes em

tanduva SP na rps 1.~ A8 partes 53

lidarias quankp \Rge X ou da escritura a &
sentagan da CRRuir -~ iva de Debitos Ralati
a Tributes-Fedezr yiddvAtiva da Unido ne B4Al.Y
6C54. 610K 213 . ato pasta Ol sob me 140

R 00040201 2-21026421 que fi

arquivadn na onatn pasta 03 sob nR 107.« A CND T1

lhista e a co ta a cent indisponibilidade fics
arquivadas no tabelinna agtrado nea PM sob n2 2(
0 Subjltﬂ do Oficial; ' /ZJ_‘B.RS 22,56 GUIA
226. 7 D

R-8- 17.818.- Prot. n® 91.984.- 18.12.2020.- Pela Cédula de Crédito Bancar
805.702.735, emitida na cidade de Catanduva-sp, aos 27 de Novembro de 2.020, devidz
legalizada e que fica arquivada nesta Serventia, os proprietarios DERAM EM HIP(
CEDULAR DE PRIMEIRO/ GRAU e sem concorréncia de ferceiros, o imovel havid
registro n® 07 desta matricula ao Banco do Brasil S/A,fag. de Catanduva-sp,
00.000.000/0001-91, fara garantia da divida de R$ 1.784.338,33(hum milh&o setec |
e oitenta e quatro mil, trezentos e trinta e oito reais e trinta e trés centavos
encargos financeiros a partir de 27/11/2020, juros a taxa efetiva de 1,48% ao
5 | correspondente a taxa efetiva de 19,27% ao ano e demais encargos financeiros con:
da mesma, com vencimento para 22 de Outubro de 2.025, que serdo pagos na praga
emissao, conforme consta da cédula, juntamente como o registro n® 03 da matric

mznrerzsresesessresensesssszsw{ Yide Fls, 03)czszmessccccczznes
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30.491 do Livro 2; figurando como emitente a firma‘JOSé LUIZ COl
EIRELI, sediada em Catanduva-sp na Rua Treze Maio, 337 - sala 102 - centro
sob o n® 11.862.928/0001-00 e como avalistas e intervenientes hipotec L
Colombo e s/m. Eligna Bessi Colombo, retro qualificados. Foi apres tida
Negativa de Débi unicipais, eg\ﬁa em 19/11/2020, valida ate 19/ Demai
condigbes consantes ntrato.- No orizonte, 18 de Dezembro de 2.0: crevent
Substituto: -'j /Zdw; ) D.R$ 243172, GUIA: 202017 ). Digite
1206833210A000%69112%V— -
R-9- 17.818.- ©rot. n° 93.162.- 15.03.2021.- Pela Céddla>d i ncario
805.703.221, emitida na cidade de Catanduva-sp, aos 11@e\Feverei fidamer
legalizada e que fica arquivada nesta Serventia, os 4 IPOTE(
CEDULAR DE SEGUNDO GRAU e sem concorréncia ) regist
n® 07 desta matricula/ao Banco do Bra P, CNF
00.000.000/0001-91, para garantia da divida.§ reze m
trezentos e quarenta e dois reais e treze  partir d
11/02/2021, incidirdo juros a taxa efetiva xa efeti
de 26,37% ao ano e demais encargos ento’pe
18 de Dezembro de 2.025, que #&13 consta
| cédula, juntamente como o regi s imov
das matriculas n%s. 35.192.¢ narca «
Catanduva-sp; figurando ggins > EIREI
sediada em Catanduva-sp'RaR ] sobo
11.862.928/0001-08 "¢ z enientes hipoteca losé Lt
Colombo e s/ pqualificados. Foi apre: tid
Negativa de_Dé 18/01/2021, valida até 17
condigcdes Lon gonte, 16 de Margo de 2.02
Substitutg<y R$ 2.124,32. GUIA: 20210
12068332 ﬁ;"
¥, /09.2021. Procede-se a esta averbac? ermo
as partes na cidade de Catanduva-sp, a 3 Maio
: la de Crédito Bancario n°® 805.702.7 stante ¢
registro@\08(oito) desta matricula, sofreu as seguintes alteragOes: (a) ¢ SAO I
DIVIDAS inanciado, ressalvadas quaisquer outras obrigagoes aqui nac 35, € ¢
confessa devedor ao Banco do Brasil S/A. da importancia de R$ 1.914.442, 1 milha
novecentos e catorze mil, quatrocentos e quarenta e dois reais e ita e u
centavos), atualizada até 19/05/2021; (b) ALTERACAO DO NUMERO D. ACAQ:
partir deste aditivo, esta operacéo sera cadastrada sob o nimero 496.802.3 S|
informagdes do Banco do Brasil S.A.; (c) ALTERACAO NO PRAZO DE \ ENTO:
Financiado e o Financiador stem justo e acordado, neste ato, alterar o prazo d 1ento ¢
aditado fixando o seu novo vencimento em 20 de Setembro de 2.026; ERAC/
DE ENCARGOS FINANCEIROS: Sobre os valores langados na conta vin prese
renegociagdo, bem como sobre o saldo devedor dai decorrente, a partir de Maio
2.021, incidirdo juros a taxa efetiva de 1,57% a.m.(um inteiro e ¢ es
centésimos por cento ao més) correspondente a taxa efetiva de 20 in
>| inteiros e cinquenta e cinco centésimos por cento ao ano), calculados ITid
utilizando o método exponencial com base nos meses civis de 28, 29, 3C '
ALTERAC.EO DA FORMA DE PAGAMENTO: O Financiado obriga-se a p
\
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renegociada, liquida, certa e exigivel, representada pelo principal, encargos financeiros e ¢
acessorios, em dinheiro, em 60(sessenta) prestagdes mensal e sucessivas, no valor unitz
R$ 52.887,24(cinquenta e dois mil e oitocentos e oitenta e sete reais e vinte e ¢ 3
centavos), com base no sistema PRICE, vencendo-se a primeira parcela em 20.10.2
as demais no mesmo dia dos meses subsequentes, vencendo-se a Ultim 0.09. \
Demais condicbes constantes do aditivo, que teve uma via arquivada @%ﬁa. \

Horizonte, 08 de Setembro de 2.021. O Escrevente Substituto: 272
D.R$ 136,28. GUIA: 2021170.- Selo Digital: 1206833310A00000 1220812 ¢

Av- 11- 17.818. Prot. n® 95.665. 02.09.2021. Procede-se a esta ave nos tern {
Aditivo de Re-ratificacdo, firmado pelas partes na cidade de Catanduya S
2.021, para constar que a Cédula de Crédito Bancario n® §

oitenta e oito mil, novecentos e noventa e dois rea N gnta eodois cent:
atualizada até 19/05/2021; (b) ALTERACAO DO dER RACAO: A partir
aditivo, esta operacao serd cadastrada sob o niimekd 496.8 ‘

do Banco do Brasil S.A.; (c) ALTERAGAO N NT ancia
Financiador stem justo e acordado, neste atg umenteof3éditado f
0 seu hovo vencimento em 20 de Sete 1) ALT| DE ENCA

FINANCEIROS: Sobre os valores langag a/pRes negociagac

" %2.021, incidiro

centésimos por cer ,
iros e cinquenta e
las cogydosy utilizando o método expol
31 f(h) ALTERACAO DA FORM
ra Qra renegociada, liquida, certa e e
Inancei demais acessorios, em dinheir
valor unitario de R$ 27.324,15(vi
e quinze centavos), com base no s

: demais no mesmo d
meses subsequentes ven jltima<em 20.09.2026. Pemais condigdes constarn i
Lo: ‘ grventia. Novo HoNzonte, 08 de Setemt 8
' D.R$ 79,24. GUIA: 202

més) correspondente & taxa.&f

_ centésimos por cento ao ﬁ)} :

com base nos meses C't:’ deC?28,
S ug D rlg
ar ’

PAGAMENTO: O Fin #

PoBEdRe
PRICE, vence

-

Selo Digital: 1206833310A00000 :|.2
AV-12- 17.818.- Prot.n° 112.375.- 31/02/2025.- ATO CONSTITUTIVO: Conforme a e
mencionada na AV-13 abaixo, procede-se a averbagdo para ficar constando que o BAN(C
BRASIL S/A., encontra-se inscrito no Nimero de Identificagdo do Registro de Empresa (
sob n® 5330000063-8 consoante se infere da ficha cadastral de 06/05/2025, expedic
Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (JUCESP).- (O presente ato é lavrado de acordo «
itens 326, VI e 365 e seguintes, do Capitulo XX, das Normas do Servigo Extrajudicias
Corregedoria Geral da Justica - e-Protocolo: ACQ05346499).- N.Horizonte, 12 de M.
2025.- A Escrevente Autorizada: arolina Siviero).- Selo Digital: 1206
0A0000015785525W .- é , [

AV-13- 17.818.- Prot.n® 112.375.- 31/03/2025.- CESSAO DE DIREITOS CREDITO

--- continua na Ficha 4 ---

.
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Conforme Escritura PUblica de Cessdo de Créditos, datada de 27 de fevereiro
pelo 30° Tabelido de S0 Paulo/SP (livro 1002 — paginas 229/234), procedo
constar que o BANCO DO BRASIL S/A, CNPJ 00.000.000/0001-91, NIRE 53. col
sede no Setor de Autarquias Norte, Quadra 5, Lote B, em Brasilia/DF, cedet
deveres decorrentes da cédula reqgistrada sob n® 9 acima e o aditivo averbado

a AXIOS NPL FUNDO DE INVESTIMENTOS EM _ DIREITOS ?:3 i_;‘_"

RESPONSABILIDADE LIMITADA, CNPJ 57.283.589/0001-08, com sede Gilbert

Sabino, n® 215, Conjunto 41 sala 2, Pinheiros, em S0 Paulo/SP.- (O presente avrado ¢

acordo com os ftens 326, VI e 365 e seguintes, do Capit 0 _Servig

P 199).- N

(Caralin

[TORIOS

da cédul

NDO'D

ADA;

[‘fg‘ -

ITOl ad|
AV-15- 17.818.- 3%5. %ACKO: Conforme a escl
na AV-13 acima Rd 6ogrigo 7°, da Lei n© 8.668/93, pr
itas de s-ganessao de direitos objeto das AV-13

incisos I a VI do citado artigo, g
dpwristradora; Inciso Inciso II - ndo res; ela ¢
/ instituigdo administradora; Inciso I - nponha
e, istradora, para efeito de liquidagdo judicia ajuc

Inciso 1V ados em garantia de débito de operag nstituicé

administ Inciso V - ndo sejam passiveis de execugdo por qualsc dores ¢

administradoda, por mais privilegiados que possam ser; Inciso VI - néo possal pstituid.

quaisquer énus reais sobre os imdveis; Inciso VI - ndo possam ser constituick Juer o
reais sobre os imovels, exceto para garantir obrigagbes assumidas pelo Fu
cotistas”,- (O presente ato € lavrado de acordo com os ftens 326, VI e 36. Hntes,
Capitulo XX, das Normas do Servigo Extrajudicial da E. Corregedoria Gera L
Protocolo: AC005346499).- N.Horizonte, 12 de Maio de 2025.- A Escre torizad
A { (Carolina Siviero).- Selo Digital: 1206833E10A0000015; .-

. Sel

T3
)

AV-16- 17.818.- Prot.n® 113.582.- 04/07/2025.- PENHORA: Conforme Ce > Penh
emitida em 04/07/2025 pelo 3° Oficio Civel da Comarca de Catanduva - Prox ug
Civil - no de Ordem 1000053-87.2022.8.26.0132 - Exequente: AXIOS NDO
> INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS RESPONSABILIDADE LI Ch
£7.283.589/0001-08, e Executados: JOSE LUIZ COLOMBO CITRUS N

11.862.928/0001-00, JOSE LUIZ COLOMBO - CPF; 002.556.638-54, e ELIANA

--- caontinua no verso =-- _
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~ CPF: 063.951.388-39, procedo a presente para constar que fica PENHORADO o imdvel desta
matricula para a garantia da divida de R$ 4.261.883,12. - Data do Auto ou Termo: 20/03/2025 -
Percentual Penhorado: 100,00% - Nome do Depositario: JOSE LUIZ COLOMBO. A referida certidéo
de penhora tem por objeto os iméveis das matriculas n%. 17.818, 30.491, 7.507, 8.674, 643,
9.262, 10.204 e 19.410 desta serventia, 35.192 do 1° Oficial de registro de imdvels de Catanduva-
SP, 31.707, 10.7012 e 3.076 do 2° Oficial de registro de imdveis de Catanduva-SP, 44.794 do

Oficial de registro de imdveis de Guaruia-SP, 5.746 do Oficial de reqistro de imévels de Santa

Adélia-SP. (O presente ato € lavrado de acordo com os itens 326, II e 341 e seguintes, do Cap. XX
das Normas do Servigo Extrajudicial da E. Corregedoria Geral da Justica).- Pratocolo de Penhora
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