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EDITAL DE 1.° E 2.° LEILAO JUDICIAL E DE INTIMACAO DAS PARTES
INTERESSADAS
Decreto 21.981/1932 Resolugdo CNJ 236/2016 Arts. 879 a 903 do CPC  Tema 1134 do STJ

Nos termos do art. 887 do Codigo de Processo Civil (CPC), ficam intimados:

QUALIDADE IDENTIFICACAO

ESPOLIO DE ROBERTO TEODORO GERVASTOSKI,
Executado na pessoa do inventariante JOAO CARLOS
GERVASTOSKI, CPF 176.410.298-33

Conjuge ou companheiro(a) DALILA ARCAS GERVASTOKI, CPF 075.917.218-87

CONDOMINIO EDIFICIO METROPOLE, CNPJ
53.573.498/0001-00

Prefeitura Municipal PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PAULO/SP

Exequente

Conforme art. 908 do CPC, todos os credores com registro e demais que

Demais credores e interessados . oo
tenham interesse juridico sobre o bem.

O(A) MM. JUIZ(A) DE DIREITO DA 42* VARA CIiVEL DO FORO CENTRAL DA
COMARCA DE SAO PAULO, ESTADO DE SAO PAULO, nos termos da decisdo que aprovar o
presente Edital e determinar a ciéncia as partes, € em observancia ao Decreto 21.981/1932, a
Resolugdo CNJ 236/2016 e aos arts. 879 a 903 do CPC, torna publico que sera realizado LEILAO
JUDICIAL ELETRONICO PUBLICO nos autos do processo n. 1062536-26.2020.8.26.0100.

Leiloeiro Publico Oficial nomeado como auxiliar da Justica: Gustavo Reis, inscrito na Junta
Comercial do Estado de Sdo Paulo, JUCESP n. 790, com escritorio profissional na Rua Amaro
Cavalheiro, 347, 26.° andar, Conjunto 2607, Edificio Thera Faria Lima, Pinheiros, Sao Paulo/SP, CEP

05424-150, sitio eletronico: www.gustavoreisleiloes.com.br.
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Para a realizacao do presente certame, o Leiloeiro desenvolveu, entre outras, as seguintes atividades:
estudo e andlise integral dos autos; pesquisa e atualizagdo de todos os débitos incidentes sobre o bem,;
diligéncia in loco no imdvel; elaboracao técnica e juridica do Edital; configuracao e manutengao do
sistema eletronico de lances; publicacdo ¢ manutencao do lote no sitio eletronico; publicidade e
marketing com campanhas pagas em midias digitais; andlise documental e gestdo das habilitacdes de
interessados; atendimento de potenciais arrematantes; notificacdes legalmente exigidas;
manifestagdes judiciais nos autos; gestdo administrativa do certame durante todo o periodo de
atividade; e demais atos necessarios a efetivagdo da alienagao judicial.

NOMEACAO JUDICIAL: O Leiloeiro atua nos presentes autos na condigdo de auxiliar da Justica,

nomeado pelo r. Juizo, nos termos dos arts. 149, 150 e 879 do CPC e da Resolugao CNJ 236/2016,

com poderes para promover a alienagdo judicial do bem descrito neste Edital, observadas as
determinagdes do Juizo e a legislacdo vigente.

I. DO OBJETO DO LEILAO

Nos termos do art. 879 do CPC, serd promovida a alienac¢ao judicial do bem abaixo descrito:

DADO INFORMACAO

O conjunto n° 93 no 9° pavimento do Edificio de escritorios
Metropole, situado a Rua Nestor Pestana n° 125, no 7°
Subdistrito-Consolacio, correspondendo-lhe uma fraciao

Descri¢io do bem ideal de 0,442% no terreno e nas demais coisas de
propriedade comum, tem a area util de 73,85m2, area
comum de 22,44m2, e total de 96,29m2. Contribuinte n°
006.013.0904-9.

Matricula 1.476 do 5° Cartorio de Registro de Imdveis de

Matricula e registro -
& Sao Paulo
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PENHORA NOS AUTOS DO PROCESSO N.° 1062536-
26.2020.8.26.0100

Av.12/1.476 — PENHORA - O imo6vel foi penhorado nos autos
n°® 1062536-26.2020.8.26.0100 - 42* Vara Civel do Foro Central,
movida por Condominio Edificio Metropole em face de Roberto
Teodoro Gervastoski.

Onus: Av.13/1.476 — INDISPONIBILIDADE - Consta a
indisponibilidade dos bens de Roberto Teodoro Gervastoski e
Dalila Arcas Gervastoski, determinada pela 66* Vara do
Trabalho de Sao Paulo/SP, processo n® 1000989-
37.2022.5.02.0066.

Valor de avalia¢io judicial R$ 390.519,00 (avaliado em 06/2024)

Origem da constricao

Valor atualizado da avaliacgio RS 429.956,07 (atualizado em 06/2026)

IPTU R$ 2.032,43 (até 05/06/2026)
Divida Ativa RS 27.472,57 (até 05/06/2026)
Débito exequendo RS 275.643,56 (calculado em 05/2026)

Alienac¢do no estado em que se encontra (ad corpus). O bem sera alienado no estado em que se
encontra, nos termos dos arts. 879, §1.°, € 903 do CPC, e do art. 447 do Codigo Civil. O estado fisico
do bem consta do laudo de avaliagdo juntado aos autos do processo n.° indicado neste Edital,
elaborado nos termos do art. 870 do CPC, documento publico acessivel as partes e a qualquer
interessado mediante consulta processual. O interessado devidamente cadastrado e habilitado no
certame que desejar verificar as condigdes fisicas do imovel podera solicitar visita ao Leiloeiro,
formalizando sua intengdo por e-mail para juridico@gustavoreisleiloes.com.br. O Leiloeiro

encaminhara o pedido ao r. Juizo, a quem compete deliberar sobre a realizagdo da visitacdo.

Presuncéo de conhecimento. O presente Edital € ptblico e de acesso irrestrito. As informagdes aqui
constantes decorrem de pesquisa realizada pelo Leiloeiro junto aos érgaos competentes, nos limites

de sua atribuigdo legal como auxiliar da Justica. A verificacdo aprofundada das condi¢gdes do bem,
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incluindo eventuais 6nus nao registrados, ocupagdes, benfeitorias e demais circunstancias faticas, ¢
de responsabilidade exclusiva do interessado, a quem compete realizar as diligéncias que julgar
necessarias antes de efetuar seu lance. Nos termos do art. 13, paragrafo unico, da Resolugao CNJ
236/2016, o cadastramento vincula o participante a todas as condi¢des aqui estabelecidas, sem

possibilidade de alegar desconhecimento de qualquer informagao constante deste Edital.

Necessidade de advogado apés a arrematacio. A participacdo no leildo e a oferta de lances nao
exigem a constituicdo de advogado. Todavia, para a pratica de quaisquer atos judiciais apos a
arrematacao, incluindo requerer a expedi¢ao da carta de arrematagdo, impugnar decisdes, peticionar
nos autos ou exercer qualquer direito em juizo, o arrematante devera constituir advogado devidamente

inscrito na OAB, nos termos do art. 1.° do Estatuto da OAB e do art. 103 do CPC.

II. DAS DATAS E PROCEDIMENTOS DO LEILAO

Nos termos do art. 886 do CPC e dos arts. 14 ¢ 20 da Resolugao CNJ 236/2016:

1.° LEILAO \ 2.° LEILAO

Data de encerramento DATA 1.° Leilao DATA 2.° Leilao
02/09/2026 as 14h00 23/09/2026 as 14h00
RS 257.973,65 (nio inferior a0 minimo
Lance minimo RS 42?.956,07 (100% da fixado pelo Juizo, ou seja, 60% dara\./aliagéo;
avaliagdo) nos termos do art. 891, paragrafo unico, do
CPC)
Modalidade Eletronico, exclusivamente online. Eletronico, exclusivamente online.
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O leilao ¢ exclusivamente eletronico e fica aberto para lances desde a juntada deste Edital aos autos,
nos termos do art. 20 da Resolugao CNJ 236/2016. O 1.° Leilao encerra-se na data indicada na tabela;

ndo havendo arrematagdo, segue-se o 2.°, que se encerra na data respectiva.

O prego vil ¢ vedado nos termos do art. 891 do CPC. Considera-se vil o preco inferior ao minimo

estipulado pelo Juizo e constante do edital.

IRRETRATABILIDADE DO LANCE: A apresentagdo de lance ¢ irretratavel e vincula o
proponente de forma definitiva. Nao sera aceito qualquer pedido de desisténcia da arrematagdo,
podendo o arrematante ser diretamente executado pelo valor ofertado acrescido da comissdao do
Leiloeiro, devidamente corrigido e com aplicagdo dos juros legais, além de multa a ser fixada pelo r.
Juizo, nos termos do art. 897 do CPC, salvo na hipétese do art. 903, §5.°, do CPC.

I11. DA PRORROGACAO AUTOMATICA DE LANCES

Conforme o art. 21 da Resolugao CNJ 236/2016, caso sejam registrados lances nos 3 (trés) minutos
anteriores ao encerramento do leildo eletronico, o horario de fechamento serd prorrogado
automaticamente por mais 3 (trés) minutos. As prorrogacdes sucessivas ocorrerao sempre que houver

novos lances nesse periodo.

O presente leildo ¢ realizado exclusivamente na modalidade eletronica, por meio do sitio

www.gustavoreisleiloes.com.br, ndo havendo sessdo presencial.

IV. DO CADASTRO E HABILITACAO DOS PARTICIPANTES

Para participar do leildo, o interessado devera:
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1. Realizar cadastro no sitio eletronico www.gustavoreisleiloes.com.br e submeter os

documentos exigidos para habilitacao;

2. Aguardar a aprovagdo do cadastro pelo Leiloeiro. Para garantir a analise adequada da
documentagao e a integridade do certame, o cadastro devera ser submetido com
antecedéncia minima de 48 (quarenta e oito) horas em relagdo ao encerramento do leilao.
Cadastros submetidos apds esse prazo poderdo nao ser analisados a tempo, impossibilitando
a participagdo no certame;

3. Apenas licitantes com cadastro aprovado poderdo efetuar lances.

Nos termos do art. 13, pardgrafo unico, da Resolugdo CNJ 236/2016, o cadastramento implica

aceitacao integral das disposicoes da Resoluciio e de todas as condi¢des estipuladas no presente

Edital, aprovado judicialmente pelo r. Juizo.

V. DA REPRESENTACAO POR PROCURACAO E DA ARREMATACAO
CONJUNTA

Quando duas ou mais pessoas pretenderem adquirir o bem em conjunto, todas deverdo estar
previamente cadastradas e habilitadas no sitio eletronico do leildo. A participagdo no certame sera
realizada por uma delas, que deverd apresentar, antes do encerramento do leildo, procuragdao
outorgada por todos os demais interessados, com poderes especificos para representar os outorgantes
na arrematacdo judicial do bem objeto deste Edital, com reconhecimento de firma por

autenticidade em cartorio de notas.

Ausente a procuracdo ou verificada irregularidade no instrumento, o Leiloeiro poderd vetar a

participagdo do grupo até a regularizacdo da documentagdo. Caso a documentagdo ndo seja
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regularizada até o encerramento do certame, o Leiloeiro podera desconsiderar o lance ou submeté-lo

ao Juizo, conforme o estdgio do certame e a natureza da irregularidade.

VI. DO PARCELAMENTO DA ARREMATACAO

Nos termos do art. 895 do CPC, o parcelamento sera permitido nas seguintes condigdes:

CONDICAO REGRA

25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance, a vista, no ato da

E ini ~
G A T arrematacdo, nos termos do art. 895, caput, do CPC.

Em até 30 (trinta) parcelas mensais, iguais e sucessivas, corrigidas pelo

HIEH e 10 ¢ DRl indice oficial do TJSP, nos termos do art. 895, caput, do CPC.

Para bens imoveis: o proprio imével arrematado, nos termos do art. 895,
Garantia (bem imoével) §1.°, do CPC. Para bens moveis: caucdo idonea a ser aprovada pelo Juizo,
nos termos do art. 895, §1.°, do CPC.

A proposta a vista prevalece sobre a parcelada, nos termos do art. 895,
§7.°, do CPC. Uma vez registrado lance a vista no sistema, todos os lances
subsequentes somente serdo aceitos a vista. E permitido disputar em
modalidade parcelada até o registro do primeiro lance a vista; a partir
desse momento, o certame passa a aceitar exclusivamente propostas a
vista.

Preferéncia do lance a vista

O ndo pagamento de qualquer parcela sujeita o arrematante as san¢des do
Inadimpléncia art. 895, §4.°, do CPC, podendo implicar perda dos valores pagos e
execugdo do saldo remanescente.

VII. DA COMISSAO DO LEILOEIRO

O Decreto 21.981/1932, recepcionado como lei ordinaria pela Constituicdo Federal de 1988, € norma

especial em relacdo ao Cddigo de Processo Civil e ndo pode ser afastado por este, conforme
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reconhecido pelo STJ (RMS 65.084/SP, 4.* Turma, Rel. Min. Isabel Gallotti, DJe 03/07/2023) e pela
Resolugao CNJ 236/2016.

7.1 Comissiao na arrematacio

Nos termos do art. 7.°, caput, da Resolugao CNJ 236/2016, do art. 884, paragrafo unico, do CPC, e
do art. 24, pardgrafo Unico, do Decreto 21.981/1932, a remuneracdo do Leiloeiro ¢ fixada no

percentual de no minimo 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacao, a cargo do arrematante.

Apo6s o encerramento do leildo, o arrematante devera efetuar, no prazo improrrogavel de 02 dias

uteis, contados do encerramento do certame, os seguintes pagamentos:

a) Valor da arrematacao ao Tribunal de Justica, mediante guia oficial encaminhada pelo Leiloeiro
ao e-mail cadastrado do arrematante, a partir do endereco juridico@gustavoreisleiloes.com.br, no
prazo de até 02 dias uteis apos o encerramento do leildo. A data de vencimento impressa na guia

nao altera o prazo de 02 dias uteis aqui estabelecido, que prevalece para todos os efeitos; e

b) Comissdo do Leiloeiro, no valor de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagao,
mediante deposito judicial. A data de vencimento impressa na guia ndo altera o prazo de 02 dias

uteis aqui estabelecido, que prevalece para todos os efeitos.

Ambos os pagamentos sdo obrigatdrios e devem ser realizados dentro do prazo de 02 dias tteis. O
ndo recolhimento de qualquer dos valores no prazo estabelecido sujeita o arrematante as sancgdes

legais cabiveis, sem prejuizo das medidas a serem adotadas pelo r. Juizo.

Nao sendo efetuado o deposito da oferta ou desistindo o arrematante, sem justa causa, o leiloeiro
comunicara imediatamente o fato ao Juizo, informando também os langos imediatamente anteriores
para que sejam submetidos a apreciacdo do Juizo, sem prejuizo da aplicagdo da sang¢do prevista no

art. 897 do CPC (art. 21 do Prov. n. CSM n. 1625/2009); nesse caso, incidira o arrematante em multa
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por ato atentatorio a dignidade da justiga, nos termos do artigo 77, do CPC, que fica fixada em 1%
sobre o valor do lancgo, limitada a cinco salarios minimos.
FORMA EXCLUSIVA DE PAGAMENTO: O pagamento da comissdo devera ser realizado
exclusivamente mediante depésito judicial. Nao sera aceito pagamento realizado em conta de
terceiros ou por qualquer outro meio. Pagamento efetuado de forma diversa ndo sera reconhecido como

quitagdo da comissdo, podendo o Leiloeiro comunicar a irregularidade ao Juizo e requerer as
providéncias cabiveis até a regularizagao.

Nos termos do art. 7.% §3.°, da Resolucao CNJ 236/2016, na hipotese de acordo ou remigdo apos a
realizacdo da alienag@o, o Leiloeiro fard jus a comissao prevista no caput. A presente clausula reflete
o0 texto normativo vigente e sera submetida a apreciagao do r. Juizo, nos termos da decisdao que aprovar

o presente Edital e determinar a ciéncia as partes.

Nos termos do art. 7.° §7.°, da Resolu¢cdo CNJ 236/2016, o executado ressarcira as despesas € a
remuneragdo devida ao Leiloeiro pelas atividades desenvolvidas para a realizagdo do certame,

inclusive se sobrevier acordo, conciliagdo, pagamento, remi¢do ou adjudicagdo.

As partes que tiverem ciéncia do presente Edital e ndo impugnarem suas clausulas perante o Juizo no
prazo que este vier a fixar, na decisdo de aprovagao do Edital, ficam vinculadas, para todos os efeitos,
as disposic¢oes deste Edital, aprovadas judicialmente, incluindo as cldusulas relativas a comissao do

Leiloeiro.

VIII. DOS ONUS E DEBITOS

8.1 Débitos tributarios
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A alienagao em leildo judicial constitui aquisi¢ao originaria. Nos termos do art. 130 do Codigo
Tributario Nacional e do art. 908 do CPC, os créditos tributarios que recaiam sobre o bem sub-rogam-
se sobre o respectivo preco, observada a ordem legal de preferéncia. Eventuais tributos (IPTU, taxas,
multas e divida ativa) com fato gerador anterior a data da arrematacdo nao seriao de responsabilidade

do arrematante, sendo quitados com o produto da alienacdo na ordem legal.

TEMA 1134 DO STJ: E invélida clausula editalicia que atribua ao arrematante a responsabilidade
por débitos tributarios anteriores a alienagdo judicial. Tais débitos serdo sub-rogados no prego e
quitados na ordem de preferéncia legal.

8.2 Débitos condominiais

Os débitos condominiais indicados na tabela da Secdo I correspondem as informagdes obtidas pelo
Leiloeiro junto aos 6rgaos e partes competentes. A pesquisa de eventuais débitos condominiais ndo
indicados neste Edital, incluindo despesas extraordindrias ou valores em aberto ndo declarados pelo
condominio, compete ao interessado, a quem cabe realizar as diligéncias necessarias antes de efetuar
seu lance. A destinag¢@o do produto da alienagao, incluindo a ordem de pagamento e o tratamento dos
débitos condominiais, compete ao r. Juizo da execugdo, que deliberard conforme o caso concreto, a

legislagdo aplicavel e o saldo apurado.

IX. DAS DISPOSICOES FINAIS

9.1 Impedimentos
Conforme o art. 890 do CPC, estdo impedidos de participar do leildo como arrematantes:

1. O(A) Juiz(a) responsavel pelo processo;

2. Os membros do Ministério Publico que atuam no caso;
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3. Os advogados e auxiliares da Justica diretamente envolvidos no processo;
4. Os servidores publicos vinculados ao Juizo responsavel;

5. O depositario ou administrador judicial dos bens penhorados.

9.2 Vedacio a atos atentatorios a dignidade da Justica

A oferta de lance ndo adimplido, a apresentacdo de habilitagdo falsa, a pratica de atos que tumultuem
o certame, afastem licitantes ou favore¢am indevidamente qualquer parte podera ser caracterizada
como crime nos termos do art. 335 do Coédigo Penal e como ato atentatorio a dignidade da Justiga nos

termos do art. 774 do CPC.

9.3 Aceitacio integral do Edital

A habilitagdo para participacao no leildo implica aceitacdo integral e irretratavel de todas as
condi¢des previstas neste Edital, aprovado judicialmente pelo r. Juizo, nos termos do art. 13,

paragrafo tnico, da Resolugdo CNJ 236/2016.

As partes do processo (exequente e executado) serdo devidamente intimadas do presente Edital por
determinagdo do r. Juizo, na decisdo que o aprovar. A intimacdo do Edital e a auséncia de impugnagao
tempestiva de suas clausulas, no prazo a ser fixado pelo Juizo na decisdo de aprovagdo, implicardo
ciéncia e aceitacio de todas as suas disposi¢oes, inclusive das clausulas relativas & comissdao do
Leiloeiro previstas na Se¢do VII. Qualquer insurgéncia formulada apds a realizagdo da alienagdo
judicial, em especial por ocasido de acordo ou remicdo, ndo poderd ter por fundamento o
desconhecimento ou a discordancia com cladusulas do Edital que ndo foram tempestivamente

impugnadas perante o r. Juizo, sob pena de violacdo a boa-fé processual (art. 5.°do CPC) e a confianga
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legitima depositada pelo Leiloeiro, auxiliar da Justiga nomeado pelo proprio Juizo, nas regras do

certame aprovadas judicialmente.

9.4 Prazo para impugnacio do Edital

Qualquer impugnacdo ao presente Edital deverd ser formulada ao r. Juizo por meio de peti¢do
fundamentada ou recurso proprio, no prazo fixado pelo Juizo na decisido de aprovaciao do Edital.
As partes intimadas que ndo impugnarem as cldusulas no prazo fixado ficam vinculadas a todas as

disposi¢des deste Edital, aprovadas judicialmente.

PRECLUSAO: A celebragio de acordo ou remicio apos a realizagdo da alienacdo judicial ndo afasta
a incidéncia das clausulas deste Edital, em especial as relativas a comissdo do Leiloeiro previstas na
clausula 7.2.

Sao Paulo, 17 de junho de 2026.

GUSTAVO REIS
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Auxiliar da Justica nomeado nos termos do art. 149 do CPC e da Resolugao CNJ 236/2016
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