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EDITAL DE 1.2 E 2.2 LEILAO JUDICIAL E DE INTIMACAO DAS PARTES
INTERESSADAS
Decreto 21.981/1932 Resolugdao CNJ 236/2016 Arts. 879 a 903 do CPC Tema 1134 do STJ

Nos termos do art. 887 do Cdodigo de Processo Civil (CPC), ficam intimados:

QUALIDADE | IDENTIFICACAO

Executado MARIA DE FATIMA GABRIELE, CPF 007.268.178-05
WLADEMIR MARCELO GABRIELE, CPF 085.068.198-
73
KAREN CRISTINA BRAZ GABRIELE, CPF

Exequente

176.088.368-90
LUCIANE GABRIELE MARINHO, CPF 111.592.588-13
FERNANDO VIEIRA MARINHO, CPF 043.059.158-63

Prefeitura Municipal PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PAULO
Demais credores e Conforme art. 908 do CPC, todos os credores com registro e demais
interessados que tenham interesse juridico sobre o bem.

O(A) MM. JUIZ(A) DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL, FORO REGIONAL DE
JABAQUARA, COMARCA DE SAO PAULO, ESTADO DE SAO PAULO, nos termos
da decisdao que aprovar o presente Edital e determinar a ciéncia as partes, e em
observéancia ao Decreto 21.981/1932, a Resolucao CNJ 236/2016 e aos arts. 879 a
903 do CPC, torna publico que sera realizado LEILAO JUDICIAL ELETRONICO
PUBLICO nos autos do processo n. 0010667-65.2025.8.26.0003.

Leiloeiro Publico Oficial nomeado como auxiliar da Justica: Gustavo Reis, inscrito na
Junta Comercial do Estado de Sao Paulo, JUCESP n. 790, com escritério profissional
na Rua Amaro Cavalheiro, 347, 26.% andar, Conjunto 2607, Edificio Thera Faria Lima,
Pinheiros, Sao Paulo/SP, CEP 05424-150, sitio eletrénico:

www.gustavoreisleiloes.com.br.
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Para a realizacdo do presente certame, o Leiloeiro desenvolveu, entre outras, as
seguintes atividades: estudo e anadlise integral dos autos; pesquisa e atualizagédo de
todos os débitos incidentes sobre o bem; diligéncia in loco no imével; elaboracao
técnica e juridica do Edital; configuragdo e manutencao do sistema eletrénico de
lances; publicagdo e manutencao do lote no sitio eletrdnico; publicidade e marketing
com campanhas pagas em midias digitais; analise documental e gestdo das
habilitacées de interessados; atendimento de potenciais arrematantes; notificacées
legalmente exigidas; manifestagdes judiciais nos autos; gestdo administrativa do
certame durante todo o periodo de atividade; e demais atos necessarios a efetivacao
da alienacao judicial.

NOMEACAO JUDICIAL: O Leiloeiro atua nos presentes autos na condicao de auxiliar

da Justica, nomeado pelo r. Juizo, nos termos dos arts. 149, 150 e 879 do CPC e da

Resolucdo CNJ 236/2016, com poderes para promover a alienagao judicial do bem
descrito neste Edital, observadas as determinacdes do Juizo e a legislagao vigente.

I. DO OBJETO DO LEILAO

Nos termos do art. 879 do CPC, sera promovida a alienacao judicial do bem abaixo

descrito:

DADO ' INFORMACAO

Um Prédio residencial com 68,47m? de &rea construida, e
seu respectivo terreno, situados na Rua Contos
Gauchescos, n® 573, (designado casa 09 do projeto) no
42° Subdistrito-dabaquara, medindo 3,40m de frente, por
20,00m da frente aos fundos, de ambos os lados, tendo
nos fundos a mesma medida da frente, encerrando a area
de 68,00m2, confrontando do lado direito, de quem do
imével olha para a rua, com a casa n® 571, do lado
esquerdo com a casa n? 575, e nos fundos com
propriedade de Celso David do Vale. Inscrito no cadastro
dos contribuintes da Prefeitura Municipal sob n®
089.154.0036-4.

Descricdo do bem
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Matricula 81.925 do 82 Cartério de Registro de Imoéveis
de Sao Paulo/SP

Valor de avaliagdo judicial R$ 340.000,00 (avaliado em 03/2026)

Valor atualizado da

Matricula e registro

R$ 346.671,43 (atualizado em 06/2026)

avaliacao
IPTU Nada consta até 19/06/2026
Divida Ativa Nada consta até 19/06/2026

Alienacao no estado em que se encontra (ad corpus). O bem sera alienado no
estado em que se encontra, nos termos dos arts. 879, §1.%, e 903 do CPC, e do art.
447 do Cadigo Civil. O estado fisico do bem consta do laudo de avaliag&o juntado aos
autos do processo n.? indicado neste Edital, elaborado nos termos do art. 870 do CPC,
documento publico acessivel as partes e a qualquer interessado mediante consulta
processual. O interessado devidamente cadastrado e habilitado no certame que
desejar verificar as condi¢des fisicas do imovel podera solicitar visita ao Leiloeiro,
formalizando sua intencdo por e-mail para juridico@gustavoreisleiloes.com.br. O
Leiloeiro encaminhara o pedido ao r. Juizo, a quem compete deliberar sobre a

realizagédo da visitagao.

Presuncao de conhecimento. O presente Edital € publico e de acesso irrestrito. As
informacdes aqui constantes decorrem de pesquisa realizada pelo Leiloeiro junto aos
o6rgaos competentes, nos limites de sua atribuicao legal como auxiliar da Justica. A
verificacdo aprofundada das condigdes do bem, incluindo eventuais énus nao
registrados, ocupacoes, benfeitorias e demais circunstancias faticas, é de
responsabilidade exclusiva do interessado, a quem compete realizar as diligéncias
que julgar necessarias antes de efetuar seu lance. Nos termos do art. 13, paragrafo
unico, da Resolucdo CNJ 236/2016, o cadastramento vincula o participante a todas
as condicbes aqui estabelecidas, sem possibilidade de alegar desconhecimento de

qualquer informacao constante deste Edital.

Rua Amaro Cavalheiro, 347, 26° andar, Pinheiros - Sdo Paulo, SP, CEP: 05424-150
EDIFICIO THERA FARIA LIMA

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ISAAC SAMUEL DOS REIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/07/2026 as 10:56 , sob o nimero WJAB26701420575

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0010667-65.2025.8.26.0003 e codigo AYkhIHvk.



fls. 167
SAO PAULO BRASIL

GUSTAVO REIS

LEILOES DESDE 2008
BERAZILIAN AUCTIONS

EDITAL DE LEILAO
JUDICIAL

Processo n. 0010667-65.2025.8.26.0003 |

12 VARA CIiVEL DO FORO REGIONAL DO JABAQUARA DA COMARCA DE SAO PAULO - SP

Necessidade de advogado apds a arrematacao. A participagéo no leildo e a oferta
de lances nao exigem a constituicdo de advogado. Todavia, para a pratica de
quaisquer atos judiciais apds a arrematacéao, incluindo requerer a expedi¢cdo da carta
de arrematacgéao, impugnar decisdes, peticionar nos autos ou exercer qualquer direito
em juizo, o arrematante devera constituir advogado devidamente inscrito na OAB, nos
termos do art. 1.2 do Estatuto da OAB e do art. 103 do CPC.

Il. DAS DATAS E PROCEDIMENTOS DO LEILAO

Nos termos do art. 886 do CPC e dos arts. 14 e 20 da Resolugao CNJ 236/2016:

| 1.2LEILAO 2.2 LEILAO
Data de 04/08/26 1.2 LEILAO as 0 P
enceframento 14h00 26/08/26 2.2 LEILAO as 14h00
R$ 208.002,86 (n4o inferior ao minimo
Lance minimo R$ 346.671,43 (100% da fixado pelo Juizo, ou seja, 60% da

avaliacao) avaliagao, nos termos do art. 891,
paragrafo unico, do CPC)

Eletronico, exclusivamente

Modalidade online.

Eletrbnico, exclusivamente online.

O sistema eletrénico de leilao estara disponivel para cadastro e habilitacdo dos
interessados a partir da juntada do edital aos autos, momento em que se considerara
iniciada a etapa de disponibilizacao da plataforma, nos termos da Resolucdo CNJ n®
236/2016, permanecendo apto ao recebimento de lances no periodo e condigdes
estabelecidos neste edital. O 1.2 Leildo encerra-se na data indicada na tabela; nao

havendo arrematacao, segue-se 0 2.2, que se encerra na data respectiva.
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O preco vil € vedado nos termos do art. 891 do CPC. Considera-se vil o preco inferior

ao minimo estipulado pelo Juizo e constante do edital.

IRRETRATABILIDADE DO LANCE: A apresentacao de lance é irretratavel e vincula
o proponente de forma definitiva. Nao sera aceito qualquer pedido de desisténcia da
arrematacao, podendo o arrematante ser diretamente executado pelo valor ofertado
acrescido da comissdo do Leiloeiro, devidamente corrigido e com aplicacdo dos juros
legais, além de multa a ser fixada pelo r. Juizo, nos termos do art. 897 do CPC, salvo
na hipotese do art. 903, §5.9, do CPC.

Il. DA PRORROGACAO AUTOMATICA DE LANCES

Conforme o art. 21 da Resolugcdo CNJ 236/2016, caso sejam registrados lances nos
3 (trés) minutos anteriores ao encerramento do leildo eletrénico, o horario de
fechamento sera prorrogado automaticamente por mais 3 (irés) minutos. As

prorrogacoes sucessivas ocorrerdao sempre que houver novos lances nesse periodo.

O presente leilao é realizado exclusivamente na modalidade eletrénica, por meio do

sitio www.gustavoreisleiloes.com.br, ndo havendo sessao presencial.

IV. DO CADASTRO E HABILITAGCAO DOS PARTICIPANTES

Para participar do leildo, o interessado devera:

1. Realizar cadastro no sitio eletrébnico www.gustavoreisleiloes.com.br e

submeter os documentos exigidos para habilitacao;

2. Aguardar a aprovacao do cadastro pelo Leiloeiro. Para garantir a analise
adequada da documentacgéo e a integridade do certame, o cadastro devera
ser submetido com antecedéncia minima de 48 (quarenta e oito) horas em

relacdo ao encerramento do leildo. Cadastros submetidos ap6s esse prazo
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poderdo ndo ser analisados a tempo, impossibilitando a participagdo no

certame;

3. Apenas licitantes com cadastro aprovado poderao efetuar lances.

Nos termos do art. 13, paragrafo uUnico, da Resolugdo CNJ 236/2016, o
cadastramento implica aceitacao integral das disposicoes da Resolucao e de
todas as condicoes estipuladas no presente Edital, aprovado judicialmente pelo

r. Juizo.

V. DA REPRESENTACAO POR PROCURACAO E DA ARREMATACAO
CONJUNTA

Quando duas ou mais pessoas pretenderem adquirir 0 bem em conjunto, todas
deverao estar previamente cadastradas e habilitadas no sitio eletrénico do leildo.
A participagéo no certame sera realizada por uma delas, que devera apresentar, antes
do encerramento do leildo, procuragéo outorgada por todos os demais interessados,
com poderes especificos para representar os outorgantes na arrematacao judicial do
bem objeto deste Edital, com reconhecimento de firma por autenticidade em

cartorio de notas.

Ausente a procuracao ou verificada irregularidade no instrumento, o Leiloeiro podera
vetar a participacdo do grupo até a regularizacdo da documentacdo. Caso a
documentagdo ndo seja regularizada até o encerramento do certame, o Leiloeiro
podera desconsiderar o lance ou submeté-lo ao Juizo, conforme o estagio do certame

e a natureza da irregularidade.

VI. DO PARCELAMENTO DA ARREMATAGAO
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Nos termos do art. 895 do CPC, o parcelamento serd permitido nas seguintes

condigdes:

(e70][5][07.Yo) ' REGRA

25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance, a vista, no ato da

S ST arrematacao, nos termos do art. 895, caput, do CPC.

Em até 30 (trinta) parcelas mensais, iguais e sucessivas, corrigidas

Parcelamento do saldo pelo indice oficial do TJSP, nos termos do art. 895, caput, do CPC.

Para bens imoveis: o proprio imével arrematado, nos termos do art.
Garantia (bem imovel) 895, §1.2, do CPC. Para bens moveis: caugdo idénea a ser
aprovada pelo Juizo, nos termos do art. 895, §1.2, do CPC.

A proposta a vista prevalece sobre a parcelada, nos termos do art.
895, §7.%, do CPC. Uma vez registrado lance a vista no sistema,
todos os lances subsequentes somente serdo aceitos a vista. E
permitido disputar em modalidade parcelada até o registro do
primeiro lance a vista; a partir desse momento, o certame passa a
aceitar exclusivamente propostas a vista.

Preferéncia do lance a vista

O nao pagamento de qualquer parcela sujeita o arrematante as
Inadimpléncia sancdes do art. 895, §4.2, do CPC, podendo implicar perda dos
valores pagos e execucao do saldo remanescente.

Vil. DA COMISSAO DO LEILOEIRO

O Decreto 21.981/1932, recepcionado como lei ordinaria pela Constituicdo Federal de
1988, € norma especial em relagdo ao Cdodigo de Processo Civil e ndo pode ser
afastado por este, conforme reconhecido pelo STJ (RMS 65.084/SP, 4.2 Turma, Rel.
Min. Isabel Gallotti, DJe 03/07/2023) e pela Resolugdo CNJ 236/2016.

7.1 Comissao na arrematacao

Nos termos do art. 7.9, caput, da Resolucdo CNJ 236/2016, do art. 884, paragrafo
unico, do CPC, e do art. 24, paragrafo unico, do Decreto 21.981/1932, a remuneragao
do Leiloeiro é fixada no percentual de no minimo 5% (cinco por cento) sobre o valor

da arrematacéao, a cargo do arrematante.
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Apoés o encerramento do leildo, o arrematante deverd efetuar, no prazo improrrogavel
de 24 (vinte e quatro) horas corridas, contadas do encerramento do certame, os

seguintes pagamentos:

a) Valor da arrematacao ao Tribunal de Justica, mediante guia oficial encaminhada
pelo Leiloeiro ao e-mail cadastrado do arrematante, a partir do endereco
juridico@gustavoreisleiloes.com.br, no prazo de até 24 horas corridas apos o
encerramento do leildo. A data de vencimento impressa na guia nao altera o prazo

de 24 horas aqui estabelecido, que prevalece para todos os efeitos; e

b) Comissao do Leiloeiro, no valor de 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematagao, mediante transferéncia ou depdsito bancario da conta de titularidade
do arrematante para conta de titularidade do Leiloeiro, cujos dados bancarios

serao informados no mesmo e-mail contendo a guia de pagamento.

Ambos os pagamentos sdo obrigatérios e devem ser realizados dentro do prazo de
24 horas corridas. O nao recolhimento de qualquer dos valores no prazo estabelecido
sujeita o arrematante as sancoes legais cabiveis, sem prejuizo das medidas a serem

adotadas pelo r. Juizo.

FORMA EXCLUSIVA DE PAGAMENTO: O pagamento da comissdo devera ser
realizado exclusivamente mediante depodsito ou transferéncia bancaria
diretamente na conta de titularidade do Leiloeiro. Nao serd aceito pagamento
realizado em conta de terceiros, em conta que nao seja de titularidade do Leiloeiro, ou
por qualquer outro meio. Pagamento efetuado de forma diversa nao sera reconhecido
como quitagdo da comissdo, podendo o Leiloeiro comunicar a irregularidade ao Juizo
e requerer as providéncias cabiveis até a regularizagao.

Nos termos do art. 7.2, §3.2, da Resolucao CNJ 236/2016, na hip6tese de acordo ou
remicao apds a realizacao da alienacao, o Leiloeiro fard jus a comissao prevista no
caput. A presente clausula reflete o texto normativo vigente e sera submetida a
apreciagdo do r. Juizo, nos termos da decisdo que aprovar o presente Edital e

determinar a ciéncia as partes.
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Nos termos do art. 7.2, §7.2, da Resolucao CNJ 236/2016, o executado ressarcira as
despesas e a remuneragao devida ao Leiloeiro pelas atividades desenvolvidas para a
realizagdo do certame, inclusive se sobrevier acordo, conciliagdo, pagamento,

remicao ou adjudicagao.

As partes que tiverem ciéncia do presente Edital e ndo impugnarem suas clausulas
perante o0 Juizo no prazo que este vier a fixar, na decisdo de aprovagcao do Edital,
ficam vinculadas, para todos os efeitos, as disposicoes deste Edital, aprovadas

judicialmente, incluindo as clausulas relativas a comissao do Leiloeiro.

Vill. DOS ONUS E DEBITOS

8.1 Débitos tributarios

A alienacao em leildao judicial constitui aquisicao originaria. Nos termos do art. 130
do Codigo Tributario Nacional e do art. 908 do CPC, os créditos tributarios que recaiam
sobre o bem sub-rogam-se sobre o respectivo preco, observada a ordem legal de
preferéncia. Eventuais tributos (IPTU, taxas, multas e divida ativa) com fato gerador
anterior a data da arrematacdo nao serao de responsabilidade do arrematante,

sendo quitados com o produto da aliena¢ao na ordem legal.

TEMA 1134 DO STJ: E invalida clausula editalicia que atribua ao arrematante a
responsabilidade por débitos tributarios anteriores a alienagéo judicial. Tais débitos
serdo sub-rogados no preco e quitados na ordem de preferéncia legal.

8.2 Débitos condominiais

Os débitos condominiais indicados na tabela da Secédo | correspondem as
informacdes obtidas pelo Leiloeiro junto aos 6rgaos e partes competentes. A pesquisa
de eventuais débitos condominiais ndo indicados neste Edital, incluindo despesas
extraordinarias ou valores em aberto ndo declarados pelo condominio, compete ao

interessado, a quem cabe realizar as diligéncias necessarias antes de efetuar seu
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lance. A destinagdo do produto da alienagéao, incluindo a ordem de pagamento e o
tratamento dos débitos condominiais, compete ao r. Juizo da execugao, que deliberara

conforme o caso concreto, a legislacao aplicavel e o saldo apurado.

IX. DAS DISPOSICOES FINAIS

9.1 Impedimentos

Conforme o art. 890 do CPC, estdo impedidos de participar do leilao como
arrematantes:
1. O(A) Juiz(a) responsavel pelo processo;
Os membros do Ministério Publico que atuam no caso;
Os advogados e auxiliares da Justica diretamente envolvidos no processo;

Os servidores publicos vinculados ao Juizo responsavel;

o » 0D

O depositario ou administrador judicial dos bens penhorados.

9.2 Preferéncia

Em caso de extingdo de condominio de bem comum ou havendo coproprietarios, o
direito de preferéncia devera ser garantido a todos os condéminos/coproprietarios nos
termos do artigo 1322 do Cddigo Civil, preferindo-se na venda, em condi¢des iguais
de oferta, o condémino ao estranho, e entre os condéminos, aquele que tiver na coisa

benfeitoria mais valiosa e, ndo as havendo, o de quinh&o maior.

Se entre os conddminos houver lance maior, este prevalecera, nos termos do

paragrafo Unico do mencionado artigo.

Rua Amaro Cavalheiro, 347, 26° andar, Pinheiros - Sdo Paulo, SP, CEP: 05424-150
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Em qualquer das hipéteses, ficam as partes cientes, que para exercer o direito de
preferéncia, deverdo se cadastrar no sitio eletrbnico www.gustavoreisleiloes.com.br

para oferta dos lances, cuja preferéncia sera analisada ao final do pregao.

9.3 Vedacao a atos atentatorios a dignidade da Justica

A oferta de lance ndo adimplido, a apresentacao de habilitacao falsa, a pratica de atos
que tumultuem o certame, afastem licitantes ou favoregam indevidamente qualquer
parte podera ser caracterizada como crime nos termos do art. 335 do Cédigo Penal e

como ato atentatério a dignidade da Justica nos termos do art. 774 do CPC.

9.4 Aceitacao integral do Edital

A habilitacao para participacao no leilao implica aceitacao integral e irretratavel de
todas as condicOes previstas neste Edital, aprovado judicialmente pelo r. Juizo, nos

termos do art. 13, paragrafo unico, da Resolucado CNJ 236/2016.

As partes do processo (exequente e executado) serao devidamente intimadas do
presente Edital por determinacao do r. Juizo, na decisdao que o aprovar. A intimagao
do Edital e a auséncia de impugnacao tempestiva de suas clausulas, no prazo a ser
fixado pelo Juizo na decisdo de aprovacao, implicarao ciéncia e aceitacao de todas
as suas disposicoes, inclusive das clausulas relativas a comissdo do Leiloeiro
previstas na Secdo VII. Qualquer insurgéncia formulada apds a realizacdao da
alienacao judicial, em especial por ocasido de acordo ou remigéo, ndo podera ter por
fundamento o desconhecimento ou a discordancia com clausulas do Edital que nao
foram tempestivamente impugnadas perante o r. Juizo, sob pena de violagao a boa-
fé processual (art. 5.2 do CPC) e a confianca legitima depositada pelo Leiloeiro,
auxiliar da Justica nomeado pelo préprio Juizo, nas regras do certame aprovadas

judicialmente.

9.5 Prazo para impugnacao do Edital

Rua Amaro Cavalheiro, 347, 26° andar, Pinheiros - Sdo Paulo, SP, CEP: 05424-150
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Qualquer impugnacgao ao presente Edital devera ser formulada ao r. Juizo por meio
de peticao fundamentada ou recurso préprio, no prazo fixado pelo Juizo na decisao
de aprovacao do Edital. As partes intimadas que nao impugnarem as clausulas no
prazo fixado ficam vinculadas a todas as disposi¢coes deste Edital, aprovadas

judicialmente.

PRECLUSAO: A celebracdo de acordo ou remicdo apés a realizacdo da alienacédo
judicial nao afasta a incidéncia das clausulas deste Edital, em especial as relativas a
comissao do Leiloeiro previstas na clausula 7.2.

Sao Paulo, 22 de junho de 2026.

GUSTAVO REIS
Leiloeiro Publico Oficial JUCESP n. 790
Rua Amaro Cavalheiro, 347, 26.% andar, Conj. 2607
Edificio Thera Faria Lima Pinheiros S&o Paulo/SP
www.gustavoreisleiloes.com.br

Auxiliar da Justica nomeado nos termos do art. 149 do CPC e da Resolugcao CNJ
236/2016
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‘tes @ domiciliados nesta Lapital, na Ruya Albe, ne 192, o -~/

CNM:113746 2.0081925-22

LIVRO N.° 2 8.2 CARTORIC EE AEGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL e 8o Paulo

# matricula ﬂo ha g

k81-925 l \ S&o Pauly, *5 da Julho de 1985

Um prédiu regidencial com 68,47m2 de ArER -
construida, » seu respective terrens, situados na Rues Con-/
tos Geuchescos, nR 573, (designadu casa 09 do projeta) no
422 Subdistrito-labaguara, medindo 3,40m de frente, por -

20,00m de frente aos Fundos, de ambog 0s lados, tendo nog
fundos 8 meama medide da freote, encerrando @ area do = ~ -
68,00m2, confrontando do ledo direito, de guam do imdvel -/
olha pers » rus, com a cgsa nt 571, do lado esyuerdo com a/
Caga n® 575, e nog fundis com gropriadade ¢e Celso David do
Valg, Inscrite no Cadmciro dos contribuintss da Prefeitura/
Municinal, em meior 4rea, sob n? 089,154,0003-8,

PACSHIETARIA t~SULPLAN CONSTRUTORA LTDA., com
gade neste Lapital. na Ruas Durval Fontoura Cestro, nesé, CGC
ne 52,090,933/0001-14,

{TulD ANTERIDR:- R.1/71,781, dsate Registro,

o Escrauanta:_{_\a@ ;g/ fe p—--;vé‘

D Esnreuants futopd zado,
ol 2yt e .

Re1/81,995 - Bpr instrumento particular de vends e Compra -
de 22 ta julho de 1986, a propristeria transmitiuy a PAULO -
GABRTULE, ferrsmenteiro, @ sua mulhar MAGDA MELT DE MORAIS/
GAEBRJELE, bragileiros, casedos pelo regime de comunhdo de - |
tens, antaeriorments a vigencia da Lei 6,515/77, CIRG nog -/
€y 771.227-5P ¢ 9,745,388-5P, CIC n? 419,115,208-4%, rasiden

imivel metriculada, pelo valor de Czl 266.204,00. S8o Poulo,
29 de Julhn de 1986, D Eﬁﬁ:ﬁusntss /f#‘“iardi -

gg ,~—7y . 0 Egcravents &ﬁgarizcdu=

R.2/81.925 = Pelo mesno instrumento perticular abrds mentip

{EOREI nuA o _useran )
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m— contribuinte n°® 089.154.0036-4. S¥o Paulo, SP, 16 de novembro de 2006.

~ matricula ficha
nado, os atuais proprietdrios, PAULO GABRYELE e gua mulher/
MAGDA NELI DE MOAAIS GABRIELE, atras quelificados, deram o/
imdvsl matriculade, em primeira » saspscisl hipotece, s Pa-/
|vor da CATXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, uaor sua filisl nesta Cg
pital, CGC p? 00.360,305/0238-21, pars gerantir w gfvide -/
confessada, do valor de (z§ 182,714,00, gus devsrs ser amor
tizeda por meio de 252 prestagpss monsals, sucessives @ ran
justevelis, celculadss segundo o Plano de Eguivaldncis Sala-
risl @ em conformicade com 0 sigtema de amortizagho mencio-
nado no tftulo (PRICE)}, ecom juros anumls mg texas nominal -
de 9,4% @ afetiva de 9,815%, correspondando & primeira pres
tagag, na data do tftuli, a Cz$ 2,174,92, ja inclufdos prin
cipsl, juros a demais eicCerqos, cam vencimerto pare 30 dinms
8 conter da data do tftulo. O vslor estimativo do imdvel =
hipotecade a de Cz§ 203,291,08, Ssc Paulo, 29 da julho.de/
1986, O Eecravente: 2 Nl foo e ok
0 Escrevente Autn-izsdo: {{ roanF>

Av.3/81.925. Protocolo n° 376.442, em 30/8/2001. CANCELAMENTO. A
vista do instmiento particular de 28 de agosto de 2001 ¢ por autorizagio
expressa da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, procedo o cancelamento
do registro de hipoteca langado sob o o° 2. S8o Paulo, SP, 20 de seiembro
de 2001 .

Escrevente: Tania Aparecida Knisius

| Av-4. Protocolo n° 453.959, em 08/11/2006, ALTERACAO DE CONTRIBUINTE.
Conforme o formal de partitha adiante mencionado e certidio emitida em 16 de
novembro de 2006, o imbvel atualmente acha-se inscrito no cadastro municipal sob o

:I (continua na ficha 02
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LIVRO N°2 8° OFICIAL DE REG'ZIRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL DA COMARCA TE SAD PAULO
T mairicula

21525

02 Sio Paulo, 16 de novembro de 2006

Av-5. Protocolorh® 453,959, em 08/11/2006. mr. USAO DE CPF Cotirmae o formal
de partilha adiante mencionado € o comprovante de inscriglio ¢ de sHuachio cadasiral,
emitido pela Receita Federal, a eté:ia FAGDA NELI DE MORAIS GABRIELE,

Av-6. Protocolo\i® 453,959, em (8/11/2006, OBITO Cnnforme 0 fomlal de partilha a
seguir mencionado e certidio J= Obito extraida do termo n® 55468 (livro C-93, folha
224). em 08 de setembro de 20403, pelo Oficial do Registro Civil do 42° Subdistrito -
Jabaquara, desta Capital, ¢ proprietéric PAULO GABRIELE, faleceu em 06 de
setembro de 2003, no estady civil de casado com Magda Neli de Morais Gabriele. Sfio
Paulo, 3P, 16 de 8 :

R-7. Protocolo #° 453 959 em 08/11/2006. PARTILHA Confonne fnrmal de partilha
passado em 1% de setembro de 2006, pelo Juizo de Direito da 2* Vara da Familia ¢ das
Sucessdes nu Foro Regional I - Jabaguara e Saide, desta Comarca, extraide dos autos
n® 003.05 024506-9 - C. 2190, de arrolamento dos bens deixados pelo proprietario
PAULC GABRIELE, CPF n° 419.115.208-49, 0 IMOVEL, avaliado em R$ 36.348.00
(trinta ¢ seis mil e trezenios e quarenta e oito reais), foi, na partilha homologada por
seni=nga proferida em 23 de margo de 2006, atribuido a viiva MAGDA NELI DE
WMORAIS GABRIELE, brasileira, do lar, RG n® 9.745.388-SP, CPF n® 346,979, 78897,
iecidente ¢ domiciliada nesta Capital, na Rua Contos Gauchescos, 573, Vila Santa
| Catarina, e aos herdeiros-filhos, WLADEMIR MARCELO GABRIELE, brasileirn,
| vendedor, RG n® 16.440.383-8-SP, CPF n® 08§5.068.198-73, casado pelo regime da
separagiio de bens, nos termos da escritura de pacto antenupeial registrada sob n® 9,951,
no livio 3, desta Serventia, com KAREN CRISTINA BRAZ GABRIELE (brzsileira,
bancéria, RG n° 22.738.674-7-8P, CPF n® 176.088.368-90), residente e domuciliado

(continua no verse)
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LIVRC N° 2
REGISTEO GERAL

— matricula ficha
g1 925 [ 02
. ¥erso

nesta Capital, na Rua Maracd, 431, ap. 42, Jabaquatz, MARIA DE FATIMA
GABRIELE, brasileira, solteira, pedagoga, RG n° 11.227.830-9, CPF r°
007.268.178-03, residenle e domiciliada nesia Capita’. na Rua Contos Gauchescos,
573, Vila Santa Catarina, ¢ LUCIANE GABRIELE, brasileira, do lar, RG n°
18.367.910-6-8P, CPF n® 111.592.588-13, casada pely regime da comunhio parcial de
hens, na vigéneia da lei 6.515/77, com FERNANLO VIEIRA MARINITO (brasileiro,
vendedor, RG n® 15.436.672-9, CPF n® 043.059 158-63), residenic ¢ domiciliada nesta
Capital, na Rua Darwin, 640, Alto da Boa Vista, na propor¢io de metade ideal 4
vidva ¢ uma sexta parte ideal a cada wm dos herdeiros. S0 Paulo, SP, 16 de

novembro de 2006 _ f
de anto;escrev anie W

3 dutanzadu

coproprietdria nomeada no R.7 é LUCIANE GABRIELL MARINHO, conforme
escritura a seguir mencionada e certidiio extraida do registro de casamento termeo n°
41120 (livro B-139, folha 007), em 03 de junho de 2009, pele Oficial do Registro Civil
do 42° Subdistrito - Jatiaquara, desta Capital Sdo Paulo, 8P, 05 de maio de Z021.
Editado por Alana Barbosa da Silva - escrevente, analisado e conferido por Sirlene
Santos Rosa - escrevente.

Sclo digital. 1 1374622107633 18R2CQIIB210

R-9. Protocolo n° 763.318, em 20/04/2021. PARTIT.HA. Por escritura de 10 de junho
de 2009, ¢y 10° Tabelifo de Notas desta Capital (livro 2164, paginas 207/211), relativa
ao inventario e partiha dos bens deixados por MAGDA WELI DE MORAIS
GABRIELE, CPT n° 346.979.788-97, falecida em 28 de feverero de 2009, a metade
ideal do imdvel avaliada em R 20.863,00 (vinle mil e oitocentos € sessenta e trés
reaiz), foi atribuida, na propor¢io de 1/6 a cada um dos herdeiros-filhos e
coproprietirios: 1) WLADEMIR MARCELO GABRIELE, brasileiro, representante
comercial, RG n® 16.440.383-8-SSP/SP, CPF n° 085.068.198-73, casado pelo regime da
separagdo de bens, nostermos da escritura de pacto antenupeial registrada sob n° 9.961,
no Livro 3 Auwaliar, desta Serventia com KAREN CRISTINA BRAZ GABRIELE
{brasileira, bancaria, RG n® 22.738.674-7-88P/SP, CPF n° 176.088.368-90), residente ¢

Continua na ficha 03

Av-8. Protocolo n® 763.318, em 20/04/2021. RETIFICACAQ. O nome corrcilo da !
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LIVRO N°2

REGISTED GERAL

— malricula ficha
61.925 [ 03

8° OFICIAL DE REGISTRO DE IMGVEIS
DA COMARCA DE SAOQ PAULO

GNETKL: 113746

Séo Paulo, 05 de maio de 2021

FATIMA GABRIELE, brasileira, solteira.

Gauchescos, 573, Vila Santa Catarina, e

Selo digital.11374632107633186X614:4211

Jdomiciliado nesta Capital, na Rua Maraca, 431, ap. 42, ¥ ila Guarani; 2) MARIA DE
' CPF n® 007.268.178-05, residentz e domiciliada tussta Capital, na Rua Conios

brasileira, do lar, RG n° 18.367.910-6-5S8P/SP, CFF n® 111.592.588-13, casada em
14/10/1995 pelo regime da comunhio parcial d= bens, com FERNANDO VIEIRA
MARINHO (brasileiro, representante comercia’, RG n® 15.436.672-9-S8P/SP, CFF n°
043.059.158-63), residente e domiciliada nests Capital, na Rua Darwin. 640, Jardim
Santo Amaro, gue passam a ser titulares ¢
1/3 para e¢ada um. Sfio Paulo, SP, 05 de maio de 2021, Editado por Alana Barbosa da

Silva - escrevente, analisado e conferido nur Sirlene Santos Rosa - escrevente. i

Newza 3

pedagoge, BG n° 11.227.830-9-SSP/SE,

3} LUCIANE GABRIELE MARINHO,

3 totalidade do imdvel na proporgao de
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Extrato valido para 19/06/2026

A"

r

Consulta e Pagamento
deD

IPTU - 089.154.0036-4
Devedor inexistente na divida ativa para o numero: 089.154.0036-4

Geral do Municipio

Procuradoria

Q O
TS
QO ®©
MP
=
owm




H

i (http://www.capital.sp.gov.br/) e ——
rprefenura.sp.gov.br TS

Secretaria Municipal da Fazenda - bemonstrativo Unificado do Contribuinte - DUC

DETALHAMENTO DOS DEBITOS DO IMOVEL

Listas de SQLs Home

SQL: 089.154.0036-4
Endereco: R CONTOS GAUCHESCOS , 573 - VL CANAAN CEP: 04369-000

[ Visao geral de débitos ]

Situagao Cadastral do imovel

SQL ascendente

Nivel Valor principal

SQL Exercicio NL
Ascend. remanescente

Situagao

*089.154.0003-8 1

IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano

1 - Nao foram encontrados débitos

* Clique em "Detalhar" para acessar os valores atualizados da divida e detalhes das parcelas

Contribuicdo de Melhoria

Autos de Infragao do ISS da Construgao Civil

Notificagdo de Langamento do ISS da Construgao Civil

Legenda: v, Sem pendéncia 0 Pendéncia /"'i Hasta Publica
ATENCAO!
Para consultar o detalhamento das parcelas e o valor da divida atualizado, acesse a opgéo O, (detalhar)
quando disponivel.
No caso de existéncia de débitos deste SQL em Divida Ativa, Clique aqui e consulte os detalhes no

Sistema da Divida Ativa.

/2 Os débitos sobre o imével anteriores & arrematacio (inclusive de inscrigdes anteriores) ndo sio de

responsabilidade do arrematante e sucessores, conforme previsao do art. 130 do CTN, paragrafo unico

20250221-PC-2-15042026144222 | Copyright Secretaria Municipal da Fazenda Expediente  Fale Conosco SAC
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PLANILHA DE DEBITOS JUDICIAIS

ATUALIZAGCAO DO VALOR DE AVALIAGAO

Data de atualizacdo dos valores: junho/2026

Indexador utilizado: TISP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905)

Acréscimo de 0,00% referente a multa.

Honorarios advocaticios de 0,00% - (ndo aplicavel sobre a multa).

< VALOR VALOR
ITEM DESCRICAO DATA SINGELO ATUALIZADO
1 01/03/2026 340.000,00 346.671,43
TOTAIS 340.000,00 346.671,43

Subtotal

TOTAL GERAL

Imprimir

Voltdts. 184

TOTAL

346.671,43
346.671,43

R$ 346.671,43

R$ 346.671,43

WJAB26701420575

Umero

10:56 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por ISAAC SAMUEL DOS REIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/07/2026

é cOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0010667-65.2025.8.26.0003 e codigo LGKRWgur.



