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Excelentissima Senhora Doutora Juiza de Direito da 2a Vara Civel
do Foro Regional X do Ipiranga da Comarca de Sao Paulo.

Processo digital: n® 0001544-03.2017.8.26.0010
Acao: Cumprimento de Sentenga - Locagao de Imével

Rui das Neves Martins, engenheiro Civil, Eletricista
e Seguranca do Trabalho, perito judicial nomeado nos autos da agdo Cumprimento
de Sentenga - Locagao de Imével, promovida por W.A.R. Participagbes e
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., contra Antonio Cesar Fernandes de
Oliveira Transportes - ME e outros, vem, respeitosamente a presenca de
Vossa Exceléncia, apos diligéncias e estudos necessarios, apresentar suas

conclusdes consubstanciadas no seguinte

Membro titular do
IBAPE/SP n° 664

e-mail: ruidasneves@terra.com.br
Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11  Capital SP. CEP. 02122-010 Fone: (11) 2636-7244

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RUI DAS NEVES MARTINS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/11/2022 as 09:57 , sob o nimero WIP122700920104
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I. RESUMO DE VALOR

> Imdvel residencial localizado na Rua Leviatan, n° 127 e 131,
composto pelo lote n° 26 da quadra F da Vila Suica, 1? parte,
municipio de Santo André, estado de Sao Paulo, descrito na
matricula 20.967 do 1° CRI/Santo André:

Valor Total de Mercado do Imovel

R$ 436.000,00

(Quatrocentos e trinta e sete mil reais)

Valido para data base “Novembro de 2022”
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Foto: Vista geral do imdvel objeto da avaliagao.
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II. PRELIMINARES

2.1) Trata-se dos autos da Agdo Cumprimento de Sentenga - Locagao de

2.2)

Imével, promovida por W.A.R. Participacoes e Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., contra Antonio Cesar Fernandes de Oliveira
Transportes - ME e outros, processo sob n° 0001544-03.2017.8.26.0010,
em curso perante esse E. Cartdrio e Juizo da 22 Vara Civel do Foro Regional
do Ipiranga SP.

O signatario foi honrado com o encargo para exercer a fungao de auxiliar
da justica (perito) para avaliar o bem imovel objeto descrito no Termo de
Penhora e Deposito, reproduzido parcialmente a seguir:

| TEEMO DE PENHOREA E DEPOSITO

Processo Dhimtal o™ 0001544-03.2017.8. 26,0010

Clazze — Azaumto: Cumpriments de Sentenca - Locacio de Imovel
Exequents: W.AE. Participacoes ¢ Empreendimentos Imobiliaries Lida
Executado: Antomis Cezar Fernandes de Oliveira Transportes - ME

Em 530 Paulo, aos 08 de agosto de 2019, no Cartdno da 2* Vara Civel, do Foro Regional X -
Ipiranga. em cumprimento & r. decisdo proferida nos autos da agdo em epigrafe. lavro o presente
TEEMO DE PENHOFA do(s) seguinte{s) bemins): Imovel de matricula n® 20.967. registrado no
Primeire Oficial de Begistro de Iméveis de Santo André, "UM TEREENO constitnido pelo lote n°
26 da quadra F da Vila Suica 1* parte. nesta cidade e comarca, classificado na PMSA sob o n°
23046.038, com 324 0ms? . medindo o terrenc: 8,20 ms. de frente para a Bua Leviantan antiga
rua Trés; por 40 20ms. da frente aos fundos do lade direite. confromtando com o lote 6° 27; 40 80
ms. do lado esquerdo, confrontando com o lote n° 23; e, 2,10 ms. nes fimdos onde confromta com
o lote o° 14.", dos) qual(is} foi(ram) nomeado{a)s) depositario(a)(s), o{a}s) Sr{a}s). Mana de
Jesus Almeida da Silva, CPF n® 110.8531.001-97, BRG n® 22161 438-2 & o Sr(a)(s). Anovaldo
Alves da Silva, CPF o° 110.8531.001-97, RG o” 12.950.265-0. O(AMs) depositirio(a)(s) nic
pode(m} abrir m3o do(s) bem(ns) depositado(s) sem expressa autonizacio deste Juizo, observadas
a5 conseqiiéncias do descumprimento das obrigagBes merentes. NADA MAIS. Tido e achade
conforme segue devidamente assinado.

2.3) As partes ndo indicaram assistentes técnicos, bem como, deixaram de

apresentar rol de quesitos a serem respondidos pelo signatario.

e-mail: ruidasneves@terra.com.br
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III. VISTORIA

rP00nr

3.1.1) O imdvel objeto da avaliagéo, situa-se na Rua Leviatan, n° 127 e 131,
composto pelo lote n® 26 da quadra F da Vila Suica, 1 parte, municipio
de Santo André, estado de Sao Paulo, conforme reproducao digitalizada
da plataforma digital “Google Maps” que segue:
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Melhoramentos Publicos:

3.2.1) A regido onde se localiza 0 imével em questao, possui 0s principais
melhoramentos publicos urbanos, tais como:

= Pavimentag&o: Asfaltica

= lluminag&o: Publica/domiciliar

—> Redes: Energia elétrica/agua/telefonia
= Lixo: Coleta semanal

= TV Cabo

= Transportes: Linhas coletivas

Caracteristicas da Regiao:

3.3.1) Na regido sé&o encontrados estabelecimentos de prestagao de servigos
e comércio diversificados, caracterizado por comércio de ambito local,
composto por bares, lanchonetes, restaurantes, lojas, escritorios, drogarias,
mercados, agéncias bancarias e de veiculos, hospitais, postos de gasolina,
salas comerciais, entre outros servicos que atendem a regido, onde se

destacam:
= Ocupacdo da Regido:  Heterogénea
= Ocupacao Comercial:  Padrédo Modesto a Simples
= Ocupacao Residencial: Padrédo Modesto a Médio
= Escolas: Municipais e Particulares
= Servigos Médicos: Hospitais Municipais
=> Agéncias Bancarias: Principais
= Entretenimento: Pracas

e-mail: ruidasneves@terra.com.br
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3.4.1) O imdvel encontra-se cadastrado na Prefeitura do Municipio de Santo

André na seguinte identificacao fiscal:

LOTE

QUADRA

IDENTIFICAGAO FISCAL

26

F

23.046.038

PREFEITURA DE SANTO ANDRE

DEPARTAMENTO DE TRIBUTOS

CERTIDAO DE VALOR VENAL

CERTIDAO N° 4190416

%

SELO DE AUTENTICACAO: 68400000121C0e48111739

CERTIFICA QUE O IMOVEL DE CLASSIFICAGAO FISCAL 23.046.038, DE PROPRIEDADE DE ARIOVALDO
ALVES DA SILVA, CONSTITUIDO PELO LOTE 26 DA QUADRA F LOTEAMENTO VL SUICA SITUADO A RUA
LEVIATAN, 127 - E 131 SANTO ANDRE 09132-210 FOI AVALIADO PARA O MES DE NOVEMBRO DE 2022.

DADOS DO IMOVEL

AREA TERRENO 324,00
AREA CONSTRUGAO 186,00

FMP MOEDA
VALOR VENAL TERRENO 25.957,89 123.312,94
VALOR VENAL PREDIO 43.443 50 206.378,34
VALOR VENAL TOTAL 69.401,39 320.691,28

RAIS

A 25 DE JANEIR

A 16 DE ABR

b1 DE FEVERER

Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11
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Classificacao de Zoneamento:

3.5.1) De acordo com a Lei de Zoneamento, que regula o uso e ocupagéo
do solo do Municipio de Santo André, o imdvel se encontra inserido
na “ZR” - Zona Residencial, de Média Densidade Demografica, conforme
destacado na reproducéo a seguir:

Rua Rene Pron

Uso do Solo da Macrozona Urbana
Predominante por Quadra: 2020

|| Comercio/Servigos
B inqustrial
B infraestrutura
M nstitucional
M wisto
Residencial
M =0 nso implaniado
M verde
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Imavel Avaliando e Caracteristicas Gerais:

3.6.1) Terreno: O terreno possui area total de 324,00 m?, conforme consta no
registro de matricula do 2° CRI/Osasco:

MATRICULA

LOTE

QUADRA

AREA

TESTADA

20.967

26

F

324,00 m?

820m

LIVRO N." 2 — REGISTRO

Primeiro Oficial de Registro de Iméveis de Santo André

| O Bel. Carlos Roberto Rodrigues Pinto, Primeire Oficial de
Registro de Iméveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa
Juridica da Comarca de Santo André, Estado de S8o Paulo, etc.

1,* CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEL:

GERAL DFE, SANTO ANDRE

( S _] i Santo André, O3de janeiro  de 1980
20.967 1

da VIla Suiga, 18 rta, nesta cidade @ comarea, tlassificg

G¢ em sesundas nupcias ool Tleo

IO VEL:~ UX TEREELC conmtituide pelo lote nB 26 da quadra F

du pg TISA sob o n® 23.046.033, com 324,00msl., mdfﬂdo 0 -
t:rremma,::o pe. de frente para a Rua I_Je_rnan-t:ana .ﬂm,ig?+r_ua
Trée; por 40,20 ms. da frente acs fundos do lade direitc,-
cortrontando com o lote af 27; 40,80 ma. do ladu esguerdo,—
correntando com o lete nt 25; e, 8,10 ms. nes fundce cunde
confronte cow o lote nf lie-
Tyoprietdirices— SYLVIU PINTCG FREIRE omsade com EDITH FAES DE
E.G.F.E{. B TEEINE, bracileirog.-

Transcrigec n¥ §.312 de 148 Circunseri -

Reristre anteriori- 2 :
oac ImMoDPiliarin 4¢ Sau Paulo=Caplia 1om

¢ Cficial Subst® ﬁ%@
{Iuiz Farnafdo Rodrigues Pinto)

R.1/40. 20.967 , em 03 de janeirc de 1.980.- .
& i4ups de 10/10/1379 do 2¢ Cart. de Koiza desta cido
§2: Egcgiﬁlfis. Tc,lu é;pélio de Bdith Pges ¢e Berros iieiu
re, nos térmos du alvora mencionade no ?ltuln, reprosen aso
wor sed inveniariante, Sylvic Finte E?elre,_hras:151£c,cg =4
c nore Ba1nmxovldeinti ﬂ?ﬂﬁ;ﬁ.
Henic esse com separagEe O8 bena, realizade snUeriOTMED
ggsg iai 6515/77, engenheirc, portador da EG pi %2.2401 cIC
ne _658.787.448,/72, ren. € dom. em S.anlo_uaEth_Ajigo ;5 =
Sac Joeo, n? 12964 transmitiu por venca felta a LB ADAMaA
%ZTRA DA SIIVA, vrasileirc, industriagio, casanc cof 24 24
TATER T4 SILVA, pelo regime dg comunhao de henf, an.eillar-
% Lei 6515/77, portador da RG_n€ 5.364.273 a do CEC"'E:L 185,
652,808/10, res. e dom. om §.,Panl¢=lapital, e ruz ;?‘Zubje
n® 793 pelo valer de 0r523,95, sem condigeoaj ¢ 1 21 e
to da presente matricula.-VVCriS6.1B84, 3]

reglatrade pori-

{Arigvaldo

oanik-coc.aut

ADA

R, 2/u, 'L‘ogﬁl,u 20
Por sseritura de 19/10/1973 do 22 O
Gz, L& 321 fla. 22,
codo 2 8.0
brasileira,
breeilelra,

2 rPATER
trans;giiigln sy w_fenda felt
seltelira, malor, %
OIC nf 207.023.768/53, res. e dod.
dc Pedrusc, n® 195§ psle va
{ccnt. no ver

ChLS0 PERREIRA
T4 SILVA, do lar

ndustridria,
nesta cidnde, re
ler ce Cr385.000,00, senm oonii =
B(J)

03 da janeiroc de 1.980.-
art. Ge Notas deataniﬁﬂ
TA SILVA, acima gualifi-
EE n% 9.955.?52,
a a IVONZ EELGI‘{IUHz-
RBG n? 4.4324.54%,
ra Zetrada

3.6.2) Caracteristicas do terreno: O terreno possui formato irregular,

topografia declive, porém, com testada ao nivel da rua, com solo
aparentemente firme e seco para receber edificacfes de qualquer porte,
obedecendo evidentemente, os parametros das leis e posturas edilicias

para uso e ocupacao do solo.

e-mail: ruidasneves@terra.com.br
Capital SP. CEP. 02122-010 Fone: (11) 2636-7244
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3.6.3) Vistoria e Participantes: Na data da vistoria agendada judicialmente,

acompanharam os trabalhos periciais:

= Requerente:
= Requerido:

Ausentes

Sr. Ariovaldo Alves da Silva (proprietario do imével)

Em tempo: A pericia foi atendida pelo proprietario do imével, que a data da
vistoria estava ciente da acdo fase judicial de avaliacdo do imodvel e,
gentilmente permitiu os levantamentos técnicos, onde tudo acompanharam do
inicio ao fim os trabalhos periciais.

3.6.4) Construgao: Sobre a area de terreno retro descrita, existe edificado
um saldo na parte frontal e 02 (duas) residéncias com garagem descoberta.

3.6.5) Dependéncias externas/interna: Na data da vistoria, pode-se

constatar as divisdes comodas assim dispostas:

EDIFICAGCAO NiVEL DEPENDENCIAS
Saléo (vao livre)
IGREJA (Nivel rua) Banheiro

Saléo (depdsito)

RESIDENCIA 01

(Abaixo nivel da rua)

01 Dormitorios
02 Cozinhas
Dormitorio/Sala
Banheiro

Area servico

RESIDENCIA 02
(Fundos)

(Abaixo nivel da rua)

Area de servigo
Banheiro externo
Sala

Cozinha

3 dormitdrios

e-mail: ruidasneves@terra.com.br
Capital SP. CEP. 02122-010 Fone: (11) 2636-7244
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3.6.6) Caracteristicas Construtivas: Em linhas gerais, as edificacdes
possuem concepgao arquitetdnica simples com as seguintes caracteristicas:

- Estrutura: convencional de concreto e alvenaria de tijolos de barro;
- Fachada revestida com pintura;

- Cobertura: telhas de cimento/barro sobre estrutura de madeira/laje;
- Portas/Caixilhos: madeira/ferro/com vidros;

- Paredes internas: pintura latex/caia¢do/ azulejo até o teto/barra;

- Pisos internos: ceramica simples/cimentado;
> Areas externas: piso cimentado/caco ceramico;

= Instalacdes hidraulicas: embutidas com componentes essenciais, dotadas
de pegas sanitarias comuns e metais de modelo simples;

- InstalacBes elétricas: completas e com alguns circuitos independentes,
satisfazendo distribuicdo interna basica para tomadas e interruptores.

3.6.7) Padrao construtivo: Considerando a tipologia construtiva do imével,
espelhando-se nos padrdes definidos no estudo “Valores de Edificagdes
de Imoveis Urbanos do IBAPE SP a edificagdo se enquadra na seguinte
classificacéo:

Construcao

Grupo |2 Casa
Padrao [2.4 Simples

Residéncia

3.6.8) Estado de conservacao:

— Saldo comercial (igreja): Necessitam de manutencao corretiva pontual
e preventiva para conservagao.

— Salao (igreja) — fundos/Residéncias 02/03: Necessitam de manutengéo
corretiva através de substituicdo de panos de alvenarias, apos
tratamento dos focos de umidades nas paredes e forro, pintura externa
e interna, substituicdo de pecas ceramica, revisao da cobertura e das
instalaces elétricas e hidraulicas.

e-mail: ruidasneves@terra.com.br
Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11 Capital SP. CEP. 02122-010 Fone: (11) 2636-7244
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3.6.9) Ocupacao do imével: O imdvel é ocupado a titulo de proprietario pelo
Sr. Ariovaldo Alves da Silva, filhos e netos.

3.6.10) Da area total construida “IPTU”: Conforme consta encartado
nos dados cadastrais da PMO, o imovel possui area total construida de
186,00 m?, assim, disposta:

PREFEITURA DE SANTO ANDRE

DEPARTAMENTO DE TRIBUTOS

| |

- |

x | CERTIDAO DE AREAS E DATAS |

| CERTIDAO N° 8592 |

s | |

SELO DE AUTENTICAGAO: 68400000122C0e16111015

PROPRIETARIO: ARIOVALDO ALVES DA SILVA

CLASS. FISCAL: 23.046.038

ENDERECO: RUA LEVIATAN N® 127 -E 131

QUADRA: F LOTE: 26 LOTEAMENTO: VL SUICA

A PREFEITURA DE SANTO ANDRE, NA FORMA DA LEI, CERTIFICA QUE IMOVEL ACIMA REFERIDO, VEM
SENDO LANCADO PARA PAGAMENTO DO IMPOSTO PREDIAL COMO SEGUE:

EDIFICAGAO PRINCIPAL DEPENDENCIA TELHEIRO
Residéncia 41,00 22,00 0,00
Comeércio 120,00 3,00 0,00

TOTAL DO LANCAMENTOQ: 186,00 M?

LANCAMENTOS NO PERIODO DE 2016 A 2022

EXERCICIO TOTAL DO LANGCAMENTO ()
2016 186,00
2017 186,00
2018 186,00
2019 186,00
2020 186,00

3.6.11) Da area total construida “Projeto - Planta”: Conforme relatado pelo
proprietario, o imével ndo possui projeto arquitetdnico aprovado.

3.6.12) Da area total construida “Atual”: Inobstante a apresentacdo de
projeto arquitetdnico aprovado do imdvel, apos proceder a conferéncias e
medi¢des “in loco”, infere-se que a area total construida atual perfaz
aproximadamente 270,00 m2

e-mail: ruidasneves@terra.com.br
Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11  Capital SP. CEP. 02122-010 Fone: (11) 2636-7244

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RUI DAS NEVES MARTINS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/11/2022 as 09:57 , sob o nimero WIP122700920104

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001544-03.2017.8.26.0010 e codigo 122A15FA.
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Eng” MSc. Rui das Neves Martins

Avaliacdes, Pericias de Engenharia
Laudos Grafotécnicos

EDIFICACAO AREA (m?)
IGREJA 75,00

RESIDENCIA 01 110,00

RESIDENCIA 02 85,00
> AREA TOTAL 270,00

A reproducéo digitalizada do mapa satélite “Google Maps’, ilustra as
edificagdes na area de terreno destacadas na cor amarelo:

3.7) Relatério Fotografico:

3.7.1) Para melhor visualizagao das caracteristicas do imovel avaliando, serdo
apresentadas, a seguir, descricdes de imagens digitais angariadas na data
da vistoria.

e-mail: ruidasneves@terra.com.br
Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11  Capital SP. CEP. 02122-010 Fone: (11) 2636-7244

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RUI DAS NEVES MARTINS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/11/2022 as 09:57 , sob o nimero WIP122700920104

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001544-03.2017.8.26.0010 e cddigo 122A15FA.



'V45TvZZT 061p0d @ 0T00°92'8°2T0Z E0-7STO00 0Ssad0.id 0 awlojul ‘op ojuawnadogeloualajuodiuge/bd/enbipelsedyiq snl-dsh fesay/:sdny ais o assade ‘[eulblLio 0 J1JajU0D Bled
¥0T02600.2ZIdIM OJawnu 0 gos ‘ /G:60 Se 220Z/TT/yZ Wa opejodojoid ‘ojned oeS ap opeis3 op edNsn( ap [eungul @ SNILYVIN SIAIN Sva INY Jod sjuswrenbip opeuisse ‘Teulblio op eidgd @ ojuswnoop a1s3

fls. 539

ove

4

Eng® MSc. Rui das Neves Martins
Avaliagdes, Pericias de Engenharia
Laudos Grafotécnicos

Capital SP. CEP. 02122-010 Fone: (11) 2636-7244

e-mail: ruidasneves@terra.com.br

Vista parcial da Leviatan, no trecho onde se localiza o im
Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11

Foto ne 01:
avaliando.
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Eng” MSc. Rui das Neves Martins
Avaliacdes, Pericias de Engenharia
Laudos Grafotécnicos
Capital SP. CEP. 02122-010 Fone: (11) 2636-7244

e-mail: ruidasneves@terra.com.br

Vista parcial da Leviatan, tomada no sentido oposto.
Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11

Foto n2 02
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Eng® MSc. Rui das Neves Martins
Avaliagdes, Pericias de Engenharia
Laudos Grafotécnicos
10/08/2022
Capital SP. CEP. 02122-010 Fone: (11) 2636-7244

e-mail: ruidasneves@terra.com.br

Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11

Foto ne 03: Vista geral da fachada do imével avaliando.
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e-mail: ruidasneves@terra.com.br

Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11

04: Detalhe para o portdo de acesso
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Eng® MSc. Rui das Neves Martins
Avaliagdes, Pericias de Engenharia
Laudos Grafotécnicos
e-mail: ruidasneves@terra.com.br
Capital SP. CEP.02122-010 Fone: (11) 2636-7244

Vista geral da garagem coberta
Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11

0 05:
e fachada do saldo (igreja).

Foto n
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Eng® MSc. Rui das Neves Martins
Avaliagdes, Pericias de Engenharia
Laudos Grafotécnicos
Capital SP. CEP. 02122-010 Fone: (11) 2636-7244

Vista geral do corredor lateral de circulag
e-mail: ruidasneves@terra.com.br
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Eng® MSc. Rui das Neves Martins
Avaliagdes, Pericias de Engenharia
Laudos Grafotécnicos

Capital SP. CEP. 02122-010 Fone: (11) 2636-7244

Vista geral do corredor lateral, tomada no

e-mail: ruidasneves@terra.com.br

Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11

Foto n2 12
sentido oposto.
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Eng® MSc. Rui das Neves Martins
Avaliagdes, Pericias de Engenharia
Laudos Grafotécnicos
Capital SP. CEP. 02122-010 Fone: (11) 2636-7244

e-mail: ruidasneves@terra.com.br

Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11

Foto ne 13: Vista parcial da antiga sala da residéncia 01.
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Eng® MSc. Rui das Neves Martins
Avaliagdes, Pericias de Engenharia
Laudos Grafotécnicos

Capital SP. CEP. 02122-010 Fone: (11) 2636-7244

e-mail: ruidasneves@terra.com.br

Foto ne 14: Vista parcial da cozinha.
Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11
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IV. CRITERIOS DE AVALIACAO

Normas Técnicas:

4.1.1) O presente trabalho técnico de engenharia pericial de avaliagao, obedece
como diretrizes gerais, as técnicas e recomendacfes da ABNT - Associagao
Brasileira de Normas Técnicas 14653-2, Norma Para Avaliagdo de Imdveis
Urbanos e o estudo de “Valores de Edificagcbes de Imoveis Urbanos” do IBAPE-SP
- Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia e demais estudos
complementares.

Especificacao Técnica:

4.2.1) A especificagdo sera estabelecida em razdo do prazo demandado, das
disponibilidades de dados de mercado, da natureza do tratamento a ser
empregado, e dos recursos disponiveis. Podem ser definidas quanto a
fundamentacao e preciséo.

4.2.2) A fundamentagdo de uma avaliagdo estd relacionada tanto com o
aprofundamento do trabalho avaliatorio quanto com as informagfes que possam
ser extraidas do mercado e determina 0 empenho no trabalho.

4.2.3) Para efeito de aplicagdo desta Norma, o trabalho sera considerado laudo,
quando atender as condi¢des dos itens 13.1.1, 13.1.2, 13.2, 13.3 e 13.4, 0 que
efetivamente se verificou tudo de conformidade com as Normas de Avaliacdo de
Iméveis citadas anteriormente.

Metodologia de Calculo do Valor do Imdvel:

4.3.1) Para se calcular o valor de mercado de um imével, seguindo o que preconiza
0 Iltem 8.5 da atual Norma de Avaliagdo, poderdo ser utilizados os seguintes
métodos:

# Método Comparativo de Dados de Mercado

Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico
dos atributos dos elementos comparaveis, constituinte da amostra. As
caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem influéncia
na formagao dos pregos e, consequentemente, no valor, devem ser ponderados
por homogeneizagao.
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# Método Evolutivo

Identifica o valor de mercado do bem pelo somatorio dos valores de seus
componentes, ou seja, valor do terreno e construgao.

# Método Involutivo (Horizontal e Vertical)

ldentifica o valor de mercado do bem alicercado no seu aproveitamento
eficiente, sendo baseado em modelo de estudo de viabilidade técnico-
econbmica, mediante hipotético empreendimento compativel com as
caracteristicas do bem e com as condi¢des do mercado no qual esta inserido,
considerando-se cenarios viaveis para a execucdo e comercializacdo do
produto.

# Método da Capitalizacéo da Renda

Identifica o valor de mercado do bem, com base na capitalizagao presente da
sua renda liquida prevista, considerando-se, evidentemente, cenarios viaveis
no momento da avaliagao.

4.3.2) Em fungdo da natureza do bem, da finalidade da avaliagdo e da
disponibilidade de dados de mercado, a metodologia que melhor se adequa na
presente avaliacdo, consiste no Método Evolutivo, indicado para estimar o valor
de mercado de terrenos, casas, lojas, apartamentos, escritorios, galpdes,
armazeéns, entre outros imdveis, sendo resultante da somatéria dos capitais terreno
+ construgdes.

Avaliacao do Terreno:

4.4.1) O valor do terreno sera determinado pelo método comparativo de dados de
mercado, através da relagdo entre o valor unitario de terreno a ser obtido por
pesquisa de mercado devidamente homogeneizada com a aplicagéo de tratamento
por fatores.

Critérios para Homogeneizacao - Pesquisa Comparativa:
Tratamento Por Fatores:

4.5.1) O tratamento dos dados sera calculado por metodologia cientifica,
para que reflita, em termos relativos, o comportamento do mercado com
determinada abrangéncia espacial e temporal, encontram-se indicados na
"Norma Basica para Pericias de Engenharia do IBAPE/SP".

e-mail: ruidasneves@terra.com.br
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4.5.2) No tratamento dos dados de mercado, seréo considerados:

= Dados de mercado com atributos semelhantes, aqueles em que cada um dos
fatores de homogeneizagéo, calculados em fungéo do avaliando.

= O prego homogeneizado, resultante da aplicagdo de todos os fatores de
homogeneizagao ao prego original, devera estar contido no intervalo.

= Ap6s a homogeneizagéo sera utilizado critérios estatisticos consagrados de
eliminagéo de dados discrepantes, para o saneamento da amostra.

= O campo de arbitrio sera o correspondente ao intervalo compreendido entre o
valor maximo e minimo dos pregos homogeneizados efetivamente utilizados
no tratamento, limitado a 30% em torno do valor calculado.

= A fonte dos fatores utilizados na homogeneizagédo sera devidamente
explicitada.

» Os fatores de homogeneizagao que resultem em aumento de heterogeneidade
dos valores serdo descartados, sendo a verificagcdo efetuada através da

comparagdo do “desvio padrao” dos pregos unitarios homogeneizados,

efetivamente utilizados, com o “desvio padrdo” dos precos observados.

4.5.3) Para proceder a pesquisa de elementos comparativos, o signatario
percorreu a regido geoecondmica do imdvel, bem como diligenciou e
empresas especializadas (imobiliarias) a fim de coletar elementos em oferta
e/ou transagdes consumadas de imdveis comerciais.

4.5.4) Diante do campo amostral obtido na pesquisa de mercado, utilizando
o Tratamento de Dados de Mercado denominado “por Fatores” ou
convencionalmente chamado de “Homogeneizagéo”, os elementos coletados
foram introduzidos no consagrado programa “Geoavaliar Pro”, desenvolvido
a partir das Normas NBR 14653-2 e do IBAPE/SP, que se constitui de um
banco de dados de pesquisas de mercado com inser¢do manual dos dados
coletados para auxiliar o processo de avaliagdo, possibilitando maior
veracidade aos resultados obtidos nas avaliagoes.

4.5.5) Através do processo por tratamento de fatores, todos os elementos
comparativos selecionados foram homogeneizados onde se considerou o0s
seguintes parametros de fatores de ajustes:
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v Elasticidade de pregos: Seréa representado pelo fator oferta com desagio de 10% ou
0,9, para compensar eventuais superestimativa dos dados de oferta conforme

preconiza o item 10.1 da Norma de Avaliagao de Iméveis Urbanos do IBAPE/SP.

v’ Padrao construtivo: As diferengas de padrdo construtivo serdo ponderadas pela
relacdo dos seus respectivos padrdes, onde sera utilizado o estudo “Valores de

Edificacdes de Imdveis Urbanos”, do IBAPE/SP.

v" Fator de Adequagéo ao Obsoletismo e ao Estado de Conservagao (FOC): Para
levar em consideragdo a obsolescéncia e estado de conservacdo dos elementos
comparativos sera aplicado o critério Método Ross - Heidecke, que leva em conta a
obsolescéncia da edificacdo, o padréo construtivo e estado de conservagao, sendo
adotado para depreciacdo da idade das construcbes o fator de adequacgéo ao
obsoletismo e estado real de conservacao, utilizando-se a consagrada expresséo: Foc

=R+Kx(1-R)

Procedimentos Complementares:

procedimentos:

a) Calcula-se a média dos valores unitarios homogeneizados;

b) Adota-se como intervalo de elementos homogéneos, aquele definido entre os limites de
30%, para mais ou para menos, do respectivo valor médio;

c) Se todos os elementos estiverem contidos dentro desse intervalo, adota-se essa média
como representativa do valor unitario de mercado;

d) Caso contrario, procura-se o elemento que, em modulo, esteja mais afastado da média,
gue é excluido da amostra. Apds a exclusao, procede-se como em a) e b), definindo-se
novos limites

e) Se elementos anteriormente excluidos passarem a estar dentro dos novos limites devem
ser reincluidos;

f) Este processo deve ser reiterado até que todos os dados atendam o intervalo de +/-
30% em torno da Ultima média;

g) Se houver coincidéncia de mais de um elemento a ser excluido na etapa d), deve-
se excluir apenas um, devidamente justificado.

4.6.1) O calculo do valor unitario por metro quadrado de loja, sera fruto
do saneamento dos dados homogeneizados, através dos seguintes

4.6.2) Assim, considerando as premissas anteriores, em conformidade com o
que preconiza a Norma para Avaliagao de Imoveis Urbanos, pode-se calcular
o valor unitario final de loja por metro quadrado, onde se levou em conta 0s
fatores de influéncia avaliatoria, cujo valor unitario foi devidamente

homogeneizado e calculado, conforme pesquisa anexa ao laudo (anexo-01).
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Calculo do Valor do Imovel:

4.7.1) Célculo do Valor “Capital-Terreno”: Dentro dos critérios técnicos de
avaliacdo estabelecidos, conforme calculos contidos nas planilhas que segue
anexo ao laudo (anexo-01) o valor total de mercado do terreno, resultou em:

R$ 317.085,84

Em nimeros redondos:

Valor Total do “Capital Terreno”

Vt = R$ 317.000,00

(Trezentos e dezessete mil reais)
Valido para a data base “Novembro de 2022”

Grau de Fundamentacdo: II

Resultado final da avaliagdo

Média saneada
1.018,29

Intervalo de confianga do paradigma
Minimo Maximo
911,74 1.124 34

Testada Profundidade Frentes miltiplas Area
-0,04 0,00 0,00 0,00

Valor unitario Valor totat
978,66 317.085 84

Intervalo de Confianga Avaliando
Iinima Méaximo
897,07 1.060,25

Grau de precisdo: III

4.7.2) Calculo do Valor do “Capital-Construg¢ao”: O valor da construcdo sera
determinado com base no estudo de “Valores de Edificagbes de Iméveis Urbanos”
do IBAPE-SP “Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia de Séo
Paulo”, devidamente atualizado conforme Tabela de Coeficientes — base RsN que
segue:
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VALORES DE EDIFICACOES
DE IMOVEIS URBANOS -

UNIDADES ISOLADAS

4.7.3) Para o calculo da depreciagéo das construgdes, sera adotado o Método
Ross - Heidecke, que leva em conta a obsolescéncia da edificacdo, o padrao
construtivo e seu estado de conservagdo, conforme parametros constantes nas
tabelas 1 e 2 e quadro A.
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e 1.1~ Ppdie Risticn 3 o |
11 - Paadilo Smples =] (=]
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4.7.4) Portanto, para a depreciacdo da idade das construgdes existentes, sera
considerado o fator de adequagéo ao obsoletismo e estado real de conservagéo =
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Foc, utilizando-se a seguinte expressdo: Foc =R+ K x (1-R)

4.7.5) O valor das construcoes sera determinado através da expressao:

Ve =AxVucxFoc onde:

Vc =valor da construgao;

A = area total construida;

Vuc = valor unitario da construgéo;

Foc = fator adequagao do obsoletismo + estado de conservacgéo.

4.7.6) Do Valor Total das Construgoes:
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Calculo do Valor do Capital Construgao

"

V]
P
b
4
o T D o ;E s © 12 o % S ) ﬁ;’; :L’)

= 2 o - © © = u -
55 g £2| s3 |254l2 84 S 288|2eg 2% =3 3
N =33 3 S| %% |s8|lazl28 g = s |2 25|88 ¢ sg 2 28 B
Edificagio = o o = g8 ||k 2g g ¥ |8 85882 ¥ 3 g 2 3 5
5 -2 S 5| <% €25 g5 2 #2585 g “2g =3 2
= @ o Q © o =] B i Sw e 0 =+
S e = 8 o s S © o W 8 x|l s = 2 8 S |::

o o |5 = B 8 8 ° ©
R8N Padrao Pc Ac Ir R le %V Ka Estado Ec K Foc Vc o
=8
Saldo (lgreja) 1.907,71| 2.3 Econ6émico 1,070 76,00 | 70,00 | 20% | 30,00 | 42,9% | 0,694 F 33,20% | 0,4635]0,5708 88.552,315;
=
Residéncia 01 1.907,71| 2.2 Proletario 0,734 110,00 | 70,00 | 20% | 30,00 | 42,9% | 0,694 H 72,60% | 0,1901]0,3521 54.233,125:
1]
Residéncia 02 1.907,71| 2.2 Proletério 0,734 85,00| 70,00 20% | 30,00 | 42,9% | 0,694 | 100,00% 0,2000 23.804,4163
>4
(99}

R$ 166.589,84

Em nimeros redondos:

Valor Total do “Capital Construcoes”

Vc =R$ 167.000,00

(Cento e sessenta e sete mil reais)
Valido para a data base “Novembro de 2022”

[ Total |  166.589,84%

e-mail: ruidasneves@terra.com.br
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Valor Total da Avaliacao do Imovel:

4.8.1) Portanto, o valor total de mercado do imdvel a ser considerado,
resultara da somatdria dos capitais (terreno + construcao), multiplicado pelo fato
comercializagao (Fc):

Valor Total do TEIreno ..o, R$ 317.000,00
Valor Total da CONSIrUGED ......ccvveveveiiirci e R$ 167.000,00
Fator COmMercialiZagao ..........cccovevvvereeirisseeere et 0,90

Vi = (Vt+Vb) *Fc =
Vi = (R$ 317.000,00 + R$ 167.000,00) * 0,90 = R$ 435.600,00

Em nuimeros redondos:

Valor Total de Mercado “Capital Imével”

Vi =R$ 436.000,00

(Quatrocentos e trinta e seis mil reais)

Valido para a data base “Novembro de 2022”

Nota: Conforme item 11.4 e entendimento definido no item 3.1. da
atual Norma Para Avaliagdo de Imoéveis Urbanos do IBAPE/SP,
foi considerado a margem de arredondamento (ajuste) final da
avaliagéo de até 1% do valor calculado.

e-mail: ruidasneves@terra.com.br
Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11  Capital SP. CEP. 02122-010 Fone: (11) 2636-7244
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V. CONCLUSAO

Por todo o exposto, considerando as premissas
anteriores, conclui-se o seguinte valor total de mercado do imével residencial
localizado na Rua Leviatan, nos. 127 e 131, composto pelo lote n° 26
da quadra F da Vila Suica, 12 parte, municipio de Santo André, estado de
Sao Paulo, descrito na matricula 20.967 do 1° CRI/Santo André, calculado

em consonancia com as atuais Normas de Avaliagdo de Imoveis Urbanos:

Valor Total de Mercado do Imovel

R$ 436.000,00

(Quatrocentos e trinta e seis mil reais)

Valido para data base “Novembro de 2022”
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VI. ENCERRAMENTO

O presente Laudo Técnico é constituido de 48 laudas
digitadas no anverso e autenticadas pelo sistema do TJSP por certificado digital.

Prestigiado pela honrosa nomeagéo, este subscritor agradece
e coloca-se a disposigédo desse respeitavel Juizo para prestar quaisquer esclarecimentos
que se julgarem necessarios.

Sao Paulo, 11 de setembro de 2022.

Rui das Neves Martins

Eng® Civil, Eletricista e Segurancga do Trabalho

Mestre pelo IPT em Tecnologia da Construgdo de Edificios.
Pos-graduado pela FAAP em Pericias e Avaliagdes de Engenharia.
Membro Associagdo Brasileira de Mecanica dos Solos IPT.

CREA 060.149.660.4

Trabalho 10249/22
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Avaliar

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 1

NUMERO DA PESQUISA : SANTO ANDRE - SP - 2022

XunuzADO DATA DA PESQUISA : 13/10/2022

SETOR: 23 QUADRA: INDICE DO LOCAL: 100 CHAVE GEOGRAFCA :
DADOS DA LOCAI.IIA(;RO
ENDERECO : RUA CARREL NUMERO : 41

BAIRRO : VILA SUIGA
UF: SP

COMP.:
CEP:

DADOS DA REGIAO

CIDADE : SANTO ANDRE - SP

MELHORAMENTOS :

X PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO

[ REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

[JReDEDEGAs  [XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m= 150,00 TESTADA - (cf) m 600  PROF. EQUIV. (Pe): 25,00
ACESSIBIUDADE:  Direta FORMATO : Imeguiar ESQUINA : N&o

TOPOGRAHA : planc

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICACAO : Casa USO DA EDIFCACAO : Residencia AREA CONSTRUIDA : 14000 M=

PADRAO CONSITR.: casa econdmice {#)

COEF. PADRAO: 1,227 IDADE REAL: 20

anos COEF.DE DEPRECIACAO (k):

CONSERVACAO : & -reparcs simpiles
0,655 CUSTO BASE (RS): 1.907.71

VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO(RS): 274.626,11 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAQ;O

NATUREZA: Oferta
IMOBILARIA :
CONTATO :

OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS) : 480.000,00
DONIZETTI IMOVEIS
SR. PAULO

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQRO

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE: (11)-49943477

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAQRO

LOCALIZACAO Floc : 0.00 FT ADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : 1.049.1¢
TESTADA Cf: 01 FT ADICIONALO2 : 0.00 HOMOGENEIZAQAO : 95218
PROFUNDIDADECp: 0.00 FT ADICIONALO3 : 0.00 VARIAQRO . 0.507¢
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0.00 FT ADICIONALO4 : 0,00 VARIAQRO AVALIANDO : 09999
CONSISTENCIA Fc : 0,00 FT ADICIONALOS : 0,00

AREA Ca: 0,00 FT ADICIONALO6 : 0,00

TOPOGRAHA Ft: -0.20

e-mail: ruidasneves@terra.com.br

Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 2

NUMERO DA PESQUISA : SANTO ANDRE - SP - 2022
SETOR: 23 QUADRA: INDICE DO LOCAL:

DADOS DA LOCALIIA(;AO

1.00

CJUTLZADO DATA DA PESQUISA : 13/10/2022
CHAVE GEOGRAFCA :

ENDERECO : RUA CARREL

COMP.:
CEP:

BAIRRO : VILASUICA
UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO: LD. 116
CIDADE : SANTO ANDRE - SP

MELHORAMENTOS :
[ PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[JReDEDEGAS  [XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] Tv

DADOS DO TERRENO

[ REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

ACABO

AREA (Ar) m*: 308,00 TESTADA - (cf) m 2600 PROF. EQUIV. (Pe): 11,85
ACESSIBIUDADE:  Dreto FORMATO : Ireguiar ESQUINA : N&o
TOPOGRAHA : caido para os fundes de 5% até 10%

CONSISTENCIA:  seco

SEM CONSTRUGAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAQRO

NATUREZA: Oferta
IMOBILARIA :
CONTATO :

OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS) : 340.000,00
IMOBILIARIA JOAO BATISTA
SRA. ISABEL

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQAO

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE: (11)-44747385

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAQRO

LOCALZACAO Floc : 000  FTADICIONALOT: 0.00 VALOR UNITARIO : 993.51
TESTADA Cf : 013 FT ADICIONALO2: 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 1.166.03
PROFUNDIDADE Cp : 041  FTADICIONALO3: 0,00 VARIAGAO : 1.1737]
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALO4: 0.00 VARIAGAO AVALIANDO : 1,0001
CONSISTENCIA Fc : 000  FTADICIONALOS: 0,00

AREA Ca: 000  FTADICIONALOG : 0,00

TOPOGRARA Ft : 0

e-mail: ruidasneves@terra.com.br

Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11

Capital SP. CEP. 02122-010 Fone: (11) 2636-7244
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

NUMERO DA PESQUISA : SANTO ANDRE - SP - 2022

XunuzADO DATA DA PESQUISA : 13/10/2022

SETOR: 23 QUADRA: INDICE DO LOCAL: 100 CHAVE GEOGRAFCA :
DADOS DA I.OCAI.IIA(;RO
ENDERECO : RUA CHAMPOLION NUMERO : 134

COMP.:

CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : VILASUICA

CIDADE : SANTO ANDRE - SP

MELHORAMENTOS :

X PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO

[] REDE DE GAs
DADOS DO TERRENO

[XIREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ TV ACABO

[ REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

AREA (Ar) m* 130,00 TESTADA - (cf) m 500 PROF. EQUIV. (Pe): 26,00
ACESSIBIUDADE:  Dretg FORMATO : Ireguiar ESQUINA : N&o

TOPOGRAHA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDICACAO : Casa USO DA EDIACACAO : Residencia AREA CONSTRUIDA : 10000 M2

PADRAO CONSTR.: casa smples
COEF. PADRAO: 1,497 IDADE REAL: 25

CONSERVACAO : & -reparcs simpiles

anos COEF.DE DEPRECIACAO (k):

0,696 CUSTO BASE (RS): 1.507.71

VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0
VALOR CALCULADO(RS): 198.766.59 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA: Transacdo VALOR VENDA (RS$): 350.000,00 VALOR LOCACAO (RS) : 0,00
IMOBILIARIA : ZELAO IMOVEIS
CONTATO : SR. ANDRE TELEFONE: (11)-44524735

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQRO

FATORES ADICIONAIS

VALORES/VARIAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP

LOCALIZACAO Floc : 0.00
TESTADA Cf : 015
PROFUNDIDADE Cp : 0,00
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0.00
CONSISTENCIA Fc : 0.00
AREA Ca: 0,00
TOPOGRAFIA Ft : 0,20

FT ADICIONALO1 :
FT ADICIONALO02:
FT ADICIONALO3 :
FT ADICIONALO4 :
FT ADICIONALOS :
FT ADICIONALO6 :

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

VALOR UNITARIO :
HOMOGENEIZAGAO :
VARIAGAO :

VARIAGAO AVALIANDO :

e-mail: ruidasneves@terra.com.br
Capital SP. CEP. 02122-010 Fone: (11) 2636-7244

Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11

WIPI22700920104
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Avaliar

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 4

NUMERO DA PESQUISA : SANTO ANDRE - SP - 2022

XunuzADO DATA DA PESQUISA : 13/10/2022

SETOR: 23 QUADRA: INDICE DO LOCAL: 100 CHAVE GEOGRAFCA :
DADOS DA LOCALIIA(;RO
ENDERECO : RUA CHAMPOLION NUMERO : &1

COMP.:
CEP:

BAIRRO : VILA SUICA
UF: SP

DADOS DA REGIAO

CIDADE : SANTO ANDRE - SP

MELHORAMENTOS :

[ PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[] REDE DE GAs
DADOS DO TERRENO

[ REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[XIREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

AREA (Ar) m= 250,00 TESTADA - (cf) m 10.00  PROF. EQUIV. (Pe): 25.00
ACESSIBILDADE : Dreta FORMATO : Ireguiar ESQUINA: N&o

TOPOGRAHA : abaixe do nivel da rua de 1,0 até 2.5m

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICACAO : Casa USO DA EDIACAGAO : Residencia AREA CONSTRUIDA : 2000 M=

PADRAO CONSTR.: casa econdmice

COEF. PADRAO: 1,070 IDADE REAL: 35

anos COEF.DE DEPRECIACAO (k):

CONSERVACAO : f - enire reporos simples € importantes
534 CUSTO BASE (RS): 1.907.71

VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO(RS): 87.202,19 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAQ;O

NATUREZA: Oferta
IMOBILARIA :
CONTATO :

OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS) : 340.000,00
IMOBILIARIA JOAO BATISTA
SRA. ISABEL

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQRO

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE: (11)-44747385

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAQRO

LOCALZACAO Floc : 000  FTADICIONALOT: 0.00 VALOR UNITARIO : 875,19
TESTADA Cf : 000  FTADICIONALO2: 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 777,94
PROFUNDIDADE Cp : 000  FTADICIONALO3: 0.00 VARIAGAO : 0,8889)
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALO4: 0.00 VARIAGAO AVALIANDO : 0.9998)
CONSISTENCIA Fc : 000  FTADICIONALOS: 0,00

AREA Ca: 000  FTADICIONALOG : 0,00

TOPOGRARA Ft : 011

e-mail: ruidasneves@terra.com.br

Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11

Capital SP. CEP. 02122-010 Fone: (11) 2636-7244

WIPI22700920104
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Avaliar

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 5

NUMERO DA PESQUISA : SANTO ANDRE - SP - 2022
SETOR: 23 QUADRA:

DADOS DA LOCALIIA(;RO

INDICE DO LOCAL:

XunuzADO DATA DA PESQUISA : 13/10/2022

1.00 CHAVE GEOGRAFCA :

ENDERECO : RUA CHAMPOLION

COMP.:
CEP:

BAIRRO : VILASUICA
UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO: LD. 126
CIDADE : SANTO ANDRE - SP

MELHORAMENTOS :

X PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO

[ REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

[JReDEDEGAs  [XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m= 150,00 TESTADA - (cf) m 500  PROF. EQUIV. (Pe): 30.00
ACESSIBIUDADE:  Direta FORMATO : Imeguiar ESQUINA : N&o

TOPOGRAHA : planc

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICACAO : Casa USO DA EDIFCACAO : Residencia AREA CONSTRUIDA : 80,00 M:

PADRAO CONSITR.: casa econdmice {#)

COEF. PADRAO: 1,227 IDADE REAL: 20

anos COEF.DE DEPRECIACAO (k):

CONSERVACAO : f - enire reporos simples € importantes

0,571 CUSTO BASE (RS): 1.507.71

VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO(RS): 106.403,06 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAQ;O

NATUREZA: Oferta
IMOBILARIA :
CONTATO :

OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS) : 310.000,00
PLACA NO LOCAL
SRA. MARIA

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQRO

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE: (11)-986907645

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAQRO

LOCALZACAO Floc : 000  FTADICIONALOT: 0.00 VALOR UNITARIO : 1.278.65
TESTADA Cf : 015  FTADICIONAL02: 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 1.21 3.06|
PROFUNDIDADE Cp : 000  FTADICIONALO3: 0.00 VARIAGAO : 0948
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALO4: 0.00 VARIAGAO AVALIANDO : 0.5999)
CONSISTENCIA Fc : 000  FTADICIONALOS: 0,00

AREA Ca: 000  FTADICIONALOG : 0,00

TOPOGRARA Ft : 020

e-mail: ruidasneves@terra.com.br

Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11

Capital SP. CEP. 02122-010 Fone: (11) 2636-7244

WIPI22700920104

09:57 , sob o niUmero

do original, assinado digitalmente por RUI DAS NEVES MARTINS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/11/2022 as

é copia
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Avaliar
MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA
DESCRICAO : RUA LEVIATAN DATA: 01/11/2022
FATOR OFERTA/TRANSACAO : 0.9
EDIHCACAO VALORES DE VENDA : |BAPE-SP - 2022 - SANTO ANDRE - SP
OBSERVACAO :
ZONA DE AVALIAQRO
Descricéo da Zona de Avaliacdo: RESIDENCIAL HORIZONTAL MEDIO
Fr f Ce Pmi Pma p Ar Fa A Min
10,00 0,20 1,00 25,00 40,00 0,50 250,00 1,00 200,00
FATORES
FATOR iNDICE
[{) Localizacdo 1.00
[X) Testada 8,20
[X) Profundidade
[] Frentes Mdltiplas N&o
[J Area
[X] Topografia caide para os fundos de 10% aié 20%
X consisténcia sece
Avaliar
MATRIZ DE UNITARIOS
- Valor g Variagdo | Variagdo
Aune.|) SEndecego Unitdrio Homogensizagoo Paradigma | Avaliando
E 1| RUA CARREL 41 1.049,16 952,18 0,9076 09999
4 2| RUACARREL LD. 116 993,51 1.166.03 11737 1,0001
= 3| RUA CHAMPOLION ,136 1.163.33 1.103,65 0.5487 0.9999
4 4| RUA CHAMPOLION 81 875,19 77795 0.8889 09998
>J 5| RUA CHAMPOLION ,LD. 126 1.278.65 1.213.06 0.9487 0,9999

Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11

e-mail: ruidasneves@terra.com.br

Capital SP. CEP. 02122-010 Fone: (11) 2636-7244
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Observado

Calculado

1.049,16

952,18

993,51

1.166,03

1.163,33

1.103,65

875,19

777,95

1.278,65

1.213,06

GRAFICO DE DISPERSAO

Avaliar

Avaliar
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e-mail: ruidasneves@terra.com.br

Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11

Capital SP. CEP. 02122-010 Fone: (11) 2636-7244
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO

Grafotécnicos

Avaliar

Tipo: Terenc Local: RUALEVIATAN 131 VILASUICA SANTO ANDRE- SP
Cliente: 20 VARAFORO IPIRANGA
Aream*: 32400 Modalidade : Venda

Distribuicdo espacial

VALORES UNITARIOS

Data: 01/11/2022

VALORES HOMOGENEIZADOS

Média Unitdrios : 1.071,97 Média Unitdrios : 1.042.57
Desvio Padrdo : 155,29 Desvio Padrdo : 177,65
- 30%:750.38 -30%:729.80

+30%:1.393,56 +30%: 1.355.35

Coeficiente de Variacdo : 14,4500

GRAU DE FUNDAMENTA(;RO

Coeficiente de Variacdo : 17,0400

Descricdo GRAUITI GRAUII GRAUI
1 |carac. o imévai avasianao COTPWQUJMOIW % Compida gto 208 fatores 0 Adog3o de stuagio O
variaveis analisadas u32d03 No tratamento paradigma
Quantidade minima de
2 dados de mercado usados 5 O ¥ | A O
ficagao dos dados Aprasentagao de inform ref atodas Apresentagao de inform ref atodas D aprasentago inform refatodos a3 | —,
48 mercado 33 caract dos dos dados analisados D as caract dos dos dados analisados caract dos dados ref 20s fatores
Infsrvado de Justs de cada
o s o coni e Bores 0802125 X 0502200 O 04022504 O
GRAU DE FUNDAMENTACAO: I
FORMAQ;\O DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS):  1.042,57
TESTADA: -0,0400 PROFUNDIDADE ~ 0.0000
FRENTES MULTIPLAS: 0,0000 FATOR AREA: 0,0000
VALOR UNITARIO (R$/m2): 1.002,00000 VALOR TOTAL (RS) : 324.649.4]
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANGCA (80%): Avaliando

INTERVALO MINIMO : 335 54
INTERVALO MAXIMO : 1.108,46

INTERVALO MINIMO : 920.78
INTERVALO MAXIMO : 1.164.36

GRAU DE PRECISAO

GRAU DE PRECISAO: Il

e-mail: ruidasneves@terra.com.br

Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11  Capital SP. CEP. 02122-010 Fone: (11) 2636-7244
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Excelentissima Senhora Doutora Juiza de Direito da 2a Vara Civel
do Foro Regional X do Ipiranga da Comarca de Sao Paulo.

Processo digital: n® 0001544-03.2017.8.26.0010
Acao: Cumprimento de Sentenga - Locagao de Imével

Rui das Neves Martins, engenheiro Civil, Eletricista
e Seguranga do Trabalho, perito judicial nomeado nos autos da agdo Cumprimento
de Sentenga - Locagao de Imével, promovida por W.A.R. Participacoes e
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., contra Antonio Cesar Fernandes
de Oliveira Transportes - ME e outros, vem, respeitosamente a presenca
de Vossa Exceléncia, apos protocolizar o Laudo Técnico, requerer autorizagao de
expedicdo do MLE (anexo) e transferéncia eletronica bancaria da remuneracao
depositada as fls. 170/171 dos autos.

Termos em que,
Pede Deferimento.

Sao Paulo, 11 de novembro de 2022.

Rui das Neves Martins

Eng® Civil, Eletricista e Segurancga do Trabalho

Mestre pelo IPT em Tecnologia da Construgdo de Edificios.
Pos-graduado pela FAAP em Pericias e Avaliagbes de Engenharia.
Membro Associacdo Brasileira de Mecéanica dos Solos IPT.

CREA 060.149.660.4

e-mail: ruidasneves@terra.com.br
Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11 Capital SP. CEP. 02122-010 Fone: (11) 2636-7244

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RUI DAS NEVES MARTINS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/11/2022 as 09:57 , sob o nimero WIP122700920104

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001544-03.2017.8.26.0010 e codigo 122A15FA.
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FORMULARIO MLE )
MANDADO DE LEVANTAMENTO ELETRONICO

(1 Formulario para cada beneficiario. Valido para depdsitos a partir de 01/03/2017)

NUmero do processo (padrao CNJ): 0001544-03.2017.8.26.0010
Nome do beneficiario do levantamento: Rui das Neves Martins
CPF/CNPJ: 942.390.968-04

Tipo de Beneficiario:

( ) Parte

( ) Advogado — OAB/ n° - Procuragcao nas fls.

( ) Procurador/Representante Legal — Procuragao nas fls.
(X) Terceiro (AUXILIAR DA JUSTICA PERITO)

Tipo de levantamento: ( ) Parcial
(x) Total

N° da pagina do processo onde consta comprovante do depésito: 170/171

Valor nominal do depésito (posterior a 01/03/2017): R$ 2.000,00

Tipo de levantamento:

( )| - Comparecer ao banco [valores até R$ 5.000,00 — isento de tarifa];

(X) Il - Crédito em conta do Banco do Brasil* [Qualquer valor. Isento de tarifa];

( ) ll = Crédito em conta para outros bancos* [Qualquer valor. Sera cobrada tarifa
correspondente a TED/DOC];

( ) IV — Recolher GRU;

( )V = Novo Depdsito Judicial.

*Para as opgoes “ll - Crédito em conta do Banco do Brasil” e “lll — Crédito em
conta para outros bancos”, sera necessario informar os seguintes dados
bancarios:

Nome do titular da conta: Rui das Neves Martins
CPF/CNPJ do titular da conta: 942.390.968-04.

Banco: Brasil Cddigo do Banco: 001
Agéncia: 6813-6
Conta n°: 757346-4 Tipo de Conta: (X) Corrente ( ) Poupanca

Observagées: Valor referente aos Honorarios Provisorios ja depositados

e-mail: ruidasneves@terra.com.br
Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11  Capital SP. CEP. 02122-010 Fone: (11) 2636-7244

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RUI DAS NEVES MARTINS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/11/2022 as 09:57 , sob o nimero WIP122700920104

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001544-03.2017.8.26.0010 e codigo 122A15FA.
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Excelentissima Senhora Doutora Juiza de Direito da 2a Vara Civel
do Foro Regional X do Ipiranga da Comarca de Sao Paulo.

Processo digital: n® 0001544-03.2017.8.26.0010
Acao: Cumprimento de Sentenga - Locagao de Imével

Rui das Neves Martins, engenheiro Civil, Eletricista
e Seguranga do Trabalho, perito judicial nomeado nos autos da agdo Cumprimento
de Sentenga - Locacao de Imédvel, promovida por W.A.R. Participacoes e
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., contra Antonio Cesar Fernandes de
Oliveira Transportes - ME e outros, vem, respeitosamente a presencade Vossa
Exceléncia, ap6s entrega do laudo técnico digital, vem, respeitosamente a
presenca de Vossa Exceléncia, requerer o arbitramento de sua remuneragdo
definitiva no valor total de R$ 4.000,00 (quatro mil reais) conforme tempo
despendido em total consonancia com o que preconiza o regulamento de honorarios
do IBAPE/SP.

DA PERICIA SUPRA REFERIDA, CONSTOU O QUE SEGUE:

1)  tempo despendido para anélises dos autos, documentos de interesse a avaliagao,
diligéncias e levantamentos técnicos.

2) Tempo a ser despendido para estudos técnicos mercadoldgicos do contexto
regional onde se encontra inserido o imovel para analises dos seus fatores
valorizantes e desvalorizantes.

3) Tempo a ser despendido para andlise dos elementos amostrais e
homogeneizagdo dos dados em conformidade as normas de avaliagdo
vigentes;

4) Tempo a ser despendido para concluséo, digitacdo das folhas, montagem do
laudo técnico pericial etc.

e-mail: ruidasneves@terra.com.br
Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11 Capital SP. CEP. 02122-010 Fone: (11) 2636-7244

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RUI DAS NEVES MARTINS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/11/2022 as 09:57 , sob o nimero WIP122700920104

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001544-03.2017.8.26.0010 e codigo 122A15FA.
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Representando 7 horas, equivalente a:

7 horas x R$ 490,00/h' = R$ 3.430,00, em nimeros redondos = R$ 3.400,00
5) Gastos despendidos com despesas de campo e escritorio = R$ 600,00.

6) Totalizando (R$ 3.400,00 + R$ 600,00) = R$ 4.000,00 (quatro mil reais), Mas,
como as fls. 170/171, foi depositado a remuneragéo proviséria de R$ 2.000,00,
solicita-se que a diferenca entre R$ 4.000,00 - R$ 2.000,00 = R$ 2.000,00
(dois mil reais), seja arbitrada e depositada conforme tempo despendido na
forma do regulamento do IBAPE SP, registrado e aprovado pelo CREA
“Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de SP” que segue anexa.

7) Por fim, cumpre salientar, que o valor estimado de R$ 4.000,00, é inferior a
remuneragdo minima do profissional que corresponde a R$ 5.390,00, conforme
preconiza o artigo 5° do regulamento de honorarios que segue anexo

Termos em que,
Pede Deferimento.

S0 Paulo, 11 de novembro de 2022

Rui das Neves Martins

Eng® Civil, Eletricista e Segurancga do Trabalho

Mestre pelo IPT em Tecnologia da Construgdo de Edificios.
Pos-graduado pela FAAP em Pericias e Avaliagdes de Engenharia.
Membro Associagdo Brasileira de Mecanica dos Solos IPT.

CREA 060.149.660.4

Art.62 - Recomenda-se aos profissionais indicar o valor das despesas diretas previstas para o trabalho de forma
detalhada, para seu acréscimo no valor dos honorarios estimados nos termos do Art. 70, ou quando da contratagédo pelo
valor minimo previsto no Art. 50. Como exemplos de despesas diretas, tem-se: despesas com transportes, viagens,
estadas, cépias de documentos, digitalizagbes, autenticagdes, pareceres auxiliares, levantamentos topograficos,
levantamentos de dados de mercado, registros cartorarios, ensaios tecnolédgicos, analises laboratoriais etc.

Art.72 - O valor da hora técnica basica é de R$490,00 (quatrocentos e noventa reais) para estimativa do valor dos
honorarios, que devera considerar e prever todas as horas necessarias para o efetivo cumprimento do escopo, conforme
definido no Paragrafo Primeiro do Art. 8o. O valor da hora técnica basica esta demonstrado no documento ANEXO deste
regulamento.

e-mail: ruidasneves@terra.com.br
Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11 Capital SP. CEP. 02122-010 Fone: (11) 2636-7244

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RUI DAS NEVES MARTINS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/11/2022 as 09:57 , sob o nimero WIP122700920104
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REGULAMENTO DE HONORARIOS PARA AVALIACOES E PERICIAS DE

ENGENHARIA
Aprovado pela Assambleia Geral Ordinéna de 12/04/2022

Capltulo |
NORMAS GERAIS

Art.1°- Este regulamento de honordrios para avaliagfes, pericias de engenharia e pericias envolvendo
trabalhos de grafoscopia (falsidade calgrafica), documentoscopia (falsidade documental) e pericia
digtal estabelece referéncias e critérios para estmatva do valor de honordrios profissionais e
prassupde o0 conhecmento e a estrita observancia:

a) dos precedtos contidos nos codigos de ética profissional do IBAPE/SP, do Conselho de Arquitetura e
Urbanismo do Brasil (CAU/BR) e do Conselho Federal de Engenharia @ Agronomia (CONFEA), com
destaque para as alineas “b)" e “c)", do paragrafo Il do Arbgo 10° do Codigo de Etica do CONFEA, que
prescrevem ser vedado “apresentar proposta de honordérios com valores vis ou extorsivos ou
desrespeitando tzbelas de nonorarios minimas aplicaveis” e "acedtar trabalho, contrato, emprego,
fungdo ou tarefa para os quais ndo tenha efetiva qualificacio™

b) das normas técnicas do IBAPE/SP, apicavess a Engenharia de Avaliagbes e 4s Pericias deEngenharia,

c) das normas brasieiras, publicadas pela Assoclagdo Braslelra de Norma Técnica, aplicavels as
Avaliagbes de Bens e as Pericias de Engenhana

Art.2° - A observancia deste ragulamento de honoranos deve ser considerada nos contratos escritos,
assim como nos varbais, espaciaimente quanto aos limites minimos aqus fixados para todos os lipos de

Servicos

ArL3° - E recomendével que o profissional seja contratado previamente a0 inicio dos trabalhos e,
sempre que possivel, por escrito. O profissonal deverd solicitar a assinatura co contratante na
Anotacio de Responsabiidade Técnica (ART), para engenheiros, cu no Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT), para arquitetos, Em qualquer desses casos, ¢ licto ao profissional requerer um
adiantamento de, no minimo, 30% (irinta por cento) do valor dos honorarios.

Art.4° - Nas pericias judiciais e arditrais, recomenda-se que o profissional apresente orgamento ou
estmativa de valor de honorarios, justificada e fundamentada com requisicdo do arbitramento definitivo
do valor dos honorarios penciais, € do deposito integral desse valor antes do inicio dos trabalhos,
sempre que possivel

Paragrafo Unico — Nas pericias judiciais @ arbitrais compiexas, quando ndo for possivel uma afericdo
exata “a pricri” da extensdo dos trabalhos, o profissional podera apresentar uma estimaltiva provisdria, a
ser complementada, se necessario, quando do término dos serwgos, mediante demonstrativo
fundamentado

) Capituio
VALOR DOS HONORARIOS EM FUNGAO DA ESTIMATIVA DE TEMPO PARA OS TRABALHOS

Art.5° - O valor minimo dos honorérios profissionals @ de R$ 5.390,00 (cnco mil e trezentos e noventa
reais) e ndo inclui o valor das despesas diretas, que deverd ser acrescido nos termos do At 6°

Paragrafo Unico - No caso de consultas profissionais em que nlio seja produzido laudo ou parecer, o
valor dos honorarios séra calculado com base no total das horas estimadas ou empenhadas, ”o
considerado o disposto no Art. 7° e acrescido do valor das despesas diretas Indicadas no Art.6° )

Ry PAanA € gm-mm a0 mm o .‘ mi : lﬁwghm~
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Art8® - Racomenda-se acs profissionais ndcar o valor das despesas diretas prewstas para o trabalho de
forma detahada, para seu acréscmo no valor dos honordnos estimados nos termos do At 79, ou quando da
contratac3o pelo valor minmo previsto no Ait. 5°. Como exempics de despesas diretas, tem-se. despesas
com transportes, viagens, estadas, cop@as de documentos, digitalizagbes, autenticagbes, pareceres
auxlhares, levantamentos topograficos, levantamentos de dados de mercado. registros carorérios,
ensaios tecnolégicos. anahses laboratoriais etc

Paragrafo unico — Caso o valor das despesas diretas seja demonsirado indepencentemente do valor
dos honordrios, para posterior ressarcimento do profissional, recomenda-se que 1380 3¢ja realizado por
escrito & de forma funcamentada durante a prestacdo de servigos ou até o término dos trabaihos
técnicos

Art.7° - O valor da hora técnica basica é de R$490,00 (quatrocentos e noventa reais) para estimativa do
valor dos honordrios, que devera considerar e prever todas as horas necessarias para o efetivo
cumprimento do escopo, conforme definido no Paragrafo Primeiro do At 8° O valor da hora técnica
bésica esta demonsirado no documento ANEXO deste regulamento

Paragrafo Primeiro ~ O valor da hora técnica basica do profissional indicado no capuf desse artigo nao
Inclut © valor das despesas diretas, que devera sar cobrado nos termos do Art.6*

Pardgrafo Segundo ~ O valor da hora técnica basica estd sujedo a alteragbes nos seguintes casos,
podendo ser de forma conjunta:

a) Acréscmo de até 50% (cnquenta por cento) para profissionals com comprovada experiéncia
superior a 10 (dez) anos. e acréscmo de até 100% (cem por cento) para profissionas com comprovada
experiéncia supenor a 20 (vinte) anos:

b) Acréscimo de, no minimo, 20% (vinte por cento) para servigos realizados fora do municipio de
domicilio, @ acréscimo de, no minimo, 50% (cinguenta por cento) para senvigos requisitados em cardter
de urgéncia ou quando, obrigatoriamente, realizados aos domingos, feriados ou perfodos notumos;

c) Acréscimo de percentual a ser incluido a critério do profissional, quando de trabalhos realizados em
locass insalubres efou periculosos e/ou perigosos, que oferegam risco A seguranca do profissional e de
seus auxliares;

d) Acréscimo de, no minimo, 50% (anquenta por cento) para os profissionals especialistas na matena
objeto da contratacao

Art.8° - O valor dos honaririos profissionalis é orgado ou estimado em fungéo da estimativa de tempo a
ser despendido com os lrabalhos e devera ser acrescido do valor das despesas diretas indicadas no
At 8° respeitado o valor minimo do Art. 5° com 0 acréscimo das despesas diretas previstas no Art. §°

Pardgrafo Primeiro -~ A estimativa das horas técnicas despendidas para execucdo dos trabaihos
compreende todas as horas previstas para a realizagdo de vistonas, buscas, estudos, caiculos e
demais atividades técnicas necessanas a0 desempenho do trabalho, acrescida das horas
corespondentas G0 tempo destinado &s viagens e deslocamentos, desde a salda do domicilie ou do
escritdrio do profissional, até sau retorno, excluidas as horas relativas aos intervalos de 1empo para as
refeiches e repouso

Pardgrafo Segundo -~ Nos trabalhos complexos e/ou atipicos, recomenda-se apresentaco de
estmativa de horas e consequente detathamento do valor dos honorarios de forma fundamentada com
especificagdo das previsdes das despesas diretas. Nesses casos, recomenda-se o detahamento dos
requisitos tecnicos e das etapas dos trabalhcs

Paragrafo Terceiro — Nos cases especificos das pericias envolvendo as vistorias “de vizinhanga® ou “ad
perpetuam rel memoriam® @ também nos trabalhos envolvendo procedimentos lécnicos envolvendo
entrega & recebimento de obras na construgao civil, 0 valor dos honorarics podera ser definido de
acordo com as horas técncas indicadas no Quadro 01

.
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QUADRO 01: "VISTORIAS DE VIZINHANCA™ E TRABALHOS ENVOLVENDO
“PROCEDIMENTOS TECNICOS DE ENTREGA E RECEBIIMENTO DE OBRAS NA

CONSTRUGAO CIVIL"
ENTREGA €
Por Area Construsda (m") )
L <100 | 25 44
RESIDENCIA / SALAO COMERCIAL | LOJAS 100<AREA <250 3 5.4
| 250<AREA<S00 53 | 93 |
3 cada ~500m* +2 +4
EDIFICIOS - AREA COMUM DO PISO TERREO Por Pavimento 2 35
EDIFICIOS - SUBSOLOS Por Pavimento 1 2
EDIFICIOS - AREA COMUM PAVIMENTOS TIPO+ATICO+ESCADARIA | Por Pavimento 1 2
Por Area Construida (m")
| . SMDADE | .vmc 2 3
| 100<AREA<250 25
j 250<AREA<S00 K 78
E Por Area Construida (m”)
GALPAO i <500 2 5
| 3 cada +S00m* 1 +2.5
Observagles

1 O numero de horas indicado no Quadro 01 & refacionacdo com ‘obra tipica de compiexidade
1écnica padrdo” na construgdo civl do sagmento imobilidrio

2 Os trabalhos que envolvam mais de uma especiaidade ou habllitacio profissional deverdo sofrer
acrésomo nas horas indicadas no Quadro 01 de, no minimo, 30% (trinta por cento) por especialidade
ou, alternativamente, considerar as horas especificas de cada profissional erwolvido para execucho do
trabalho

3 Os imdveis ou construgdes em condigdes precarias de conservagdo deverdo sofrer acrésomo
nas horas indicadas no Quadro 01 de, no minimo, 20% (vinte por cento)

- Nos trabalhos envolvendo®vistoria de vizinhanca®™, © Quadro 01 ¢ valide para edificagdes ou
construcées com até 30 (lnnta) ancs de idada

S Para cada § (cinco) anos de idade superior @ 30 (trinta) anos das edficacdes ou construgtes,
nos trabalhes de “vistoria de vizinhanga®, as horas indicadas no Quadro 01 deverao ser acrescidas em
10% (dez por cento), até o imite de 50% (cinquenta por cento)

6 Também para os trzbalhos de “wistoria de wzinhanga™, o valor minimg oos honorancs
profissonais por contrataclo deve observar 0 At §5° ndependentemente da quantidade de imoveis
ou construcdes vistoriados

Paragrafo Quarto- Nos casos espacificos de pericias envoivendo salde e seguranga do trabalho, o
valor dos honoranos podera ser definido de acordo com as horas técnicas indicadas no Quadro 02

e
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QUADRO 02: PERICIAS DE SAUDE E SEGURANGA DO TRABALHO

INSALUBRIDADE 1 10 12
PERICARLOSIDADE 10 10 1
INSALUERIDADE E PERICULOSIDADE 14 13 15
NEXO OE CAUSALIDADE ENVOLVENDO 15 ‘4 16
|__ERGONOWIA E/OU ACIDENTE
Observagles

1. Nos casos envolvando avaliagao pencial das condigdes de trabalho em que o ambeente faboral
ndo se encontrar preservado, ponderada as oitivas de testemunhas, 08 descritivos ¢o ambients
lzboral & as analses de documentos técnicos especificos. recomenda-se adiconar 40% (gquarenta por
cento) nas horas estimadas e indicadas no Quadre 02,

2 Nos casos envolvendo avaliagdo pericial de "mdltiplos obreiros”, recomenda-se estimar as horas
cnicas nos termos do Quadro 02 por guantidade de ‘obrewos’, diversidade de ambientes o
diversidace de situagdes de trabalho

Capltulo Il
DISPOSIGOES GERAIS

Art9” - Em casos de supressdo de parte do trabaino ou do servigo contratado, o profissional podera
receber remuneracdo minma de 50% (onquenta por cento) do valor dos honordnos contratades ou
pelo trabalho efetivamente desenvolvido, acrescido do valor das cespesas diretas, nos termos do At
6)

Art.10° - Este regulamento de honorarios profissionais € vélido para o lerritéro nacional. quando dos
trabalhos realizados pelos membros associados ao IBAPE/SP

Paragrafo Primeiro — Para profissionais associados ao IBAPE/SP n2o domicilados no Estade de Séo
Paulo, recomenda-se empregar 0 Regulamento de Honordrios do IBAPE Regional, quando disponivel,
correspondents ao Estado do seu domiciko.

Paragrafo Segundo - Para profissionas n3o associados ao IBAPE/SP. recomenda-se empregar o
Regulamento de Honorarios do IBAPE Regional, quando disponivel, corespondente ao Estado do seu
domicilo

Art11° - Este Regulamento devera sar revisto pelas Assembleas Gerals do IBAPE/SP, realizadas nos
meses de abril de cada ano

S&0 Pauio. 12 de abnl de 2022,
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